Stadtplanungsamt Mannheim, 2,5,80

Bebauungsplan Nr,63/27 fiir
das Gebiet Heckweg 1-21;
Dilnenweg 1-13 und 2-16;O
Spargelweg 1-21 und 2-20;
ngdgpitze 3=31u.14=32 ;zur
Waldau 4-22 und 3-25;Am
Sandhang 4-20,28-34 und
3-17,23=31;Diinenhof 1-6;
Am Dinenrand 2-48 sowie
die Grundstiicke Flurst., Nr,
57411/3 und 57407/27.,

Begrindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Sachverhal;i

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes betreffen das o. g. Gebiet.
Nach Art und MaB der baulichen Nutzung ist dieses Gebiet als

Kleinsiedlungsgebiet im Sinne des § 2 BauNVO zu betrachten.

-AnlaB fiir die Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes
sind:

1. Der BeschluB des Technischen Ausschusses vom 30.11.1977
zur Anderung der Planungsziele im Rahmen der Neukonzeption

zur Siedlungsverdichtung.

2. Der BeschluBrdes Technischen Ausschusses vom 11.04.1978 zur

Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 63/27



Die Wohnqualitdt der vorhandenen Bebauung wird beziiglich Wohn-
fldche und Bausubstanz heutigen Anforderungen vielfach nicht
mehr gerecht. Es soll deshalb den Eigentiimern im Rahmen der
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes die Mdglichkeit

gegeben werden, die bestehenden Wohngebdude zu erweitern oder

~an deren Stelle neue Wohngebdude zu errichten. Die harmonische

Einbindung solcher Erweiterungen und Neubauten in das jeweils

typische Siedlungsbild soll durch detaillierte Festsetzungen ge-

wdhrleistet werden. Dabei kann es sich sowohl um eine 1- bis

1 1/2-geschossige, wie auch eine 2-geschossige Bebauung handeln.
Entscheidend ist, welcher Baubestand vorliegt und ob stddtebau-
liche Grinde eine Anpassung an vorhandene bauliche Strukturen

als erforderlich oder wiinschenswert erscheinen lassen.

Wenn flir die im Bebauungsplan durch Schraffur gekennzeichneten
Grundsticke die - in den separaten schrift-rlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes - geforderten Voraussetzungen erfiillt sind,
koénnen diese Grundstilicke geteilt und entsprechend den separa-
ten schriftlichen Festsetzungen C mit eiher rickwdrtigen Zweit-

bebauung versehen werden.

Eine Voraussetzung filir eine solche Zweitbebauung ist die Einhal-
tung bestimmter Mindestabst&nde zwischen Vorder- und Riickgebiude.
Die Festsetzung dieser Mindestabstdnde soll, in Ergdnzung mit
anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes, den Erhalt oder die
Schaffung von Griinbereichen und damit ein entscheidendes Stiick

Wohn- und Erholungswert sichern helfen.

Der Zugang zu den rilickwdrtigen Grundstiicken ist entsprechend den
M&glichkeiten des Hinweises Nr. 5 des Bebauungsplanes 6ffentlich-

rechtlich zu sichern.

Es sind entgegen friiheren Absichten keine StraBenverbreiterungen

mehr vorgesehen.



Entscheidend wird die Abkehr vom urspringlichen Verkehrserschlie-
Bungskonzept dadurch bestimmt, daB eine Verdnderung der "gewach-
senen" StraBenbreiten, zumindest einen starken Eingriff in das
von der Anlage her meist harmonische Gesamtbild des Planungsge-
bietes zur Folge h&tte. Entsprechend dem BeschluB des Techni-
schen Ausschusses des Gemeinderates vom 30.11.1977 ist aber ge-
rade der Erhalt des typischen Charakters der Siedlungen das er-
klédrte stddtebauliche Ziel.

Auch die Schaffung'offener.Vorgartenzonen, wie sie im Bebauungs-
plan ausgewiesen sind, sollen als ergdnzende MaBnahmen diese pla-

nerische Absicht zur Geltung bringen.

Die Sfellplatzverpflichtung muB jeweils auf dem Grundstiick selbst
erfillt werden, d. h. es sind auf dem Grundstiick je Wohnung ein

Stellplatz oder eine Garage zu schaffen.

. Sonstiges

Um die Siedlungsverdichtung durchfiihren zu konnen,d.h. um das
zuiassige MaB der baulichen Nutzung zu erhthen muB das Klein=
siedlungsgebiet in reines Wohngebiet bzw. allgemeines Wohngebiet
‘umgewandelt werden.

Bei bestehender Reichsheimstitteneigenschaft soll diese beibe=
halten und auch auf den abgetrennten Grundstiicksteil iibertragen
werden.

Der Bebauungsplan Nr, 63/27 entspricht dem Entwurf des Flichen=
nutzungsplanes,der vom Gemeinderat am 2.12,.75 beschlossen und
dem Regierungspridsidium Karlsruhe zur Genehmigung vorgelegt wurde.
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