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Mannheim

Bebauungsplan Nr, 63/27 filr das Gebiet Heckweg 1-21;Dinenweg

Mannheimy,den esesccoss

Suebenheim

wa R X0

1=13 und 2-16;Spargelweg 1=21 und 2~20;Waldspitze 3~31 und 14-32;
Zur Waldau 4=22 und 3-25;Am Sandhang 4=20,28=-34 und 3=17,23=31;

Dinenhof 1-6;Am Dlinenrand 2-48 sowie die Grundstiicke Plurst,
Nr.57411/3 und 57407/27.

Inhalts:

1. Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Allgemeine Fesisetzungen

Festsetzungen tiber die zulissige Bebauung im
vorderen Grundstlicksbereich

Festsetzungen iiber die zulidssige Bebauung im
ritickwidrtigen Grundstlicksbereich

2. Zeichnerische Erlduterungen zu schriftlichen Fesisetzungen

Hinweigse

Die Angaben iiber Baugestaltung beruhen auf § 111 Abs.(1)

1BO Baden- Wirttemberg
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1. Schriftliche PFestsetzungen zu Bebauwungsplénen
fiir bisherige Kleinsiedlungsgebiete
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s A * Allgemeine Festsetzungen
v

[§]1 Art der bvaulichen Nutzung

1.1 Im reineén Wohngebiet kdnnen ausnshmsweise Liden und nicht
Stdrende Handwerksbetriebe,die zur Deckung des tiglichen
Bedarfs flr die Bewohner des Gebietes dienen,sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden {(§ 3
(3) Bau NVO).

1.2 Je Wohngebiude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zul#ssig. .

2 MaB der baulichen Nutzung

2,1 Wird bei einem Gebdude die nach den Festsetzungen des Ab=
schnittes [B zuléssige Gesamttiefe des Vordergebdudes(ein=
gchl. Erweiterung)nur zum Teil ausgenutzt,so darf die nicht
ausgenutzte Fldche mit einem rickwidrtigen eingeschossigen

Anbau mit Dachterrasse unter folgenden Bedingungen bebaut
werden: :

2,1.1 Die Tiefe des Anbauves darf hichstens 6.00 m betragen.

2.1.2 Mit dem Anbau darf die zulissige Gesamttiefe des Vorderge=

biudes(einschl, Erweiterung) entsprechend Abschnitt
nicht lUberschritten werden,

2.1.3 Die bestehende oder zu genehmigende Breite des Vorderge=
bdudes darf nicht tiberschritten werden.

2.1,4 Die Umwehrung der Terrasse(Briistung,Gelénder)darf nicht iiber
den BaukSrper (Dach) des Vordergebiudes hinausragen,

2.2 Bei giebelseitig zur StraBe stehenden Gebiuden sind einge=
schossige seitl. Vorbauten(z.B. Eingang,Windfang )mit Flachdach
und einer max. Breite von 1.50 m unter folgenden Bedingungen
zuldssig:

2.2.1 Die zulédssige Breite sowie die bestehende oder zu genehmi=

gende Tiefe des Gebdudes diirfen nicht liberschritten werden.

2.2.2 Der seitliche Vorbau mul gegeniiber der strafBenseitigen
Giebelwand des HauptbaukSrpers um mind. 0.50 m, zur ricks=

wirtigen Giebelwand des Hauptbaukdrpers um mind. 0,90 m
zuriickgesetzt sein.

2.2,3 Die Oberkante des Flachdaches muB unter der Unterkante

der Traufe des Hauptbaukérpers liegen.

2,3 Bei dem Haustyp. ist ein rlickwdrtiger Anbau entsprechend
2.3.1 bis 2.3.6 dann zuldssig,wenn fiir die unmittelbar an—
grenzenden Nachbargrundstiicke der Haustyp[B1]festgesetzt
ist und andere Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B.
Gebiudeabstinde entspr, 1.2.1 ff) eingehalten werden.

2.3.1 Die Breite des Anbaues darf die Breite des Vordergebhiu=
des nicht liberschreiten und hdchstens 8,00 m betragen.
Die Gesamttiefe von Vordergebiude und rickwdrtigem
Anbau darf nicht mehr als 20.00 m,gemessen von der Vors
derkante des Vordergebdudes betragen.

2,3.2 Als HOGchstzahl der Geschosse sind fiir den riickwirtigen
Anbau ein VollgeschoBf und ein als Vollgeschof anrechen=
bares Dachgeschofi zuldssig.,

2.3.3 Der rickwidrtige Anbau muB gegeniiber den Giebelseiten des
Vordergebiudes um mind, 0.24 m zuriickgesetzt sein.
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Abb. 19
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2,3.4 Der ruckwdrtige Anbau ist mit einem symmetrischen Sat=

teldach zu versehen,dessen Traufhfhe - gemessen am
Schnittpunkt von Dachhaut und AuBenwand -

nicht hoher als 4.00 m und

dessen Firsththe hochstens 6.50 m iiber vorhandenem Ge=
ldnde betragen diirfen.Die Firsththe muf mind. 0.50 m
niedriger sein als dile des VordergebiZudes,

2.3.5Wird beim riickwirtigen Anbau eine Lénge von 3,00 m

nicht Uberschriti{en,ist ein Flachdach zulidssig.

2.3.6 Die Dachvorspriinge des riickwirtigen Anbaues diirfen ein=

schlieflich Rinne nicht iiber die Aufilenkante der Dach=
eindeckung des Vordergebiudes (Ortgang) herausragen.

2.4 Bei bestehenden GebZuden der Haustypen sderen vorhan=

3 -Bauweise und Nebenanlagen

dene Gebdudetiefe,die max. zulédssige GebEudetiefe der Haus=
typen iiberschreite'b,sind alle-sich auf die entsprechenden
GebsudeTypen |B|beziehenden-Festsetzungen,ausnahmsweise nicht
auf die max. zUlHssige-,sondern auf die vorhandene Gebiu=
detiefe anzuwenden,Bei Abbruch solcher bestehender Gebiude,
gilt fiir die vorgesehene Neubebauung,die entsorechende

max, zulidssige Gebaudetiefe der Festsetzungen .

3.1

3.3

3.4

Fiir die Bauweise gelten die entsprechenden Festsetzungen

der Abschni‘cte und . Die in den entsprechenden Fest=
setzungen des Abschnittes ausgewiesene abweichende Bauweise
besagt,dal eine Grenzbebavung an der Grundsticksgrenze
zwischen Baugrundstiick und zugeordnetem bzw, abgetrenntem
Wegegrundstiick zuldssig ist.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs,., 1 Bau NVC sind nicht

zuléssig.,

Sofern die entsprechend den Festsetzungen wnd gl zu-
lassigen Bebauungsmdglichkeiten nicht ausgenutzt sind oder
werden,sind auf den ilberbaubaren Grundstlicksfléchen Neben-
anlagen im Sinne des §14 Abs, 1 Bau NVC als Ausnahme zu-
lassig.

Bei GebHuden der Haustypen sind Terrassendicher iiber die
max, zuldssige Gebiudetiefe der Festsetzungen hinaus als
Ausnahme zuldssig,wenn:

1., das Terrassendach eine Tiefe von max, 5.00m und die Breite
des Gebudeteiles,an den es unmittelbar angebaut ist (Anbau
oder Vordergebiude entspr, ), - max. jedoch eine Breite

von 6.00 m -~ nicht tiberschreitet;

2. die Uberdachte Terrasse,von HausauBenwinden und evtl.
notwendigen Brandwiinden abgesehen,nicht durch Winde abge=
schlossen wird;

3. zwischen Hinterkante Terrassendach und riickwdrtiger
Grundstlicksgrenze bzw, { bei riickwdrtigen _
Garagen entsprechend der Abb. [A]3.4) der der Hinterkante

des Terrassendaches am nHchsten liegenden .psgss 7
Garagenwand,ein Abstand von mind. 6.00m &
eingehalten wird, rowind 6.00

|-7errasse

LE
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4 Baugestaltung
4,1 Doppelhaus

Abb.12

‘:’LbJ7

Abb.19

Abb. 1,2

Abb 3,4,
1,i2

4,1.1

Doppelhaush&lften,die ein Doppelhaus bilden,miissen ein=
schlieBlich ihrer seitlichen Erweiterungen im Material
der AuBenwidnde,in der Traufausbildung sowie in der stras=
senseitigen Traufhohe einander angeglichen werden,

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,sina
Doppelhaushdlften die ein Doppelhaus bilden,einschliefi=
lich ihrer seitlichen Erweiterungen strafBenseitig in einer
Flucht zu errichtenj;ihre Dachflichen miissen strafensei=
tig in einer Ebene liegen.

Ist bei einem Doppeihaus eine Doppelhaushdlfte zweigeschos=

sig vorhanden,sc ist flr die andere Doppelhaushilfte die
Festsetzung anzuwenden.,

4,2 Dachneigung

4.2.1

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,ist die
Dachneigung der auf der selben StraBenseite ilberwiegend
vorhandenen D&cher des gleichen Gebdudetyps (siehe Festsef-
zungen wnter [B]£f) zu iibernehmen.

4.3 Dachaufbauten

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

Dachaufbauten sind beim Vordergebdude,der rlickwidrtigen Be-
bauvung entsprechend 22 £f ,sowie der seitlichen (beil den
Haustypen B3, B4, 35 . ) oder rhck
wirtigen (bei den Haustypen [B3, [B6 , [BI , s [B13])
Erweiterung des Vordergebiudes,oder dem vorderen seitlichen
Iubau (bei den Haustypen [B8], [B13]) nur Im Form von Schlepp—
gauben,beim riickwirtigen Anbau { bei den Haustypen [B1],

) nur mit waagrechtem Dach und Blecheindeckung zulassig.

Die Linge der Dachaufbauten darf bei der rlickwHrtigen Be-
bauung entspr. [G] 22 £f. ,beim Vordergebiude einschlieBlich
seitlicher (bei den Haustypen R R , B9 , s [B10},
B12] ) oder ruckwirtiger ( bei den Haustypen , s IBJ]
B11] , [B13] ) Erweiterung oder dem vorderen seitlichen Anbau
(bei den Haustypen [Boh [B13] ) nicht mehr als die Halite

der bestehenden oder im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu
genehmigenden Linge des Vordergebiudes bzw, der Linge des

vorderen seitlichen Anbaues (bei den Haustyven @ B13 )
oder der Linge der rickwdrtigen Bebauung en'?spr. Cjpdrt betragen,
Beim riickwdrtigen Anbau darf die Gesamtlinge der Dachauibau-
ten nicht mehr als 2/3 der Anbauldnge betragen.

Der Abstand der Vorderwand eines Dachaufbaues zur Vorder=
wand des Gebdudes muB beim Vordergebiude (einschl. seitli=
cher oder riickwdrtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seit=
lichen Anbau mind, 0.60 m, beim riickwidrtigen Anbau mind.
0,50 m betragen.Bei einem bestehenden Gebaude mit einem
Kniestock lber 0.50 m,kann von den vorgenannten MaSen ab=
gewichen werden,

Der seitliche Abstand von Dachaufbauten zum freistehenden
Gebdudeende muB beim Vordergebiude (einschl. seitlicher

oder riickwdrtiger Erwelterung),sowie dem vorderen seitlichen
Anbau mind. 2,00 m,beim rlickwidrtigen Anbau mind. 1.00 m
betragen. B
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4.3.5 Die Schnittlinie zwischen der Dachhaut des Gebiudes und des
Dachaufbauves muR beim Vordergebiude (einschl, seitlicher

Abb: p s ! : S
1,3,11,12 oder riickwidrtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seitli=

| _ chen Anbau,senkrecht gemessen mind. 0.25 m,beim riickwdrtigen

“ABE, 2,4 Anbau mind, 0.50 m unter dem First des Gebiudes liegen.Bei

Vergroferung des Dachquerschnittes (Hoherlegung des Firstes)
beim Vordergebdude (einschl, seitlicher oder rickwdrtiger

Abb.11,12 Erweiterung) oder beim vorderen seitlichen Anbau ist fiir die
Lage der Schaittlinie die urspringliche Firsthshe maBgebend.
Bel mehreren Dachaufbauten miissen die Schnittlinien in
einer Flucht liegen,

4.3.6 Die Hohe Ger Vorderwand der Dachaufbauten darf, gemessen
Abb. 1.2 zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebiudes und Vorderwand
’ und Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaues und Vorderwand,
max, 1.50 m betragen,
4,4 Sockelhihe
: 4,4,1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind ( 4.4.2,
e [2]4.4.3, [C]21.1.4.1 },darf die Sockelhdhe nicht mehr als

0.50 m iiber Gehweghinterkante betragen.

4.4.2 Bei Erweiterungen und Anbauten darf die Sockelhdhe des be—
stehenden Hauptbaukdrpers nicht iiberschritten werden.

4.4.3 Bei Neubau einer Doppelhaushdlfie darf die Sockelhdhe der
bestehenden zum selben Doppelhaus gehorenden Doppelhaushilfte
nicht. iberschritten werden,

4.5 Einfriedigungen (Satzung gem. § 111 abs. 2 2iff. 1 LBO )
4.5.7 An Vorgirten
4.5.1

«5.1.1 Die Vorgdrten sind an 8ffentlichen Strafen und Wegen nur
mit Saumsteinen einzufriedigen.Ziune und Tore diirfen im
Bauwich 1,00 m hinter der vorderen Hausflucht angeordnet
werden.Ausnahmen sind nur zur Angleichung an vorhandene
Einfriedigungen auf Nachbargrundstiicken zuldssig.Mauern
sind dabei nicht zugelassen,

4.5.2 Sonstige
4.5

.5.2.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,sind
die seitlichen und rlickwartigen Einfriedigungen,die nicht
an ffentlichen StraBen und Wegen liegen,in Naschendraht
mit max, 1.00 m Hohe zu erstellen,

4,6 Begrinung

4.6.1 Die nicht iiberbauten Grundstilcksflzchen sind,soweit sie nicht
&ls Zufahrten oder Zuginge bendtigt werden,2ls Vegetations=
flZchen (Rasen,Pflanzfliche)auszubilden.

4.6,2 Vorgartenflfchen sind im Sinne von 4,6.1 als Vegetationsflidcher
zu betrachten.Mindestens 2/3 der Vorgzartenfliche ist entweder
als RasenfliZche mit Einzelgehdlzen oder Gehdlzgruppen (unter
Berlicksichtigung des Nachbarrechtes B,W. ) oder als flichige
bodendeckende Pflanzung mit Einzelgehdlzen oder Gehdlzgruppen
auszubilden.Freistehende NMiilltonnen sind durch eine Gehdlz~
pflanzung zur StraBe hin optisch abzuschirmen.

4,6.,3 Pro 150 m2 der FliZchen nach 4,6,7 plus der befestigten Zu-
fahrten und Zugangsflichen ist unter Beachtung des Wachbar-
rechtsgesetzes B.W, (§ 16 ) ein groBkroniges Gehdlz zu
pflanzen,

/
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4.7 Millvoxen (Zatzing gem. & 111 Abs, 2 Ziff. 1 LBO )

4.7.1 Hillvoxen sind,auch fiir die rlckwirtigen Johngebdude,inner-
halb eines Bereiches vor 12,00 m von der Gehweghinterkante
aufesustellen,

4,8 ‘berabungen

4.6.1 \bgrevungen sind nicht zulissig,wenn sie mehr als 0,30 m
betragsen,

4.¢ Garagen (Utellplitue)

4.49,1 Garagen (tellplitze) sind mit ihrer streBenseitigen Wand
(selte) um wind. 0.25% m zur sirzflenseitigen Wand des Vorder-
gebiudes (siehe Pestsetzungen unter ff) zurlickversetzt
zu erstellen (anzulegen).

Abb.
[a]es.2
4,9,2 Bel Anordrnung von Garagen oder 3tellplitzen S
5 ra hY
entspr., der Abb. [E‘ 4,G,2 zwischen Hinter- _1_ S

kante Vordergebiude und ritckwirtiger Grunde- e mind. 601

stickszgrenze,mull der Abstand zwischen Hinter- ;mwaw
kante YVordergehiude und der der Hinterkante g
LT

des Vordergebiudes am nifichsten liegenden Ga~
ragenwand oder 3tellplatuseite wmind., 6.00 n
betresern (Abweldnng hierven siehe [A] 3.4 ),
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Festsetzungen iiber die zulissig

e Bebauung im vorderen Grundstiicks—

bereich,

Definition Der "Vordere Grundstiicksbereich" ist der Teil
eines Grundstiickes, dessen Baubereich unmittel-
bar an eine gffentliche Strasse angrenzt.
Abschnits befaft sich mit der zulissigen
Bebauung in diesen Grundstiicksbereichen.

Vordergebdude, seitliche und riickwirtige Erwei-
terungen sowie seitliche und riickwidrtige An-
bauten sind bauliche Anlagen im vorderen Grund-—

stlicksbereich.
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Ubersicht fiber die zulissigze Bebauung

(Grundhaustypen einschlieglich Erweitérungen)
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Zulédssige Bebauung GRZ 0,4 =S50

Doppelhaushdlfte mit einem Voll- GFZ 0.7
geschoss,symmetrischem Satteldach
traufseitig zur Strasse,Dachge- T+D
scholl -~ auch als anrechenbares
VollgeschoB - ausbaufihig;
Eingeschossiger rickwirtiger seit-
licher Anbau mit Pultdach,Dachge-
schof - auch als anrechenbares
Vollgeschol - ausbaufdhig.

10

1200 —]

21
——]
o—
— -+

]
o
L
E |
L
Il_. — —r

Egﬂ 1 MaB der baulichen Nutzung

1.1 Vordergebiude

1.1.1 Die Breite des Vordergebsudes darf unter Einhaltung eines
seitlichen Grenzabstandes von mind. 3.00 m nicht mehr als
13.00 m betragen.

1.1.2 Die Tiefe des Verdergebiudes darf -nicht mehr als 12.00 m
betragen. )

1.1.3 Als H6chstzahl der Geschosse sind fiir das Vordergebiude
(einschlieBlich der seitlichen Erweiterung) ein Vollgeschof
und ein als VollgeschoB anrechenbares DachgeschoB zuldssig.

1.2 Rickwdrtiger seitlicher Anbau

1.2.1 Ein riickwdrtiger seitlicher Anbau an das Vordergebdude
ist an der der benachbarten Doppelhaushilfte zugeordneten
Grenze zuldssig,Seine Breite darf hiéchstens 6.00 m be=
tragen.Die Gesamttiefe von Vordergebdude und riuckwirtigem
seitlichem Anbau darf nicht mehr als 20.00 iy, gemessen von
der Vorderkante des Vordergebdudes,betragen.

1.2.2 Als Hbchstzahl der Ceschosse sind fiir den rilckwirtigen
Seitlichen Anbau ein VollgeschoB und ein als VollgeschoB
anrechenbares DachgeschoB zulidssig.

2 Bauweise (siehe auch 3.1)

2.1 Abweichende Bauweise ;nur Doppelhiuser,auch mit riickwirtigem
seitlichem Anbau,zuldssig.
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Abb. S

Abb.5

Abb.6

N

3 Baugestaltung (siehe auch 4.1)

3.1 Vordergebidude

3.1.1

Fir das Vordergebiude ist ein'symmetrisches Satteldach
traufseitig zur Strafe vorgeschrieben.

3.7.2 Bei unterschiedlichen Tiefen von bestehendem Vorderge-

baude und seitlicher Erweiterung muss das Satteldach
Uber der Erweiterung in sich symmetrisch sein (Pirstver-
sprung).

3.2 Riickwdrtiger seitlicher Anbau

3.2.1

3.2.2

Fin ruckwidrtiger seitlicher Anbau ist mit einem Pult—
dach zu versehen, dessen Traufhbhe - gemessen am Schnitt—
punkt von Aussenwand und Dachhaut - nicht

hther als 4.00 m und dessen First -~

hthe héchstens 6,50 m iiber vorhandenem Gelinde betragen
dirfen. Die Firsthohe muss auBerdem mind. 0,50 m
niedriger sein als die des Vordergebdudes.

Der Dachvorsprung eines riickwirtigen seitlichen Anbaues
darf einschl. Rinne nicht iiber die Giebelwand des Vor-
dergebdudes, bei gleicher Traufhshe nicht iiber die Aus~
senkanten der Dacheindeckung des Vordergebiudes (Ortgang)
herausragen,wenn die Anbaubreite gleich oder kleiner als
die Breite des Vordergebdudes ist.
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Zuldssige Bebauung GFZ 0.8

Freistehendes Gebdude mit zwei Voli-
geschossen, symmetrischem Sattel~
dach traufseitig zur Strasse; Dach-
geschoss — auch als anrechenbares Ji
drittes Vollgeschoss - ausbaufdhig. ‘

~12-

GRZ 0.4

f——% 1500 — ]

b2 12,00

1 Mass der baulichen Rutzung |

1.1 Die Breite des Gebdudes dart unter Einhaltung seitlicher
Grenzabstédnde von mind, 3,00 m nicht mehr als 15,00 m be-
tragen.

1.2 Die Tiefe des Gebdudes darf nicht mehr als 12,00 m betra~
gen.

1.3 Bei vorhandenen Gebiuden mit zwei Vollgeschossen zwischen
Sockel und Traufe sowie Neubauten, sind zwei Vollgeschosse
zZwischen Sockel und Traufe zwingend vorgeschrieben.

1.4 Der Ausbau des Dachgeschosses - auch als anrechenbares
drittes Vollgeschoss -~ ist nur zuldssig, sofern die Hochst-
werte des § 17 (1) Bau NVO fiir zwei Vollgeschosse (GRZ 0.4/
GFZ 0.8) nicht liberschritten werden.

2 Bauweise (siehe auch 3.1)
2.1 Abweichende Bauweise ; T . nur EinzelhZuser zulissig,

3 Baugesitaltung

3.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach traufseitig zur Stras-
Se vorgeschrieben.

3.2 Die Hohe des Schnittpunktes von Dachhaut und Aussenwand
muss Uiber Gehweghinterkante im Bereich zwischen 5,40 m
und 6,20 m liegen.
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4 Ausnahmsweise zZuldssige Erweiterungsmbglichkeit bei bheste
henden Gebduden mit nur einem VollgeschoB zwischen Sockel
und Traufe.

4.7 Bestand: Gebdude mit einem VollgeschoB
oder einem VollgeschoB + Dachgeschof T+
~ auch als anrechenbares VollgeschoB — T UT
ausgebaut bzw. ausbaufihig,Satteldach Il

traufseitig zur Strasse,

.1 MaB der baulichen Nutrung

4.1
4.7.1.1 Seitliche Brweiterungen des bestehenden Gebiudes sind
bis zu einer Gesamtbreite des Gebzudes von 15,00 m
: und einer Tiefe von 12,00 m unter Einhaltung seit-—
Q licher Grenzabstinde von mind, 3,00 m zulissig.

4.1.1.2 Seitliche Erweiterungen diirfen nicht mehr als ein
VollgeschoB und ein als VollgeschoB anrechenbares
DachgeschoB enthalten,

4,1.2 Bauweise (siehe auch 3.1)

4,1,2.1 Abweichende Bauweise; = . nur Einzelhiuser zulissig,
4.1.3 Baugestaliung

4.1.3.1 Bei seitlicher Erweiterung des bestehenden Gebiudes

missen die straBenseitigen Dachflichen von beste—
hendem GebHude und seitlicher Erweiterung in einer
Abb.9 Ebene liegen. Die strassenseitige Traufhdhe des be-
stehenden GebHdudes ist zu iibermehmen. Bei unter—
schiedlicher Tiefe von bestehendem Gebdude und seit-
licher Erweiterung muB das Satteldach iiber der Ere
I weiterung in sich symmetrisch sein . (Firstversprung).
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Zuléssige Bebauung GFZ 0.8

Freistehendes Gebdude mit zwei
Vollgeschossen symmetrischem Sat-
teldach giebelseitig zu StraBe;
DachgeschoB - auch als anrechen-
bares drittes Vollgeschofi —~
ausbaufihig,

Abb. 8

-4

GRZ 0.4

— 11T

Tl

fe——2% 1500 —]

|

le—2% 12,00

1 MaB der baulichen Nutzung

1.7 Die Breite des Gebiudes darf unter Einhaltung seitlicher
Grenzabstinde von mind. 3,00 m Aicht mehr als 12,00 m
betragen, ’

1.2 Die Tiefe des Gebiudes darf nicht mehr als 15,00 m be-
tragen.

1.3 Bei vorhandenen Gebiuden mit zwei Vollgeschossen zwischen
Sockel und Traufe sowie Neubauten, sind zwei Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zwingend vorgeschrieben.

1.4 Der Ausbau des Dachgeschosses ~ auch als anrechenbares drittes
VollgeschoB - ist nur zulédssig, sofern die Héchstwerte des
§ 17 (1) Bau NVO fiir zwei Vollgeschesse (GRZ 0.4/GFZ 0.8)
‘nicht iberschritten werden.

2 Bauweise (siehe auch [A]3.1)
2.1 Abweichende Bauweise ;. - mur EinzelhHuser zuldssig,

3 Baugestaltung

3.1, BEs ist ein symmetrisches Satteldach glebelseitig zur Stras-
se vorgeschrieben,

3.2 Die Htohe des Schnittpunktes von Dachhaut und Aussenwand
muB itber Gehweghinterkante im Bereich zwischen 5,40 m
und 6,20 m liegen.

4 Ausnahmsweise zul¥ssige Erweiterungsmglichkeit bei beste=
henden Gebduden mit l.einem Vollgeschof zwischen Sockel und
Iraufe 2,mit zwei Vollgeschossen zwiSchen Sockel wngd Traufe,
wenn diese Gebdude mit zwel Vollgeschossen wenigeyr als 12.00m

breit sind,

4.1 Bestand: Gebdude mit 1.einem Vollge=
scho8 + DachgeschoB - auch als anre=
chenbares VollgeschoB - ausgebaut bzw.
ausbaufdhig oder 2.zwei VollgeschoSsen
(GebZudebreite weniger als -12,00m);

. Satteldach giebelseitig zur Strage.

il
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Abb. 10

S| Abb. 9,11

Abb.10

Abb. 7

w]5a

4.1.1 ¥aB der baulichen Nutzung
4.1.1.1 Hauptbauksrper
4.1

.1.1.1.1 Eine riickwirtige Erweiterung des bestehenden Gebiu—
des (HauptbaukSrper) ist bis zu einer Tiefe des Ge-~
samtgebdudes von 15,00 m und einer Breite von
12,00 m unter Einhaltung seitlicher Grenzabstinde
von mind. 3,00 m zZuldssig.

4.1.1.1.2 Die Zahl der Vollgeschosse zwischen Sockel und Trau-

fe darf bel der rlickwir tigen Erwelterung nicht iiber

der des Hauptbauksrpers liegen.

4.1.1.2 Vorderer seitlicher Anbau
4

1

«1.7.2.1 Vordere seitliche Anbauten an das bestebende Gebiude
(Hauptbauksrper) sind bis zu einer Breite des Gesamt-
gebBudes von 12,00 m unter Einhaltung seitlicher
Grenzabstinde von 3,00 m zZulsssig, wenn der Haupt-
baukdrperkeine in der Breite odep Hohe abgesetszte
riickwirtige Erweiterung aufweist oder erhalten soll.

4.1.1.2,2 Die GeschoBzahl der vorderen seitlichen Anbauten
darf nicht iiber der des Haupthaukdrpers liegen.,

4.1.2 Bauweise (siehe auch [4]3.1)
4.7.2.1 Abweichende Bauweise; - nur EinzelhHuser zulissig,

4.1.3 Baugestaltung
4.1.3.1 Hauptbaukbrper
4.1.3

«1.3.17.1 Eine riickwirtige Erweiterung des bestehenden Gebiu—
des (Hauptbaukorper) ist mit symmetrischem Satteldach.
unter Ubernahme der Dachneigung wund der Traufhshe .
des Hauptbaukdrpers zu versehen.,

4.1.3.2 Vorderer seitlicher Anbau

4.1.3.2.1 Vordere seitliche Anbauten sind mit einem Satteldach
traufseitig zur StraBe zu versehen, dessen First
mind. 0,50 m unter dem First des Hauptbaukdrpers
liegt und dessen Neigung und Traufhohe dem Dach des
Hauptkirpers entspricht.

4.7.3.2.2 Vordere seitliche Anbauten miissen gegeniiber der
Strafenseitigen Giebelwand des bestehenden Gebiudes
(Hauptbhavkdrper) um ming. 0,25 m bzw, hochstens
0,50 m zuriickgesetzt sein.

4.1.3.2.3 Dachvorspriinge vorderer seitlicher Anbauten diirfen
einschlieBlich Rinne nicht iiber die Giebelwand des
Hauptktrpers, bei gleicher Traufhshe nicht ilber die
Aussenkante der Dacheindeckung des Hauptbaukdrpers
(Ortgang) herausragen.
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Em GRZ 0.4
Zulédssige Bebauung GFZ 0.8

Dopprelhaushdlfte mit zwei Voll=
geschossen symmetrischem Sattel= ‘

dach traufseitig zur StraBe,Dach=
geschoB ~ auch als anrechenbares
drittes Vollgeschof - ausbaufihig,

1200 —»]

T MaB der baulichen Nutzung

1.1 Die Breite des {ebiudes darf unter Einhaltung eines seitli=
chen Grenzabstandes von mind, 3.00 m .nicht mehr als 13.00 m

betragen.

1.2 Die Tiefe des Gebiudes darf nicht mehr als 12.00 m betragen.

1.3 Bei vorhandenen Gebiuden mit zwel Vollgeschossen zwischen
Sockel und Traufe sowie Neubauten,sind zwei Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zwingend vorgeschrieben.

1.4 Der Ausbau des Dachgeschosses - auch als anrechenbares
drittes VollgeschoB - ist nur zuldssig,sofern die Hochstwerte
des § 17 (1) Bauw NVO fir zwei Vollgeschosse (GRZ 0.4/GFZ 0.8)

nicht Uberschritten werden,

2 Bauweise (siehe auch [A]3.1)

2.1 Abweichende Bauweise; nur Doppelhéuser zuldssig,

v3 Baugestaltung (siehe auch 4.1)

3.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind(B4] 3.3,

3.4),ist ein symmetrisches Satteldach traufseitig
vorgeschrieben,

zur Strafle

3.2 Sowelt keine anderen Festsetzungen getroffen sind 3.3,
3.5),mlissen zweigeschossige Doppelhaushilften eine gemein=

same Firstlinie haben,

zu Ubernehmen.

N eine geringere Gebiudetiefe aufweist,

r——_‘ 3.3 Bei der Aufstockung eines bestehenden Gebdudes mit einem
VollgeschoB zu einem Gebzugde mit zwei Vollgeschossen,sowie
einer Neubebauung entsprechend 1.1 bis 1.4,sind bei be=
reits vorhandener Bebauung mit zwei Vollgeschossen auf dem
der Doppelhaushzlfte zugeordneten Nachbargrundstiick die

Abb.14 stralenseitige Traufhthe und die rlckwirtige Dachneigung

Die Firstlinie der bestehenden zWweigeschossigen Doppelhaus=
hEllfte ist dann zu Ubernehmen,wenn die aufzustockende oder
entsprechend Eﬂ 1.1 bis 1,4 neu zu bauende Doppelhaushilfte
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3.4 Bel der Aufstockung von bestehenden zu einenm Doppelhaus ge=
hirenden Gebiuden mit einem VollgeschoB zu Gebduden mit
zwei Vollgeschossen,ist im Falle unterschiedlicher Gebgus=
Abb.14 detiefe der First in die Mitte des Gebiudes mit der griofBeren
Gebdudetiefe zu legen.First,straBenseitige Traufhohe und
rlickwirtige Dachneigung sind von der benschbarten Doppel=
haushdlfte zu tibernehmen.

3.5 301l eine = zu einem bereits bestehenden zweigeschossigen
Doppelhaus gehbrende - Doppelhaushilfte auf die entspre=
chend 12211.2 max, zuldssige Gebdudetiefe erweitert werden,
So ist die Festsetzung [B4] 3.2 nicht anzuwenden.

3.6 Die Hohe des Schnittpunktes zwischen Dachhaut und AuBen=
Abb. 8 wand muB iiber Gehweghinterkante im Bereich zwischen 5.40 m
und 6.20 m liegen.

4 Ausnahmsweise zulszsige Erweiterungsmdglichkeit bei bestehen=

den Gebsuden mit nur einem VollgeschoB zwischen Sockel wu.Traufe

° 4.1 Bestand: l-geschossige Doppelhaushiélfte
mit rlickwirtigem seitlichem Anbau,Sat=
teldach traufseitig zur Strafe,Dachge=
schoB der Doppelhaushdlfte — auch als
anrechenbares VollgeschoB — ausgebaut =
bzw, ausbaufdhig. BDﬁﬁf _______

B4] 4.1.1 MaB der baulichen Nutzung_ !
4.1.1.1 Vordergebiude
4.1

.1.1,1,1 Bine seitliche Erweiterung des bestehenden Vorderge=
bdudes ist bis zu einer Breite des Gesamtgebsudes von
13,00 m unter Einhaltung eines seitlichen Grenzabstan=
des von mind. 3.00 m zuldssig.Die Piefe des bestehen=
den Vordergebiudes isit zu {ibernehmen.

4.1.1,1,2 Eine seitliche Erweiterung darf nicht mehr als ein
VollgeschoB und ein als VollgeschoB anrechenbares
DachgeschoB enthalten.

4.1.1.2 Rlckwirtiger seitlicher Anbau

4.7.1.2.1 Ein riickwirtiger seitlicher Anbau an das Vordergebiu=
de ist auf der der benachbarten Doppelhaushilfte zu=
geordneten Grenze zulissig,Seine Breite darf hichstens
6,00 m betragen.Die Gesamttiefe von Vordergebiude und
rickwdrtigem seitlichem Anbau darf nicht mehr als
20.00 m,gemessen von der Vorderkante des Vordergebiu=
des,betragen.

4.1.1.2,2 Ein rlckwirtiger seitlicher Anbau darf nicht mehr
als ein Vollgeschofi enthalten.Dachausbau ist nicht
zuldssig.,

4.1.2 Bauweise (siehe auch 3-1)

4.1.2.1 Abweichende Bauweise ;nur Doppelhiuser,auch mit rilck-
wirtigem seitlichem Anbau,zulissig.
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Abb.5

Abb.6
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= b

Abb.9
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4.1.3 Baugestaltung (siehe auch |A]4.1)

4.1.3.1 Vordergebsiude

4.1.3.1.1 Bs ist ein symmetrisches Satteldach traufseitig
Zur StraBe vorgeschrieben,

4.1.3.1.2 Bei seitlicher Erweiterung des bestehenden Vorder-
gebiudes miissen Dachneigung, Strassenseitige
Traufhéhe und First des bestehenden Vordergebdudes
ibernommen werden.

«3.2 Riickwirtiger seitlicher Anbau

1
«1.3.2.1 Bei einem rickwirtigen seitlichen Anbau darf die
Oberkante des ErdgeschoBfufbodens nicht wWeniger

als 0,15 m iiber vorhandendem Geldnde und nicht h¥her
als die Oberkante des ErdgeschofSfulbodens des
Vordergebsiudes liegen,

4.1.3.2.2 Ein riickwirtiger seitlicher Anbay ist mit einem Pult-
dach zu versehen, dessen Traufhthe - gemessen am
Schnittpunkt von Aufenwand und Dachhaut - h
nicht hdher als. R
3,50 m und dessen Pirsthdhe htchstens 5,50 n iber
vorhandenem Geldnde betragen diirfen. Die Firsthshe
mufl auBerdem mind. 0,50 m niedriger sein als die
des Vordergebidudes.

.

4
4

4.1,3.2.3 Der Dachvorsprung eines rickwirtigen seitlichen
Anbaues darf einschlieBlich Rinne nicht tber die
Giebelwand des Vordergebiudes, bei gleicher Trauf-
hthe nicht iiber die AuBenkante der Dacheindeckung
des Vordergebsudes (Ortgang) herausragen,

4.2 Bestand: Doppelhaushilfte mit einem i

VollgeschoR und einem als VollgeschoB INEN
anrechenbaren DachgeschoB ohne riick-— T+ _
wirtigen seitlichen Anbau, Satteldach ||1 I
traufseitig zu StraBe, Dachgeschos [ b

‘teilweise ausgebaut bzw. ausbaufihig.

4.2.71 MaB der baulichen Nutzung

4,2.1.1 Eine seitliche Erweiterung des bestehenden Gebiudes
ist bis zu einer Breite des Gesamtgebidudes von 13,00 m
und einer Tiefe von 12,00 m zuléssig,

4.2.1,2 Eine seitliche Erweiterung darf nicht mehr als ein
Vollgeschof und ein ais VollgeschoB anrechenbares
Dachgeschof enthalten,

4.2.2 Bauweise (siehe auch 3.‘])
4.2,2.,1 Abweichende Bauweise; nur Doppelhduser zuldssig.

4.2.3 Baugestaltung (siehe auch 4.1) _

4.2.3.1 Bei unterschiedlicher Tiefe von bestehendem Gebzude
und seitlicher Erweiterung muf das Satteldach iiber
der Erweiferung in sich symmetrisch sein (Firstver-
sprung).
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Zuldssige Bebauung

Doppelhaushdlfte mit einem Vollge-
schoB,  Pultdach als Hilfte eines
symmetrischen Satteldaches giebel-
seitig zur StraBe, DachgeschoB

~ auch als anrechenbares Vollge-
schoB ~ ausbaufidhig (Hauptbauksr—
per).

Vorderer seitlicher Anbau mit sym-—
metrischem Satteldach traufseitig
zur StraBe, DachgeschoB - auch

als anrechenbares VollgeschoB —
ausbaufdhig.

9

Abb.16

2]
(o]

Abb.16

-T19a

GRZ 0.4
GFZ 0.7 .
I
!
= |
=
/ o
II‘I+D €§—-—--*i
111 AN !
—_ =
L;s,un-.
le——< 13,00 ——I

1 MaB der baulichen Nutzung
1.1 Hauptbaukirper

11,1 Die Breite des Gebiudes.
haltung eines seitlichen

Grenza

nicht mehr als 6,00 m betragen.

Die Tiefe des Gebzudes
als 20,00 m betragen,

DachgeschoB zuldssig.

1.2 Vorderer seitlicher Anbau

1.2.1 Ein vorderer seitlicher Anbau an das bestehende GebHude
ist bis 2u einer Breite des Gesamtge~

(Hauptbaukdrper)

Als Hochstzahl der Geschosse sind f
baukdrper einschlieBlich der riickwd
ein Vollgescho8 und ein als Vollges

béudes (Doppelhaushilfte einschlieBlich dem vorderen
seitlichen Anbau) von 13,00 m unter Einhaltung eines
seitlichen Grenzabsiandes von mind. 3,00 m zulidssig,

1.2.2

anrechenbares Dachgeschof zZulédssig.

(siehe auch [4]3.1)

2 Bauweise

1s VollgeschoB

2.1 Abweichende Bauweise ;nur Doppelhduser zuldssig,

3 Baugestaltung (siehe auch [A]4,1)
3.1 Hauptbaukbrper

3.1.1 Flir das Gebiude (Hauptbaukérper) ist ein Pultdach als
Hdlfte eines symmetrischen Satteldaches giebelseitig

zur StraBe vorgeschrieben.Die bestehende Firsthdhe ist

beizubehalten.

(Hauptbauksrper) darf unter Ein-
bstandes von mind., 3,00 m

(Hauptbaukérper) darf nicht mehr

lir das Gebdude (Haupt-
rtigen Erweiterung)
choB anrechenbares

Als HOchstzahl der Geschosse sind fiir den vorderen seit-
lichen Anbau ein VollgeschoB und ein a
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Abb. 16

Abb.16

Abb. 7

3.1.2

=20

Bei riickwdrtiger Erweiterung des bestehenden Gebiudes
(Hauptbauktrper) milssen die Dachflichen von bestehendenm
Gebtiude und riickwirtiger Erwelterung in einer Ebene
liegen. ‘

3.2 Vorderer seitlicher Anbau

3.2.1

3.2.2

3.2'3

Ein vorderer seitlicher Anbau muB gegenilber der StraBen—
seitigen Giebelwand des beStehenden Gebidudes (Hauptbau—~
kdrper) um mind. 0,25 m und hdchstens 0,50 m muriickge-
setzt sein.

Ein vorderer seitlicher Anbau muB mit einem Symmetri-
schen Satteldach, dessen Traufe parallel zur StraBe
verlduft, versehen werden., Die Dachneigung muB der des
Hauptbaukdrpers entsprechen. Die Firsththe muB mind,
0,50 m unter der Firsththe des Hauptbaukdrpers liegen.

Der Dachvorsprung eines vorderen seitlichen Anbaues darf
einschlieBlich Rinne iiber die straBenseitige Giebelwand
des bestehenden Gebiéudes (Hauptbauksrper), bei gleicher
Traufhohe nicht iiber die AuBenkante der Dacheindeckung
des Hauptbauktrpers (Oritgang) herausragen,
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Festsetzungen iiber die zulissige Bebauung auf dem riickwdrtigen
Grundstick. T

Das "rlickwdrtige Grundstiick™ entsteht durch Teilung
eines ausreichend tiefen Stammgrundstiickes in das
"Vordergrundstiick™ (bebaubar entsprechend },das
an der Strasse liegt,und das "riickwirtige Grundstiick®.

Abschnitt [¢] vefaBt sich mit der zZulgssigen Bebau-
ung von "rickwidrtigen Grundstiicken" auf der Grunde
lage der Bau NVO,des Bebauungsplanes und seiner
schriftlichén Festsetzungen.

Definition

23 i N TR L5 2 e N2 i e M bt e i a2 S B B B b S G a2 bV i 2 e g B e S
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1 RilclwHrtiges Grundstiick
1.1 Grundstiicksgrite

1.1.1 Die Tiefe des riickwirtigen selbstiéndig bebaubaren Grund-
stlickes muB mind. 13,00 m betragen,

1.1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Erléduterung: Zur sprachlichen Vereinfachung wird in den
folgenden Festsetzungen 1.2.1,1.2.2 und 1,2,3 ein Gebiude
(einschlieBlich der zulHssigen Erweiterungen und Anbauten)
auf dem selbstindig bebauvbaren vorderen Grundstiick als Vor-
dergebdude ein Gebiude auf dem selbstZndig bebaubaren riicke
wartigen Grundstiick als Riickgebiude bezeichnet.Die Lage der
vorderen Baugrenze des des Rilckgebiudes wird als Gebiudeab-
stand (= Abstand zwischen Hinterkante Vordergebiude und Vor—
derkante Riickgebiude iiber die ganze Breite des Grundstiickes)
bezeichnet.Der GebZudeabstand ist abhingig von der Breite des
Grundstiickes und der Anordnung von Garagen bzw, Stellplitzen
fiir das Vordergebiude.

1.2.1 Wenn im seitlichen Grenzabstand des Vordergebiu-
des Garagen oder Stellpldtze im Bereich zwischen
Strafe und Hinterkante des Vordergebiudes errich-

{’ tet werden sollen u. die Zufahrt zu diesen,Gara_,mJ
gen oder Stellplitzen geradlinig von der StraBe i _
her erfolgt,muB der Abstand zwischen Hinterkante ”
Vordergebiude u. Vorderkante riickwirtiger Bebau- Illb'
ung (GebZudeabstand) mind, 10 m betragen u.zwar IE
unabhingig von der Grundstiicksbreite. '

1.2.2 Bei der Anordnung von Garagen oder Stellplitzen zwischen Hin-
terkante Vordergebiude u. Vorderkante RlickgebZude muB der
Gebiudeabstand mind. betragen:

[ S
—

a) b) c) a) e) )
$RUNDSTUCKSBRELTE | 2 45 g0 Z 12,00 | Z 12.00 <12,00 | <12.00 | <12.00
ZAHL DER GARAGEN
(STELTPLATZE) 1 2 1-2 1 2 -2
GARAGENLENGSACHSE
(STELLPLATZ LANGS-
ACHSE : _
PARATLEL E:; ODER = —— _L —_— - —L
: e SENKRECHT( + ) ZUR : -
VORDERKANTE VORDER-
N GEBAUDE !
ZUFAHRT VON DER. - GERADLINIG | GERADLINIG
STRASSE ABGEKNICKT | ABGEKNICKT | ABGEKNICK? |GERADLINIG | VON SEITEN-| VON SETTEN-|AB¢EKNTCKT
ODER GERADLINIG STRASSE STRASSE
GFBAUDEABSTAND IN m
ZWISCHEN HINTER= .
KANTE VORDERGEBAUDE | 13.00 ~ | 16.00 10.00 13.00 16.00 23,00
UND VORDERKANTE
RUCKGEBXUDE
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Zuldssige Bebauung

2]
s
-
%)

2]
-
%)

.

-

Bei einem rilickwdrtigen Grundstiick das nicht oder nicht

mit einer vollen Grundstlicksseite an eine Sffentliche

StraBe oder einen Sffentlichen Weg angrenzt:

2.1.1 Gebdude mit einem VollgeschoB, symmetrischem Satteldach
traufseitig zum Vordergebiude, Dachgescho8 - auch als

anrechenbares VollgeschoB8 - ausbaufihig.

2.1.1.1 MaB der baulichen Nutzung
2.7.1.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
Grundfl&chenzahl : 0,4
GescheBflichenzahl : 0,7

2.1.1.1.2 Als H8chstzahl der Geschosse ist ein VollgeschoB und
€’ ein als VollgeschoB anrechenbares DachgeschoB zu-
ldssig.

2.1.1.1.3 Die Tiefe des Gebiudes (bei versetzten Gebiuden die
Tiefe eines Gebdudeteiles (siche Abb.) T = Abb
15@1& )
» e
b i

darf nicht mehr als 12.00 m betragen.

Bauweise

Abweichende Bauweise entsprechend 2.1.1.2.2

NN
. .

-3 -
o
N NN

[ ST

Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen,
kann unabh&ngig von der Bebauung auf Nachbargrund-
stlicken an die seitlichen Grundstiicksgrenzen angebaut
werden. Wird ein Abstand von seitlichen Grundstiicks-
grenzen eingehalten, muf er mind. 3.00 m betragen.
Von der rilickwdrtigen Grundstiicksgrenze ist ein Ab-
stand von mind. 3.00 m einzuhalten.

Baugestaltung
Dach

1

-1.1 Fir das Gebiude ist ein symmetrisches Satteldach mit
einer Neigung ven 45° traufseitig zum Vordergeb&dude
vorgeschrieben.

2.1.1.3.2 Traufhdhe

2.1.1.3.2.1 Die Hbhe des Schnittpunktes von Dachfliche und
AuBenwand muB iber umgebendem Gelinde zwischen
3.50 m und 4.00 m betragen.

Sockelhdhe (§ 111 Abs. 2 Ziff. 1 LBO)

3

-3.1 Die Sockelhdhe darf nicht mehr als 0.50 m Uber umge-
bendem Gelidnde betragen. Als Ausnahme kann die Sockel-
h8he im Bereich einer Kellergarage bis zu 1.00 m be-
tragen.
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2]
-

2]
-t

2]
3

NN

2.1.1.3.

2.2.1.1

2.2.1.1.

2.2.1.1.

2.2.1.1.

2.2.1.2
2.2.1.2.
2.2.1.2.

.
—_
w W w

2.2.1.3.
2.2.1.3.

-4~

.4 Ausnahmen bei bestehenden riickwirtigen Gebduden

mit Flachdach

4.7 Bel bestehenden riickwirtigen Winkelbungalows mit Flach-
dach, die eine gr&Bere Gebiudetiefe als nach der Fest-
setzung 2.1.2.7.3 zuldssig (12.00 m) aufweisen (Abb. a),
ist bei nachtridglicher Errichtung eines Satteldaches ein
Dachanbau im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung (ent-
sprechend der Festsetzung 2.7.2.3.1.1) zulissig (Abb.b).

Abb. a Abb. b
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Bei einem riickwdrtigen Grundstiick das mit einer vollen

GruhdéfﬁéksSaite'ahiéine Obffentliche StraBe oder einen
6ffentl. Weg angrenzt: |

EiﬁQeSdhg§§i§§§mGeb§ﬁdeCmiﬁ - auch als anrechenbares

VollgeschoB - ausbaufdhigem DachgeschoBy T+D
MaB der baulichen Nutzung 7 7 04

1 . Das MaB der baulichen Nutzung darf h&chstens betragen:%l )
Grundfl&chenzahl gy Sateldad,
GeschoBfldchenzahl Hges ORag)

2 Als HGchstzahl der Geééhossé ist ein VollgeschoB und
ein als VollgeschoB anrechenbares DachgeschoB zulissig.

3 Die Tiefe des Gebdudes darf nicht mehr als 12.00 m

betragen.
Bauweise
1 Abweichende Bauweise entsprechend 2.1.2.2.2
2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen, kann

unabhdngig von der Bebauung auf Nachbargrundstiicken, an
die gemeinsamen Grenzen mit solchen rlickwdrtigen Grund-
stlicken gebaut werden, die nicht an eine &ffentliche
StraBe oder einen 6ffentlichen Weg angrenzen.

Mit Ausnahme der gemeinsamen Grenze zum Vordergrundstiick
ist eine Bebauung an die gemeinsame Grenze eines eben-
falls an eine Gffentliche StraBe oder einen Bffentlichen
Weg angrenzenden Nachbargrundstiicks dann zuldssig, wenn
gewdhrleistet ist, das auf diesem Nachbargrundstiick mit
der dort zuldssigen Bebauung ein seitlicher Grenzabstand
von 6.00 m eingehalten wird.

Baugestaltung (siehe auch A 4.4 ff und A 4.5 ff)

1 Dach (siehe auch A 4.3)

.1.1 Es ist ein symmetrisches‘Satteldaéh mit einer Neigung

von 45° vorgeschrieben.
1.2 Traufhohe

1.2.1 Die HGhe des Schnittpunktes von Dachfliche und AuBen-
wand muB Uber Gehweghinterkante zwischen 3.50 m und
4.00 m betragen.
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2.2.2.1
2.2.2.1.1

2,2.2.1.2

2.2.2.1.3

2.2.2.1.4

2.2.2.2
2.2.2.2.1

2.2.2.3
2.2.2.3.1
2.2.2.3.1.1
2.2.2.3.2

2e-

Ein Geb&ude mit zwei Vollgeschossen zwischen Sockel

und Traufe und einem ~ auch als anrechenbares Voll-

geschoB - ausbaufdhigem DachgescheB ist dann zulissiea,

wenn fiir die unmittelbar seitlich angrenzenden Nachbar-

grundstlcke der Haustyp B2 , B3 , B4 oder BS festgesetzt
ist.

MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
Grundflidchenzahl : 0,4
GeschofBifldchenzahl : 0,8

Als HOchstzahl der Geschosse sind zwei Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zulissig.

Die Tiefe des Gebiudes darf nicht mehr als 12.00 m
betragen.

Der Ausbau des Dachgeschosses - auch als anrechenbares
drittes VollgeschoB - ist nur zulissig, sofern die HSchst-—
werte des § 17 (1) BauNVO fiir zwei Vollgeschosse (GRZ
0,4/GFZ0), nicht iiberschritten werden.

Bauweise

Abweichende Bauweise entsprechend 2.2.1.2.2

Baugestaltung (siehe auch A 4.4 ff und A 4.5 £f)
Dach (siehe auch A 4.3)
Es ist ein gymmetrisches Satteldach vorgeschrieben.

Die HBhe Schnittpunktes von Dachhaut und AuBenwand
mué bei 2-geschossiger Bebauung iiber Gehweghinter-
kante im Bereich zwischen 5.40 m und 6.20 m liegen.
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D6

2, Zeichnerische Erlfuterungen zu schriftlichen

Festsetzungen
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Zeichneristhe Erliuterungen zu schriftlichen Festsetzungen

Abb. 1 Abb. 2
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Zeichnerische Erlduterungen zu schriftlichen Festsetzungen
Abb.9 Abb.10
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Zeichnerische Erl#uterungen zu schriftlichen Festsetzungen

Abb.17 Abb.18
[
= ADD. 19

LANGE DES BESTEHENDEN ODER
IM RAHMEN DES BAUGESUCH =
VERFAHRENS ZU GENEHMIGEN=
DEN ANBAUES.

i

ANBAULANGE o

ANBAULANGE

R A LN it it Sl b b e R R i




