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Bebauungsplan Nr. 63/24;
"Seckenheim-‘est"

betr.

Begrindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

)

Lage des Baugebietes

Das Baugebiet Seckenheim-West ist im Norden.begrenzt von der
Loretto-Kaserne und der 3-geschossigen Bebauung des Wohngebietes
an der Sinsheimer-/ Pforzheimer StraBe. Im Osten grenzt die Bade-
ner StraBe bzw. deren teilweise vorhandene westliche 2- und 3-
geschossige Wohnbebauung das Gebiet ab. Siidlich wird die Begren-
'zung durch den Breiten Weg, slidwestlich durch die Sportanlage

des SV 98/07 Seckenheim gebildet. Die Begrenzung im Westen er-
giot sich durch den erforderlichen 33 m breiten seitlichen Schutz-
streifen entlang der Ostlichen der 5 bestehenden Hochspannungs-

freileitungen. Dieser Streifen liegt zwischen der kiunftigen B 37

als Ortéumgehung von Seckenheim und dem Baugebiet.

Das Spielfeld der bestehenden Sportanlage liegt um ca. 5 m tiefer
als das kiinftige Wohngebiet. Bei der Planung des Wohngebietes
- muB darauf geachtet werden, daB sich denkbare Storungen aus dem

Spiel- und Trainingsbetrieb so wenig wie mdglich auswirken.

Entsprechend mu8 in der Planung auch die Nachbarschaft zur nord-
lich an das Baugebiet anschlieBenden Loretto-Kaserne bveriicksichtigt

werden.

Die geplante B 37 kdnnte zu einer weiteren Quelle von Storungen
fir das zukiinftige Wohhgebiet werden. Es ist deshalb geboten,



diesen Storungen durch geeignete schalltechnische KaBSnahmen
(Liarmschutzwall, Verlauf der Trasse moglichst im Celdndeein-
schnitt) zu begegnen.

Es ist beabsichtigt, das gesonderte Planfeststellungsverfahren
flir die UmgehungsstraBe B 37 mit dem Bebauungsplanverfahren fiir
das Wohngebiet parallel laufen zu lassen. -

Das Baugebiet selbst umfaBt ca. 15 ha, und weist leichte Gelinde-
bewegungen auf. Es wird gegenwdrtig vorwiegend landwirtschaft-—
lich genutuzt.

An das Spoftgelénde grenzt Ostlich eine Gefliigelzuchtanlage und

slidlich ein kleines Gewerbegebiet an. Die Verlegung der Gefliigel-

“zuchtanlage ist in das Cewann Wasenstiicke westlich der Kloppen-

heimer StraBe vorgesehen.

Planung

Das offene Feldgeldnde zwischen kiinftiger UmgehungsstraBe (B 37)
und der Autobahn stellt fiir ganz Seckenheim einen hdufig auf-
gesuchten Naherholungsbereich dar. Erreicht wird das GCebiet

~ bevorzugt ilber den Weg nordlich des Sportplatzes. Daher wurde

eine grofzligig eingegriinte FuBwegverbindung mit Spielplitzen
und Sitzgelegenheiten durch das zukiinftige Wohngebiet bzw.

zwischen diesem und dem Sportgeldnde eingeplant. Sie so0ll den

. bestehenden Ortsteil iiber den ebenfalls eingegriinten Schutz-

streifen lings der Freileitungen und weifer iiber die Querung
der B 37 (neu) beim Alten Mannheimer Weg mit dem Naherholungs-—

bereich verbinden.

Auler durch diese reine FuBwegverbindung wird das Baugebiet
straflenmdBig vom Breiten Weg und der verlingerten Zihringer
Strae her erschlossen. Der Verkehr wird reiner Anliegerverkehr

sein und ein ruhiges Wchnen gewdhrleisten.

Um zu erschweren, daB das bestehende Wohngebiet westlich der
Loretto-Kaserne und das Neubaugebiet iiber Pforzheimer StrafBe
bzw. verldngerte Zdhringer StraBe durchfahren werden, darf

der AnschluB der Sinsheimer StraBe an die verlidngerte Zdhringer
StraBe nicht ziigig vorgenommen werden. Dementsprechend ist der

westliche AnschluB des Neubaugebietes versetzt vorgesehen. Der



nordliche Abschnitt der Pforzheimer StrafBe endet entsprechend
dieser Planung kiinftig schon vor der Brettener Strafe in einer
Wendeplatte. Die Moglichkeit fir FuBgdnger und Radfahrer liber-

zuwechseln bleibt jedoch bestehen.

Die Querung der B 37 (neu) am westlichen Ende der Zihringer
StrafBe soll ausschlieBlich landwirtschaftlichem Verkehr und
FuBgingern bzw. Radfahrern vorbehalten sein. Die Ausfiihrung
als Uberquerung ist anzustreben; es hdngt jedoch von der
endgiltigen Gradiente der B 37 (neu) ab, wie im Bereich des
Durchhanges der Hochspannungsireileitungen alle erforderlichen

Durchfahrtshdhen eingehalten werden konnen.

Eine in der Achse der verlidngerten Zihringer Stralle vorhandene
Wasserleitung (350 mm) muB ab der Pforzheimer Strale westwirts
durch Verlegung nach Siiden in die Achse des StraBenabschnittes

zwischen letzterer und der Uberfilhrung abgeknickt werden.

Das Neubaugebiet von insgesamt ca. 15 ha (brutto) teilt sich
auf in ca. 12 ha reines VWohngebiet und in ca. 1.1 bzw. ca.
1.9 ha fiur nicht sitdrendes und ausschlieBlich auf die Bedirf-

nisse der nahegelegenen Wohngebiete zugeschnittenes Gewerbe.

Die Auéweisung des reinen Wohngebietes (WR) entspricht dem

im Dezember 1975 vom Gemeinderat beschlossenen Fla&chennutzungs-
plan, wéhrend die Ausweisung der eingeschrénkten Gewerbeflichen
davon abweicht. Deren lLage und der Bedarf danach begriinden

die abweichende Ausweisung. Storende und umfangreiche Betriebe
mit entsprechend groBerem Einzugsgebiet konnen im nahegelegenen
neuen Gewerbegebiet Friedrichsfeld angesiedelt werden. Dagegen
konnen kleinere -wegen beengter Verhdltnisse im Ortskern
Seckenheims aber verlagerungswillige— und den tédglichen Be-
diirfnissen dienende Betriebe ortsansdssig bleiben.

Das kleinere der beiden eingeschrénkten Gewerbegebiete grenzt
siidlich an die Loretto-Kaserne und schirmt das Wohngebiet

gegen die Kaserne ab.

Das groRere Gewerbegebiet liegt slidlich in dem flr den Wohnbau

wenig geeigneten Dreieck mit bereits vorhandenem Gewerbeansatz

.



zwischen Sporitplatz, Breitem Veg und kinftigem AnschluBbau-

werk an die B 37 (ncu).

Flir das reine Wohngebiet werden Art und liaB der baulichen
Natzung im Sinne der BauNVO (§ 17) vom 15.9.1977 festgelegt.

IlaB der Nutzung — GRZ 0,4 bzw. 0,6 beim Gartenhofhdusern

Grz 0,5 - 1,0

in Abhé@ngigkeit von der Geschofizahl.
Die Planung sieht vorwiegend 1- und 2-geschossige Ein- und Zwei-
familienhduser in offener Bauweise als Einzel-, Doppel- und

Reihenhaus—~ sowie Gartenhofhausbebauung vor.

Die l-geschossigen Gartenhofhduser sind in der Umgebung der
Sportanlage vorgesehen, da diese Wohnform am geringsten Sto-
rungen von auflen unterworfen ist., Im Osten des Baugebietes -
—entlang der Badener StraBe— ist in Angleichung an den Bau-
bestand 2-geschossige Bebauung mit als zus&tzlichem Vollge-

schof3 ausgetautem Dachraum vorgesehen.

Insgesamt kdnnen ca. 305 Wohneinheiten gebaut werden, die

ca. 825 Bewohner aufnehmen werden.
Die Nettowohndichte betrigt ca. 96 EW/ha.

Die Grundstiicke sind so angeordnet, daB die darauf zu erstellen-
den Gebdude eine bestmdgliche Besonnung erhalten. Die Gebdude
orientieren sich vorwiegend mit der Hauptwohnseite -d.h. der

Gartenseite— nach Siidosten, Siden und Sitdwesten.

Als Dachform ist durchweg das Satteldach gewdhlt worden, auch

bei den l-geschossigen Gartenhofhdusern.

Die fiir dieses Wohrigebiet erforderlichen Gemeinbedarfseinrich-
tungen sind ebenso wie auch Einkaufsmdglichkeiten im bestehen-

den Stadtteil Seckenheim in vertretbarer Entfernung vorhanden.

Kinderspielfl&chen und Sitzgelegenheiten werden in der zwischen
Sportplatz und Bebauung angeordneten Griinverbindung vcrgesehen.
Den Jugendlichen stellt der SV 98/07 Seckenheim einen Teil

seiner Anlage als Kickplatz zur Verfiligung. Zusdtzlich wurde



zwischen beabsichtigter Sportgeléndeerweiterung vnd kiinftiger
B 37 im Zusammenhang mit dem modellierten Larmschutzwall ein
Bereich filir Jugendliche vorgesehen. Dieser Standort wurde

auch mit Riicksicht auf die Bediirfnisse des bestehenden Yohn—

gebletes westl. der Kaserne gewdhlt.
Dieser Begrindung sind als Anlagen ein Datenblatt und ein

Ubersichtsplan beigefiigt.

Becker
Stadtoberbaudirektor
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Zusammenstellung der bei der Realisierung der Ma3nahme voraussicht-

lich entstehenden, iiberschlédgig ermittelten Kosten.

Tiefbauvamt
Gebietsentwidsserung 3 000 000.- DM
Vorflutkanal zum Haupt-
zuleitungskanal-Siid 5 700 000.- DM
Stralen- und Wegebau 3 200 000.- DM
StraBenbeleuchtung 200 000,-— DN 12 100 000.- DM
SMA
Wasserversorgung 370 000.-~ DM
Gasversorgung 200 000.,- DM
Stromversorgung . 500 000,- DM
Prafostationen 110 000.— DM 1 180 000.~ DW

Liegenschaftsamt
Verlegung des Gefligel-

zuchtvereins Seckenheim 600 000,-~ DM
Grunfl&dchenamt

Kinderspielplatz 100 000.- DM

Offentl. Grinfldchen

und Verbindungswege 213 000.-~ DM

Randzone gegen Umgehungs-—

stra3e . 402 000,.- DM

Begriinung des Schutzwalles 227 000.- DM

StraBenbdume an offentl.

Strafen 63 000.~ DM

Bdume auf Privatgelénde 34 000,— DN 1 039 000.— DI

14 919 000.-~ DM



Ein Teil der Kosten wird gemiB der Satzung der Stadt Mannheim
iiber die Erhebung des ErschlieBungsaufwandes von den Anliegern

getragen werden.

fi'/// VAN
(STl

Becker
Stadtoberbavdirektor
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