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Satzung ( gem § 10 BauGB i.V. mit §4 GemO )

SECKENHEIMER HAUPTSTRASSE 177-199

MafRstab: 1:500 Nr.63/20 b
VERFAHRENSVERMERKE :
Aufstellungsbeschlus (§ 2 Abs.1.BauGB ) [am 28.03.2000 —I
Offentliche Bekanntmachung Lam 04.08.2000 —|
Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs.1.BauGB)
Birgerversammiung am 19.07.2000 j
Planauslegung vom 07.08.00 bis 21,0800 |
Anhérung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs.1BauGB) Lvom 10.08.00 bis 11.09.00 —l
AuslegungsbeschiuB (§ 3 Abs. 2.BauGB ) g?;n;:”gﬁ?'gggg ¥ am 05.12.2000 |
Offentliche Bekanntmachung [am 15.12.2000 B
Planauslegung |vom 27.12.00 bis 29.01.01 l
Anhdrung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs.1.BauGB) |£om 19.12.01 bis 29.01.01 I
Ausiegungsoeschiu (§ 3 Abs. 2.BauGB ) Fer unc Begunding [ 12.06.2001 |

22.06.2001

Offentliche Bekanntmachung

Planauslegung

Maninheim, den &. 10. 0 [ FACHBEREICH STADTEBAU

X Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung des Regierungsprasidiums ist daher nicht erforderlich

D Der Bebauungsplan wurde nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Vermerk des Regierungsprasidiums:
Der Bebauungsplan wird gemas § 10 BauGB genehmigt.
Karlsruhe, den

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung ( Stand 30.07.01)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen

am 25.09.2001 vom Gemeinderat beschlossen. n
g '\!
OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER Z /’

Mannheir}n; c}gn 0.8 10 01 Mannheim, den
Der Bebauungsplan ist mit der éffentlichen Bekanntmachung geméass § 10 BauGB

Q'//:_ff:"?'
‘ < 2",/—;.—*"-";’

Mannheim, den”5. /2. 2252 7 FACHBEREICH BAUVERWALTUNG
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN:
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I Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen
- zwingend festgesetzte Hauptfirstrichtung

Offentliche Verkehrsfliche

-Gehweg (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (jeweils 3,0 m Breite)
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gem. Textziff. A 6

Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , § 4 BauNVO)

Reines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , § 3 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR / Wandhéhe
gem. Textziff. A 2

Geschlossene Bauweise (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

ZEICHNERISCHE HINWEISE :

185

Grundstiicksgrenze - vorhanden

Gebéude mit Hausnummern vorhanden (Haupt-und Nebengebiude)

Durchfahrt
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Abgrenzung der Gesamtanlagen - Schutzverordnung
(nachrichtliche Ubernahme)

RKRAXXXXAXXXXX
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S D 45° Satteldach mit z.B. 45°

lfOO Rechter Winkel

Flllschema der Nutzungsschablone

Umgrenzung von Flachen mit Altlastenverdacht

Art der baulichen | Zahl d. Vollgeschosse/
Nutzung Wandhoéhe
Grundflachen- Geschof¥flachen-
zahl zahl
Bauweise Dachform u.
-neigung
RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 27.08.1997
( BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137 )

2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
( BauNVO ) in der Fassung vom 23.01.1990 ( BGBI. | S. 132 ), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466 )

3. Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV90 ) in der Fassung vom 18. 12. 1990
(BGBI. 19911 S.58)

4. Landesbauordnung fiir Baden- Wiirttemberg ( LBO ) in der Fassung vom 08.08. 1995
(GBL. S.617)
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A. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A 1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Gebiet WR wird als "Reines Wohngebiet" nach § 3 BauNVO festgesetzt.

1.2 Die Gebiete WA 1 und WA 2 werden als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Die im Aligemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen - Gartenbaubetriebe, Tankstellen - sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

A 2. MaR der baulichen Nutzung - Geb&udehohen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO)

2.1 Im WR Gebiet betragt die zulassige Gebéaudehdhe ( Traufhdhe ) max. 3,5 m. Die
Traufhdhe wird gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der
Gebaudeauflenwand mit der OK Dachhaut. Als unterer Bezugspunkt ist die Hinterkante
Gehweg anzunehmen.

2.2 Im WR Gebiet darf die Tiefe des Gebaudes 13 m nicht (iberschreiten.

A 3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es gilt die geschlossene Bauweise.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksfldche / Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14, 23 BauNVO)

AuBerhalb der (iberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen wie Garten- und Gewéachshauser,
Fahrraduntersténde, Pergolen etc. zuldssig. Die Grundfldche einer Nebenanlage betragt

max. 6 m?, die Summe der Grundflichen aller Nebenanlagen max. 9 m?. Die Héhe der Neben-
anlagen betragt max. 2,5 m Firsthéhe in Bezug auf die angrenzende &ffentliche Verkehrsflache.
Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sind nicht zulassig.

A 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan vermerkten "Geh-, Fahr- und Leitungsrechte" gelten zugunsten des jeweiligen
Hinterliegers sowie zugunsten der Versorgungstrager.
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A 6. Verbrennungsverbot
(§ 9 Abs_ 1 Nr. 23 BauGB )

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der 4. BImSchV
genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotarenaniagen gelten folgende Beschrinkungen:
Kohle, Ol, Holz und Abfélle dirfen nicht verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen
verwandt werden, die den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) gentigen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfille) in bereits rechtmaRig bestehenden
Feuerungsanlagen ist so lange zulassig, bis die zentrale Feuerstatte neu errichtet oder
geéndert wird. Als 'Anderung' gilt insbesondere der Einbau eines neuen Kessels

oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizél EL sowie anderer Brennstoffe zugelassen
werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird der den Anforderungen des Umwelt-
zeichens genigt und eine mindestens 85%ige SO-2- Auswaschung mit anschlieRender
Neutralisation des Kondensats gewahrleistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik
sichergestellt ist, dass die 0.a. Anforderungen sinngeman erfllit sind.

Die Einhaltung der Anforderungen fiir Feuerungsanlagen, die der 4. BiImSchV unterliegen,
ist durch eine anerkannte Messstelle i.S.d. § 26 BImSchG nachzuweisen.

Bei Feuerungsanlagen, die der 1.BImSchV unterliegen, gilt der Nachweis des Herstellers
bzgl. der SO-2 Minimierung. Die Uberwachung der Einhaltung der restlichen Emissions-
begrenzungen erfolgt durch den Bezirksschomsteinfeger.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Dieseldl betrieben
werden,

A 7. Grinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 sowie Abs. 4 BauGB)

Begrinung der Grundstiicke

Auf den riickwartigen, nicht Giberbauten Grundstiicksflachen ist auf je 100 m? Flache
ein mittelkroniger Laubbaum Il. Ordnung im Sinne von Hinweis C 19 zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Die sonstigen unbefestigten Grundstiicksfldichen sind gartnerisch anzulegen und
dauernd zu unterhalten.

A 8. Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind aufRer an der zur Rechener Strafte orientierten Gartenseite der Bebauung
in der 2. Reihe, an sdmtlichen larmbelasteten Gebaudeseiten bei Neu-, Um- oder
Erweiterungsbauten aufgrund der Immissionen aus dem Verkehrslérm, im Sinne
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), fir Wohnungen und sonstige Aufenthalts-
raume bauliche und /oder sonstige Vorkehrungen zur L&rmminderung zu treffen.

Nach DIN 4108 "Schallschutz im Hochbau", Anforderungen und Nachweise, Ausgabe
Nov. 1989, Nr.5 Tabellen 8 und 9 sind zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen
Aulienldrm die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen einzuhalten.
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B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN / GESTALTUNGSSATZUNG (§ 74 LBO)

B 9. Dacher
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

9.1 Dachform und Dachneigung
rUckwartige Bebauung (WR) : symmetrische Satteldacher- DN 45° zwingend
straRenseitige Bebauung (WA1+2): symmetrische Satteldécher- DN 45° - 50°

9.2 Dachaufbauten {Dachgauben)
Im Gebiet WA1 und WA 2 sind Gauben in Form von Einzelgauben zulssig.

Im WR-Gebiet sind Dachgauben als Einzelgauben oder Gaubenbander in Form von
Schleppgauben zulassig.
Die lotrechte Hohe der Gaubenbander wird auf max. 1,4 m festgesetzt:

Die Hohe der Gaubenbénder ist zu messen zwischen dem Schnittpunkt der Gauben-
auBenwand mit der OK Dachhaut und dem Schnittpunkt der GaubenauRenwand mit der
OK des Gaubendaches.

9.3 Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind bei Gaubenbéndern nicht zulassig.

B 10. Abgrabungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 i.V. mit § 2 Abs.1 Nr.1 LBO)

Abgrabungen zur Belichtung von Aufenthalts- und Nebenraumen sind nicht zuléssig.

B 11. Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Ausnahmsweise sind an den seitlichen Grundstiicksgrenzen im Hofbereich zwischen
stralenseitiger und zulassiger rickwartiger Bebauung Mauern mit einer Hohe bis zu 2,0 m
Uber OK Hofflache zulassig.
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C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

c12.

C13.

C 14.

C 15.

C 16.

C17.

C18.

C19,

C 20.

C21.

Gesamtanlagenschutzverordnung

Die Grundstiicke Haus Nr. 177 bis 193 liegen im Geltungsbereich der "Verordnung des
Regierungsprasidiums Karlsruhe als héhere Denkmalschutzbehérde zum Schutz der
Gesamtanlage "Mannheim-Seckenheim™ ( Gesamtanlagenschutzverordnung ). Die Verordnung
trat mit der Verdffentlichung am 30.11.1983 in Kraft. Im Geltungsbereich der Verordnung ist fiir
bauliche Verénderungen eine Zustimmung der Denkmalpflegebehdrde erforderlich.

Denkmalschutz

Sollten bei Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg,
Archaologische Denkmalpflege, Amalienstralke 36, 76133 Karlsruhe, zu melden. Die
Fundstelle ist 4 Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht das Landes-
denkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20 DSchG). Auf die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes iiber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Larmschutz
Die Larmsituation wurde anhand einer Schalltechnischen Untersuchung, erarbeitet durch das
Biro Kittelberger, Ludwigshafen, (iberpriift.

Hinweis auf Festsetzung A 8

Mit der Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile geman DIN 4109
ist gewahrleistet, dalt die nach VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatz-
einrichtungen” Tabelle 6 genannten Anhaltswerte fiir anzustrebende Innenschallpegel (giiltig
nur fir von aulen in Aufenthaltsrdume eindringenden Schall) nicht iiberschritten werden.

Bodenschutz
Humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden sollen getrennt ausgebaut, vorrangig
giner Wiederverwendung zugefiihrt und bis dahin getrennt gelagert werden.

Die Aufteilung der Straenprofile ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung
Baden-Wiirttemberg.

Fir die Baumpflanzungen sollen standortheimische Hochstammlaubb&ume II. Ordnung mit
einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm, 3-4 x verpflanzt, nach den Qualitits-
bestimmungen des "Bund Deutscher Baumschulen" in eine Vegetationsschicht nach

DIN 18915 oder in einer Pflanzgrube gem. DIN 18916 verwendet werden.

Das Gebiet liegt am Rande eines Uberschwemmungsgebietes.
Zeitweise kann Druckwasser auftreten.

Scheunen-Typologie

Fir den Innenbereich von Seckenheim wurde fiir die Bebauung in 2. Reihe vom Biiro
Borkowski, Burger und Partner, Ladenburg, eine "Scheunentypologie" erarbeitet. Darin werden
Prinzipien fiir die Bebauung und Umnutzung von Geb&uden in 2. Reihe mit Dachausbau
aufgezeigt. Diese Vorschldge sind mit dem Denkmalschutz und der Feuerwehr abgestimmt.
Die Scheunen-Typologie soll analog im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Anwendung
finden.

STAND : 30.07. 2001




