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Bebauungsplan Nr. 62/8
Kleingartenanlage "Harr-
lachgéarten”

BEGRUNDUNG

1. Beschreibung des Planbereiches/Ra&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich wumfaft das Gewann "Harr-
lachgarten" sowie Teile des Gewannes "Auf die Harrlach",
und zwar den Bereich zwischen dem slUdwestlichen Ohr des
Schnellstrafen- bzw. Autobahnkleeblattes der B 38 a/A 656,
dem Harrlachgdrtenweg II im SuUden und der O6stlichen bzw.
nérdlichen Grenze der Grundsticke Flst.Nr. 14993, 14994,
14996 bis einschliefl. 15002.

1.1 Bestehende Nutzung und Nutzung der angrenzenden Flachen

Das von der Planung betroffene Geldnde umfaft ca. 5,4
ha und wird z. 2Z. Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Lediglich ein kleiner im nord-d6stlichen Bereich gelegener
Teil weist Grabelandcharakter auf.

-

Die im SUdosten angrenzenden Flachen werden landwirtschaft-
lich genutzt; im Osten sowie im Norden berihren die Bundes-
straBe B 38 a und die Autobahn A 656 mit ihrer gemeinsamen
Verbindung in Form eines Kleeblattes das Plangebiet.
Im sudwestlichen Bereich grenzt das Wohnerweiterungsgebiet
Neuhermsheims an den Planbereich, im Westen die Sportanla-

gen des Gewanns "Lochgdarten”.

1.2 Grundbesitzverhadltnisse im Planungsgebiet

Von dem rd. 5,4 ha grofen Gebiet befinden sich ca. 2,6 ha
im Eigentum der Stadt, rd. 1,1 ha gehdéren dem Evangelischen
Kirchenfond, die Restflachen sind Privateigen;j
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AnlaPB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Technische Ausschup hat am 20.09.1988 die Verlangerung
der Start- und Landebahn ‘des Flugplatzes Neuostheim in
westlicher Richtung beschlossen. Durch diese MaPnahme
missen insgesamt 70 Kleingarten sowie der Parkplatz der
Bezirksgruppe der Gartenfreunde e. V. Mannheim—-0Ost verlegt
werden. Ein Ersatz flr diese Flachen wird auf dem 6stlich
an die Kleingartenanlage "Harrlachgérten" grenzenden Gebiet
ausgewiesen.’

Flir die Wahl des Ersatzstandortes war u. a. auch die dem
Gemeinderat im Januar 1988 vorgestellte Variante B des Ent-
wicklungskonzeptes Mannheim—-Ost, "Grune Mitte" (Vorlage Nr.
32/88) entscheidend. Nach diesem Planungskonzept wird beid-
seits der . in Teilbereichen abgestuften Autobahn eine von
jeglicher Bebauung freizuhaltende Frei- und Grunflé&chenzone
vorgesehen, die eine positive Wirkung auf das Stadtklima
der Schwetzingerstadt und der Innenstadt hat. Die Bedeutung
des Freiraumes zwischen Neuostheim und Neuhermsheim fir das
Mannheimer Stadtklima wird in dem Gutachten "Klimadkologi-
sche Untersuchungen Mannheim-Stdost" angesprochen und durch
die Planung, uber die auch die vorhandene Kleingartenanlage
rechtlich abgesichert werden soll, unterstitzt.

Fir die bestehende Kleingartenanlage wird eine Bestands-
festschreibung in - den Qorhandenen Grenzen vorgenommen, fur
die Erweiterung wird eine Neuplanung nach den jetzt gulti-
gen Gesetzen vorgenommen. '




Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und bestehende Be-
bauungspléne

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der am 18.03.1983 rechtswirksam gewordene Fl&chennutzungs-
plan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg - Mannheim
weist flr die im Geltungsbereich liegenden Fl&achen Klein-
garten und landwirtschaftliche ©Nutzfldchen aus. Die vom
Bebauungsplan erfaften landwirtschaftlichen Flachen sollen
nunmehr.als Kleingarten bewirtschaftet werden. Da Gartenbau
éine spezielle, siedlungsnahe landwirtschaftliche Nutzung
darstellt, die den Freiraum - ebenfalls wie die gewerbliche
Landwirtschaft - erhalt, werden Uber den Bebauungsplan die
im FNP niedergelegten Freiraum- und Nutzungsziele fortent-
wickelt, indem die bestehende Kleingartenanlage "Harrlach-
garten" aufgrund der aktuellen’Bedaffslage erganzt wird.
Auf diesg Weise entsteht ndérdlich des kuUnftigen Siedlungs-
bereiches "Erweiterung Neuhermsheim" eine einheitliche,
wohnbezogene Freiraumnutzung.

Die Dbisherige Darstellung als "landwirtschaftliche Fl&ache"
im FNP wird im Rahmen seiner Fortschreibung entsprechend
des nunmehr aus den bestehenden Zielen des FNP entwickelten
Bebauungsplans gedndert. '

Bebauungsplane

Fir das Plangebiet besteht bisher kein rechtsverbindllicher
Bebauungsplan.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Flir das gesamte Gelande wird als Nutzungsart "Private Grun-
flache" mit der Festsetzung "Dauerkleingarten" ausgewiesen.
Die vorhandene Wegeflihrung entlang der Autobahn— bzw.
Kleeblattbdschungen bleibt erhalten und wird innerhalb des
Plangebietes in dem neu anzulegenden Teil mit einem rd.

50.00 m breiten Grunstreifen versehen, der durch seine,ng

pflanzung eine abschirmende Funktion Ubernehmen wird?"Nep h;

Stellplatzen am Rand, wird im Inneren der Kleingarteggr;



terung eine kleine GruUnflache mit Spielplatz vorgesehen.
Insgesamt kénnen rd. 96 Parzellen neu angelegt werden{
wobei 54 Kleingadrten in einem 1. Bauabschnitt und 42
Kleingarten 1in einem 2. Bauabschnitt zur Ausfihrung kommen
werden. Die beiden Grundstlicke Flst.Nr. 15007/1 und 15007/3
werden zundchst nicht in die Parzellierung mit einbezogen,
aber langfristig ebenfalls in Dauerkleingdrten umgewandelt.
Innerhalb der bestehenden Kleingartenanlage wird Uber den
Bebauungsplan nichts verandert. Hier wird lédiglich der
Bestand 1in seinen seit rd. 50 Jahren bestehenden Grenzen
rechtlich abgesichert. '

Umweltvorsorge und Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Auswirkungen der Umwelt auf die geplante Erweiterung
der Kleingarten wurden im Rahmen der Umwelterheblichkeits-
prifung ermittelt. Sie gelten auch fUr die vorhandene Anla-
ge, die durch diesen Bebauungsplan lediglich planungsrecht-
lich abgesichert werden sollte. Die anschliefende Umwelt-

vertrdglichkeitsprifung hatte folgendes Ergebnis:

Auswirkungen der geplanten Erweiterung auf die Menschen

Anteiliger Verlust von Erwerbsfldchen flr Landwirte

Durch die geplante MaPnahme gehen rd. 5,4 ha der landwirt-
schaftiichen Nutzung verloren. Damit findet eine - auch
durch zusatzliche andere Mafnahmen verursachte - schlei-
chende Verdrangung der landwirtschaftlichen Nutzung aus
dem Mannheimer Gemarkungsbild statt. Eine Harte stellt in
diesem Fall die Schwierigkeit eines Ersatzgelandesangebotes
dar.

Dem 1ist entgegenzuhalten, daP das in Rede stehende Gelande
weiterhin mit einer GrUnnutzung in Form von Kleingarten,
die bis 2zu einem bestimmten Grad ebenfalls dem "Erwerb
von Lebensmitteln" dienen, belegt wird. Im &Kkologischen
Planungsatlas wird das von der Planung betroffene Gelande

nicht dem "landwirtschaftlichen Vorrangbereich" zugeordnet.




5.1.2 Bodenbelastung in Autobahnnéhe

Die fir die Kleingartenerweiterung vorgesehenen Fléachen
liegen an einem Kreuzungsbereich =zweier stark befahrener
Strafen. Sie werden derzeit bis dicht an den B&schungsbe-
reich heran landwirtschaftlich genutzt. Sie dienen der < Bl

rekten (indirekten) Gewinnung von Lebensmitteln.

Die wichtigsten in ihrer negativen Wirkung bisher erforsch-
ten an stark befahrenen Strafen auftretenden 'Stoffe sind
Kohlenmonoxid, Kohlenwasserstoff, Stickoxide, Schwefeldio-
Xide und Schwermetalle. Durch den Abrieb von Strafenbelag,
Reifen und Bremsen werden weitere Stdube mit u.a. Schwerme-
tall- und Asbestgehalten freigesetzt. All diese Schadstoffe
werden gréBtenteils durch wWind und Luftwirbel der Fahrzeuge
-in die.. Umgebung der Strafe verweht. Der restliche Teil la-
gert sich auf der Strape an und wird durch oberflachlichen
StraPBenabfluf in Gewasser abgeleitet.

Die Hauptgefahr dieéer Stoffe liegt in ihrer Anreicherung
im Boden und Anlagerung auf Pflanzen nahe der Fahrbahn bzw.
Stoffaufnahme aus dem Boden. Teils wirken sich die Stoffe
eutrophierend aus, d. h. sie steigern den N&hrstoffgehalt
des Bodens in unerwlUnschtem Maf, teils besitzen sie toxi-
sche oder O&kotoxische Qualitaten. Die mit Schadstoffen ak-
kumulierten Pflanzen dienen als Nahrungsgrundlage fur Tier
und Mensch, wodurch die wvom StraBenverkehr verursachten
Schadstoffe Uber den nahen Trassenbereich in weitere &kosy-

stemare Kreisladufe eingebracht werden.

Naturgemd&p ist das Ausbreitungsverhalten der genannten
Stoffe aufgrund deren unterschiedlicher Beschaffenheit sehr
verschieden und macht eine erschopfende Beurteilung fur
jeden Einzelfall unmoéglich. Um dennoch eine handhabbare Be-
urteilung zu gewdhrleisten, wird unter Bezug auf das "Merk-
“blatt fur Luftverunreinigungen an StraPfen MLuS-82" von fol-
genden, von der PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE und UMWELT (1984)

zusammengefaften, AusbreitungsgréBenordnungen ausgegangen:




o Schadgase nehmen beil freier Ausbreitung und bei
Gleichlagen im allgemeinen in 50 m Entfernung der
Strafe auf ca. 30 % in 100 m auf-ca. 20 % und in
200 m auf unter 10 % ab.

o Schadstaube, wie z. B. Bleistaub, RuPf, lagern sich
in unmittelbarer N&he der Strafe ab. Bereits nach
10 m nimmt der Gehalt verschiedener Schwermetalle
im Boden um mehr als die Halfte ab (vgl. IFU 1986,
S. 76ff.), nach 50 m 1l&Bt die Konzentrationsvertei-
lung hinsichtlich der Schwermetalle auf andere Ein-
flupfgrdBen als den Eintrag durch den StraPenverkehr
schliefen.

o) Die Hohenlage der StraPfe (Gleichlage, Damm oder
. BEinschnitt) wirkt sich .vor allem hinsichtlich der
bodennahen Schadstoffkonzentration aus. So wird

bei Einschnittlagen eine Minderung der Schadstoff-
konzentration auf 10 % bereits nach 50 m erreicht.
Zwischen Damm— und Gleichlage lassen sich in der

Regel keine signifikanten Unterschiede nachweisen.

In Anbetracht der grofen Schwierigkeiten, Kleingarten
sowohl wohnungsnah als auch abseits von Verkehrsfléchen'un—
terzubringen, wird ein rd. 50 m breiter, dicht bepflanzter
Abstandsstreifen fuUr ausreichend angesehen, die geplante
Kleingartenerweiterung auf dem in Rede stehenden Gelande
unterzubringen. Durch diesen GrUnstreifen wird die Filter-
wirkung fUr Staub u. a. Emissionen .deutlich splUrbar und da-
mit die Modéglichkeit zur Minimierung des Gefahrenpotentials
vergréfert. '




5.1.3 L&rm

a) StrafBenverkehrslédrm

Das zukinftige Kleingartengelénde liegt suUdlich bzw.
westlich eines Autobahnkleeblattes an dem Emissionspegel
(orientierend gemessen und berechnet) von 75 dB(A) am Tag
fir die A 656 und 72 dB(A) am Tag fur die B 38 a ermittelt
wurden. Auf der Grundlage dieser Emissionspegel wurden die
zu erwartenden Immissionswerte im Bereich der Erweiterung
der Harrlachgarten - Kleingartenanlage - ausgerechnet.
Durch die Uberlagerung des Larms der beiden Verkehrswege
B 37 und B 38a ergeben sich im Nahbereich (Abstand von den
Strafen jeweils 150 m) Immissionswerte von ca. 66 dB(A) am
Tag. Mit grépBerem Abstand zu den Larmguellen reduziert sich
dieser Wert bis zu 62 dB(A) am Tag.

Diese Werte 1liegen eindeutig Uber den Orientierungswerten
der DIN 18 005, so dap fiur die Erweiterung der Kleingar—
tenanlage "Harrlachgdrten" La&rmschutzmafnahmen erforderlich
waren. Dabei treten jedoch gravierende, fast uniberwindbare
Schwierigkeiten auf: In dem kleeblattfdédrmig ausgebauten
Kreuzungsbereich sind Larmschutzmafnahmen mit Ublichen
Hohen von 1rd. 3.00 m bis 5.00 m in umittelbarer N&he der
Larmquelle (Zaun, Wall o. 4&.) zwar "baubar"; aber wegen
der notwendigen groBen Offnungen (Blickwinkelfreiheit beim
Abbiegen/Einordnung) v6llig unwirksam. Sie h&tten keinerlei
larmschitzende Funktionen. Am FuPBe der Bdschung bzw. auf
der Grenze zwischen Kleingartenanlage und Abstandsgrin
angeordnet waren sie sinnlos oder wlrden Dimensionen errei-
chen, die nicht nur optisch unzumutbar, sondern auch von
dem Kleingartenverein, der fUr die Kosten aufkommen mifte,
nicht mehr finanzierbar waren. Da sich durch den Bebauungs-
plan keine Anderung der Larmsituation fur die bestehende
Kleingartenanlage ergibt, wurden flr diese keine weiterge-

henden Aussagen gemacht.




Im Bebauungsplan wird vorgesehen, im Erweiterungsgebiet die
Gartenhauser nahe der Grundstlcksgrenzen anzuordnen, die
der Larmquelle am néachsten sind, so daB im Schdllschatten
der Gebaude ein relativ beruhigter Bereich mit Freisitz an-
gelegt werden kann. '

b) Flugldrm

Die jetzige, teilweise aufzugebende, Kleingartenanlage
liegt 1in der Ein- und Abflugschneise des Flugplatzes
Neuostheim. Im Zusammenhang mit der geplanten Verl&ngerung
der Start- und Landebahn wurde ein Gutachten erstellt dber
die zu erwartenden Flugldrmimmissionen. Flr den MepBpunkt
4 (Kleingartenanlage Harrlachgédrten) wurden 58 dB(A)
ermittelt bzw. errechnet als Wert fUr einen Spitzentag
mit besonders vielen (480) Flugbewegungen. FiUr einen Durch-
schnittstag wurden 53 dB(A) ermittelt/berechnet. Die DIN
18 005 gibt als Orientierungswert fur den Bereich Kleingar-
tenanlagen 55 dB(A) an, der in der Kleingartenanlage Harr-
lachgarten an sog. "Spitzentagen" um 3 dB(A) ﬁberschritten-
wird. Da dieser Wert durch hdéhere Verkehrsladrmimmissionen
Uberlagert wird, werden die Larmbelastigungen durch.
Fluglarm in diesem Fall erfahrungsgemdp nicht so stark

wahrgenommen.

Auswirkungen der geplanten Erweiterung auf Tiere und
Pflanzen '

Das von der Verlegung der Kleingdrten betroffene Gelé&nde
wird z. Z. landwirtschaftlich genutzt, d. h. die Flé&che
wird im Schnitt 1 x im Jahr intensiv bepflanzt/begrint und
liegt dann offen bzw. brach. Ein von den Tieren kontinu-
ierlich nutébarer Raum ist dadurch nicht vorhanden. Dieser
Zustand erfahrt durch die Erweiterung der. Kleingérten
eine wesentliche Verbesserung, da durch die parké&hnlichen
Anpflanzungen der Lebensraum einiger Tierarten vergréfert
wird.




Auswirkungen der geplanten Erweiterung auf den Boden

Flachenversiegelung

Flachenversiegelung findet durch die Erweiterung der Klein-
gartenanlage nur in den mit Gartenhdusern Uberbauten Grund-
sticksteilen statt. Die anteilig grdBere Flache bleibt of-
fen und kann als Versickerungsfldche dienen; auch Parkplat-
ze und interne Erschliefungswege bleiben wasserdurchlédssig,
da sie lediglich mit einer wassergebundenen Decke versehen
werden.

Auswirkungen der geplanten Erweiterung auf das Wasser

Schutz des Grundwassers

Die Grundwasserneubildung wird nicht eingeschréankt, da das
anfallende Regenwasser versickern bzw. gesammelt als Gief-
wasser verwendet werden kann. Regenwasseranschlisse an den

Abwasserkanal sind nicht vorgesehen.

Einzelne Grundwasseraufschllisse sind nicht vorgesehen. Die
Wasserversorgung erfolgt Uber einen Anschlup an die Anlage

der Kleingédrten "Harrlachgarten".
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Auswirkungen der geplanten Erweiterung auf das ‘Klima

_klima

a) Thermische Verhdltnisse

Das landwirtschaftlich genutzte Geldnde wird derzeit dem
Typus des Freilandklimas zugerechnet. Dies wird sich
zuklUnftig in Folge der parkdahnlich angelegten Kleingarten-
anlége insofern &ndern, als sich die Luft durch die schat-
tenspendenden Obstbdaume und der abschirmenden Bepflanzung
tagsﬁber nicht mehr so stark erwdrmen wird wie Dbisher.
Das ist fluUr die mikroklimatische Situatin sehr positiv zu
bewerten, bringt jedoch keine wesentlichen Anderungen der
klimatischen Verh&ltnisse 1im mesoklimatischen Bereich (=

gesamtstaddtische Ebene).

b) Ventilation

Die Durchliftungssituation der Innenstadt und innenstadtna-
hen Bereiche wird durch die Verlegung der Kleingarten nicht
verschlechtert. Die  vorhandene Anlage "Harrlachgdrten"
besitzt aufgrund des dichten Vegetationsgurtels abbremsende
Wirkungen flr die in Richtung Westen strdmenden bodennahen
Flurwinde. Die geplante Erweiterung hat Jjedoch keinerlei
Auswirkungen auf der meso- und mikroklimatischen Ebene; die
Frischluftventilation fir die o.g. dicht bebauten Wohnbe-
zirke wird besonders durch die Freifldchen des Flugplatzes

gewdhrleistet.

Landschaft

Duréh die Verlegung der von der Verlangerung der Start-
und Landebahn betroffenen Kleingdrten in den &éstlich an die
Kleingartenanlage "Harrlachgdrten" grenzenden Bereich, wird
ein - die Autobahnzufahrt nach Mannheim hin begleitender -
vorhandener - Grinzug vervollstéandigt, der im Entwicklungs-
konzept - Mannheim-0Ost gestaltende, stadtbildwirksame Funk-
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tionen Ubernimmt. Die bisherige optisch wenig attraktive
landwirtschaftliche Nutzung wird durch eine intensive,
parkahnliche Gruinnutzung mit Erh@lungswerten ersetzt, die
die Stadtzufahrt als geschlossen gestalteter GruUnstreifen
vom Autobahnkleeﬁlatt bis zur Riedbahn begleitet. Flr das
Landschaftsbild bedeutet dies eindeutig eine Aufwertung.

VerkehrserschlieBung

Sowohl die geplante Kleingartenerweiterung als auch die
vorhandene Kleingartenanlage werden Uber ein vorhandenes
Wirtschaftswegenetz erreicht. Die Erschliefung der Klein-
gartenerweiterung erfolgt: aus der Innenstadt/Schwetzinger-
stadt kommend Uber die Ludwigshafener StraPe, Xaver-Fuhr-
Strafe/Unterfihrung RNS und westlichen Parallelweg zum RNS;
aus Richtung Osten kommend uUber die Xaver-Fuhr-Strafe,
Unterfihrungen Autobahn/RNS und westlichen Parallelweg RNS.
Die Wirtschaftswege 1im &stlichen Bereich missen durch
kleinere Mafnahmen wie Eckabrundungen, Abschragungen o. &.
ergadnzt werden. Neue Zufahrtswege bzw. Verbreiterungen der

vorhandenen Wege sind nicht vorgesehen.

Abwagung der Belange

Zugunsten der geplanten Erweiterung sowie Bestandsfest-

schreibung sprechende Argumente

— Eine seit rd. 50 Jahren bestehende, intakte Kleingarten-
anlage wird rechtlich abgesichert.

- Ein Dbereits vorhandener Grinzug wird erganzt um eine
Restflache, die es ermdglicht, einen geschlossenen
einheitlich genutzten und gestalteten Abschnitt zwischen
Riedbahnbricke im Westen und Kreuzung der B 38 a/A 656 im

Osten entstehen zu lassen.

— Das vorgesehene Gelande ist bereits erschlossen durch
Wirtschaftswegenetz, Abwasserkanal, Wasserleitung an der

Grenze.
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- Das 1in Rede stehende Gelande wird intensiver begrint als
das bisher bei der landwirtschaftlichen Nutzung der Fall
war. Dadurch entsteht nicht nur ein Beitrag zur Klima-
verbesserung an dieser Stelle, sondern es entsteht im An-
schlup an die vorhandene Kleingartenanlage eine Erweite-

rung des Lebensraumes fur diverse Tierarten.

s 2 Gegen das Vorhaben sprechende Argumente

- Ein 50 m breiter Streifen entlang der B 37 miPte nach
Untersuchungen der UEP/UVP gerdumt und als Abstands-
grinfléche ausgewiesen werden. Dies spricht gegen eine
Bestandsfestschreibung in den alten, vorhandenen Grenzen
und stlinde im Widerspruch 2zu dem rechtlich einklagbaren
Bestandsschutz.

- Das 1rd. 5,4 ha groPe Geldnde geht der Landwirtschaft
verloren; Ersatzgelande ist nur schwer oder gar nicht zu
beschaffen.

— Das fUr die Verlegung der Kleingdrten vorgesehene Geldnde
grenzt an die Autobahntrasse der A 656 und an die Bun-
desstrafe B 37/38a, die kreuzungsfrei in Form eines Klee-—
blattes verbunden sind. Durch das hohe Verkehrsaufkommen

ist das Grundstick Emissionen ausgesetzt.

.3 SchluBfolgerungen

- Uber den Bebauungsplan wird neben der Erweiterung der
Kleingartenanlage auch die seit langerer Zeit bestehende
Anlage "Harrlachgdrten" in ihrem Bestand festgeschrieben.
Damit wird eine Rechtsunsicherheit ausgeraumt, die im In-
teresse der Kleingartenpachter liegt. Die nach den Unter-
suchungsergebnissen dexr UEP/UVP empfohlene Abstandsflache
von rd. 50 m Tiefe fuir die Erweiterungsfldachen wird
fir die bestehende Anlage nicht Uber den Bebauungsplan
zwingend gefordert. Dadurch scheint hier eine Ungleichbe-
handlung vorzuliegen, die damit begriundet wird, daPB Uber
den Bebauungsplan keine Eingriffe in einerei§¢§O Jahren

L

bestehende Kleingartenanlage vorgenommen;@é d
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Fllr diesen Bereich koénnte Uber eine "freiwillige" Rege-
lung innerhalb des Vereins langfristig in der Art der Be-
pflanzung die Qorhandenen Emissionen berlUcksichtigt wer-
den (keine Obst-/GemuUsepflanzen). Deswelteren gehen wir
davon aus, daP langfristig die Emissionen in ihrem Ur-
sprung/Entstehungsquellen zurlckgehen werden, das kdnnte
im Extremfall ein voéllig anderes Verkehrskonzept in derx
Zzukunft sein. Tatsache ist, daB =z. Zt. sehr viel getan
wird, um die Schadstoffemissionen weiter zu reduzieren.
In diesem - als Ideal anzustrebenden Fall - ergdabe ein
Abricken der Kleingdrten von der B 37 keinen Sinn.

In der Abwagung wird die zukunftige Grinnutzung (in Form
von Kleingdrten), die viel intensiver angelegt ist und
rd. 70 Familien eine Naherholung in gut erreichbarer Nahe
zum Wohnen anbietet, hoéher bewertet als die landwirt-
schaftliche FErwerbsnutzung, zumal im 6kologischen Pla-
nungsatlas das in Rede stehende Geladnde nicht dem "land-
wirtschaftlichen Vorrangbereich" zugeordnet ist. Langfri-
stig gesehen bedeutet die Unterbringung von Kleingarten
an dieser Stelle eine Verbesserung der Situation: ein be-
reits vorhandener GrlUnzug wird ergdnzt und damit zu einem
geschlossenen Abschnitt zwischen Riedbahn- und Schnell-
strafentrasse. Dadurch entsteht ein die Hauptzufahrt
nach Mannheim hin begleitender geschlossener Grunzug, der
stadtbildprdgende Qualitaten besitzt und dem vom Gemein-
derat beschlossenen Stadtentwicklungskonzept Mannheim-Ost
(hier: Grune Mitte) entspricht. Die Reduzierung der land-
wirtschaftlichen Nutzung wird in Kauf genommen zu gunsten
eines intensiver gestalteten Grunzuges in Form von Klein-

garten.

Die Belastungsfaktoren durch die unmittelbare Nahe der
Autobahn bzw. Schnellstrafentrasse werden als Problem fir
die weitere Ansiedlung von Kleingdrten gesehen. Jedoch
bewirkt das Einfigen eines 50.00 m breiten Abstandsstrei-
fens zwischen Kleingartenerweiterung und Fahrbahntrasse
mit dichter Abpflanzung besonders in Fahrbahnrandnahe
eine Entlastung von Schadstoffimmissionen, w;g
5.1.2, S.
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die Erweiterung der Kleingartenanlage "Harrlachgarten"
mit dem geplanten dicht bepflanzten Abstandstreifen -an
dieser Stelle vertretbar ist. Bei der vom Institut fur
Sedimentforschung Heidelberg 1987 untersuchten Bodensub-
stanz im Bereich der Harrlachgérten liegen die Werte flr
Bleibelastung unter den von der Kl&rschlammverordnung ge-

setzten Orientierungswerten.

- Die von der Autobahn/Schnellstrafe ausgehenden Larmemis-—
sionen sind vergleichbar mit den Emissionen des jetzigen
(aufzugebenden) Standortes Harrlachweg: Die Autobahn bzw.
B 37 grenzt unmittelbar im Siden, die Riedbahn mit ahnli-
chen Werten am Tag = 70 dB(A) im Westen an die jetzige
Kleingartenanlage. Unvergleichlich wviel hoéher ist die
Larmbeléstigung beim Uberfliegen in niedriger HOhe der
Kleing&rten, die in der N&he bzw. in der Einflugschneise
der Start- und Landebahn liegen. Die zuletzt genannten
Beladstigungen und Gefahren sind bel dem neuen Standort
nicht vorhanden, so dafp durch die Verlegung langfristig
eine Verbesserung erzielt wird. Gerade auch wegen der Ge-—
fahrenabwendung fur die Kleingartenpachter, deren Garten
derzeit im Einzugsbereich der Landebahn liegen, ist die
Verlegung richtig. Fﬁr' die damit verbundenen Nachteile,
wie das Neuanfangen auf einem vdélligen freien Gelande
wird in der Abwagung der Sicherheit der Kleingartner ho-

here Priorité&t eingeraumt.

Zusammengefaft sprechen in der Abwagung folgende Punkte fur
die Unterbringung der Kleingartennutzung anstatt landwirt-
schaftlicher Nutzung auf dem in Rede stehenden Gelande:

1. Eine vorhandene Kleingartenanlage wird erweitert, um
eine Restflache, durch die ein geschlossen gestalteter
Grinzug zwischen zwel markanten Punkten (Riedbahn/Auto-
bahn-Kleeblatt) entsteht. Durch diese MaPnahme wird die
Stadteingangssituation von Osten her aufgewertet. Es
entsteht &kologisch wertvoller Lebensraum in einem gro-

Beren Zusammenhang.




— 15 .

2. Das Geladnde ist erschlossen, so daP keine grdéPReren
Eingriffe in Form von StraBenneubaumafnahmen in die
Landschaft notwendig sind. Es liegt in glUnstiger Lage zu
dicht bebauten Stadtbezirken und ist zur Naherholung be-

quem erreichbar.

Mafnahmen zur Verwirklichung der Planung

Rd. 1,7 ha des Gelédndes befinden sich in Privatbesitz und
missen erworben werden.

Das Gelande mufp intern erschlossen, Parkpladtze angelegt
werden. Der 50 m Dbreite Abstandsstreifen mupB begrint
werden. _ :

Vorhandene Wirtschaftswege missen evtl. durch kleinere Maf-

nahmen wie Eckabrundungen, -abschragungen verandert werden.

Kosten (ohne Grunderwerb)

Neuanlage der Kleingarten einschlieflich

Bepflanzung des GrUnstreifens ca. 937.000,-- DM
Mafnahmen an Wirtschaftswegen ca. 30.000,-— DM
Stromanschluf ca. 107.000,—-—- DM

ca. 1.067.000,-— DM




