Stadtplanungsamt ) Mannheim, den 09.05.1989
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Bebauungsplan Nr. 62/6
Spiel- und Freizeitbereich
nérdlich von Hochstatt

Begridndung

Beschreibung des Planungsbereiches

Rdumlicher Geltungsbereich und gegenwdrtige Nutzungen

Vom Geltungsbereich érfaét bzw. teilweise erfagt sind
die Grundsticke Flst.-Nrn. 52819 bis 52822 und 58992
als Bestandteile der bestehenden Spielplatzanlage. Fer-
ner betroffen sind die derzeit landwirtschaftlich‘ge—
nutzten Grundsticke Flst.-Nrn. 52824 bis 52827 und
kleine Teile von 52828 sowie Anteile der 6ffentlichen

Wege Flst.-Nrn. 52823, 52838 und 52225/6 (s. Obersichts-
plan, Anlage).

Die Gr&Be des Planungsgebietes betragt damit 1,9 ha.
Nutzung angrenzender Fl&chen

Von Sidden her grenzen WOhnbebauung, vor allem aber die
dieser zugeordneten Stellplatz- und Garagenanlagen an.
Im Nordwesten und Norden schlieBen landwirtschaftlji-
che Nutzflichen an, wdhrend nach Osten der Bdschungs-
fuB8 der mit einer Larmschut zwand versehenen Autobahn

A 6 F-HN den Abschlus bildet.
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Grundbesitzverh&ltnisse im Planungsgebict

In stddtischem Besitz ist die Fl&che der bestehenden Spiel-
platzanlage.. Die von der Planung ebenfalls berdhrten Grund-

Stdcke Flst.-Nr. 52824 bis 52828 sind in privatem Besitz
und Uberwiegen fldchenmdgigqg.

AnlaB, Ziele und Randbedingungen der Planung

Anlasg

Der Stadtteil Hochstd&tt wurde zur Zeit der groBen Wohnungs-
not in der Nachkriegszeit als Ergdnzung zu einem schon be-
stehenden kleinen Wohngebiet aus der Jahrhundertwende er-

stellt.

Auf Ausstattung des Stadtteiles mit infrastrukturellen Ein-
richtungen, wie heute in neuen Wohngebieten Ublich, war da-
mals zugunsten des vorrangigen Zieles zur Linderung der herr-

schenden Wohnungsnot verzichtet worden.
Die Hauptméngel sind:

- Fehlende Infrastruktureinrichtungen,

- kein gestaltetes, r&umlich erlebbares Zentrum,

- fehlende Ubergangszonen von Wohnbebauung zu landwirt-
schaftlichen Nutzflé&chen, .

- fehlende nutzbare Freifl&chen.
Untersuchungen und Planungsziele

Nachdem daraufhin im Jahre 1983 ein von der Stadt Mannheim
beauftragtes Planungsinstitut erste Vorschldge zur Ortsrand-
gestaltung und zur Schaffung von bisher fehlenden Flé&chen
fdr die Freizeit und Erholung vorgelegt hatte, wurde zusdtz-

lich eine verwaltungsinterne Arbeitsgruppe zur Untersuchung




der sozialen Probleme, der Wohnungsversorgung sowiec der In-
frastruktureinrichtungen eingesetzt. In einem Bericht liste-
te diese zur Verbesserung der Situation im Stadtteil eine
Reihe von MaBnahmen auf. Im Zuge des Bebauungsplanes soll
hieraus fur folgende MaBnahmen bzw. Zielsetzungen die pla-

nungsrechtliche Absicherung erreicht werden:

- Ergdnzung des bestehenden Spielplatzes am Rande der Sied-
lung um ein &ffentl. Freizeitgrtn mit Wegeanteilen. Mit
dieser MaBnahme bekommt auch die Schule die fehlende Frei-

spielanlage,

- damit Verbesserung des Wohnumfeldes durch ortsrandverbes-
sernd begrlnte und fdr die Bewohner nutzbare Freibereiche

fur Naherholung.

- Offenhaltung des spdteren Nutzungs- und Betreuungszusam-
menhanges zwischen der‘bestehenden Spielplatzanlage und
einem von der Arbeitsgruppe empfohlenen, finanziell aber

noch ungewissen Spielhaus.

Zwecks Umsetzung von Planungszielen in finanziell abgesi-
cherte MaBnahmen wurde der Stadtteil Hochstdtt 1985 zum
"Programm ‘Einfache Stadterneuerung“ (PES) angemeldet und

vom Regierungsprédsidium Karlsruhe genehmigt. Inzwischen ist
die Uberleitung in das LSP 1990 und in das SE-Programm

1991 beantragt worden.

Als férderfdhige MaBnahme wurde zum PES eine Spiel- und Frei-
zeitanlage mit den nachfolgend aufgefihrten Inhalten ange-

meldet:

a) Spielplatz (Abenteuer-Spielplatz Hochstdatt )

Der Spielplatz ist als Abenteuerspielplatz konzipiert
worden. Wurde noch wdhrend der Bauphase inhaltlich
korrigiert und mit Spielgerdten bestuckt. Er hat heute
neben Sand- und Gerdtefldchen, einem Aussichtshiigel,
zwel Tlschtennlsplatten auch einen Holzbauhof mit Werk-
zeugwagen und wird spielpddagogisch betreut.



Der Zuschnitt der urspringlich beabsichtigten Erweiterung
des Spielplatzes ist nicht durchsetzbar; vom Grinfldachenamt
daraufhin untersuchte Alternativen dazu sind wegen der im
Verhdltnis zum nur geringen Fldchenzugewinn erheblichen Ein-

griffe in den Bestand und Kosten nicht akzeptabel.

Um so dringlicher geworden ist dadurch die Verwirklichung des
vom Jugendamt schon vorher als Bedarf eingebrachten Spiel-

hauses, welches als Neubau allerdings nicht aus PES-Mitteln

fdérderfdhig ist.

b) O6ffentliche Gridnfl&che (8ffentl. Freizeitgriin) mit
- Wegeanteilen

Diese Freifldche, in der Grésge eines FuBballfeldes, mit
Bdumen und Str&uchern zum Ldrm- und Sichtschutz umpflanzt,
steht der Allgemeinheit zur freien Verftigung und wird als
Extensivrasenflache_\angelegt. Die Nutzung besteht aus
reinen Bewegungsspielen, Sand und Gerdte wird es auf der
Fldche nicht geben. Neben Kindern, Jugendlichen und Er-
wachsenen sollte die Fliche auch der Schule fUr Aktivi-
tdten zur Verfligung gestellt werden.

Randbedingungen zum Bebauungsplan

Um aber die bei der UngewiBheit des Spielhauses damit ein-
hergehenden Problemstellungen aus dem Bebauungsplan heraus-
zuhalten, bleibt sein in Anlehnung an den bestehenden Ju-
gendtreff geplanter Standort vom Geltungsbereich ausgenom-
men. Zuvor aber wurde mit dem Bauordnungsamt verbindlich
abgestimmt, daB eine nachtrédgliche Realisierung dann auch

ohne Bebauungsplan nach $ 34 BauGB méglich sein wird.

Weitere Folge einer Realisierung des Spielhauses wdre der
Eingriff in die sidlich des Geltungsbereiches auf den Grund-
stdcken Flst.-Nrn. 52227/30 und 31 befindliche Garagen- und
Stellplatzanlage. Wegen der vorgesehenen brickenartigen Ver-
bindung des Spielhauses mit dem Abenteuerspielplatz besteht
in diesem Fall die betroffene GrundstickseigentUmerin Gemein-
ndtzige Baugesellschaft Mannheim (GBG) aus Sicherheitsgran @wgfig
v@
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Stellplédtze in Garagen, wodurch dort allerdings ca. 12
Baumstandorte entfallen mdssen. Im Rahmen der geplanten
Spiel- und Freizeitanlage wird jedoch mehr als in vollem

Umfang ein Ausgleich geschaffen.

In Abstimmung zwischen Stadtplanungsamt und GBG wurde

auf dieser Grundlage ein Nutzungskonzept erarbeitet, nach
dem zwar ca. 85 Stéllplatze insgesamt entfallen, der in
der Anlage enthaltene Garagenanteil aber andererseits
sich von 53 auf ca. 130 erhéht. -
Die bestehende Garagen- und Stellplatzanlage ist Folge
von Stellplatzverpflichtungen aus der umgebenden Wohnbe-
bauung. W&hrend aber beim Garagenanteii Vollvermietung
gegeben ist, werden die Stellplé&tze fast Uberhaupt nicht
angenommen und tragen so auch nicht zur Entlastung des

6ffentlichen StraBenraumes beij.

Dagegen 148t das zwischen GBG und Stadtplanungsamt abge-
stimmte Nutzungskonzept aufgrund des erhé&hten Garagenan-
teiles diese Entlastung erwarten. Nur deshalb stimmt auf
dieser Grundlage das Bauordnungsamt dem Wegfall von etwa

85 Stellplatzverpflichtungen an dieser Stelle zu.

Da aber ein ersatzloser Wegfall mit Ricksicht auf die
Parkplatznot nicht infrage kommt, ist vorgesehen, im
Rahmen kinftiger StraBenumgestaltungen in Hochstdtt zahlen-
mdBig einen gewissen Ausgleich an neu gewonnenen und da-
bei noch benutzerfréundlich Uber das Wohngebiet verteilten
Stellpl4tzen zu schaffen.
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Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan und bestehenden

Bebauungsplé&nen

Fldchennutzungsplan

FOQr die zur Verwirklichung des Planungskonzeptes neu einzu-
beziehenden landwirtschaftlichen Nutzfl&chen sind im Fl&-
chennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes HD/MA als Nut-
zung Grinfldchen und Kleiﬁgarten bzw. Kleintierzucht ausge-
wiesen. Die Darstellung als Kleingartenfldche stimmt mit dem

entsprechenden Fachplan (berein.

Die nun im Bebauungsplan ausgewiesene Nutzung als Grin- und
Freizeitbereich ist mit dem Griunfl&chenamt abgestimmt. M&8g-
lich ist dies, da durch eine weitere MaS8nahme im Rahmen von
PES am Ende des Riestenweges in eineh ersten Abschnitt etwa

77 Mietergdrten als zahlenmdBiger Ausgleich geschaffen werden.
Bestehende Bebauungsplé&ne
Mit Ausnahme des unter 1.1 beschriebenen Verfahrensstandes

zum Bebauungsplan bestehen keine qualifizierten Bebauungs-

pl&ne.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der Nutzung

Der Geltungsbereich von 1,9 ha gliedertsich in ca. 0,65 ha
Spielplatzanlage und ca. 1,25 ha 8ffentliches Freizeitgrin

mit Wegeanteilen.
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Da sidlich auBerhalb des Geltungsbereiches der Verkehr von
und zur unter 2.3 behandelten Stellplatzanlage die ebenerdi-
ge Laufbeziehung zwischen Spielplatzanlage und angestrebtem
Spielhaus mit ca. 500 Fahrbewegungen/Tag durchschneiden
wird, ist die nicht ebenengleiche Uberquerung dieser Fahrbe-

ziehung (z. B. mittels Bricke) im Geltungsbereich festzuset-

zen (z. B. Rampe).

GrinordnungsmaBnahmen

In den Bebauungsplan werden die im Nutzungskonzept enthalte-

nen Zielsetzungen zur Grinordnung iUbernommen. -

Unweltbelange
LdrmschutzmaBnahmen

Entlang der Autobahn besteht eine zwischen 3 und 5 m hohe

Lidrmabschirmung in Form einer Wand.

Da der erweiterte Spiel- und Freizeitbereich ca; 2,50 m fie~
fer liegt als die siudlich etwa 50 m entfernte thnbebauung,
dardber hinaus an seine siudliche Grenze bestehende Gemein-
schéftsgaragenanlagen mit einer Gesamtlinge von kinftig etwa
170 m angrenzen, kann gegenldber dieser vorhandenen Wohnbebau-

ung von einer Lirmminderung ausgegangen werden.

Versickerungsfl&chen und Altlasten

Erstere bleiben durch die Nutzung als begrinter Spiel- und
Freizeitbereich ungeschmélert erhalten.
Vorbelastungen des Planungsgebietes durch Altlasten sind

nicht bekannt.
Baumbestand und Biotope

Die B4ume im Bereich der bereits bestehenden Spielplatzan-

lage bleiben erhalten.




Klima

Durch die geplanten Baum- und Gehélzpflanzungen sind klima-
tisch ginstige Auswirkungen zu erwarten, die durch die zu-
sdtzliche Staubfilterwirkung gegeniber der Autobahn ver-

starkt werden.
VerkehrserschlieBung

Im Gegensatz zu Sportflédchen (die Uber PES nicht férderungs-
fdhig wéren) bedarf der zudem stadtteilbezogen geplante
6ffentliche Spiel- und Freizeitbereich keiner allgemelnen

Zufahrtsmbgllchkelt und auch nicht des Stellplatznachwelses.

Gute Zugdnglichkeit - auch fur Grinpflegefahrzeuge - dber
die Wendeplatte am Ende des Karolingerweges und den nordd&st-

lich verl&ngerten Kieselgrund ist dennoch gegeben.
Die vom Jugendamt gewlnschte direkte Laufbeziehung zwischen

Spielplatzanlage und angestrebtem Spielhaus wird

gemdB 4.1 gesichert.

Abwdgung der Belange

Belange fiur die Planung

Die geplante Erweiterung um einen Spiel- und Freizeitbereich
wirkt sich im Sinne des MaBnahmekataloges der Arbeitsgruppe
gemdB Abschnitt 2.2, also auch bezidglich der Ortsrandgestal-
tung, fur die Hochsta&tt vorteilhaft aus. DaB sich die maB8-
nahmebegleitenden Anpflanzungen klimaverbessernd und i1mmis-
sionshemmend auswirken werden, spricht ebenfalls fur die

Planung.
Belange gegen die Planung

Gegen die Planung spricht die Inanspruchnahme bisher land-

wirtschaftlich genutzter Flé&che.




Abwdgung der Belange

Die Planung bewirkt mit der Ausweilsung eines durch die Be-
wohner nutzbaren, begriunten Spiel- und Freizeitbereiches
eine WOhnumfeldverbesserung fir den gerade hierin besonders
benachteiligten Stadtteil Hochstatt. Trotz zeitlicher Un-
gewiBheit um das Spielhaus stellt sie somit den stddtebau-
lich sinnvollen und notwendigen.ersten Schritt innerhalb
eines Gesamtzusammenhanges dar. Auch wenn entsprechend gro-
Be landwirtschaftliche Nutzfldchen entfallen, sprechen des-

halb die Belange insgesamt fur die Planung.

MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Bodenordnung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes macht die Einleitung eines

Verfahrens zur Bodenneuordnung erforderlich.
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