. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Ill. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
" (§ 9 Abs. 1und 7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO) . Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) 6. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen 10.  Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 3 BauGB)
- Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO In den geplanten Wohngebieten sind auf der den Verkehrsflachen zuge-
S =l = A Gebietsbezeichnung (siehe schriftliche Festsetzungen Ziff. 1) 6.1 Durch StraBenanhebung erforderfiche Bdschungen sind auf den Grund- wandten Geb&udeseite bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten aufgrund
b | el o - . . T iS5] i
) a. - o s A - 1.1 In den mit B2 - BS bezeichneten Gebieten sind entsprechend § 4 Abs. 3 sticken zu dulden. der Immissionen aus Verkehrslarm (StraBe und Schiene) gem. § 9 Abs. 1
AN A 15 B__S___*_‘_, WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) auch ausnahmsweise zulassig: Nr. 24 BauGB far Wohnungen und sonstige Aufenthaltsraume bauliche
LT E ; _q—l— GRZ Grundfldchenzahl Betriebe des Beherbergungsgewerbes 6.2 Boschungen und Abgrabungen aufgrund von Lamschutzmafnahmen oder sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.
Tk (I < e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind entlang der RanderschlieBungsstraBe auf den privaten Grundstiacken
aa : q
(\- I = 8 GFZ Geschofifluchenzahl Anlagen fior Verwaltung zu dulden. Nach VDI 2719 missen folgende Anhaltswerte fiir Innengerauschpegel
k'}ng . g™ .'z,ﬂ (e : T g Vo o offene Bauwelse _ _ eingehalten werden:
P P, =1 B Bl * . 1.2 In den mit A1 und A2 bezeichneten Gebieten ist § 4 Abs. 3 BauNVO unzu-
/ ‘<7 (> v = s g geschlossene Bauweise lassig. 7. Festsetzung gestalterischer Art Schlafraume nachts 25 - 30 dB(A)
B 831 ! | =t ] BN gFLLLEF LP T (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO) Wohnraume tags 30 - 35 dB(A)
- —~ oy | oyt
T ITITIT - B! Bauweise und  iiberbaubare und nicht  @berbaubare Dacher (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Hinweis zur schriftlichen Festsetzung:
S S S & e BaibioriiBuser solissi Grundstiicksfiachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB) Sofem nicht durch GrundnBanordnung und Fassaden- sowie
8 7.1 Als Dachformen [or die Wohngebaude sind ausschlieflich geneigte Da- Baukorpergestaltung die erforderliche Pegelminderung zur Einhaltung der
/L\. nur Hausgruppen zullssig 2.1 Bauweise siehe Nutzungstabelle. cher =zulassig (Satteldacher, FPultdacher, Zeitdacher elc). Die Innengerduschpegel fir Schlaf- und Wohnrdume nach VDI 2719
& = : i " Dachneigung wird auf 38° - 43° festgesetzt. eingehalten werden kdnnen, madssen zusatzlich bzw, ausschiieBlich
nur Einzel- und Doppelhtiuser zullssig 22 Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kdnnen It. § 23 Atis 2 und Schalls‘chutzfenster mit einem ausreichenden Schalldammani nach VDI
Abs. 3 BauNVO nach vome und hinten dberschritten werden und zwar 7.2 Die Dacher von Garagen und Nebengebauden sind als Hlachgeneigte Sal- 2719 eingebaut werden.
unter Einhaltung folgender HochstmaBe: tel- oder Pultdacher auszubilden und in Dachform und MNeigung angren-
NUTZUNGSTABELLE - Treppenhauser bis zu 1,50 m Tiefe auf nicht mehr als einem Vierel der zenden Garagen und Nebengebauden anzugleichen. Flachdacher sind "
jeweiligen Gebaudelange zuladssig und zu begriinen, 11. Flachen - bzw. Wohngebaude fiir Personen mit besonderem
gemts- Etggr GRZ |GFz |Bou- rluusp s.schriftl, Festsetzungen Wohnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 7, B und 22 BauGB)
i o W rﬂﬂ:f:;“‘ T;}E;é - - Balkons, Erker, Freitreppen usw. bis zu 1,50 m Tiete auf nicht mshr als 7.3 Dachaufbauten sind zulassig. wobei ihre Lange hachstens jedoch 1/2 der e
der Halfte der jeweiligen Gebaudelange, hdchstens jedoch bis zu 5,0 m. Gebaudelange betragen darl. Die Hohe der Vorderwand der Dachaul- 111 Aufdenmit (K) gekennzeichneten Flachen dirfen nur Wohngebaude er-
X Av | wa Jou 12| g | ]| 12 34 bauten darf, gemessen zwischen Schnitllinie Dachhaut des Gebaudes und nichtet werder,
A2 wa |os |1.2] o A 1.2 3.3 - Wintergarten sind in den Abmessungen von max. 3.0 m Breite und max. der Vorderwand des Dachaulbaues sowie Schnittlinie Dachhaut des . ;
: : B : : 6,0 m Lange grundsatzlich zuldssig, unbeachtlich, ob sie Baugrenzen Dachaufbaves und der Vorderwand des Dachaufbaues, max. 1,50 m be- 11.1.1  die mit Mittein des sozialen Wohnungsbaus gefordert werden
teilweise oder ganz dberschreiten. Die Dachneigungen der Wintergaren tragen. DachUberstand der Dachautbauten 0,20 m.
= % sind dem Hauptgebaude anzupassen. 11.1.2 die nur von alieinerziehenden Frauen oder Mannem mit mindestens einem
= - B2 | wa (04 [1.2]| o & 1.1 3L 7.4 Dacheinschnitte (Loggien) sind bis max. 1/2 der Gebaudelange zulassig. in ihrem Haushlat lebenden Kind oder von Familien (bzw, eheahnlichen
> : & Einzellangen von Dacheinschnitten: max. 4,00 m, wobei der Mindestab- Gemeinschaften) mit mindestens 3 Kindem belegt werden diren,
T S A B3| WA [0&4 [1.5] o 1.1 35 3, Hohe der baulichen Anlagen. stand zu seitlichen Dachkanten 2,00 m betragen muB, _
. AR 58 B 4 wa |os [1.5] g /i\‘ 11 15 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO) 1113 Auf den mit (ﬁ\ ) gekennzeichneten Fldchen sind die nicht Gberbauten
& ,.ﬂ | 7.5 Die mit ® gekennzeichneten Gebaudeteile sind als Giebel auszubilden. (und nicht fir die Parkierung bendtigten) Grundsticksteile mit begrinten
~ i BS wa |06 |1.5| g A 1.1 35 31 Die Sockelhdhe derin A1 und A2 befindlichen Gebaude darf, gemessen Anlagen zu gestalten, die in sich zusammenhangend, gefahros und
' | zwischen OK-Gehweg und OK-Kellerohdecke, 050 m nicht 76  Als Dachiberstand an den Traufen bzw. Giebeln ist ein Uberstand von vielfaltig fir die Bewohner nutzbar sind.
( ol e VL& berschreiten. 0.20 m - 1,00 m zulassig.
I - he 4 ba ,_&igm ga :§ = ) 112 Auf den mit @ gekennzeichneten Flachen darfen nur Wohngebaude er-
. Om - m RS o Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs 32  Die Sockelhthe der in B2 - BS befindlichen Gebaude darf, gemessen zwi- 7.7  Hausgruppen, Hauszeilen und Doppelhduser sind in Dachform und richtet werden, die im Erdgescho ausschiiefilich allengerechtes Wohnen
I " o | ae—e—0 . Aligianming Unterichisdlicas Musiung schen OK-Gehweg und OK-Kellerrohdecke, 1,50 m nicht iiberschreiten. Dachtberstand, Neigungswinkel der Dacher und Traufausbildung sowie enthalten.
- : | s A -
k i — - Baulinie 33 Die Wandnohe der in A1 und A2 befindlichen Gebude darf, gemessen S T M G TR I NS e e
| - L % zwischen OK-Gehweg und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der OK- ' 2. Flachen fur besondere Nutzungszwecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
I _. 'i ! S L Dachhaut, 6,00 m nicht unter- und 6,50 m nicht Gberschreiten. (§ 6 Abs. 4 Auif den mit (8) gekennzeich SicNce: o
! | ~————  Firstrichtun Satz 2 LBQ) - Aut den mit (S) gekennzeichneten Flachen sind in den Wohngebauden
l T F FRITIGINDE ) 8. Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) im 1. OG. ca. 1.000 gm fur soziale Einrichtungen vorzuhalten,
P : traflenbe ngslinie ) N
g Straflen Wone 34 Die Wandhohe der in B2 befindlichen Gebaude dar, gEI‘l‘I:ESSEﬂ 2wischen 8.1 Einfn&digungen sind in Form von Hecken oder als offene senkrechte Holz-
l | StraBenverkehrsfltche OK-Gehweg und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der OK-Dachhaut, lattenkonstruktion bis zu 1,00 m Hohe zulassig.
- 15 ADy, o0 2 ] ¥ i - , i 4 Abs. 4 Satz 2 i i
| e *:* | 77 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Egg]'" DR M TR A SRR T e . L R Jagerzaune sind nicht zugelassen.
. 2, ' FJ B o, S SO (<3| | X 1  Wohnbaufldche ‘ . _ 8.2 Bei Doppelhausem und Hausgruppen sind an den gemeinsamen Grund-
. = =4 S 0 - - - =3 o} % . —_— . 35  Die Wandhohe der in B3 - BS befindlichen Gebaude darf, gemessen zwi- stiicksgrenzen auf der Gartenseite Sichtblenden aus Mauerwerk bis zu
f - = e [ IE cence| Fluchen furden Gemeinbedarf schen OK-Gehweg und dem Schnittpunkt der AuBenwand mil der OK- einer Hohe von 2,00 m und 3,50 m L&nge - gemessen ab rickwértiger
I ; 5 ! = BN { n Sozialen Zwecken dienliches Gebsude Dachhaut, 8,80 m nicht unter- und 10,30 m nicht Oberschreiten, (& 6 Abs. Gebaudeflucht - zulassig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
. . I 4 Satz 2 LBO) Die Materialien sind in der Farbe der Fassade des Hauptbaukdrpers anzu- =
~ \ e _15:.‘1::'...‘_'.-'_-' ™y { Ea Kirchlichen Zwecken dienliches Gebtude passen.
® —gt ) mee P ARG R .
11 IS cdathinae i PRIV Y e - ’
71 IQ,TFF'. i = L Offentliche Grunfltiche p | Private Grinfl, 8.3 Bei der Ausfihrung von Einfriedigungen sind die Festsetzungen des
"*Il R e Q_LH Efﬂ Spielplatz, mil Kickplatz Grunordnungsplanes einzuhalten. ey
i - - - . - 1 '] [ T
: 8 : ragen platze (Carports), nanlagen CTADT IR LN
l RO s Umgrenzung von Fldchen fur Stellplatze, Carports, (§9 fmh Nr. 4 BauGB) 9. Umweltschutz (§ 8 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) SIADTZ
lr 7 :m*‘ Sasiaast Sufagoniunt Tirgaegen Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach Seaveg pem 9K Ha0Rl v 9 ) VANNHEM
) : _ i u sind in
' F ST Stellplatz 4.1 g:tgzﬂeﬁzt:e (%EQET;LET degzﬁﬁ“mﬂeimh”::%sm vcfrggsah Eﬁzﬂ der 4. BImSchV genehmigungsbediirftigen Verbrennungsmotoraniagen Exemplar: STADT MANNHEIM
I ; cP Cirpart Grundsticksiidchen nachzuweisen. gelten folgende Beschrankungen: Kohle, OI, Holz und Abfalle diren nicht IV. SCHRIFTLICHE HINWEISE - oreich Geoinformation
- ¢ — — verwandt werden, Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den An- E R G A N Z U N G = WR—
' ;?1 Ga Garage 4.2 Die Errichtung von Garagen, Stellpiatzen (Carports) ist in A-Gebieten auch forderungen des Umweltzeichens (RAL) genigen. 1. Die Aufteilung der StraBenprofile ist nicht Gegenstand des Bebauungspla-
- | = v auflerhalb der hierfir vorgesehenen Grundsticksflachen zulassig. Die : : ; : ~ nes.
| ; I 1™ TGa Tiefgarage dckwatige Bautiucht dﬁfgiﬁazugemren o aens, A5 dn::'ng nicht Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenomnian Abfalle) in bereits rechima- NEUHERMSHEIM - G5 1
& s Ti Ein- und Ausfahrt iberschritten werden. 2'9 ber:;renden F?‘;?T"%sa"'age'; 'Er: s?;" EE ..?%55'9' OF .f:'f" zg”"a"'f 2, Die Im StraBenraum eingetragenen Standorte der zu pflanzenden Baume TEILANDERUNG DES__BEBAUUNGSPLANES NR. 62/4(I)
e = ( } M TN e — - d"“& E’f’ﬂg‘*“ AR '3‘??3 ”l: J"" B E“é"ﬂ ol haben nicht die MaBhalligkeit der sonstigen zeichnerschen
. . e Al 4.3 Soweit nicht anders festgesetzt, ist im 5,0 m Vorgartenbereich 1 Sleliplatz ere der Einbau eines neuen Kessels ader eines neuen Brenners Festselzungen. ST Tore -
& o 2 Geh-, Leitungsrecht mit Anordnung senkrechl zur StraBenbegrenzungslinie zulassig. , , _ UNG DES SCHRIFTLICHEN HINWEISES _ NR./
=3 i = Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer Brann- 3 Bei der Eintragung der Baukdrper handelt es sich um eine unverbindliche MASSSTAB 11000 NR 62 /4(1)b
i 0y Boum zu erhalten stoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der ' e sl . ,
3 . o Ay ; : " Darstellung. mit der die stadtebauliche Zielvorstellung verdeutlicht werden
. : ° Esisy- 25 DA e den Anforderungen des Umwe nglcherts gendgl und eine mindestens B85 soll. VERF
JE ; %ige SOo -Auswaschung mit anschlieBender Neutralisation des ERFAHRENSVERMERKE
= & | Ej ] Oifl Grunflache fur Mutter und Kind Kondensats gewahrleistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik 4 Die Anzahl der eingelragenen Grundstiicke kann sich bei Durchfiihrung
i o 7 7 ich it i ie 0. f i ind. ’ : Abs 1Bz am
l j;! \ e W;};’{/ﬁ Zu beseitigendes Gebdude sichergestellt ist, daB die 0. a. Anforderungen sinngeman edillt sind des Bebauungsplanes noch andem. Aufstellungsbeschluss [ § 2 Abs 1 BauGB ) 17. 08,1983
f o = e . . ’ Offentliche Bekanntmachu
l 8 _ ' m Flache fur Larmschutzwall/~wand . L D:; Eghalulmg Idlese{; Ar:nrc!emrbgen rklgl d“mﬂeﬂ;:e “Batlmgsledmm!ugg 5. Bei Bodeneingriffen im Geltungsbereich des 0.q. Bebauungsplanentwurfes s (am 20.08 199?
X N i 5. Bindungen fiir die Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a + b BauGB) glranch’ng pralung durch eine. anerkanate telle I S. d. § kénnen archaologische Funde des abgegangenen Ortes Hermsheim an-
I o { - l URILILIL 'ng e X nachzuweisen. geschnitten werden. Diese Funde sind Kuliurdenkmale im Sinne § 2
E 1.] 5.1 on der nicht Oberbaubaren Grundsticksilache sind mindestens 75 % zu -
3 B *' £6. 94.5 AlieStelenbrw, Galtndehtie - : Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariber hinaus zuge- SR SN . .
i o ® begrinen. : ; . : Alle Einzelbaugesuche im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes
ot l Siehe schriftliche Festsetzung 7.5 lassen werdan, wenn die Raumheizung unabhangig davon erlolgt und'die sind dem Landesdenkmalaml zur Stellungnahme vorzulegen. Im Anschrei-
I;., fals 1 I ®) Siehe schriftliche Festsetzung  11.] 52  Die nichl iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Baulinie baw. Bau- Emugf‘;ﬁ uer '.:urqi?ung nachibaricher Interessen; mil demot- ben ist ausdnicklich darauf hinzuweisen, daf die Vorlage der Baugesuche v " ”
I | I I grenze und StraBenbegrenzungslinie sind, soweit sie nicht als Zugange, BERETINT OSRRERR MECRETOR; . aufgrund der archaologischen Belange erfolgt. Mit Grabungen sind frih- ?:":;”9 :’E’ gg‘;’ QrIRLIENeS S a AN vom 2308 bis 13.09.93
. Siehe schriftliche Festsetzu 11.2 Einfahden, Garagen oder als Stellplatzfiachen bendligt werden, - 5 Y zeitig mit dem Landesdenkmalamt, Abteilung Archaclogie des Mittelalters | s 1Bau
‘,,33:1 @ e garnerisch anzulegen und dauemd zu unterhalten. (Im Bereich von Vom Verwendungsverbol ausgenommen sind Notstromaniagen, die mit abzusprechen.
| l ) Sishe schrifiliche Fethistzung 12 Straeneinmindungen, jewells 10 m - gemessen von der straBenseitigen Dieseldl betrieben werden. Bei der Durchfhning der Planung besteht die Moglichkeit, daB bisher un- Ausiegungsbeschiuss [ §3 Avs 2 BauGB) | @M 17.08.1933
: . I Grundsticksecke - darf mit Bepflanzungen eine Hohe von 0,80 m nicht bekannte historische Bauteile oder archaologische Fundpiatze entdeckt Offentiche Bekanntmachung am 20.08 1993
- J i HHHHHH%  Abgre - | Gberschritten werden.) werden. Diese sind gemaB § 20 DSchG unverzaglich dem : _<uuB
] nzung der mit ® gekennzeichneten Fléchen ; 4o P = -
o fi I ! . Landesdenkmalamt zu melden. Die Baustelle ist bis zu 4 Werklagen nach lanauslegung | o 30{p§ bis 1008 93
== l 53 Die Sieliplatze (Carpons) sowie Garagen(Carport-)zufahnsflachen sind der Meldung in unverandertem Zustand zu erhallen, sofem nichl das 17 ;
S I Il.  ZEICHNERISCHE HINWEISE wasserdurchlassig auszufiihren (z.B. Rasenpllaster/Gitter, Schollerrasen, Landesdenkmalamt einer Verklrzung dieser Fris! zustimmt.
R ' : zwei Plattenstreifen zwischen Grin) Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoB
= i | 51 ) I gegen das Denkmalschulzgesetz Deshalb muB aul die Mannheim, den 22.07.93
iy 4 : = | s ' al 54 Nebeneinanderiiegende Steliplatze an der Grundsticksgrenze sind durch Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27
——L _ # = l Vorhandene Grundsticksgrenze einen Grinstreifen von gemeinsam mindestens 0,60 m zu trennen DSchG) hingewiesen werden.
\ . ————  Vorgeschlagene Grundstucksarenze ‘ _ Flurdenkmale, wie z B. Bildsiocke, Wegkreuze, historische Grenzsteine,
. l we ¢ ar 55 Die Zu- und Austahrien der Tiefgaragen sind mit Rankgeristen zu Brunnensteine, steineme Wegweiser und landschaltspragende Naturstein- Der Bebauungsplan wurde dem wm gemass § 11 BauGB ange-
) I == Aufzuhebende Grundstucksgrenze versehen. Carport. Ausfiihrung [Erganzung zu Punkt 53) mauem sind an ihrer Stelle zu belassen und vor Beschadigungen wahrend zeigt Eine Verietzung vo nicht geltend gemacht
1T8T Parkbuchten Grunstreilen der Bauarbeiten zu schitzen. Jede erorderiche Veranderung des Stand- :
H Grin - L—-.-_—_— 56 Tietgaragen sind mit einer Erdaufschittung von mindestens 0,50 m Héhe ‘L e WasiiPeatindne orns ist zu begronden und mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.
| —— [ ni—— Porkstreifen zu versehen und gartnerisch anzulegen. ol SXRY |
> — . , T, 3 zwand o Lagge - — Zulghrt !
= = _ i qul e o AArgsch T e S e e L ————=.  Straflenbegleitgrin 57  Standorte for Mallbehalter und Mallcontainer sind mit Sichtschulzhecken L _ 6.  Indem von der Planung betrolenen Gelande kénnten Brunnen besiehen, WA h‘:'e,fe:hf“ .. L s Sateurgieams mzz S
e - h“‘M ‘_‘ e B B ‘ - %: Baumstreifen einzugrunen bzw. mit Randgersten zu Oberdecken. I ; aus denen Wasser gepumpt wird. Diese sind mit einem Lageplan der :’;’ i ;: G:mgem / : AL Y ung f a
- ; s : _ - 1 : unteren Wasserbehorde (Amt fir Baurecht und Umweltschutz) zu melden. A8 -9 % o RN 10. /
=iy e ole Depotcontainer-Standort 5.8  For IQEKEHHZ&IGWIE Baumstandorte sind hochstammige Baumarten zu I Brunnenrohre sind zu ziehen, Brunnenschachte sind mit sauberem Kies '."'&;’ia‘ﬂ.'ﬂﬂ eim , den.
ermesiungsoms - - wahlen, zu verdllen, mit Ton abzudichten und mit einem Betonpiropf zu : :
. Pfosten zur Abgrenzung nicht befohrbarer Wege ” || ) verschlieBen. it OBERBURGERMEISTER ; "RUBGERMEISTER
G*R Geh- und Radweg 5.9 Der Grinordnungsplan ist Bestandlell des Bebauungsplanes. ' l L e
@ | | ml_ JSBL _—— Der Bebauurigsplan st mut der ot fethichen Bekanntmachung gemass
| g Straflenbohnhaltestelle 5.10 :ﬁuf de_n privaten Grundstiicksflachen sind Baumpflanzungen nur mit dem 40 e i L0y i Hinsichtlich der Vorbelastung des Plangebietes wird auf die Begrindung 18.03 9% recnisverbindlich geworden ﬂ/lu'\f\ r\ > ; _
/7] Bestehende Gebbude im Grunordnungsplan ausgewiesenen Baumsortiment nach Arl, GréBe —_— et L des Bebauungsplanes 62/4 (l) *Erweilerung von Neuhermsheim Teil I* ' R
und Qualitat vorzunehmen. 1 | unter Ziffer 2.5.2 bis 2.5.5 hingewiesen. \'% CEL\C ¥
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