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I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 2 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBQ)

A Gebietsbezeichnung (siehe schriftliche Festsetzungen Ziff,
WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)
GRZ Grundflachenzahl i
GFZ Geschofiflachenzahl
o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
A nur Reihenhduser zuldssig
é}_\ nur Hausgruppen zuldssig
A_ nur Einzel- und -Dcppelhtiuser zulussig
NUTZUNGSTABELLE
Bl v oz B > [t ponn
Nutzung | Anlage
a1 | wa fos |12]| g | &A] 12 3.3
a2 | wa los [1.2] o | €8] 1.2 33
B2 | wa |os |12 o AN] 14 3L
B 3 WA 04 | 1.5 o & 1.1 3.5
Be | WA 0L 15| g | AN| 10 3.5
Bs | wa [06|15] g A| 11 35

Bm mmm B Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baulinie
Baugrenze
Firstrichtung
Straflenbegrenzungslinie
StrafBenverkehrsfliche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Wohnbaufltiche

'Flachen fur den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienliches Gebude

Kirchlichen Zwecken dienliches Gebdude

Offentliche GrUnfldche ~; v Private Grinfl
Spielplatz, mit Kickplatz

Woasserfldche

F=j Umgrenzung von Fldachen fur Stellplatze, Carports,
——— Garagen und Tiefgaragen
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Stellplatz

Carport

Garage

Tiefgarage

Ein- und Ausfahrt
Straflenbahntrasse

Geh-, Leitungsrecht

Baum zu erhalten

Baum zu pflanzen

Offl. Grunflache fur Mutter und Kind
Zu beseitigendes Gebdude
Flidche fur Larmschutzwall/-wand
AufschUHung

Alte Straflen bzw. Geléndehthe
Siehe schriftliche Festsetzung 7.5

Siehe schriftliche Festsetzung 11,1

Siehe schriftliche Festsetzung 11,2

Siehe schriftliche Festsetzung 12

Abgrenzung der mit ® gekennzeichneten Flachen
ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene GrundstUcksgrenze
Vorgeschlagene Grundstucksgrenze
Aufzuhebende Grundstucksgrenze
Parkbuchten

Parkstreifen

Straflenbegleitgrun

Baumstreifen

Depotcontainer-Standort

Pfosten zur Abgrenzung nicht befohrbarer Wege
Geh- und Radweg

Strafenbahnhaltestelle

Bestehende Gebtude
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lil. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

2.1

22

3.1

32

3.3

34

3.5

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNvO

In den mit B2 - BS bezeichneten Gebieten sind entsprechend § 4 Abs. 3
auch ausnahmsweise zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltung

In den mit A1 und A2 bezeichneten Gebieten ist § 4 Abs. 3 BauNVO unzu-
lassig.

Bauweise und iiberbaubare und nicht uberbaubare
Grundstucksflaichen (§9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Bauweise siehe Nutzungstabelle.

Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kdnnen It. § 23 Abs. 2 und

Abs. 3 BauNVO nach vome und hinten dberschritten werden und zwar

unter Einhaltung folgender HéchstmaRe:

- Treppenhauser bis zu 1,50 m Tiefe auf nicht mehr als einem Viertel der
jeweiligen Gebaudeldnge

- Balkons, Erker, Freitreppen usw. bis zu 1,50 m Tiefe auf nicht mehr als
der Halfte der jeweiligen Gebaudelange, hochstens jedoch bis zu 5.0 m.

- Wintergarten sind in den Abmessungen von max. 3,0 m Breite und max.
6,0 m Lange grundsatzlich zulassig, unbeachtlich, ob sie Baugrenzen
teilweise oder ganz aberschreiten. Die Dachneigungen der Wintergarten
sind dem Hauptgebaude anzupassen.

Hohe der baulichen Anlagen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 BauNVOQ)

Die Sockelhdhe der in A1 und A2 befindlichen Gebaude darf, gemessen
zwischen OK-Gehweg und OK-Kellerrohdecke, 0,50 m nicht
aberschreiten.

Die Sockelhdhe der in B2 - BS befindlichen Gebaude darf, gemessen zwi-
schen OK-Gehweg und OK-Kellerrohdecke, 1,50 m nicht Gberschreiten.

Die Wandhdhe der in A1 und A2 befindlichen Gebaude darf, gemessen
zwischen OK-Gehweg und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der OK-
Dachhaut, 6,00 m nicht unter- und 6,50 m nicht (iberschreiten. (§ 6 Abs. 4
Satz 2 LBO)

Die Wandhohe der in B2 befindlichen Gebdude darf, gemessen zwischen
OK-Gehweg und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der OK-Dachhaut,
6,00 m nicht unter- und 7,50 m nicht aberschreiten. (§ 6 Abs. 4 Satz 2
LBO)

Die Wandhahe der in B3 - BS befindlichen Gébaude darf, gemessen zwi-
schen OK-Gehweg und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der OK-
Dachhaut, 8,80 m nicht unter- und 10,30 m nicht Oberschreiten. (§ 6 Abs.
4 Satz 2 LBO)
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4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

54

55

5.6

57

5.8

589

5.10

Garagen, Stellplatze (Carports), Nebenanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Stellplatze (Carports) far den GeschoBwohnungsbau sind in den
festgesetzten  Tiefgaragen bzw. den  dali  vorgesehenen
Grundsticksflachen nachzuweisen.

Die Ermrichtung von Garagen, Stellpiatzen (Carports) ist in A-Gebieten auch
auBerhalb der hiertir vorgesehenen Grundstacksflaichen zulassig. Die
rickwéarlige Bauflucht des dazugehdrenden Hauses- darf jedoch nicht
aberschritten werden.

Soweil nicht anders festgesetzt, istim 5,0 m Vorganenbereic_h 1 Stelipiatz
mit Anordnung senkrecht zur Stralenbegrenzungslinie zulassig.

Bindungen fur die Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,und 25a + b BauGB)

Von der nicht Giberbaubaren Grundstickstlache sind mindestens 75 % zu
begrinen.

Die nicht Oberbaubaren Grundsticksilachen zwischen Baulinie bzw. Bau-
grenze und StraBenbegrenzungslinie sind, soweil sie nicht als Zugange,
Eintahrten, Garagen oder als Steliplatzflachen bendtigt werden,
gartnerisch anzulegen und dauemd zu unterhalten. (Im Bereich von
Straleneinmindungen, jeweils 10 m - gemessen von der straBenseitigen
Grundsticksecke - darf mit Bepflanzungen eine H&he von 0.80 m nicht
Uberschritten werden.)

Die Stellplatze (Carports) sowie Garagen(Carport-)zutahrisflachen sind
wasserdurchlassig auszulihren (z.B. Rasenpflaster/Gitter, Schotterrasen,
zwei Plattenstreifen zwischen Gnin).

Nebeneinanderliegende Stellplatze an der Grundsticksgrenze sind durch
einen Grinstreifen von gemeinsam mindestens 0,60 m zu trennen.

"Die Zu- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind mit RankgerGsten zu

versehen.

Tiefgaragen sind mit einer Erdaufschiittung von mindestens 0,50 m Hohe
zu versehen und gartnerisch anzulegen.

Standaorte flr Mallbehalter und Milicontainer sind mit Sichtschutzhecken
einzugrinen bzw. mit Randgeristen zu Oberdecken.

Fir gekennzeichnete Baumstandorte sind hochstammige Baumarten zu
wahlen.

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Aut den privaten Grundsticksflachen sind Baumpllanzungen nur mit dem

im Gninordnungsplan ausgewiesenen Baumsortiment nach Art, GroBe
und Qualitat vorzunehmen.
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.8

7.7

8.1

8.2

8.3

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 3 BauGB)

Durch StraBenanhebung erforderiche Bdschungen sind auf den Grund-
sticken zu dulden.

Bdschungen und Abgrabungen aufgrund von LammschutzmaBnahmen
sind entlang der RanderschlieBungsstralle auf den privaten Grundsticken
Zu dulden.

Festsetzung gestalterischer Art
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Déacher (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachformen far die Wohngebaude sind ausschiieBlich geneigte Da-
cher zulassig (Satleldacher, Pultdacher, Zeitdacher elc). Die
Dachneigung wird auf 38° - 43° festgesetzt.

Die Dacher von Garagen und Nebengebauden sind als flachgeneigte Sat-
tel- oder Pultdacher auszubilden und in Dachform und Neigung angren-
zenden Garagen und Nebengebauden anzugleichen. Flachdacher sind
zulassig und zu begrinen.

Dachaufbauten sind zulassig, wobei ihre Lange hochstens jedoch 1/2 der
Gebaudelange betragen darf. Die Hohe der Vorderwand der Dachauf-
bauten darf, gemessen zwischen Schnitilinie Dachhaut des Gebaudes und
der Vorderwand des Dachautbaues sowie Schnittlinie Dachhaut des
Dachautbaues und der Vorderwand des Dachaufbaues, max. 1,50 m be-
tragen. Dachdberstand der Dachaufbauten 0,20 m.

Dacheinschnitte (Loggien) sind bis max. 1/2 der Gebaudelange zulassig.
Einzellangen von Dacheinschnitten: max. 4,00 m, wobei der Mindestab-
stand zu seitlichen Dachkanten 2,00 m betragen muf.

Die mit ® gekennzeichneten Gebaudeteile sind als Giebel auszubilden.

Als Dachiberstand an den Trauten bzw. Giebeln ist ein Uberstand von
0,20 m - 1,00 m zulassig.

Hausgruppen, Hauszeilen und Doppelhauser sind in Dachform und
Dachiiberstand, Neigungswinkel der Dacher und Traufausbildung sowie

Materal und Farbe der Dachdeckung und AuBenwiande einander anzu-
passen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen sind in Form von Hecken oder als offene senkrechte Holz-
lattenkonstruktion bis zu 1,00 m Hohe zulassig. :
Jagerzaune sind nicht zugelassen.

Bei Doppelhausem und Hausgruppen sind an den gemeinsamen Grund-
sticksgrenzen auf der Gartenseite Sichtblenden aus Mauerwerk bis zu
einer Hohe von 2,00 m und 3,50 m Lange - gemessen ab rickwartiger
Gebaudeflucht - zulassig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Materialien sind in der Farbe der Fassade des Hauptbaukdrpers anzu-
passen.

Bei der Ausfihrung von Einfriedigungen sind die Festsetzungen des
Grinordnungsplanes einzuhalten.
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Umweltschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach
der 4, BImSchV genehmigungsbedidritigen Verbrennungsmotoraniagen
gelten folgende Beschrankungen: Kohle, Ol, Holz und Abféalle darfen nicht
verwandl werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den An-
forderungen des Umweltzeichens (RAL) gendgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenomnian Abfalle) in bereils rechtma-
Big bestehenden Feuerungsanlagen ist so k “ge zulassig. bis die zentrale
Feuerslatte neu errichlet oder gedndert wird. Als "Anderung” gilt insbeson-
dere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer Brenn-
stoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der
den Anforderungen des Umweltzeichens gentgt und eine mindestens B5
%ige SO -Auswaschung mit anschiieBender Neutralisation des
Kondensats gewahrleistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik
sichergestellt ist, daB3 die o. a. Anforderungen sinngeman erfalit sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprifung
oder Einzelprifung durch eine anerkannie Mefistelle i. S. d. § 26
BimSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Halz in offenen Kaminen kann daniber hinaus zuge-
lassen werden, wenn die Raumheizung unabhangig davon erfolgt und die
Verwendung auch unter Wirdigung nachbardicher Interessen mit den &f-
fentlichen Belangen vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit
Dieseldl betrieben werden.

Carport: Ausfiihrung (Erganzung zu Punkt 53}

Grunsireifen
\L Raosenpflaster Waossergebundene
Zufahrt

'’

——

-4
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10.

11.

11.11

11.1.2

11.1.3

11.2

12.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den geplanten Wohngebieten sind auf der den Verkehrsflachen zuge-
wandten Gebaudeseite bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten aufgrund
der Immissionen aus Verkehrslarm (StraBe und Schiene) gem. § 9 Abs. 1 |
Nr.. 24 BauGB fir Wohnungen und sonstige Aufenthaltsraume bauliche
oder sonstige Vorkehrungen zur Ldrmminderung zu treffen.

Nach VDI 2719 missen folgende Anhaltswerte fir Innengeriuschpegel
eingehalten werden:

Schlafrdume nachts 25 - 30 dB(A)
Wohnraume lags 30 - 35 dB(A)

Hinweis zur schtiftlichen Festsetzung:

Sofem nicht durch GrundrBanordnung und Fassaden- sowie
Baukorpergestaltung die erforderliche Pegelminderung zur Einhaltung der
Innengerauschpegel fir Schlaf- und Wohnraume nach VDI 2719
eingehalten werden kdnnen, mossen zusatzlich bzw. ausschiieBlich
Schallschutzfenster mit einem ausreichenden SchalldammaR nach VDI
2719 eingebaut werden.

Flachen - bzw. Wohngebaude fiir Personen mit besonderem
Wohnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 7, 8 und 22 BauGB)

Auf den mit ® gekennzeichneten Flachen diarfen nur Wohngebaude er-
richtet werden,

die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefdrdert werden

die nur von alleinerziehenden Frauen oder Mannem mit mindestens einem
in ihrem Haushlat lebenden Kind oder von Familien (bzw. eheahnlichen
Gemeinschaften) mit mindestens 3 Kindem belegt werden diirfen.

Auf den mit @ gekennzeichneten Flachen sind die nicht Gberbauten
(und nicht fir die Parkierung bendtigten) Grundsticksteile mit begrinten
Anlagen zu gestalten, die in sich zusammenhangend, gefahros und
vielfaltig far die Bewohner nutzbar sind.

Auf den mit @ gekennzeichneten Flachen darfen nur Wohngebaude er-
richtet werden, die im Erdgeschof3 ausschlieBlich altengerechtes Wohnen
enthalten.

Flachen fir besondere Nutzungszwecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Auf den mit @ gekennzeichneten Flachen sind in den Wohngebduden
im 1. OG. ca. 1.000 gm far soziale Einrichtungen vorzuhalten.
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IV. SCHRIFTLICHE HINWEISE

1.

Die Aufteilung der StraBenprofile ist nicht Gegenstand des Bebauungspla-
nes.

Die im StraBenraum eingetragenen Standorte der zu pilanzenden Baume
haben nicht die MaBhaltigkeit der sonstigen zeichnerischen
Festsetzungen.

Bei der Eintragung der Baukérper handelt es sich um eine unverhindliche
Darstellung, mit der die stadtebauliche Zielvorstellung verdeutlicht werden
soll.

Die Anzahl der eingetragenen Grundstiicke kann sich bei Durchfihrung
des Bebauungsplanes noch &ndem.

Bei Bodeneingriffen im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanentwurfes
kdnnen archaologische Funde des abgegangenen Ortes Hemrmsheim an-
geschnitten werden. Diese Funde sind Kulturdenkmale im Sinne § 2
DSchG B-W.

Alle Einzelbaugesuche im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes
sind dem Landesdenkmalamt zur Stellungnahme vorzulegen. Im Anschrei-
ben ist ausdricklich darauf hinzuweisen, dafl die Vorlage der Baugesuche
aufgrund der archaologischen Belange erfolgt. Mit Grabungen sind friuh-
zeitig mit dem Landesdenkmalamt, Abteilung Archaoclogie des Mittelalters
abzusprechen.

Bei der DurchfGhrung der Planung besteht die Maglichkeit, daf bisher un-
bekannte historische Bauteile oder archaologische Fundplatze entdeckt
werden. Diese sind gemal § 20 DSchG unverziglich dem
Landesdenkmalamt zu melden. Die Baustelle ist bis zu 4 Werktagen nach
der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofem nicht das
Landesdenkmalamt einer Verklrzung dieser Frist zustimmt,

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoR
gegen das Denkmalschulzgesetz. Deshalb muB auf die
Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27
DSchG) hingewiesen werden.

Flurdenkmale, wie z. B. Bildstocke, Wegkreuze, historische Grenzsteine,
Brunnensteine, steineme Wegweiser und landschaftspragende Naturstein-
mauem sind an ihrer Stelle zu belassen und vor Beschadigungen wahrend-
der Bauarbeiten zu schitzen. Jede erforderiche Veranderung des Stand-
orts ist zu begriinden und mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

in dem von der Planung betrofienen Gelande kénnten Brunnen bestehen,
aus denen Wasser gepumpt wird. Diese sind mit einem Lageplan der
unteren Wasserbehdrde (Amt far Baurecht und Umweltschutz) zu melden.
Brunnenrohre sind zu ziehen, Brunnenschachte sind mit sauberem Kies
zu verfullen, mit Ton abzudichten und mit einem Betonpiropf zu
verschliefien.

Hinsichtlich der Vorbelastung des Plangebietes wird auf die Begrindung
des Bebauungsplanes 62/4 (l) "Erweiterung von Neuhermsheim Teil [
unter Ziffer 2.5.2 bis 2.5.5 hingewiesen.




