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BEGRUNDUNG "ZUM BEBAUUNGS-
PLAN NR. 62/4 (I) a -
NEUHERMSHEIM-OSTRAND

.. STADTEBAULICHER ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens .Nr; 62/4 (I) Neu-
hermsheim-Ost wurde 'von der Eigentiimerin des Grundstlcks
Flst.Nr. 15172 angeregt, dieses in den Geltungsbereich
des o. g '"Bebauungsplanes einzubeziehen, da sie den Bau
elnes welteren Wohnhauses im sUdlichen “Bereich ihres
Grundsttickes beabs1cht1gt : '

Diésem Vorhaben stehen weder stadtebaullche noch Offent-
“liche Belange entgegen Die Erweiterung von - Neuherms—
heim ist Tedl des Wohnungsbauforderungsprogfammes und
zuglelch Wohnungsbauschwerpunkt der Stadt Mannhelm Die
Fordermlttel des Landes werden nur fur d1e bis Ende 1994
.begonnenen, offentllch geforderten thnungen zur Verfi-
gung gestellt Aus diesem Grunde wurde das bereits lau-
fende - Bebauungsplanverfahren Nr. 62/4 (I) weitergefuihrt,
‘Die Réchtsverbindliéhkeit>dieses Bebauungsplanes ist am
23.10.1992 eingetreten. I ' '

Durch - ein vereinfachtes Anderungsverfahren nach §-13
BauGB w1rd der Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr.
62/4 (I) auf das Grundstuck Flst.Nr. 15172 ausgedehnt.




:CRAUMLicHER-GELTUNGSBEREICHbes*PLANéEBIETEs

_,Das Plangeblet schlleBt im Norden Westen ‘und Suden an .
= den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 62/4 (L) an. Fol- i

: gende Grundstucke auBerhalb des Geltungsbereiches bilden

die ostllche Grenze: EIn Teil des Grundstuckes Flst. Nr.

15112 .das . Grundstuck Flst Nr. 35173 sow1e ca. 20 m §esj

: Grundstuckes Flst Nr. 15186.

MODELL RAUMLICHE ORDNUNG (MRO)

Entsprechendnvder im MRO formulierten ‘Zielsetzung Czur
-?Mannheimer.WOhnungsbaupolitik, die Bevélkeruﬁgyhit zeit-
fgeméﬁem und familiengerechtem Wohnraum zi versorgen, ist

die Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches des ‘Be-

bauungsplanes Nr. 62/4 (I) positiv zu bewerten.

\\.

'FLACHENNUTZUNGSPLAN UND'BESTEHENDE BEBAUUNGSPLANE

In dem-am 18. 03.83 rechtswirksam gewordenen Flachennut-
zungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg Mannheim
lSt das Anderungsgeblet als Wohnerwelterungsflache darge-

stellt. : i '
Der Anderungsbereich greift in den Ostrand des am
23,10;92'.rechtswirksem gewordenen Bebauungsplanes Nr.
62/4 (Ij ein und muB  in “diesem _Teilbereich ‘gedndert
werden. - | = iy V
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A.INHALTE‘iNNERﬁALB DES'GELTUNGSBEREICHES.

lDas am ostllchen Rand des Geltungsberelches liegende
i Flurstuck Nr 15172 w1rd in zwei Grundstucke getellt
,_iIm stdlichen Tell ist allgemeines Wohnen festgeschrleben,
'ffﬁr das dle Festsetzungen eines A2- Gebietes des rechts—
‘ gultigen Bebauungsplanes Nr. 62/4 (I) maBgeblich sind

(siehe Anlage) i S ‘,"'.A o o

- .-Es  wird ein ca.”7,50 m breites Baufenster festgesetzt,_

indem das bestehende Wohnhaus und eln weiteres geplantes

e thnhaus;Platz flnden kdénnen. Aus klimatischen - Grinden

ist der Westrand, mit Ausnahmé der zufahrten, mit einem
ca. 2,50 m breiten Streifen aufgelockert, zu begrinen,
Bei dichter Heckenbepflanzung ware der Ost—Wéét—FriSch—‘
lufﬁaustausch behindert. Die Erschliefung wird durch den
4 m breiten befestigten Randweg geSichertg :

_ Nérdlich der, unter Elnhaltung des Mlndestabstandes zum‘_

bestehenden Nebenhaus, vorgeschlagenen Grundstucksgrenze,

wird elneboffentllche grunflache fir Mutter und Kind aus—
gewiesen, da ‘in westlicher Nachbarschaft Wohnh&user mit
‘kindergerechten Wohnungen entstehen werden. Der dffentli-
.che GrﬁnfLéChenanteil wird im Gesamtgebiet Neuhermsheim-'

Ost erhdht, was als positiv zu beurteilen ist.

Um  eine sinnvolle Erreichbarkeit des Spielplatzes zu si-
chern, wird die nérdliche Carportfléche des B3- —Gebietes,
1n Verlangerung der Ost—West verlaufenden Erschliepungs-
straBe, mit elnem Geh— und Leltungsrecht ‘belegt (§,9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB). St

Der 4 m 'breite'befestigte  Randweg Verléuftﬁlgeradlinig_.

von . Nord nach Sid' und wird geringfugig nach Westen

:fverschbbep. Der von Nord nach Sid parallel zum Randweg

verlaufende 3 m brelte Grunstrelfen wird im Abschnitt_

des B3-Gebietes zZur Entwasserung des Randweges Offentlich
~bleiben. - Die Grinstreifen entlang der A2-Gebiete werden

den privaten Grundsticken zugeschlagen und sind ebenfalls
Zu begrtiinen. : ‘ :




fBESTEHENDE NUTZUNG IM PLANGEBIET UND AUF DEN ANGRENZENDEN

‘fﬁfDas Grundstuck Flst Nr. 15172 umfaBt eine Flache von ca:

f-975 mz,’ Auf dleser befinden sich z. Z. ein Wohn-, ein Ne—‘
ﬁ,bengebaude sow1e elne im Jahre 1980 genehmlgte Garage

Die-_an das Plangeblet angrenzenden Flachen werden land—"

”-wirtschaftllch genutzt Nach Umsetzung des Bebauungspla— ;‘

 nes Nr. 62/4 (I) wird im Westen die geplante WOhnbebauung

i anschlleBen

/ .

UMWELTVORSORGE

"Im fRehmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 62/4 -(I)
Neuhermsheim- ost wurde eine Umweltvertrdaglichkeitsprifung
4(UVP) durchgefuhrt Ebenso wurde eln klimaokologisches
;.Gutachten herangezogen sow1e Larmgutachten und immis-

31onsokologlsche Gutachten erstellt. 3 :

Die Ergebnlsse dleser Untersuchungen 51nd auch fur die-
Bebauungsplananderung Nr. 62/4 (I) a zutreffend

Hinsichtlich der,.Vorbelastung‘des Plangebietes wird auf
die Begrindung des’ Bebauungsplanes Nr. 62/4 (I) "Erwei-
terung Neuhermshelm—Ost" Teil I = unter Ziffer 252 'bis_
2.5.5 hingewiesen. ' G

.ABWAGUNG DER BELANGE .

.Grunde[ die fur dle Anderung des Bebaﬁuhgsplenes Neu-
hermshelm—Ost sprechen.'. B

'~ Ein . bereits bebautes . Gruﬁdstﬁdk wird  flir weitere
~thnbauZWecke‘nutzbar gemacht. Dle Schaffung welteren
Wohnraumes ist von: offentllchem Interesse.




* 9. . KOSTEN "’

Allgemelnes thngebiet
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~ Die' Kosfen:'fﬁf dle Erwelterung von’ Neuhermsheim—Ost :
wurden ‘im Bebauungsplanverfahren Nr 62/4 (I) ermlttelt '
Durch dle Bebauungsplananderung entstehen kelne welteren
Kosten. ' : : ;
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