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Bebauungsplan Nr. 62/4 (I) "Neuhermsheim-Ost"
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STADTEBAULICHER ANLASS DER PLANUNG

Im Zusammenhang mit der Neuerstellung einer Bevdlkerungs- -
prognose bis zum Jahre 2007 wurde vom Amt fur Statistik
und Stadtforschung eine Wohnungsbedarfsprognose erstellt.
Diese ergab eine Bedarfszahl von rund 10.000 Wohneinhei-
ten. Auch vom Regionalverband Unterer Neckar wurde, anléap-
lich der Neuaufstellung des Regionalplanes, der Wohnungs-
neubedarf berechnet. Das Ergebnis stimmt mit der auf ande-
rem Wege Vdn der Stadtverwaltung ermittelten Bedarfszahl
iiberein.

Die thnungéknappheit betrifft in erster Linie den Mangel
an sozialem Wohnungsbau. Beim Amt flr Wohnungswesen sind
6.200 wohnungssuchende Haushalte registriert, die nach
§ 25 des 1II. Wohnungsbaugesetzes berechtigt sind, eine
Sozialwohnung' zUu beziehen. 4.000 davon sind Dringlich-
keitsfalle!

Damit wurde ein grofer Wohnungsneubedarf offengelegt, der
entsprechende MaPnahmen zur Deckung erfordert.

Da die bisherigen Gesprdche mit den Umlandgemeinden unter
Federfiuhrung des Regionalverbandes. ergeben haben, daP in
der Region Kkeine nennenswerten Entlastungen flir Mannheim
angeboten werden kénnen, missen in Mannheim selbst weitere

Elemente zur Wohnungsversorgung herangezogen werden.

Der Wohnungsbedarf von ca, 6.000 Wohneinheiten soll mit
dem Bau von Wohnungen, die bis Mitte der 90er Jahre gebaut
bzw. begonnen worden sind, gelindert werden. Dies wird
in der Vorlage 849/89 vom 05.12.1989 "Wohnungsversorgung",
erlautert. Dieser Bedarf wird sich nur befriedigen lassen,
wenn alle Moglichkeiten zum Bau von Wohnungen in Mannheim

genutzt werden.




Das Wohnungsbaupotential setzt sich zusammen aus: °

1. Reserven in bestehenden Baugebieten

2. Reserven in Gebieten mit rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanen “

3. Potential der im Verfahren befindlichen Bebau-
ungspléne i .

4, Potential der im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbauflédchen

5. Entwicklungsperspektiven

Zur "Wohnungsversorgung in Mannheim" wurde im Frihjahr
1990 vom Stadtplanungsamt eine umfassende Vorlage (205/90)
erstellt. Sie beinhaltet MaPnahmen und Untersuchungen zur
Sicherung der Wohnungsversorgung in Mannheim und liefert
-die Grundlagen fir ein kurz- bis langfristig angelegtes
Wohnungsversorgungskonzept. Im Juli 1990 wurde zusatzlich
die Ergénzungsvorlage 663/90 vorgelegt, die u. a. den
Stadtteil Neuhermsheim behandelt.

Hierzu wurde die Wohnbaufldchenkapazit&t des gesamten

Stadtgebietes flUr |, grofflédchige Ansiedlungen auf der

Grundlage des Flachennutzungsplanes (FNP) und seiner Fort-

schreibung untersucht: '

a) Umnutzungsmdglichkeiten milit&rischer Flé&chen,

‘b) mdbgliche Standorte fur Siedlungsschwerpunkte und

c) Abrundung bestehender Siedlungsbereiche durch Wohnge-
bietserweiterungen.




zZu a) Umnutzungsméglichkeiten milit&rischer Fl&chen

Nutzungsanderungen der militdrischen Fl&chen bediirfen
eines planungsrechtlich vorgeschriebenen Verfahrens (Fléa-
chennutzungsplanénderung und Aufstellung eines Bebauungs-
planes). Eine préventive Einleitung eines Verfahrens fur
einzelne militérische. Bereiche ist ohne ein sich abzeich-
nendes Ergebnis der entsprechenden Verhandlungsbemihungen
weder finanziell noch personell vertretbar. Auf der poli-
tischen Verhandlungsebene bemiht sich die Stadt Mannheim
intensiv um die Freigabe dieser Fl&chen und hat bei der
Oberfinanzdirektion Freiburg einen Freigabeantrag fur die
militérischen Fl&chen gestellt.

Zu b) Mbbgliche Standorte flr Siedlungsschwerpunkte

Als Siedlungsschwerpunkte wurden Kirschgartshausen, Stra-
fpenheim und Alteichwald untersucht. Die beiden erstgenann-
ten weisen zwar eine glnstige Eigentimerstruktur auf, je-
doch hé&tten in allen drei F&llen tiefgreifende Veré&nderun-
"gen Ubergeordneter Planungen unter Zufﬁckstellung grofer
6kologischer bedenken vorgenommen werden mussen: im Raum-—
ordnungsplan, im Regionalplan und im Flachennutzungsplan.
Die Siedlungsfldchen hé&tten regionale Grlnzlge tangiert.
Deshalb wurden diese drei mdéglichen Siedlungsschwerpunkte
zurlickgestellt. Die Verwaltung intensivierte die Planung
fir einen kurzfristig realisierbaren Wohnungsbau.

zu c) Abrundung bestehender Siedlungsbereiche durch Wohn-
gebietserweiterungen

Die 3. tragende S&ule mit den wirksamsten Aussichten zur
kinftigen Woéhnungsversorgung in Mannheim wird die Aus-
schdépfung der Reserven durch Innenentwicklung sowie durch
Vollzug und Fortschreibung der Bauleitpldne sein. Hierzu
gehdren u. a. die Wohngebietserweiterungen Schoénau, Im
Rott (Kafertal), Seckenheim-Sid und Neuhermsheim.




Das Ergebnis zeigt, dap die Reserven fur den Wohnungsbau
auf der Mannheimer Gemarkung stark eingeschrankt sind und,

daB es keinen Standort mehr gibt, der unproblematisch
. bebaut werden k&énnte! Die zentrale Lage Mannheims in-
der Region, seine Bedeutung als Verkehrsknoten in der

Bundesrepublik und die steigende Aufwertung dieser Rolle

im werdenden Europa erfordern optimale Verkeﬁrsanbindungen
in alle Richtungen. Bei allen damit verbundenen positiven,

wirtschaftlichen und anderen Auswirkungen hat dies auch
zur Folge, daP Mannheim von hoch belasteten, Uberregiona-
len Autobahnen und Bundsbahnstrecken berthrt wird, deren
Lérmeinwirkungen auf das Stadtgebiet entsprechend grof

sind. Auch im Stadtgebiét selbst gibt es stark befahrene
Hauptverkehrsstrafen, die der Erschliefung der dringend
erforderlichen Wohngebiete, der Arbeitsstdtten und Frei-
zeiteinrichtungen, aber auch der VerknUpfung zwischen den
Siedlungs- bzw. Wirtschaftsrdumen innerhalb und auferhalb
der Region Rhein-Neckar dienen,

Die auf Mannheimer Gemarkung verlaufenden Bundesbahnstrek-
ken erzeugen Larmbelastungen, die sich insbesondere in der
Nacht kritisch auswirken, da zu dieser Zeit die Strecken-
belastung durch Gliterzlge besonders hoch ist.

Von all diesen Verkehrswegen gehen Larmimmissionen aus,
die das Stadtgebiet fldchenhaft beschallen. In Bereichen,
in denen durch aktive SchallschutzmaPnahmen eine Verbesse-
rung der L&rmsituation erzielt werden kann, hat die Stadt
Mannheim auf der Grundlage eines eigenen Larmschutzpro-
grammes die Errichtung von Larmschutzwénden bzw. -wdllen
durchgefihrt bzw. noch geplant. In Bereichen, in denen
keine aktiven Schallschutzmafnahmen machbar sind, wird

bzw. wurde der Einbau schalldammender Fenster gefordert.




Wie aus der Untersuchung zum Larmschutzprogramm der Stadt
Mannheim hervorgeht, werden aufgrund der durch das Ver-
kehrsaufkommen verursachten Gerduschbelastung fast im ge-
samten Stadtgebiet von Mannheim die Orientierungswerte der
DIN 18005 Uberschritten. Durch die allgemeine Verkehrs-
zunahme in den letzten Jahren, ist die L&rmbelastung in
Mannheim noch weiter angestiegen. -

Bei der Schaffung von neuem Wohnraum muf diese "Vorbela-
stung" berudcksichtigt, und mit geeigneten Schallschutzmaf-
nahmen ausgeglichen werden. Dies geschieht, soweit tech-
nisch méglich und vertretbar, mit aktiven Schallschutzmaf-
nahmen. Sollte dies nicht mdéglich sein, muf die erforder-
liche Wohnruhe mit passiven Schallschutzmafnahmen herge-
stellt werden.

In Mannheim gibt es sicher einige wenige Gebiete, die
weniger vorbelastet sind wie Neuhermsheim, aber auch diese
Gebiete sind bereits Teil des Programms zur Wohnungsver-
wsorgung. Sie befinden sich entweder 1in der Phase der
Vorbereitung bzw. stehen kurz vor der Genehmigung wie z.
B. Seckenheim-Sid, oder befinden sich bereits kurz vor der
Realisierung wie z. B. Wallstadt-Nord.

DaPB der akute Wohnungsbedarf kurzfristig nicht vollsténdig
gedeckt werden kann, lapt sich daraus ableiten, dap auch
auf keine kurzfristig realisierbare, nach Abwagung aller

Belange vertretbare Mafnahme verzichtet werden kann.

Zu diesen realisierbaren Mafnahmen gehdéren die drei oben
genannten Wohngebietserweiterungen. Um den dringend bend-
tigten sozialen Wohnungsbau entsprechend zu fordern, wurde
die Erweiterung von Neuhersheim (wie auch die beiden ande-
ren Erweiterungen), in das Wohnungsbaufdrderungsprogramm
des Landes Baden-Wurttemberg aufgenommen und stellt Uber-
dies einen Wohnungsbauschwerpunkt der Stadt Mannheim mit
hoher Prioritat dar.




ENTWICKLUNG DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES (ZUR 2. BILLIGUNG)

PLANUNGSGRUNDLAGEN

ENTWICKLUNG AUS RAHMENPLANEN UND DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Anfang der 80er Jahre wurde auf der Grundlage éines stad-
tebaulichen Wettbewerbs ein Konzept "Stadtentwicklung Ost"
erarbeitet und am 10.09.81 vom Gemeinderat gebilligt mit
dem Auftrag, auf dieser Grundlage unter besonderer Berlck-
sichtigung der &kologischen Gegebenheiten einen Rahmen-
plan fUr den Bereich zwischen Oststadt/Schwetzingerstadt
und Seckenheim/Friedrichsfeld zu erarbeiten. Wesentliche
Grundlage fur diese Arbeit war ein klimadkologisches Gut-
achten von Dr., Seitz fur Mannheim mit vertiefenden Unter-
suchungen fur den Bereich Mannheim-Ost. (Klimadkologische

Untersuchung Mannheim-Stdost von Dr. Seitz Okoplana 1986)

Als Teilergebnis dieser ' Planungen wurde im Flachennut-
zungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim
vom 18.03.83 eine Wohnbaufldche von ca. 40 ha als Erweite-
rung fir Neuhermsheim ausgewiesen. Diese Fl&che hat ihre
westliche Begrenzung am Harrlachgdrtenweg I entlang der
Sportanlage und reicht mit einer Spitze fast bis zur B 37.
Die Grenze verlauft dann sUdlich bis zum Harrlachgdrtenweg
IT und folgt diesem. Die 6stliche Begrenzung verl&uft in
ca. 130 m Abstand parallel zum Rhein—Néckar—Schnellweg
(RNS). (Anlage 2)

Mit der Informations-Vorlage Nr. 32/88 wvom 19.01.88
wurde der Gemeinderat Uber einen Vorschlag zur weiteren
Vorgehensweise seit dem Grundsatzbeschlup von 1981 unter-
richtet.




Mit den zwel Alternativen A (Mannheimer Achse) und B (Gru-
ne Mitte) wurden zwei grundsédtzliche Vorgehensweisen fur
den Bereich beiderseits der herabgestuften Bundesautobahn
A 656 - heute die B 37 - von der Riedbahnbricke bis zum
Maimarktgeld&nde - zur Diskussion gestellt. Beide Altérna—
tiven gingen von der Beibehaltung des Flugplatzes am Jjet-
zigen Standort aus,

Die erste der beiden Alternativen, die Mannheimer Achse,
sieht eine bauliche Weiterentwicklung der Augustaanlage im
Bereich entlang der abgestuften BAB A 656 als Standort
fir BUro- und Verwaltungsgebdude vor. Die Erweiterung des
Wohngebietes Neuhermsheim sollte dabei gering ausfallen
(geringer als im Flachennutzungsplan vorgesehen).- Im
B&sfeld war ein Sport- und Freizeitpark von Uberregionaler
Bedeutung konzipiert.

Die Alternative B "Grine Mitte" schlug eine Freihaltezone
beiderseits der abgestuften BAB A 656 vor, sowie gleich-
zeitig eine stdrkere Erweiterung stidlich von Neuostheim
fir terti&re Nutzung und noérdlich von Neuhermsheim fur
Wohnnutzung vor. Beil dieser Alternative sollte ein grof-
zlgiger Freiraum zwischen Neuostheim und Neuhermsheim vor-
handen bleiben, der einerseits den Rahmenbedingungen des
Klimagutachtens entsprechen wiirde, andererseits eine deut-
liche Erweiterung von Neuhermsheim im Sinne des Flachen-
nutzungsplanes mdéglich machte.

Im Jahr 1989 haben die Diskussion um die Landebahnverl&n-
gerung und die daraus resultierende Verlagerung und Erwei-
terung von Kleingérten in das Harrlachgebiet dazu geflihrt,
die Dbisherigen Entwicklungsgedanken fiir Mannheim-0Ost vor-
rangig unter dem Aspekt der dringenden Wohnraumversorgung
und der damit eng =zusammenhidngenden Flachenanspruche fur
Gewerbe, Freizeit, Erholung und Sport neu zu Uberpritfen.
In Kenntnis des Klimagutachtens von Dr. Seitz vertritt die
Verwaltung in den seither erarbeiteten Planungsschritten
die Meinung, dap bei den vielfaltigen Flachenanﬁpn@ en im
6stlichen Erwelterungsberelch dem Gedanken dem!ﬁégéé@ Mit-
te der Vorzug gegeben werden mup. &

~MAm§>/



Inzwischen liegt der Entwurf zum Rahmenplan Mannheim-Ost

vor, in dem die o.g. Leitziele festgeschrieben sind.

Auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes, eingebunden
in die Planung fur die Stadtentwicklung Mannheim-Ost und
orientiert an den Erkenntnissen des Klimagutachteng wurde
nun das Gesamtkonzept fir die Erweiterung von Neuhermsheim
erarbeitet.

Der Auftrag besteht darin, Neuhermsheim zu einem lebens-
fahigen, h1n51chtllch der tdglichen Ansprlche sich selbst
versorgenden Stadtteil zu entwickeln.

Dariber hinaus muB auf der Grundlage des vom Gemeinde-
rat Dbeschlossenen Rahmenplanes Mannheim-Ost gewdhrleistet
sein, dap die Einbindung in benachbarte Entwicklungen mog—
lich wird.

Die oben'dargestellten Entwicklungen in diesem Bereich
missen vorrangig durch den Ausbau des &ffentlichen Nahver-
kehrs abgestitzt werden, d. h. Riickgrat einer Erweiterung
des "Sﬁdastes" soll eine Strafenbahnlinie durch das Fahr-
lachgebiet Uber die Gottlieb-Daimler-StraBe nach Neuherms-

heim und weiter nach Hochstatt sein.

Das Neubaugebiet 1liegt noch im unmittelbaren Einzugsbe-
reich der Kernstadt wund ist eine der letzten Moglichkei-
ten, neben dem "Rott", Wohnungsbau im groPen Umfang in so

enger Wechselbeziehung zur Innenstadt anzubieten.

Das Konzept Mannheim-Ost, der Flachennutzungsplan von 1983
und der vom Gemeinderat beschlossene Rahmenplan Mannheim-
Ost weisen die Erweiterung von Neuhermsheim bereits fl&-
chenmaPig aus und treffen Vorkehrungen fur AusgleichsmaB-
nahmen im Kontext mit der 6kologisch-orientierten Stadt-
entw1cklung




Da Jedoch jegliche weitere Uberbauung von Freifl&chen im
Ballungsraum Rhein-Neckar negative Auswirkungen fir Klima,
Luﬁtqualitét, Grundwasser, Vegetation und Tierwelt bringt,
wird bewupt nicht die gesamte im Fl&chennutzungplan ausge-
wiesene Wohnbaufldche in Anspruch genommen, sondern dafir
im Gebiet selbst eine hohe Ausnutzung angestrebt (siehe
hierzu dazu auch unter Punkt C 5.1.3 zum MaB der baulichen
Nutzung) .

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der 1. Bauabschnitt der Erweiterung schlieft &éstlich an
den bestehenden Stadtteil sowie an den Weg Flst.-Nr. 15043
an, erstreckt sich in der nérdlichen Ausdehnung bis an den
Harrlachgartenweg II, im Osten bis auf ca. 250 m an den
Rhein-Neckar-Schnellweg und wird im SlUden von der Ludwigs-
hafener StraPe begrenzt. (siehe Ubersichtsplan Anlage 3)

Folgende Grundstlcke auferhalb des Geltungsbereiches
bilden die &stliche Begrenzung: Flst.-Nr. 15028/1, Teilbe-
reiche der Grundstlcke Flst.-Nr. 15112, 15113 und 15114,
sowie das ganze Grundstick Flst.-Nr. 15172. Von dem Grund-
stick Flst.-Nr. 15186 werden ca. 20 m aufgenommen. Die
Flache fir die L&rmschutzwand im SUden liegt innerhalb des
Geltungsbereichs. '

[Der 2. Bauabschnitt wird die Fl&chen nérdlich der beste-
henden Bebauung bis zu den im Flachennutzungsplan festge-

schriebenen Kleingartenanlagen umfassen.]

BESTEHENDE NUTZUNG IM PLANGEBIET UND AUF DEN ANGRENZENDEN
FLACHEN '

Das Gelande fur den 1. Bauabschnitt ist landwirtschaftlich
genutzt. Auf 3 Parzellen befinden sich Wohnhéduser mit Up-
pigem Baumbestand.




.

_.10_

Im Osten schlieft sich eine vorl&aufig verbleibende Land-
wirtschaftsfldche an, im Norden die im FNP dargestellte
bestehende Kleingartenanlage und deren zuklUnftige Erweite-
rung, im Westen der bestehende Stadtteil Neuhermsheim und
eine Kleingartenanlage ("Bauernschaft"), die jedoch nicht
im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Im Stiden tangiert
die Ludwigshafener Strafe (Sidtangente-Ostabschnitt) das
Plangebiet. (siehe Anlage 4)

Auf der Grundlage einer Vorplanung zur gesamten Erwei-
terung von Neuhermsheim wurde am 10.07.90 (Vorlage-Nr.
419/90) der Aufstellungsbeschluf fur die Bebauungspléne
62.4 (I) und 62.4 (II) gefaPpt.

Der Geltungsbereich dieser Vorplanung beinhaltet den
Bauabschnitt I mit ca. 18,7 ha und den Bauabschnitt II mit
ca. 12,6 ha fir Wohnungsbau, einen Bereich mit der vorhan-
denen Sportanlage und Kleingérten von ca. 8,9 ha, der zwar
nicht bebaut werden soll, jedoch wegen der erfdrderlichen
Flache fur die StraPenbahn und die Strafen zur Anbindung
an die B 37 mit Uberplant werden mup.

Der Geltungsbereich flr den Bauabschnitt I tangiert den
rechtsglltigen Bebauungsplan Nr. 62/1 (Baugebietsauswei-
sung als "Reines Wohngebiet" (WR)) im Bereich der Herms-

heimer Strafe im Nord-Stdverlauf und des Tambourweges.

Archdologlsche Funde

Das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg hat gemeldet, daB
im Bereich des Neubaugebietes von Neuhermsheim mit
archdologischen Funden des abgegangenen Ortes Hermsheim
gerechnet werden mufB. Im Bebauungsplan erfolgt deshalb
ein schriftlicher Hinweis darauf, daB Baugesuche dem
Landesdenkmalamt mit ausdrlcklichem Hinweis auf archdolo-
gische Belange zur Stellungnahme vorzulegen, Bodenarbeiten
(Erdaushub) frihzeitig abzusprechen und Funde unverziglich
zu meldén sind und die Baustelle vier Werktage unverdandert
vorzuhalten ist. (Weitere Angaben siehe unter den Hinwei-

sen auf den Bebaqungsplan)




Altlasten

Altlasten sind in dem Bereich des Bauabschnitts.l nicht
festgestellt und nicht bekannt.

Freileitungen

Im Baubereich befinden sich eine 1-kV-Freileitung mit Ab-
Zweigen und eine 20-kV-Freileitung. Die Verkabelung dieser
Leitungen ist kostenmdBig zu 60% von der- Stadt als Verursa-

cher zu tragen. _ s

Die NeuerschlieBung des gesamten Gebietes wird zu 100% von
der SMA iibernommen.

Falls durch Bezuvorheben Provisorien errichtet werden, mis-

Sen diese zu 100 % von der Stadt Mannheim bezzhlt werden.

ANALYSEZ DZS SESTEEEINDEIN STADTTEILS NIZUEZRMSEZIM

Neuvnermsiheim (im folgenden Text Altort "cenannt) ist ein
innenstadtneher Stadtteil mit cea. 1500 Einwchner:z. 2=
Welst elne Uperwiegend homogene EBevdlkeruncsstrukiur zuf,
éblesber zn den der homogenen Baustruktur: ZWNelceschossicge
Zinzel-, Doppel- und Reihenh&user mit Garten. Mieterwon-
nungen sind in diesen H&usern integriert, selten ist der
Typ ces reinen Mietshauses.

Der Altort ist esufgrund seiner geringen Bevdlkerungszeahl
infrestrukturell nicht so ausgestattet wie es winschens-
wert wére. Die Grundschiler missen mit dem Bus nach Neu-
ostheim fahren. Eine Hauptschule gibt es jedoch auch dort
nicht. Die zwei vorhandenen Kindergdrten im Altort hzben
die Grenze ihrer Kapazitdt erreicht, ein Kinderhort fehlt
génzlich. Auch ein BUrgerzentrum ist nicht vorhanden. Es
befinden sich je eine evangelische und katholische Kirche
im Ort. Fur die katholische Gemeinde entsteht derzeit
ein neues Gemeindezentrum. Die evangelische Kirche bedarf
eines ©Neubaus als Ersatz fUr den provisorischen Holzbau.
Unter Leitung der evang. Kirche gibt es ein Alten- und
Pflegeheim. Zur Versorgung der Bevélkerung mit Waren des




taglichen Bedarfs gibt es z. Z. einen kleinen Supermarkt
und einige Einzelhandelsladen. Andere Einrichtungen liegen
1,5 - 2 km entfernt in Neuostheim. Bei einer Erweiterung
auf ca. 4.500 bis 5.000 Einwohner wird ein lokales Versor-
gungszentrum mit verschiedenen L&den notwendig.

UMWELTVORSORGE

-Umwelterheblichkeitsprﬁfung (UEP)

Die voraussichtlichen Auswirkungen der geplanten BaumaB-
nahmen der Erweiterung von Neuhermsheim auf die Umwelt
wurden im Rahmen einer Umwelterheblichkeitsprifung anhand
eines Vorentwurfes vom Januar 1990, der Teil I und II der
Wohngebietserweiterung umfaPte, untersucht. Das Ergebnis
zeigte Anzeichen wesentlicher Umweltrelevanz auf folgenden
- Problemfeldern:

a) Verlust von Kleingarten, Grabeland und Streuobst-
garten

b) Klima und Frischluftzufuhr

c) Grundwasserneubildung

d) La&rm

e) Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

hin. Diese von der vorbereitenden Bauleitplanung und dem
Gesundheitsamt vorgebrachten Bedenken und Anregungen fihr-
ten zu einem Uberarbeiteten Vorentwurf, der dem Aufstel-
lungsbeschlup vom 10.07.1990 zugrundegelegen hat. Fir die
weitere Bearbeitung wurden Teil I und II getrennt.,
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Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVP)

"Die aus dem Ergebnis der UEP erforderlich gewordene
Umweltyertréglidhkeitsprﬂfung (UVP) befaBte sich fUr Teil
I mit den betreffenden o.g. Problemfeldern. Die hierdurch
veranlafte Uberarbeitung des Vorentwurfes ergab den

" Entwurf, der am 02.07.1991 vom Ausschuf fur Umwelt und

Technik (AUT) gebilligt wurde und vom 26.08.1991 bis
26.09.1991 &ffentlich ausgelegen hat.

Die 2zu den o.g. Problemfeldern eingegangenen Bedenken und
Anregungen betrafen in besonderem MaBe die Umweltbelange:
Klima, Luft und L&rm.

Da diese Aspekte in der Bauleitplanung mehr und mehr an
Bedeutung gewinnen, werden sie hier fur die Erweiterung
von Neuhermsheim ausflhrlich dargestellt.

Umweltaspekt: Klima

Das Plangebiet grenzt an den im Regionalplan des Regional-
verbandes Unterer Neckar ausgewiesenen "Regionalen Grinzug
SUud-Ost". Diese im Sudosten von Mannheim gelegene Freifla-
che hat fur die umliégenden Wirkungsrdume die Funktion ei-
nes klimadkologischen Ausgleichsraumes, wobei die positive
Strémungswirkung, bedingt durch das dortige Flurwindsy-
stem, bis in die westlich angrenzenden Stadtteile hinein-
reicht. ’

Die Aussagen hierzu beruhen auf der "Klimatologischen
Untersuchung Mannheim-Sidost" (1986) und der "Gutachterli-
chen Stellungnahme aus klimadkologischer Sicht zur bauli-
chen Entwicklung im sUddéstlichen Stadtgebiet - Erweiterung
Hochstdtt und Neuhermsheim" (1/91), beide bearbeitet von
der Fa. Okoplana.




..14_.

Der "Grinzug Sudost" gewinnt wie alle klimadkologischen
Ausgleichsflédchen, besonders bei windstillen Wetterlagen
an Bedeutung. Diese machen vor -.allem im Sommer einen
Grofteil des hiesigen Wettergeschehens aus. Die relevanten
Wetterlagen, bei denen sich &rtliche Flurwindsysteme bil-
den, verteilen sich wie folgt:

Wetterlagen sommer Winter
Relevante 38 % 18 %
weniger relevante 45 % 46 %
nicht relevante 17 % 36 %

Die Ausgleichsfldchen wirken aktiv und passiv. Die aktive
Wirkung besteht darin, daP sich Uber den Freiflé&chen
die Luft nicht so stark erwdrmt wie Uber den bebauten
Gebieten. Die wdarmere Luft Uber der Bebauung steigt auf,
so daf klhlere Luft am Boden von den Freifl&chen in die
Stadt streichen kann. Auf diese Weise findet ein Luftaus-
tausch statt, der um so stdrker und weitrdumiger ausfallt,
je kihler wund gréper die Luftmassen sind. Die positive
Wirkung eines Grinzuges und insbesondere des "Grunzuges
Stidost" besteht vor allem in seiner Grdéfe; es koénnen grofe
Mengen kﬁhlerer Luft bereitgestellt werden, so daB die
Austauschwirkung bis in die Innenstadt reichen kann.

Unter gunstigen Bedingungen sind diese &rtlichen Aus-
tauschwirkungen so stark ausgepragt, daf sie groPfréaumige
Ventilationsstrdmungen in Gang setzen, die frische Luft
auch aus weiter entfernten Gebieten heranfiihren.

Bei Wetterlagen mit &stlichen bis slidwestlichen Hohen-
winden werden besonders Regionalwinde aus siddéstlichen
Richtungen wunterstiitzt. Hier kommt dem Grinzug besondere
Bedeutung'zu, da er in gleicher Richtung verlauft und den
auf diese Weise unterstitzten Regionalwinden freien Durch-
gang ermdglicht.
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Die genannten Wetterlagen machen zwar nur ca. 42 % der
Schwachwindwetterlagen aus, sie’'sind aber sehr belastend
(hohe Temperaturen, Luftfeuchtigkeit) so dafp in diesen
Féllen eine gute Beluftﬁng der Stadt besonders wichtig
isk.

Wegen seiner GrdBe, seiner Ausrichtung und seiner freien
Flachen, d. h. frei sowohl von Bebauung als auch ohne ho-
here Vegetationsstrukturen (Baume) ist dieser Grinzug wvon
besonderer Bedeutung fur die Durchltftung der Stadt.

Direkte Wirkungen lassen sich u. a. fur Neuhermsheim
nachweisen. Der Grinzug erflillt neben seiner &kologischen
Funktion auch siedlungsgliedernde und naherholungsbezogene
Aufgaben.

Den geplanten Neubaubereich umrahmt zweiseitig (im Norden
und Osten) ein siedlungsklimatisch bedeutsames Gebiet und
bildet ein Bindeglied zum "Grinzug SUd-0Ost". Laut klim-
6kologischem Gutachten von Dr. Seitz ist die beschriebene
Erweiterung von Neuhermsheim vertretbar. Obwohl durch die
Lage am "GrUnzug Stidost" eine Einschrankung der Frisch-
luftzufuhr fir die innenstadtnahen Stadtteile zu erwarten
ist, kdénnen die Negativeffekte durch Offnen des (vor allem
6stlichen) Bebauungsrandes und bei weitgehender Verzahnung
der Baukdrper mit den angrenzenden Freir&umen aufgefangen
werden. Voraussetzung hierfur sind jedoch die Festschrei-
bung der "Grlnen Mitte" bzw. ein Zusammenhdngendes Frei-
raumsystem von mindestens 300 ha im Bereich Mannheim-0Ost.
(Derzeit findet eine Uberarbeitung und Neuaufteilung des
Regionalplanes statt).

Auch der &kologische Planungsatlas beridcksichtigt die
bauliche Erweiterung Neuhermsheims wie sie im Fl&chennut-
zungsplan ausgewiesen ist und bezeichnet erst die daran
anschliefende Freifléache als siedlungsklimatisch bedeutsa-
~mes Gebiet. In diesem Gebiet befinden sich Sport-, Klein-
garten- und Landwirtschaftsfldchen. Diese Flachen stehen
als Naherholungsgebiet zur Verfligung.
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Das Plangebiet liegt am Rande einer ausgesprochen starken
Kalteinsel (Harrlachgarten 6° C niedrigerer Temperaturni-
veau als in der Innenstadt). Neuhermsheim selbst weist
aufgrund dessen und durch die Lage am Rande des Grunzuges
Stdost und die dort festgestellten Flurwinde sehr glinstige
thermische Verh&ltnisse auf. Durch Offnung des Bebauungs-
randes kann eine Minderung der thermischen und lufthygie-
nischen Negativeffekte erzielt werden, wenn die Struktur
der Bebauung so gewd&hlt wird, daf ein Luftaustausch
zwischen 1Innen und Aufen stattfinden kann. D. h. die
Verzahnung von Freifldchen mit den AuPenbereichen muf Uber
bauliche Z&suren gewdhrleistet sein. Das Planungsgebiet
gehért zur Zeit der Klimatopklasse I (sehr glinstiger Wert)
an. Nach der Realisierung wird das Gebiet voraussichtlich
der Klimatopklasse F (glnstiger Wert) angehdren.

Umweltaspekt: Luft

Luftreinhalteplan

Der "Luftreinhalteplan Mannheim", bearbeitet vom Ministe-
rium fur Umwelt Baden-Wirttemberg, der Landesanstalt fur
Umweltschutz Baden-Wirttemberg und dem Regierungspré&sidium
Karlsruhe, herausgegeben vom Ministerium flr Umwelt Baden-
Wirttemberg im Dezember 1988 macht flachendeckend fur ganz
Mannheim Aussagen Uber die lufthygienische Situation.

Da das Plangebiet nicht im unmittelbaren Nahbereich ge-
werblicher bzw. industrieller Emittenten liegt, Uberwiegen
dort - bedingt durch die umliegenden, stark frequentierten
Strafen wie der B 37 neu, dem RNS und der Ludwigshafener
Strafe (Slidtangente - Ostabschnitt) und den nahegelegenen
Flugplatz - die verkehrsbedingten Immissionen. Dabei
werden jedoch die fir die jeweiligen Schadstoffkomponenten
mafgeblichen Grenzwerte (gemdB TA-Luft) nicht erreicht und
bleiben mit Ausnahme der Noz—Werte, sogar unter 50 % des
jeweiligen Grenzwertes.
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Die N02—Werte - und hierbei nur der Kurzzeitwert -
erreichten nach dem Luftreinhalteplan von 1988 mit max.
0,17 mg/cbm max. 85 % des Grenzwertes der TA-Luft, der mit
dem Grenzwert im Anhané I der EG-Richtlinie des Rates vom
07.03.1985 Uber Luftqualitdtsnormen flr Stickstoffdioxid
Ubereinstimmt und somit auch eingehalten wird. Bezlglich
der NOé—Kurzzeitwerte ist jedoch generell zu beachten, daB
die Stickstoffdioxidimmissionen in ganz Mannheim auf einem
relativ hohen Niveau liegen und vereinzelt - aber nicht
in Neuhermsheim - den Grenzwert erreichen bzw. geringflgig

Uberschreiten.

Laut "Luftreinhalteplan Mannheim", der neben dem MaBnah-
menplan auch Prognosen zur Entwicklung der Emissionen und
Immissionen aufgestellt, ist bei den kritischen Stick-
stoffoxiden (NOX) die Immissionssituation wesentlich durch
die Emissionen der Quellengruppe Kraftfahrzeugverkehr
gepragt. Der Beitrag der Grofemittenten in Industrie und
Gewerbe der Gebiete Mannheim und Ludwigshafen/Frankenthal
wird in der Ursachenanalyse mit knapp 20 % im Mittel Uber
das Plangebiet angegeben.,

Immissionsprognose ohne Verkehrsmafnahmen:

In Mannheim ist die Zunahme der Stickstoffoxid-Konzentra-
tion im Zeitraum der Erstellung des Luftreinhaltesplans
(1988) im wesentlichen zum Stillstand gekommen. Ohne
besondere VerkehrsmaBnahmen wird der Rickgang der Immis-
sionsbelastung in Mannheim bis 1994 aufgrund der.einge—
- leiteten Mafnahmen wie sie im Mapnahmenplan des Luftrein-
halteplanes beschrieben sind, auf 10 bis 20 % geschatzt.
(Dabei wird von einem steigenden Anteil an PKW mit schad-
stoffarmem Drei-Wege-Katalysator ausgegangen.)

Durch verkehrliche MaBnahmen ist eine weitere Reduzierung
der NOx-Werte zu erwarten. Um die geeignetsten MaPnahmen
herauszufinden, hat die Stadt Mannheim in Ubereinstimmung
mit dem Ministerium fir Umwelt Baden—Wﬁrttemperg im Jahre
1990 den Auftrag zur Erstellung eines "Veg%éhgéggtachtenSH
(auch "NOx-Gutachten" genannt) als Teil ,égfﬁé
nes des Luftreinhalteplans vergeben.

gahmenpla—
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Immissions®kologisches Gutachten

Da einerseits das sogenannte "NOX—Gutachten” bis zum Mai
1992 noch nicht vorlag, andererseits die Immissionsmessun-
gen zum Luftreinhalteplan 1988 nun schon 5 - 7 Jahre zu-
rickliegen, hat sich die Verwaltung im FrUhjahr entschlos-
sen - im Rahmen der UVP - beim TUV Sldwest in Mannheim ein
immissionsdkologisches Gutachten in Auftrag zu geben. Die
Aufgabe dieser Untersuchung bestand im wesentlichen darin,
- die Immissionswerte des Luftreinhalteplans (= Vorbela-
stung) zu aktualisieren,
- flir relevante Schadstoffe (Noz,
die Immissionszusatzbelastung, die aus der Fertigstel-

Benzol, Dieselruf etc.)

lung des Fahrlachtunnels sowie dem vierspurigen Ausbau
der Ludwigshafener StaPe resultiert, zu berechnen, _
- die Immissionsgesamtbelastung zU bestimmen, die sich aus
der Vor- und der Zusatzbelastung ergibt und
- die Auswirkungen der entlang der Ludwigshafener Strafe
vorgesehenen Larmschutzmafnahme auf das bodennahe Stré-
mungsgeschehen sowie auf die Hohe der Immissionswerte zu

bestimmen.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, daf die Erhdéhung
des Kfz-Verkehrs wvon 11.000 auf ca 45.000 Kfz/24 h auf
der Ludwigshafener StraBe'zwar ZU einem Anstieg der Ge-
samtbelastung fihrt, dennoch werden im Bereich des geplan-
ten Wohngebietes, die Grenzwerte zur Gefahrenabwehr von
samtlichen relevanten Schadstoffkomponenten eingehalten

(selbst ohne La&rmschutzwand).

Durch die Errichtung einer ca. 5 m hochen L&rmschutzwand
werden zum einen die L&rmimmissionen reduziert zum anderen
aber auch der Schadstofftransport in Richtung Wohngebiet
stark eingeschrankt. Dabei ergeben sich im Bereich zwi-
schen Wand und der ersten Gebdudezeile Immissionsminderun-

gen von tw. Uber 50 %.
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Im hinteren und ndérdlichen Bereich des Wohngebietes nehmen
demgegenUber die Konzentrationen sogar noch einmal um den
Faktor 4 ab. Dabei i1ist mit zunehmender Hdohe kaum eine
Anderung der Konzentrationen feststellbar. Generell hat
sich auch gezeigt, daP die Larmschutzwand sowohl fur gés—
als auch fur partikelfdérmige Schadstoffe eine ausgeprigte
Schutzwirkung besitzt.

Umweltaspekt: Larm

Beurteilungsgrundlage

Mannheims Stéarke ist seine zentrale Lage in der Region, in
der Bundesrepublik wund in Europa. FUr die Auslbung dieser
Zentralfunktion sind optimale Verkehrsanbindungen in alle
Richtungen erforderlich. Dies hat aber auch zur Folge,
daB Mannheim einen Flugplatz mit entspechendem Flugverkehr
aufweist und von hoch belasteten, Uberregionalen Autobah-
nen und Bundesbahnstrecken berthrt wird; deren Lé&rmeinwir-
kungen auf das Stadtgebiet entsprechend grop sind.

Auch im Stadtgebiet selbst gibt es stark befahrene Haupt-
verkehrsstraBen, die der ErschliePfung der dringend erfor-
derlichen Wohngebiete, der Arbeitsstdtten und Freizeitein-
richtungen, aber auch der Verknlipfung zwischen den Sied-
lungs—- bzw. Wirtschaftsrdumen innerhalb und auBerhalb der
Region Rhein-Neckar dienen. Die auf Mannheimer Gemarkung
verlaufenden Bundesbahnstrecken erzeugen L&rmbelastungen,
die sich insbesondere in der Nacht kritisch auswirken,
da zu dieser Zeit die Streckenbelastung durch Glterzige
besonders hoch ist. Von all diesen Verkehrswegen gehen
Larmimmissionen aus, die das Stadtgebiet flachenhaft be-
schallen.

In Bereichen, in denen durch aktive SchallschutzmaBnahmen
eine Verbesserung der La&rmsituation erzielt werden kann,
hat die Stadt Mannheim auf der Grundlage eines eigenen
Larmschutzprogrammes die Errichtung von Lérmschutzwénden
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bzw. -wallen durchgefihrt bzw. noch geplant. In Bereichen
in denen keine aktiven SchallschutzmaPfnahmen machbar sind,
wird bzw. wurde der Einbau schalldémmender Fenster ge-
férdert.

Wie aus der Untersuchung zum Larmschutzprogramm der Stadt
Mannheim hervorgeht, werden aufgrund der durch das Ver-
kehrsaufkommen verursachten Ger&uschbelastung fast im ge-
samten Stadtgebiet von Mannheim die Orientierungswerte der
DIN 18005 Uberschritten. Durch die allgemeine Motorisie-
rungszunahme ist auch eine steigende Tendenz bei der Larm-
belastung zu verzeichnen,

Bei der Schaffung von neuem Wohnraum muf -diese "Vorbela-
stung” beritcksichtigt und mit geeigneten Schallschutzmalf-
nahmen ausgeglichen werden. Dies geschieht, soweit tech-
nisch moglich und vertretbar, mit aktiven Schallschutzmaf-
nahmen. Sollte dies nicht méglich sein, mup die erforder-
liche Wohnruhe mit passiven SchallschutzmaPnahmen herge-
stellt werden.

Grundlage fur die Beurteilung der L&rmsituation bei stad-
tebaulichen Planungen bildet die DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau). Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 werden schall-
technische Orientierungswerte angefuhrt, deren Einhaltung
oder Unterschreitungen anzustreben sind. Beil allgeméinen
Wohngebieten liegen diese Werte Dbei 55 dB(A) am Tag
(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) wund bei 45 dB(2a) in der Nacht
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr),.

Da diese Orientierungswerte, insbesondere bei bestehenden
Verkehrswegen oft nicht eingehalten werden kénnen, ist ein
Abweichen Jjedoch vertretbar, wenn im Rahmen der Abwagung
andere Belange Uberwiegen, und ein Ausgleich durch geeig-
nete andere MaPnahmen (z.B. geeignete Geb&dudeanordnung und
Grundrifgestaltung, bauliche Schallschutzmafnahmen - ins-
besondere fiur Schlafrdume) vorgesehen und planungsrecht-
lich abgesichert ist.




-

- o —

Die bei den meisten Planungsvorhaben in Zukunft nicht zu
vermeidende Uberschreitung der relativ niedrig angesetzten
Orientierungswerte mup im vorliegenden Planungsfall unter
folgenden Gesichtspunkten betrachtet.werden:

1. Mit den geplanten AusgleichsmaPfnahmen an den Geb&uden
im ?langebiet - Grundrif- und . Fassadengestaltung,
sowie dem Einbau schallda&mmender Fenster mit entspre-
chend gedammten Luftungen und der Larmschutzwand an
der Sludtangente mit einer L&nge von 600 m und einer
Hohe von 5 m - ist sichergestellt, daBp die fur die
Wohnruhe bendétigten Innenraumpegel von 25 bis 35 dB (A)
(nach VDI 2719) eingehalten werden.

2. Ein Mittelungspegel von 45 dB(A) Uber den Nachtzeit-
raum als Aufenpegel kann in einer Grofstadt wie Mann-
heim nur in den wenigsten Situationen eingehalten wer-
den, da schon bei einem Verkehrsaufkommen von 10 Pkw
in der Stunde dieser Wert erreicht wird.

3. Seit dem ErlaP des Innenministeriums Baden-Wurttemberg
vom 15.08.1977 (Larmschutz an StraBfen, Inhalt der
Richtlinie; Regelung der Zumutbarkeitsgrenzen je nach
Gebietsnutzung) wurden Bebauungsplé&ne fur Wohngebiete
in Mannheim wegen der Vorbelastung mit Richtwerten von
60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der.Nacht Zur Rechts-
verbindlichkeit gefuhrt (z.B. Bebauungsplan Nr. 77/12
Feudenheim-Sud-Ost, Nr. 55/17a Schoénau Nord-Ost und
Nr. 76/15 Wallstadt-Sudwest).

Larmsituation im Baugebiet

Das Plangebiet wird wvon mehreren Larmquellen beschallt.
Zur Feststellung der von diesen Larmquellen ausgehenden
Schallereignisse und den dadurch entstehenden Larmeinwir-
kungen auf das geplante Wohngebiet wurden mehrere La&rmgut-
achten von der Firma Dr. Gruschka und Fritz GmbH aus Bens-
heim (fir StraBfen- und Schienenverkehrslédrm) und dem Bliro
Lutz aus . Leinfelden-Echterdingen (fur Fluglarm) erstellt.

Im Rahmen der Bearbeitung wurde auf der gfgﬁgiﬁge der

Y
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Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen und wei-
terer eigener Untersuchungen Larmminderungsmafnahmen dort
getroffen, wo diese einen wesentlichen Einfluf auf die Ge-
samtlé&rmsituation haben und klimatisch vertretbar sind.

Zur Verdeutlichung der Larmsituation sind der Begrindung
die LARMKARTE TAG und die LARMKARTE NACHT beigefiigt. (Sei-
te ) Aus diesen Karten sind folgende 1Informationen ab-
lesbar:

a. Lage der geplanten Larmschutzwand entlang der sud-

tangente

Zum Schutz des geplanten Wohngebietes vor dem Ver-
kehrsldarm von der Sﬁdtangente ist eine ca. 5 m hohe
und ca. 600 m lange L&rmschutzwand vorgesehen. Im Be-
reich der Rampe zur B 38a (notwendige Uberstandslénge)
wird die LS-Wand auf 2 m Hbhe abgetreppt.

b. Die Emissionspegel (LmE)

Emissionspegel auch Larmquellenpegel genannt, flur die
Linienschallquellen:

- B 37

- B 38a (Rhein-Neckar-Schnellweg)

- SUdtangente mit Prognosebelastung nach Ausbau des
Fahrlachtunnels

- Bundesbahnlinie Mannheim-Heidelberg

- Ostliche Riedbahn

- geplante StraBfenbahn

Der Emissionspegei der StraPenbahn ist leiser als der an
den untersuchten Gebduden berechnete Beurteilungspegel, da
sich die nédchsten Gebdude in ca. 10 m Entfernung zur Larm-
quelle (= Gleils) 1liegen. Das flhrt zu einer Erhdéhung der
Larmwerte gegenliber dem Emissionspegel. ™
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Die Schallabstrahlung (Schallemission) durch den Verkehr
auf einer Strafe oder einer Schiene wird durch den Emis-
sionspegel LmE gekennzeichnet, Das ist der Mittelungspegel
in 25 m Abstand und 4 m Hdhe Uber der StraPe bzw. Schiene
bel freier Schallausbreitung.

Fir den .Bereich des Rangierbahnhofes wurde, da es sich
hier um eine Fléchenschallquelle handelt, der fléchenbezo-
gene Schalleistungspegel (Lw) aufgezeigt.

Der Schalleistungspegel Lw in dB kennzeichnet die Starke
der Schallemissionen einer Schallquelle oder von Teilen
einer Schallquelle,

c. Die Immissionswerte an représentativ ausgewahlten Im-

missionspunkten (Einwirkungsorte) im Plangebiet:

Ermittelt wurden diese Daten durch Uberlagerung der
vorbeschriebenen Larmquellen unter BerlUcksichtigung
der geplanten Schallschutzmapnahme an der Studtangente
(Larmschutzwand H = 5,0 m, L = ca. 600 m).

Schallimmission ist das Einwirken wvon Schall auf
ein Gebiet oder einen Punkt eines Gebietes (Immis-

sionsort).

d. Die Linien gleicher Lautstérke (Isophonen) im Plan-

gebiet:

Diese Daten basieren auf den in den beigefligten Plé&nen
aufgezeigten Immissionswerten und stellen die Larm-
einwirkungen der oben beschriebenen Larmguellen unter
Berucksichtigung der geplanten Schallschutzmafnahme an
der Sudtangente flachenhaft dar.
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e. Die Fluglérmimmissionen an zwei reprédsentativen Immis-

sionsorten im Plangebiet:

Nach def DIN 18005 sind die Beurteilungspegel der
Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (hier
Flugldarm und Strafenlérm) wegen der unterschiedlichen
Einstellung der Betroffenen zu den einzelnen Gerdusch-
quellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungs-
werten nach DIN 18005 zu vergleichen und sollen nicht
addiert werden,

Die in der Tagwertkarte dargestellten Werte wurden der
schalltechnischen Untersuchung lber die zu'erwartenden
Larmimmissionen durch den Flugverkehr des Verkehrslan-
deplatzes Mannheim-Neuostheim fiur das geplante Bauge-
biet in Neuhermsheim entnommen. Sie beziehen sich nur
auf den Tag, da in den Nachtstunden der Beurteilungs-
pegel wegen der geringen Flugbewegungen ca. 15 dB (A)
unter dem Tagwert und damit auch unter dem Orientie-
rungswert fur den Nachtzeitraum gem&B DIN 18005 liegt.

Hinweis:

Flr die Berechnung der zu erwartenden Flugl&rmimmissionen
fir das geplante Baugebiet wurde die geplante Verlé&ngerung
der Start- und Landebahn um 180 m nach Westen (bei Beibe-
haltung der Schwellen 09 bzw. 27) bertcksichtigt. Es wird
festgestellt, daB sich nach den Ergebnissen der Untersu-
chung =zur Landebahnverléngerung dadurch keine wesentliche
Anderung der Fluglarmimmissionen gegenuber heute ergeben
wird.

Bewertung der Larmsituation im Plangebiet

Die auf der Grundlage der beschriebenen L&armdaten ermit-
telte Gerduschsituation stellt sich wie folgt dar:
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Vorbelastung

Das Plangebiet wird von den zuvor beschriebenen L&rmquel-
len beschallt. Der Hauptlarmerzeuger ist hier vor allem in
der Nacht die Deutsche Bundesbahn mit den nicht abschirm-
baren Larmeinwirkungen von dem Rangierbahnhof und den
Bahnlinien Mannheim - Heidelberg und Rangierbahnhof Kifer-
tal (Ostliche Riedbahn),

Zukunftige Belastung

StraBen- und Schienenverkehr .

Die heute bestehende Ludwigshafener Strafe wird als
Stidtangente ausgebaut. Durch den Ausbau wird sich die Ver-
kehrsbelastung dieser StraBe erhdhen. Durch diesen Mehr-
verkehr wird sich die Larmsituation im Plangebiet nicht
verschlechtern, da entlang der geplanten SUdtangente eine
ca. 5 m hohe und ca. 600 m lange Larmschutzwand errichtet
und damit die Steigerung des Verkehrslarmes abgefangen
wird. Mit dieser Larmschutzwand aber kénnen nur die L&rm-
einwirkungen des Verkehrsl&rmes ausgehend von der SUdtan-
gente gemindert werden.

Anmerkung:

Eine wirksame Larmminderung kann nur mit einer Larmschutz-
maPnahme (z.B. eine LArmschutzwand) erzielt werden, die
sehr nahe an der jeweiligen Larmguelle errichtet wird. Der
Abstand zur Larmguelle sollte nur wenige Meter betragen.
Da der Abstand zu den Bahnlinien im vorliegenden Fall sehr
grof ist, kénnen die hier erzeugten Schienengerd&usche mit
der Larmschutzwand entlang der Sudtangente nicht gemindert
werden.

Die Fl&chenschallquelle "Rangierbahnhof" ist mit einer
Larmschutzwand Uberhaupt nicht abzuschirmen, da hier in
Jedem Fall der Abstand der Gleise zu der LarmschutzmaBnah-
me zu grof ist.
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Die Larmsituation ist aus den beiliegenden Isphonenplénen

ersichtlich. Es wird dabei deutlich, daB die Orientie-

rungswerte der DIN 18905 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A)

in der Nacht durch den, Verkehrsl&rm der B 37, der B 38a

(RNS) und der Sudtangente (Prognosebelastung nach Ausbau -
des Fahrlachtunnels und der Slidtangente) sowie durch

den “Schienenverkehrslérm auf den Bundesbahnstrecken Mann-

heim - Heidelberg und Mannheim-Hbf - Kafertal (&stliche

Riedbahn) sowie der Fl&achenldrmquelle Rangierbahnhof Uber-

schritten werden.

Im Nahbereich der Sldtangente liegen die Uberschreitungen
bei 10,7 dB(A) am Tag und 18,6 dB(A) in der Nacht (am IP
2). Sie verringern sich aber mit zunehmendem Abstand zum
Bereich Rangierbahnhof/Stdtangente. Schon in einer Entfer-
nung von 150 m von der SuUdtangente betragen die L&rmwerte
ca. 61 dB(A) am Tag und ca. 60 dB(A) in der Nacht und ver-
ringern sich noch um ca. 1 - 2 dB(A) im weiter zurlcklie-
genden Teil des Baugebietes, Die Uberschreitung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 betragen dann noch ca. 5 dB(A)
am Tag und 13 - 15 dB(A) in der Nacht. Fir die hohe Uber-
schreitung der Orientierungswerte in der Nacht ist mapfgeb-
lich der Schienenverkehrsldrm verantwortlich. Dies erklart
sich aus der Tatsache, daB StraBenverkehrsl&rm in der
Regel nachts um ca. 10 dB(A) abnimmt, Schienenverkehrslirm
jedoch durch den hohen Anteil an Glterzugbewegungen in der
Nacht meist genauso hohe,. oft sogar noch hdhere Werte als
am Tag erreicht.

Strafenbahn

Nach der vergleichbaren Larmuntersuchung Uber die Auswir-
kungen von Schienenger&uschen im Bereich des geplanten
Wohngebietes "Im Rott" in Kafertal wurde vom Planungsbiro
Dr. Gruschka und Fritz GmbH ermittelt, dap bei einer Bela-
stung der StraPenbahntrasse von 120 Zlgen am Tag (16 stun-
den) und 14 Zuigen in der Nacht (8 Stunden) in 10 m Entfer-
nung ein Larmpegel von 55 dB(A) am Tag und 48,6 dB(A) in
der Nacht entsteht. Durch die Verwendung von Gleiskd&rpern

. ; . . P BAJIE N
mit Raseneindeckung werden diese Larmwerte um ca.{ppggfﬁau
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verringert (siehe Schall 03 der DB.Larmmessungen des Tie-
fauamtes Freiburg haben ergeben, daP bei solchen Gleiskdr-
pern sogar Ladrmminderungen von bis zu 5 dB(A) zu erzielen
sind). Dadurch werden die Tagorientierungswerte der DIN
18005 von 55 dB(a) eingehalten., Die Nachtorientierungswer-
te von 45 dB(A) werden um ca. 1,6 dB(A) Uberschritten.

Flugldrm

FUr die Beurteilung der Fluglarmeinwirkungen wurden die
Belastungen eines Durchschnittstages und die eines Spit-
zentages untersucht und mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 verglichen. Als Ergebnis kann festgehalten wer;
den, daf nur bei der Maximalbelastung am Spltzentag eine
Uberschreltung des Orientierungswertes um 1 dB(A) berech-
net wurde. Die an einem Durchschnittstag berechnete Flu-
glérmbelastung liegt um 4 dB(A) unter dem Orientierungs-
wert. In den Nachtstunden liegt der L&rmpegel - wegen den
seltenen Flugbewegungen - ca. - 15 dB(A) unter dem Tagwert
und damit auch unter dem Orientierungswert fiur  den Nacht—
zeitraum gemdp DIN 18005.

Die Platzrunde ~ des nahegelegenen Verkehrslandeplatzes
Mannheim-Neuostheim tangiert den sUdlichen Planungsbereich
in einer Entfernung von ca. 300 m. Es kann jedoch davon
ausgegangen werden, dap es zu Abweichungen von dieser
Plétzrunde und somit zu Uberflligen des Planbereiches
kommen wird. Untersuchungen des beauftragen Ingenieurbliros
haben ergeben, dap selbst bei der Annahme, daf die Platz-
runde direkt - und nicht wie jetzt in ca. 300 m Entfernung
- Uber -dem Plangebiet verlaufen wirde, an einem Durch-
schnittstag (49 Platzrundenflige) der Orientierungswert
der DIN 18005 von 55 dB(A)) am Tag eingehalten wird.

Sportpark im B&ésfeld

Zur Abschatzung der Folgewirkungen eines méglichen
Sportparkes sUddstlich des Kreuzungspunktes der BAB A 656
und der B 38a (Rhein—Neckar—Schnellweg) wurden di fdgvon
ausgehenden Larmimmissionen wund ihre Auswirkunge '%@i'die
_ & §
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benachbarten Wohngebiete untersucht. Ergebnis war, daB die
Richtwerte fuUr ein allgemeines Wohngebiet nach den ver-
schiedenen Beurteilungskriterien (DIN 18005 (Schallschutz
im St&dtebau), VDI-Richtlinie 2058 (Beurteilung von Ar-
beitsstattenldrm in der Nachbarschaft) eingehalten werden.
Sollte die Planung eines Sportparkes im Bdsfeld weiter
konkretisiert werden, muf die seit dem 18.07.1991 einge-
fihrte Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV) so-
wohl als Berechnungsgrundlage als auch als Beurteilungs-
grundlage herangezogen werden.

Die 1in der . Verordnung aufgefihrten Immissionsrichtwerte
von

55 dB(A) tags auperhalb der Ruhezeiten,
50 dB(A) tags innerhalb der Ruhezeiten und
40 dB(A) nachts,

bei allgemeinen Wohngebieten dirfen bei Errichtung einer
Sportanlage durch die von der Anlage ausgehenden Ger&usche
nicht Uberschritten werden. '

Ein geplanter Sportpark mifte auf die dann vorhandene
Nachbarschaft von Wohngebieten Rlcksicht nehmen.

Larmminderungsmafnahmen

Da im Planbereich auch mit der L&rmschutzwand entlang
der Sudtangente die Orientierungswerte der DIN 18005 und
auch die bisher zugrundegelegten L&rmrichtwerte des Innen-
ministeriums von 1977 Uberschritten werden, wurden weitere
Larmminderungsmafnahmen untersucht.

1. Lérmschutzmafnahmen entlang der Bundesbahnstrecke Ran-
gierbahnhof-Kéfertal (6stliche Riedbahn)

FUr den geplanten Teil 1II des Bebauungsplanes ist zum
Schutz gegen den Schienenverkehrsldrm der &stlichen
Riedbahn eine ca. 2,50 m hohe und 600 m lange Larm-
schutzwand vorgesehen. Durch den
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800 m) zwischen Bahngleis und dem Teil I der Wohner-
weiterung ist die schalldémmende Wirkung der geplanten
Larmschutzwand an der 6stlichen Riedbahn flUr den Teil I

der Wohnerweiterung kaum wahrnehmbar.

LarmschutzmaPpnahme entlang der Bundesbahnstrecke Mann-
heim-Heidelberg

Eine Larmschutzwand wéare hier Dbedingt wirksam, aber
aufgrund der Planung eines 3. Regionalbahngleises (Be-
schlup des Technischen Ausschusses am 18.04.1990, Vor-
lage Nr. 695/90) ist daflr die notwendige Fl&ache nicht
verfigbar.

Larmschutzmafnahmen entlang der B 37 und B 38a (Rhein-
Neckar-Schnellweq)

Wahrend der Nacht ist vor allem der Schienenverkehr fur
die hohen Uberschreitungen der schalltechnischen Orien-
tierungswerte verantwortlich. DemgegenUber haben die
Larmimmissionen durch die Sudtangente in der Gesamtbe-
lastung lediglich eine untergeordnete Bedeutung.

Ohne den Beltrag der beiden Bundesstrafen betragen die
Beurteilungspegel an den betrachteten kritischen Immis-
sionspunkten 13 und 18 bereits 55,9 dB(A) bzw. 56,3
dB(A). Daraus ergeben sich Richtwertlberschreitungen
von 10,8 und 11,3 dB(A) in der Nacht.

Aufgrund der Dominanz des Schienenlé&rms kdénnen also
die Beurteilungspegel durch SchallschutzmaBnahmen ent-
lang der BundesstraPen 37 und 38a selbst bei volliger
Abschirmung dieser Verkehrswege um nicht mehr als 1,6
dB(A) (IP 13) bzw. 1,8 dB(A) (IP 18) gemindert werden.
Lérmschutzmaﬁnéhmen entlang der Bundesstrafen konnen
demnach nicht zu einer wesentlichen - hierbei wird eine
Minderung von 3 dB(A) als wesentlich betrachtet - Ver-

besserung der Gesamtladrmsituation beitragen.
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Geschwindigkeitsreduzierung auf der B 37 und B 38a

Die bei dieser Strafengattung bisher maximal durchfihr-
bare Geschwindigkeitsreduzierung auf 70 km/h erbringt
nicht die notwendige L&rmminderung von miﬁd. 3 dB(A),
wie sie nach den "vorlaufigen Richtlinien fur straBen—
verkehrsrechtliche Mafnahmen zum Schutz der. Bevdlkerung
vor Larm (L&rmschutz-Richtlinien - StV/November 81)
vorgeschrieben sind. Die Gesamtminderung wiirde am IP 18
0,7 dB(A) und am IP 13 0,6 dB(A) betragen.

Da allerdings - wie aus dem Zwischenbericht des Luft-
reinhalteplanes Mannheim vom Februar 1992 hervorgeht =
durch geschwindigkeitsbeschrénkende MaBnahmen ein hohes
Minderungspotential an Luftschadstoffen besteht, wird
sich die stadt Mannheim, nach Vorlage des Schlupberich-
tes, erneut mit dem Thema Geschwindigkeitsbeschré&nkung
in diesem Bereich beschaftigen.

Abschirmende Bebauung entlang der Larmquelle SUd-
tangente

Eine Larmschutzbebauung entlang der Sudtangente anstatt
der geplanten Larmschutzwand wirde zu keiner wesentli-
chen Verbesserung der Gesamtl&rmsituation fihren, da
die von der Bahnlinie ausgehenden Gerdusche hier
besonders in der Nacht die Hauptlarmquelle bilden, die
Larmschutzbebauung aber zu weit von dieser Larmgquelle
(Bahnlinie) entfernt wdre, um schalltechnisch wirksam
zZu werden.

Bei der derzeit geplanten Bebauung ist im gesamten
Gebiet durch die Anordnung der Gebdude eine gewisse Ab-
schirmung gegeben. Durch die Forderung nach einer aus-
reichenden Durchliftung des Gebietes kann keine weitere
Abschottung erfolgen.
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Abrlicken der Bebauung um ca. 45 m nach Norden

Durch ein Abrlcken der Bebauung um ca. 45 m nach Norden
wird der Bereich mit den gréften Lérmeinwirkungen von
einer Bebauung freigehalten. '

Orientierung von Wohn- und Schlafraumen und Larmschutz-
mafnahmen am Gebdude

Aufgrund der beschriebenen, nicht abschirmbaren Gerau-
sche, verursacht durch den Schienenverkehr, den Ran-
gierbetrieb und den Strapenverkehr muf auch innerhalb
des geé&nderten Plangebietes die Wohnruhe durch geeig-
nete Grundrif- und Fassadengestaltung, sowie durch den
Einbau von Schallschutzfenstern erzielt werden.

Mit diesen passiven Schallschutzmafnahmen kann auch die
geringflgige Uberschreitung der Nachtorientierungswerte
durch StraBenbahngerdusche abgefangen werden.

Im Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, daB in dem
geplanten allgemeinen WOhngebiet (WA) bei Neu-, Um-
oder Erweiterungsbauten, aufgrund der Immissionen aus
Verkehrslarm gem. § 9 Abs, 1, 24 BauGB fﬂr.Wohnungen
und sonstige Aufenthaltsrdume bauliche und sonstige
Vorkehrungen zur Lérmminderung zu treffen sind.

Nach VDI 2719 missen folgende Anhaltswerte fur Innenge-
rduschpegel eingehalten werden:

Schlafraume nachts 25 - 30 dB(A)
Wohnrdume tags 30 - 35 dB(A)
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Anmerkung zur schriftlichen Festsetzung:

Sofern nicht durch Grundrifanordnung und Fassaden- sowie
Baukdrpergestaltung die erforderliche Pegelminderung zur
Einhaltung der Innengerauschpegel. fUr Schlaf- und Wohn-
raume nach VDI 2719 eingehalten werden kéﬁnen, missen zu-
satzlich bzw. ausschlieflich Schallschutzfenster mit einem
ausreichenden Schalld&mmaf nach VDI 2719 eingebaut werden.
Die BelUftung der Raume mup entsprechend den in der
DIN 4109 geforderten Luftungseinrichtungen erfolgen.




n 19 8% o >._o
L [ o'y e e
117

AP A U3 Beang 1] B

MEpoMAITIAN]INEYILI WY DD

EUNTON

3
h

Rl P

/7
Ui

i

f

TN

WA sana

Tid by g




Saumagen

CtsantLlanttny

34

B2 -4 2 3 l‘ //f’//;
NI I 1;4/'7;
= o 3 /

/= 7
e

i
i HAzz2zoox =2

e
--‘/-\\

j &

arr
/
\

1

SV T




ResUmee der UVP

Die oben dargestellteﬁ Umweltaspekte Klima, Luft und Larm
bedingen Planungsrestriktionen mit.groBem Einfluf auf den
st&dtebaulichen Entwurf. Da im gesamten Plangebiet Orien-
tierungswertiberschreitungen zu verzeichnen sind, erweist
sich die Schallproblematik als schwérwiegend. Sie tritt
hier in den Vordergrund und bestimmt die weitere Planung.

ABWAGUNGSRELEVANTE VARIANTEN

Die Beurteilung der Varianten erfolgt jeweils im Vergleich
zum gebilligten Entwurf vom 02.07.1991 unter Heraushebung
der wichtigsten Merkmale.

Variante I

Die Gebietsausweisung als "Mischgebiet" (MI) im sudlichen
Planbereich wirde eine rechnerisch geringere Uberschrei-
tung der Orientierungswerte ergeben, da diese am Tag und
in der Nacht wum 5 dB(A) hdéher liegen als fuUr "Allgemeine
Wohngebiete" (WA). Im Gebiet sollten alle im MI zul&ssigen
baulichen Anlagen zulé&ssig sein auPfer Tankstellen, Garten-
baubetrieben und Vergnigungsstatten.

Das Mischgebiet sollte in einen noérdlichen und einen
sudlichen Bereich aufgeteilt werden. Im ndrdlichen Teil
sollte gema@Pf § 1 Abs. 8 BauNVO eine Nutzungseinschrankung
der als allgemein zuldssigen Nutzungen im MI erfolgen.
Hier sollte nur Wohnen zuldssig sein. Im sUdlichen Bereich
sollte die Wohnnutzung ausgeschlossen werden. Diese Ein-
teilung sollte eine grundstlcksbezogene Gliederung bringen
und zugleich eine grundstlcksbezogene Einheit wvon Wohnen
und gewerblicher Nutzung darstellen. Hier koénnte das Ver-
knlipfen "von Arbeiten und Wohnen verwirklicht werden. Der
Vorteil dieser Konzeption 1liegt in der Verschiebung der
Wohnnutzung nach Norden, also in einen weniger stark larm-
belasteten Bereich, bei anndhernd voller Ausnutzung der

Flache bis auf einen ca. 16 m breiten Streifen entlang der
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geplanten Larmschutzwand (10 m Grinstreifen, 6 m Erschlie-—
Bungsstrafe). Bei dieser Planung wirden ca. 80 Wohneinhei-
ten (WE) weniger gegeniber dem offengelegten Entwurf aus-
gewlesen werden. ° |

Eine Mischgebietsnutzung beinhaltet jedoch durch die Ge-
-bietscharakteristik in sich ein nicht zu unterschétzendes
Larmkonfliktpotential, und gemessen am grofen Wohnraumbe-
darf ist diese Variante im Hinblick auf den Wohnraumver-
lust nicht zu befﬁrworten; Die Verwaltung ist der Auffas-
sung, dap eine Mischgebietsnutzung nicht dem Sinn des Woh-
nungsbaufdrderungsprogrammes entspricht.
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Variante III

Eine viergeschossige, das gesamte Gebiet abriegelnde
Larmschutz-Bebauung bringt keine Verbesserung der Larmsi-
tuation fur die no6rdlich dahinterliegende Wohnbebauung.
Aufgrund negativer Einwirkungen auf die Klimasituation ist
von dieser Art der Bebauung abzuraten. Der Dbei reiner
Wohnnutzung eventuelle Wohnraumgewinn von ca. 80 WE ist in
der Beurteilung zurlUckzustellen, zumal ca. 60 Reihenhé&user
dafir geopfert werden muften, was bei der Grundstickszu-
teilung 2zu Schwierigkeiten flhren kdédnnte, wegen Fehlens
kleiner Parzellen. Auch sind dem Wohnen in einer L&rm-
schutzbebauung, die von SuUden beschallt wird, andere Lo6-
sungen vorzuziehen.
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Variante IV

In dieser Variante rlUckt die viergeschossige LArmschutzbe-
bauung naher an die Larmschutzwand heran und tritt an. die
Stelle der zweigeschossigen Randbebauung des gebilligten
Entwurfes. Es wirden ca. 40 WE in Einzel- und Doppelhé&u-
sern durch eventuell ca. 160 WE bei reiner Wohnnutzung
im L&rmschutzriegel ersetzt werden. Dies bedeutet einen
Gewinn von 120 WE. Auch hier ist keine Verbesserung der
Lérmsituation zu verzeichnen und die massive Bebauung wir-

de das Klima in Neuhermsheim negativ beeinflussen.

Wie in der Variante III ist eine L&rmschutzbebauung mit
Beschallung von Suden kritisch zu beurteilen. Aufgrund der
Relevanz umweltvertraglicher Planung ist dem Klima Rech-
nung zu tragen und somit der Wohnraumgewinn als nachrangig
zu beurteilen, besonders da der Hauptaspekt der Umplanung
- die Larmproblematik - nicht verbessert wird.
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Variante V

Dieser Vorschlag stellt eine Variante zur Nr. I dar. Der
Unterschied besteht in der "Schrumpfung" des Mischgebietes
(MI) (Nutzungstrennung wie bei Variante Id, was zur Folge
hat, dap die Grundsticke hier kleiner, vor allem nicht so
tief und somit besser- ausnutzbar sind. Die Koppelung von
Arbeiten und Wohnen kénnte auch hier verwirklicht werden.
Im ndérdlichen Bereich des Teilgebietes sind Einzel- und
Doppelhdauser geplant. Zwischen diesen beiden Bereichen
verlauft die Trennungslinie von WA und MI.

Es ist ein Plus von ca. 30 Wohneinheiten zu verzeichnen,
doch kann auch diese Variante nicht als Losung vorge-=
schlagen werden, da Kkeine Verbesserung der Larmsituation
eintritt.
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Variante VI

Verglichen mit dem gebilligten Entwurf weist diese Varian-
te einen 1im westlichen Bereich verbreiterten 6ffentlichen
Grinstreifen entlang der Larmschutzwand aus. Die Randbe-
bauung wurde somit leicht nach Norden verschoben, d. h.

die Baufenstertiefe wurde verkﬁrzt.

Die leichte Verbreiterung des GrUnstreifens zugunsten des
6ffentlichen Flé&chenanteils hat keine o&kologische oder
klimatische Positivwirkung, hingegen der Geh- und Radweg
erfahrt eine gestalterische Aufwertung. Da die Larmsitua-
tion nicht verdndert wird, ist diese Variante nicht anders
zu beurteilen als der gebilligte Entwurf, der zur Uberpla-
nung ansteht.
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Variante VII

Diese Variante verzichtet auf den stdlichen Bebauungsrand
zugunsten einer ca. 45 m tiefen, extensiv gepfledten, Of-.
fentlichen Grﬂnfléche, die sich gelédndemodellierend an die
Larmschutzwand fugt. Die Einzel-, Doppel- und Reihenhaus-
gebiete bleiben mit leichter Anteilsverschiebung erhalten.
Dies flhrt zu keiner wesentlichen Anderung der Wohneinhei-
tenzahl. Die Erschliefung erfolgt in zwei Schleifen, die
entlang des 6ffentlichen Grins mit Geh- und Radwegen ver-

bunden werden.

Diese Variante bietet 0©&kologisch, klimatisch und lufthy-
gienisch jedoch eine splUrbare Verbesserung. DarlUber hinaus
vergrdBert sie den Offentlichen GruUnflachenanteil. Auch
wird der Bereich mit den gréften La&rmeinwirkungen von der
Bebauung freigehalten. Mit dieser Variante wird den Beden-
kKen und Anregungen zu Umweltbelangen entsprochen. Sie wur-
de deshalb weiter bearbeitet wund flhrte zum vorliegenden

Bebauungsplanentwurf.
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ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Erweiterung von Neuhermsheim muf einen wesentlichen
Beitrag zur Minderung der thnungsnot in Mannheim leiéten.
Da vor allem Geschofwohnungen bzw. Mietwohnungen fehlen,
muB die Planung vorrangig diesen Wohnungstyp bertcksich-
tigen, darUber hinaus missen die stddtebaulichen Rahmen-
bedingungen so gestaltet werden, daf ein hoher Anteil an
Offentlich gefdérderten Mietwohnungen bereitgestellt werden
kann.

Dies bedeutet, daPB die Voraussetzung geschaffen werden mup
flir eine wirtschaftliche Bauweise und einen kostenglnsti-
gen Stellplatznachweis. Um jedoch auch die Voraussetzungen
zu schaffen, daP die alte und die neue Bevdlkerung zusam-
menwachsen kann, mup ein Wohngemenge angeboten werden.
Deshalb werden bei der Erweiterung Einzel-, Doppel- und
Reihenhduser und so wie oben schon dargestellt Geschofwoh-
nungsbau, geeignet fur Eigentumswohnungen, frei finanzier-
ten Mietwohnungsbau und 6ffentlich gefédrderten Wohnungsbau
angeboten. DarUber hinaus sollen in Nachbarschaft zu dem
vorhandenen Altersheim die Bedingungen flir altenbetreutes
Wohnen geschaffen werden.

Eine wesentliche MaPnahme fir die Integration von Alt und
Neu soll auch der Bau und die Einrichtung eines Stadtteil-
zentrums sein: ein kleiner "Marktplatz" in pr&gnanter Form
und einer markanten Architektur als Randbebauung mit den
Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Gesché&ften, 6ffent-
lichen Einrichtungen wie sozialen Diensten, Gruppenr&umen
fir Alt und Jung. Dieser Bereich, in direkter Verl&ngerung
der Hermsheimer Strafe an der Nahtstelle von bestehender
und neuer Bebauung, soll auch die Flé&chen fur das im 1.
Bauabschnitt erforderliche Kinderhaus und fir das von der
evangelischen Kirche gewlnschte "multifunktionale" Gemein-
dezentrum bereitstellen.
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Die bei einer angestrebten Bevélkefungszahl von ca. 4.500
bis 5.000 Einwohnern erforderliche Grundschule soll im 2.
Bauabschnitt ebenso wie ein weiterer Kindergarten bzw. ein
Kinderhaus vorgesehen werden. Beil einer Planfassung fur
den 2. Bauabschnitt muf auch geklart werden, ob hier zu-
sammen mit Neuostheim der Bau einer Hauptschule vorgenom-

men werden kann.

Stadtebauliches Ziel sollte es sein, eine gestalterisch
hervorragende Ubergangszone 2zwischen Wohnbebauung und
Grlinzonen zu erreichen. Desweiteren ist darauf zu achten,
dap eine gute OPNV-Anbindung an die Innenstadt erreicht

wird.

Un - wie im thnungsbauférderungsprogramm festgelegt -
1994 mit dem Bau der &6ffentlich gefdrderten Wohneinheiten
im GeschoPbau beginnen zu kénnen, wurde zunéchst ein
gemeinsames Konzept flr die gesamte Erweiterung entworfen.
Am 10.07.1990 hat der Technische Ausschup hierflir den
Aufstellungsbeschlupf zum Bebauungsplan gefaft, und der
Entwurf wurde im Rahmen der vorgezogenen BlUrgeranhdrung am
13.09.1990 zur Diskussion gestellt.

Die Realisierung des Neubaugebietes soll in zwei Bauab-
schnitten erfolgen, entsprechend werden zweli Bebauungs-
planverfahren mit geringem zeitlichem Versatz durchge-
fuihrt. Die éstliche Erweiterung wird wegen ihres hohen
sozialen Mietwohnungsanteils und dem dort geplanten Stadt-
teilzentrum und den Infrastruktureinrichtungen als Teil I-
vorgezogen. Die ndérdliche Erweiterung wird als Teil 1II

folgen.
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BEBAUUNGSPLANENTWURF ZUR 2. BILLIGUNG

PLANUNGSINHALT

Art und MaP der baulichen Nutzung

Bestehende Wohnhduser im Plangebiet

Die im Plangebiet bestehenden Wohnh&user (Flst.-Nr. 15131
und 15163) werden im Bebauungsplan festgeschrieben. Das
Wohnhaus auf dem Flst.-Nr. 15109 kann nicht erhalten
werden. Das Wohnhaus, Flst.-Nr. 15172,. das im AuPBenbereich

liegt, genieft Bestandsschutz.

Art der baulichen Nutzung

Bei der Planung eines neuen Siedlungsschwerpunktes in
Mannheim wird es ein wichtiges Ziel sein, alles zu tun,
damit dieser Stadtteil sich weiterhin positiv entwickelt
und in der Infrastruktur lebensfdhiger wird. Die Schaffung

einer reinen Schlafstadt ist zu vermeiden.

D. h. zum einen, daf der neue Stadtteil mit allen notwen-
digen Infrastruktureinrichtungen ausgestattet werden mup.
Zum anderen heift das aber auch, dap man keine Monokultur
"Wohnen mit Wohnfolgeeinrichtungen" schafft, sondern, dap
man, wie bei den gewachsenen Stadtteilen, eine Durchmi-
schung des Wohngebiets mit nicht stérenden Handwerks- und
Kleingewerbebetrieben vorsieht.

Das Ergebnis wird nicht nur ein lebendiger Stadtteil sein,
in dem aufer dem Wohnen auch noch weiteres Leben anzutref-
fen 1ist, sondern auch die Vorteile weiterer Arbeitsplétze
in Mannheim und Arbeitspldtze direkt am Wohnort, womit ei-

ne Verkehrsentlastung entstehen kénnte.

Im gesamten Bereich fUr Wohnungsbau des Stadtteils wird
"allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.
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Die Nutzungsméglichkeiten nach § 4 Abs. 3 BaulNVO sollen
differenziert Anwendung finden:

Generell sind zuldssig Wohngebdude, die der Versorgung
des Gebiets dienenden La&den, Schank- und Speisewirtschaf-

ten sowie nicht stdérende Handwerksbetriebe und Anlagen

. £Ur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Im Bereich des GeschoPwohnbaus sind dariber hinaus aus-
nahmsweise 2zulédssig: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe und Anlagen flr
Verwaltung. Nicht zuldssig sind Tankstellen und Gartenbau-
betriebe.

Maf der baulichen Nutzung

Generell sollen die Grenzwerte der BauNVO eingehalten wer-
den (fir WA: GRZ 0,4, GFZ 1,2).

Um Jjedoch eine méglichst freifldchenschonende hochwertige
Auswertung erzielen zu kénnen, und um insbesondere im
Bereich des Marktplatzes urbane Bauformen zu ermdglichen,
muUssen in folgenden Teilbereichen die Grundflédchenzahl
bzw. Geschoffldchenzahlen (GRZ und GFZ) erhdht werden:

Die Randbebauung des Marktplatzes unter BerlUcksichtigung
der grofen Gebaudetiefen im Erdgeschof flr L&den usw. er-
halt eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,6. Dieser Grad
der Uberbauung ist im Hinblick auf den angrenzenden freien
Marktplatz vertretbar.

Die Geschoffladche (GFZ) soll bei dieser Gebaudegruppe nach
§ 21 a Abs. 5 BauNVO unter BerlUcksichtigung der notwendi-
gen Tiefgarage um max. 0,3 auf 1,5 erhdht werden kdnnen.
Ebenfalls so0ll, an stéadtebaulich Dbesonders prégnanten
Standorten, eine stadtbildprégende bauliche Verdichtung




mit einer max. GFZ von 1,5 erzielbar sein: Wie z. B. an
der Verléngerung der Hermsheimer Strafe als Hauptstrafe
des Neubaugebietes, oder am Ausgang des  FuPweges vom
Marktplatz bis zur Grlnanlage. ’

Ferner werden im Bebauungsplan zum MaB der baulichen Nut-

zung folgende Festsetzungen getroffen:

Der Grundstlcksfldche sind Flachenanteile an auferhalb des

Grundsticks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen hinzuzu-

rechnen, d. h. 2. B. die Fléachen der Gemeinschaftsgaragen

bzw. Stellplatzanlagen kénnen den entsprechenden Baugrund- -
sticken =zugerechnet werden, entsprechend kann eine hdhere

Ausnutzung erzielbar sein (§ 21 a Abs. 2 BauNVO).V

Die Uberschreitung der Obergrenze des MaBes der baulichen
Nutzung kann dann vorgenommen werden (§ 17 Abs. 2 Nr.
2 BauNVO) wenn die ruckwartigen, nicht Uberbauten Grund-
sticksfldchen als Mietergdrten bzw. Kleinkinderspielplé&tze
angelegt und begruint werden.

Die Uberschreitungen sollen zusammenfassend wie folgt be-

grundet werden:

Gegenuber dem Flachennutzungsplan wurde die Erweiterungs-.
flache fur die Wohnbebauung in Neuhermsheim eingéschrénkt,
um einmal einen grofen Abstand vom Rhein-Neckar-Schnellweg
einhalten zu konnen und um den zusammenh&ngenden Grinraum
zwischen Neuostheim und Neuhermsheim mdglichst grofzigig
zu gestalten (s. Anlage 3).

Wegen der dennoch verbleibenden Nd&he zu starken Larmquel-
len sollten die neuen H&auser nicht hdéher als 3 Stockwerke
mit ausbaufdhigem Dach (4 Vollgeschosse nach Landesbau-
ordnung) werden; dies hat zur Folge, dap die Grundstilicke
selbst relativ hoch ~ zu Uberbauen sind, um das Ziel eines
vollwertigen Stadtteils mit ca. 4.500 - 5.000 Einwohner zu
erreichen. |
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Als Ausgleich zu den Uberbauten Fl&chen und den Strafen
sollen die restlichen Fléachen grdftenteils unversiegelt
bleiben und eingegfﬁnt werden. Hierzu wird die Festsetzung
getroffen, daPB 75 % der nicht Uberbaubaren Grundstlcksfla-

chen zu begrlnen sind.

Verbrennungsverbot

Rechtsgrundlage

Bedingt durch die Lage im Oberrheingraben kommt es in
Mannheim 2zu einem Uberdurchschnittlich h&ufigen Auftreten
von austauscharmen Wetterlagen (Inversionswetterlagen).
Dadurch ist mit dem Anwachsen sch&dlicher Umwelteinwirkun-
gen durch Luftschadstoffe zu rechnen (Smog) . Die Auswei-
sung eines 'Smoggebiets stitzt sich auf § 49 Abs. Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Hier kann vorgeschrieben
werden, dap ortsvérénderliche oder ortsfeste Anlage nur zu
bestimmten Zeiten betrieben oder das Brennstoffe, die im
besonderen Maf Luftverunreinigungen hervorrufen, in Anla-
gen nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen, so-

bald Smog von der zustdndigen Behdrde festgestellt wird.

Dariber hinaus kénnen gem. § 40 BImSchG Smog-Sperrbezirke
festgesetzt werden, in denen wé&hrend der Inversionswet-
terlagen zur Einddmmung der Smoggefahr, der Kfz-Verkehr
eingeschrankt oder verboten werden kann. Da in Mannheimnm
allein aufgrund der hohen Bevdlkerungsdichte und den damit
verbundenen Schadstoffimmissionen durch Kraftfahrzeuge und
Hausbrand mit Uberdurchschnittlich hohen lufthygienischen
Belastungen gerechnet werden mup, erlief das Land Baden-
Wirttemberg 1977 - gestitzt auf die o.a. Ermachtigung -
eine Smog-Verordnung, in der fir das Stadtgebiet von Mann-

heim ein Smog-Sperrbezirk festgelegt wurde.

Daneben spielen gerade in der Region Mannheim/Ludwigshafen
die Emissionen der Quellengruppe "Industrie und Gewerbe"
eine wesentliche Rolle. Um die Belastung der Luft standig
zu Uberwachen und die Schadstoffemissionen so weit wie
?léﬁix begonnen,

mdéglich zu vermindern, hat das Land zud ﬁ;

&P %o
%
UNE
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die Luftreinhaltekonzeption flur Belastungsgebiete nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz zu verwirklichen. Obwohl die
Gemarkung von Mannheim nicht ausdricklich per Rechtgwver-
ordnung als Belas;ungsgebiet eingestuft worden ist, wefden
die Luftverunreinigungen kontinuierlich gemessen und in
einem Immissionskataster dargestellt. (Luftreinhalteplan
Mannheim 1988). .

Hinzu kommt, daf im Umkreis des Industrie- und Gewerbe-
standortes Mannheim aufgrund der Anh&ufung und Verschie-
denartigkeit der hier vertretenen Branchen bzw. Betriebe
und den dabei emittierenden Stoffen, aber auch allein auf-
grund der hohen Bevdlkerungsdichte und den damit verbunde-
nen Kraftfahrzeugen und Hausbrandemissionen mit Uberdurch-
schnittlichen lufthygienischen Belastungen gerechnet wer-
den muf.

Nun ‘sind die Landesregierungen nach § 59 Abs. 2 Bundes-
immissionsschutzgesetz erma&chtigt, per Rechtsverordnung
Gebiete festzusetzen, in denen wadhrend austauscharmer
Wetterlagen ein Anwachsen schadlicher Umwelteinwirkungen
durch Luftschadstoffe zu erwarten ist.

Vor diesem Hintergrund erliep das Land eine Smog-Verord-
nung, die im Falle des Auftretens einer austauscharmen
Wetterlage in Kraft tritt. Sie enthé&lt zﬁm einen anlagebe-
zogene Regelungen, zum anderen Verbote fur die Benutzung
von Kraftfahrzeugen. Auch in Mannheim wurde ein solcher
Smog-Sperrbezirk festgesetzt.

Um die Belastung der Luft stédndig =zu Uberwachen und die
Schadstoffemissionen soweit wie mdéglich zu vermindern, hat
das Land damit Dbegonnen, die Luftreinhaltekonzeption fur

Belastungsgebiete zu verwirklichen.

Im Rahmen der Aufstellung des Mannheimer Luftreinhaltep-
lanes (1988) haben die entsprechenden Immissionsmessungen
ergeben, daP es bei NO, zu Grenzlberschreitungen kommt.

e
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Um eine 2zusdtzliche Luftverunreinigung des belasteten-
Mannheimer Stadtgebietes 2zu vermeiden bzw. zu erreichen,
daB lufthygienische Verbesserungen eintreten, ist es un-
erlaflich, ein eingeschrénkteé Verbrennungsverbot festzu-
setzen. '

Festsetzungstext

Um bei Inversionswetterlagen eine zus&tzliche Belastung
der Luftqualitd&t durch Brennstoffe zu vermeiden, wird im
Neubaugebiet von Neuhermsheim ein eingeschrénktes Verbren-
nungsverbot festgesetzt. Grundlage hierfir ist § 9 Abs. 1
Nr. 23 BauGB.

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen
und in nach der 4. BImSchV genehmigungsbedlrftigen Ver-
brennungsmotoranlagen gelten folgende Beschré&nkungen: Koh-
le, 01, Holz und Abfalle dirfen nicht verwandt werden. Gas
darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen
des Umweltzeichens (RAL) genligen.

Die Verwendung diéser Stoffe (ausgenommen Abfé&lle) in be-
reits rechtmé@fig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange
zulassig, bis die zentrale Feuerstdtte neu errichtet oder
gedndert wird. Als "Anderung" gilt insbesondere der Einbau
eines neuen Kesseis oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie
anderer Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brenn-
wertkessel eingebaut wird, der den Anforderungen des
Umweltzeichens geniugt und eine mindestens 85 %ige SO,-Aus-
waschung mit anschliefPender Neutralisation des Kondensats
gewdhrleistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik

sichergestellt ist, daP die o. a. Anforderungen sinngemap

erfillt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Bau-
musterpifung oder EinzelpriUfung durch eine anerkannte Mef-
stelle i. S. d. § 26 BImSchG nachzuweisen. i
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Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann darlber
hinaus 2zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhéngig
davon erfolgt und die Verwendung auch unter Wilrdigung
nachbarlicher Interessen mit den Offentlichen Belangen
vereinbar ist. - '

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen,
die mit Dieseldl betrieben werden.

Wohnstruktur

Bei der Erweiterung von Neuhermsheim werden verschieden-
artige Haustypen angeboten, vom freistehenden Einfamilien-
haus Uber das Doppel- und Reihenhaus, von der Eigentums-
wohnung bis zum 6ffentlich gefdrderten Wohnungsbau.

Von den 2zu erwartenden ca. 12 ha Wohnbauland werden der

Stadt Mannheim voraussichtlich 1,5 ha zugeteilt; diese
sollen insgesamt fUr o&ffentlich gefdrderten Wohnungsbau
verwendet werden. Selbst wenn darlber hinaus noch weitere
ca. 2 - 2,5 ha fir Sozialwohnungsbau herangezogen werden
(Zielvorgabe ca. 330 soziale Wohneinheiten von insg. ca.
850 Wohneinheiten) wird ein Wohnungsgemenge fur alle
Bevdlkerungsschichten mit einer hohen Integrationsbereit-
schaft zu erwarten sein.

Im Bereich des Marktplatzes koénnten dariber hinaus Woh-
nungen flr Studenten, Behinderte und pflegebedlrftige Men-
schen (letzteres Ndhe Thomas-Heim) gebaut werden.

Aufgrund des dringenden Wohnungsbedarfs fur kinderreiche
Familien und Alleinerziehende, die bereits 20 % der
Wohnungssuchenden reprasentieren (junge Familien sind hier
noch nicht eingerechnet) und der steigenden Zahlentendenz
wird von der AG Sozialplanung gebeten, ein Sozialwohnungs-
kontingent wvon 100 familien- und kindgerechten Wohnein-
heiten din die Verhandlungen mit interessierten Bautragern
einzubringen. Grundlage flUr eine entsprechende Festsetzung
im Bebauungsplan bildet § 9 Abs. 1 Nr. 7 und 8 BauGB.
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Kinderbetreuungseinrichtungen

Der vorhandene ev. Kindergarten im bestehenden Neuherms-
heim ist mit 2 Gruppen (49 Kindern) ausgelastet.

Es wird im I. Bauabschnitt ein Kinderhaus mit Kinderkrip-
pe, einem 3-zlgigen Kindergarten und einem Kinderhort auf
einer Grundsticksflache von ca. 2.000 m2 gegenuber dem
Stadtteilzentrum entstehen. Mit dem Kinderhaus im I. Bau-
abschnitt wird bereits eine Bedarfsabdeckung auch des II.
Bauabschnittes, der unmittelbar an den I. Bauabschnitt an-
schlieBend gebaut werden soll, vorgenommen, da in der Auf-
bauphase der Erweiterung mit einer jungen Bevolkerung, vor
allem jungen Familien mit Kleinkindern, gerechnet werden
mup.

[Im ITI. Bauabschnitt wird ein weiterer Kindergarten
gebaut. ] '

Schulen

Der Schulbedarf fuir Neuhermsheim wird im Teil ITI der Er-
weiterung von Neuhermsheim abgedeckt werden mit:

Es ist der Bau einer 3 — 4-zlUgigen Grundschule erforder-
lich. Zum weiteren soll der Standort flr eine 2-zUgige
Hauptschule (ca. 0,9 ha) als gemeinsame Schule fUr Neuost-
heim und Neuhermsheim zusammen mit einer Gymnastikhalle
(600 m?2) vorgesehen werden. '

Begegnungsstatten

Die geplanten 6ffentlichen Einrichtungen bieten die
Voraussetzung zur Begegnung und zur Identifikation mit dem
alten und neuen Stadtteil:
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— Evang. multifunktionales Gemeindezentrum (ca. 3.000 m?2
Grundstlcksflache)

- Im Stadtteilzentrum ca. 1.000 m? Geschoffléche fur
Altenbegegnungsstatte ”
Jugendtreff
Raume fUr soziale Dienste

Gemeindecafe

Die Raume fur das Stadtteilzentrum sollen in der Randbe-
bauung des Marktplatzes (zusammen mit L&den und Wohnungen)
eingerichtet werden.

Das Eckgrundstick an der Hermsheimer StraPe gegeniber dem
Stadtteilzentrum und der geplanten evangelischen Xirche
kdénnte wegen seiner zentralen Lage fUr ein Arztehaus o. &.
Verwendung finden.

Grunfléchen

Offentliche Grﬁnanlagen im Baugebiet

In der Nordostecke des neuen Wohngebietes wird eine ca.
0,38 groPfe O6ffentliche Grlnanlage mit Spiel- und Kickplatz
eingerichtet. Ein Fufweg, eingebettet in einen 10 - 12
m breiten Grinstreifen, verbindet diesen Bereich Uber die
zentrale StraPBenbahnhaltestelle mit dem Marktplatz.

Am Sudrand fuigt sich eine extensiv gepflegte, ca. 45 m
tiefe, Grunféche geléndemodellierend an die L&rmschutzwand
an und mildert dadurch deren Hdhe. Baume gestalten die
Flache und bilden entlang des Bebauungsrandes zusammen mit
Hecken einen grlnen Puffer fur Luftschadstoffe.

Der Offentliche Mindest-GruUnflichenanteil pro Einwohner
(des Wohngebietes) betrdgt 3 m? und wird erfillt.
Daruiber hinaus ist als Naherholungsflache der .8
grenzende Freiraum hinzuzuzdhlen.
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Ortliche Naherholungsflache

Ostlich an das Baugebiet schiieﬁt sich z. Z. eine land-
wirtschaftlich genutzte Fldche an. Diese ist im FNP-als
Sportflache dargestellt wund wird als Naherholungsflache
mit untergeordneter sportlicher Nutzung auf Rasenfléchen
(sommerliche Abkuhlfldchen) flUr Neuhermsheim fungieren.
Vorlédufig bleibt diese Fl&che landwirtschaftlich genutzt
und wird als solche fir die Bevdlkerung auch einen Naher-
holungswert haben. Die Umnutzung als Naherholungsflé&che
wird erst im Zusammenhang mit dem Bau der StraBenbahn
erfolgen, deren Realisierung im Zusammenhang mit der Er-
weiterung von Hochstdtt steht. Entlang der B 38a wird ein
Grunpuffer das erforderliche Abstandsgrin bilden.

Kleingarten

Auch nach der Wohngebietserweiterung wird Neuhermsheim an
seiner Nord- und Ostseite von einem breiten Grlunglrtel,
den Harrlachgdrten, eingerahmt bleiben. Die Kleingarten-
anlage Harrlach wird nach Osten ausgedehnt (s. Bebauungs-
planentwurf "Erweiterung Harrlachgérten" 62/8).

Verkehr

StraBen und Wege

Der I. Bauabschnitt wird Uber die bestehende Hermsheimer
Strafe direkt nach SUden an die Ludwigshafener Strafe und
nach Westen Uber die Hermsheimer Strafe Richtung Neuost-
heim erschlossen werden. Wahrend der Bauzeit muBp durch
geeignete Verkehrsregelung gewdhrleistet sein, dap der
Baustellenverkehr 1Uber den kurzen Weg zur Ludwigshafener
Strafe/Sidtangente abgewickelt wird.

Die Zu- und Abfahrten zu den Harrlachgarten sg}} von Osten

her durch die Unterfihrung des Rhein—Neca@fggéhgellweges
S SN
A

&

erfolgen; eine direkte Fahrverbindung fu
gebiet zu der Kleingartenanlage sollte u
Schleichverkehr zu unterbinden.
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(Im II. Bauabschnitt ist ein direkter Anschlup an die B
37 vorgesehen, so dap dann die Hermsheimer StraPe im alten
Stadtteil im Ost-West-Verlauf eine reine Wohnstrafe werden

kann] .

Die StraPfen im neuen Wohngebiet werden Wohnsammelstrafen
mit Tempo 30 bzw. Wohnstrafen ‘als verkehrsberuhigte Be-
reiche.

Fupfwege stellen direkte Verbindungen zum Stadtteil-Zentrum
und zum Aufenbereich her.

Entlang der Grunfléache am SuUdrand der Bebauung verbindet
ein Geh- und Radweg die Erschliefungs"schleifen" und fuhrt
Uber die Felder und durch die RNS-Unterfihrung.

. Ein Radweg, parallel gefihrt mit der Strafenbahn, verbin-

det Neuhermsheim mit der Mannheimer Innenstadt bzw. trifft
in Richtung Hochsté&tt auf den oben beschriebenen Weg.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Erlauterungsbericht des Fl&chennutzungsplanes (FNP)
wird zum Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) die
Zielsetzung aus dem Regionalplan Unterer Neckar dargelegt.
Hier heiPft es wu. a. "die Attraktivitat des Offentlichen
Personennahverkehrs soll entscheidend verbessert werden,
bei angemessener Preisgestaltung durch eine punktliche,
regelmafige und schnelle Beférderung (auf der Schiene)
im Bereich der regionalen Siedlungsachse...". Weilter heift
es, "zur Verbesserung der Bedienungsgqualitat soll auf dem
Netz der Deutschen Bundesbahn (DB) ein Regionalbahnsystem
geschaffen werden." Die spatere Aufnahme eines S-Bahn-Be-
triebes soll planerisch offengehalten werden.
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"Von grundsédtzlicher Bedeutung ist eine systemgerechte
Aufgabenverteilung zwischen Stadt- und Regionalbahn. Ver-
langerte Stadtbahntrassen sollten in der Regel nicht zur .
Bedienung regionaler Siedlungsachgen herangezogen werden,
da die Reisegeschwindigkeit aufgrund der realitv kurzen
Haltestellenabstédnde zu niedrig ist. Umgekehrt 1aBt sich
der Stadtverkehr nicht mit Regionalbahnen bewdltigen."

Heute verbindet die Buslinie Nr. 77 Neuhermsheim mit Neu-
ostheim, dort kann auf die StraPfenbahn, die OEG bzw. ande-

re Busverbindungen umgestiegen werden.

Zukunftig soll eine direkte Strafenbahnverbindung von-
der Innenstadt Uber Schwetzingerstadt - Fahrlachgebiet s
Neuhermsheim und weiter Richtung Hochstéatt eingerichtet
werden.

Hierbei ist die Vorgabe des Flachennutzungsplanes zu
beachten: "Die Bahnen sollen in Zukunft grundsdatzlich aut
besonderem Bahnkdérper fahren. Die einschleusbare Lichtsi-
gnalkreuzungen sollen zu eilner Unterordnung des Indivi-
dualverkehrs fuhren".

OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN UND MASSNAHMEN

Freiflé&chen

Das Neubaugebiet beansprucht im ersten Bauabschnitt ca.
17 ha Land, das heute Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt wird. Wenige vereinzelte Wohnhausgrundstlcke weisen
einen nennenswerten Baum- und Buschbestand auf. Die land-
wirtschaftlich genutzte Flache ist laut 6kologischem Pla-
nungsatlas nicht als landwirtschaftlicher Vorrangbereich
eingestuft.

Die Planung berlcksichtigt soweit wie mdéglich alle erhal-
tenswerten Bdume, Baum- und Strauchgruppen; dariber hinaus
wird in einem Grinordnungsplan, Telil des Bebauungsplanes,

eine intensive BegrUnung der 6ffentlichen Flécheﬁxgere—

. .--) /C_.';-' r‘-r'\...,‘_;‘-
gelt. Insgesamt soll das Wohngebiet durch Baump@ig@yunggn
T LR W
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stark durchgrint werden. Die geplante "Durchl&ssigkeit"
von Wohnbereichen soll eine fuBg&nger- und radfahrer-
freundliche Atmosphére schaffen. Eine ausreichende Zahl an
Sffentlichen und privaten Spielplétzen ist ebenfalls Telil
des Gesamtgfﬂnkonzeptes. '

Weiterhin werden entsprechende Festsetzungen zur Begrinung
von Vorgarten, Flachddchern, Dachern von Tiefgaragen und
Ubergrinungen von Stellplatzen, Sammelstellpldtzen, Carp-
orts und Garagen sowie der Nutzung nicht Uberbauter Grund-
stlcksflachen getroffen.

Der ca. 45 m tiefe, von Neubebauung freigehaltene, &ffent-
liche Grinstreifen bedeutet eine Erhéhung des Freiflé&chen-
anteils im Vergleich zu dem am 02.07.1991 gebilligten Be-
bauungsplanentwurf 62/4 (I).

Boden und Grundwasser

Der Versiegelungsgrad des P 64 Quadrates ist aufgrund der

umliegenden Freifldchen (Kleingartenanlagen, Flugplatz)

mit 24 % vergleichsweise gering. Der jedoch mit jeder

Bebauuhg einhergehenden Versiegelung von Fl&chen und damit .
verringerten Mdglichkeit zur Grundwasseranreicherung und
—-neubildung kann u. a. durch folgende Festsetzungen entge-

gengewirkt werden: '

= GroBzﬂgige und intensive Durchgrlnung des Plangebietes
durch:
Fassaden—- und Flachdachbegrinung, mindestens 75 % der
nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen milssen Dbegrunt
bzw. als Mietergdarten oder unversiegelte Kinderspiel-
plétze angelegt werden,

- Der zusammenhangende Innenbereich des Wohnquartiers
norddéstlich der zentralen Strafenbahnhaltestelle soll
‘durch Versickerung des Regenwassers von den umliegenden
Dachflédchen zu einem wohnungsnahen. Feuchtgebiet ausge-
staltet werden.
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- Grundwasser: In dem von der Planung betroffenen Gelande
kdénnen Brﬁnnen vorhanden sein. Diese sind mit Lageplan
der unteren Wasserbehdrde zu melden. Brunnenrohre mussen
gezogen, die' Schachte mussen sachgemap verfullt und ab-
gedichtet werden. |

— Die Gesamtsumme der Versiegelungsfl&chen, die durch die
bauliche Erweiterung entstehen, ist im zweiten, jetzt
Uberarbeiteten Entwurf durch die Freihaltung des Strei-

fens entlang der SUdtangente um ca. 12 a reduziert.

- Private Kfz-Stellpld&tze und Carports sind ohne Bedachung
mittels einer zu berankenden Pergola zu gestalten. Die
Zufehrten sind wasserdurchlédssig auszuflhren, die Par-

kierungsfléchen darlUber hinaus begrinbar.

Der Flurabstand zur oberen Grundwasserschicht betrdgt
weniger als 6 m. Durch Erdarbeiten, Grindungen und den Ub-
lichen Bau von Kellergeschossen ist mit Eingriffen in das

oberste Grundwasserstockwerk zu rechnen.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wird heute landwirtschaftlich genutzt und

weist keine O&kologisch bedeutsame Biotope auf.

Der Grunordnungsplan flUr den Bebauungsplan wid die Voraus-
setzung fir eine vielféltige bodenstdndige Bepflanzung und
die damit 2zu erwartende Tierpopulation schaffen und damit

einen Ausgleich fUr die Versiegelungsflachen herstellen.

DarUber hinaus wird die geplante Erweilterung der Kleingar—
tenanlage "Harrlachgérten" einen weiteren Beitrag fur die
Bereicherung der angestrebten Pflanzen- und Tiervielfalt
bringen. (In diese Erweiterung wird ein ca. 50 m breiter,
dicht 2zu bepflanzender Grunstreifen entlang der B 37 und

dem Rhein-Neckar-Schnellweg eingebunden.)

Lufthygiene im Gebiet
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Um die lufthygienischen Belastungen im Gebiet zu mindern,
gibt es neben den verkehrlichen Mafnahmen (s. Verkehrsgu-
tachten) auch stédtebauliche Mafnahmen zur Lufthygiene.
Hierzu_gehért auPer einer starken innergebietlichen Durch-
grunung, der.Festsetzung eines Verbrennungsverbotes auch
das Einhalten moglichst grofer Abstédnde von den umliegen-
den StraPfen. Aus diesem Grunde ist aus lufthygienischer
Sicht die ursprﬁnéliche Planungsvariante, bei der die Be-
bauung bis nahe an die Ludwigshafener StraPe heranreichte,
problematisch 2zu beurteilen. Im Unterschied hierzu sind
all jene Planungsvarianten zu begrifen, die zwischen der
LarmschutzmaPfnahme im SlUden und der Bebauung im Norden ei-

nen Freiraum vorsehen.

Generell 1ist dabei davon auszugehen, daB Schadgase bel
freier, d. h. ungehinderter Ausbreitung und bei Gleichlage
im allgemeinen in 50 m Entfernung von der Strafe auf
éa. 30 % der wurspringlichen Immissionskonzentrationen
reduziert sind. Schadstdube wie 2. B. Bleistaub oder Rup
lagern sich in unmittelbarer Nahe der Strafen ab. So nimmt
bereits nach 10 m der Gehalt der verschiedenen Schwerme-
talle im Boden um mehr als die Halfte ab. Die vorgesehene
Larmschutzwand entlang der Ludwigshafener StraPe sowie die
geplante, den Bebauungsrand begleitende Hecke wirken sich
hierbei - aus lufthygienischer Sicht - positiv aus und
fuhren hinter der Wand zu niedrigeren Immissionskonzentra-

tionen als bei der oben geschilderten freien Ausbreitung.

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER ABWAGUNG

Die unter B. 2 dargestellten Umweltaspekte "Klima",
"Luft" und "Larm" bedingen Planungsrestriktionen mit
grofem EinfluB auf den stadtebaulichen Entwurf. Besonders
die Schallproblematik <tritt hier in den Vordergrund und
erweist sich im sUdlichen Planungsbereich als Dbesonders

schwerwiegend. Deshalb wurden fuUr diesen Bereich, der
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seine ndérdliche Begrenzung in der Verlangerung des Reiter-
weges erfé&hrt, verschiedene Moglichkeiten einer stadtpla-

nerischen Antwort sowie an aktiven Larmschutzmafnahmen un-

_tersucht.

Die beherrschenden La&rmemittenten, die die La&rmproblematik
pragen, sind die Bahn und die Sudtangente-Ostabschnitt
(Ludwigshafener Strafe)

Parallel zur SlUdtangente wird als aktive Larmschutzmafnah-

me der Bau einer Lérmschutzwand'festgesetzt.

Diese kann Jjedoch nur die Zunahme des Verkehrslarmes
durch den Ausbau der Ludwigshafener Strafe als Sudtangente
abfangen. Der Larm, verursacht von der Bahn, kann nicht

wirksam abgeschirmt werden, da folgende Restriktionen vor-

handen sind:

a) Zur Minderung des Bahnldrms, verursacht durch die
Strecke Mannheim-Heidelberg, mifte die La&rmschutzwand
direkt neben der Schallquelle errichtet werden. Dies
ist durch dié Freihaltung einer Gleisbreite fuUr die
geplante Regionalbahn flachenmdfig mnicht moéglich.

b) Eine wesentliche Erhéhung der Larmschutzwand wlrde sich
als klimatische Barriere auswirken und negative Folgen
flir das Planungsgebiet haben; dessen ungeachtet breitet
sich der Bahnl&rm ohnehin fldchenhaft aus und kann in

das Planungsgebiet eindringen, wie auch im Fall a).

c) Eine wirksame Minderung der von dem Rangierbahnhof aus-
gehenden Larmemissionen des Rangierbahnhofes ist auf-
grund der grofen flachenhaften Ausdehnung des Rangier-
betriebes nicht mdglich.

d) Eine weitere Méglichkeit, auf die Orientierungswert-
Uberschreitungen stadtebaulich 2zu reagieren, ware eine
Nutzungsfestsetzung als "Mischgebiet" (MI) in einem als
"Pufferzone" tangierenden Streifen g&ang der Larm-
schutzwand. Dies wirde eine rechnerﬁg &

&Vqrbesserung
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um 5 dB(A) bewirken. Die Gebietscharakteristik beinhal-
tet jedoch ein zusdtzliches Larmkonflikpotential, das,
auch mit Ricksicht auf die Struktur des bestehenden
Ortsteiles, nicht unterschétzt werden darf. Im Hinblick
auf den Wohnraumverlust durch wohnfremde Nutzungen
vertritt die Verwaltung die Meinung, dap eine Mischge-
bietsnutzung nicht dem Sinn des Wohnungsbaufdérderungs-
programmes entspricht, so dapf von dieser Mdglichkeit
Abstand genommen wurde. '

e) Um die Orientierungsiberschreitungen so gering wie mdg-
lich zu halten, wurde als stadtebauliche MaPnahme das
Abricken der Wohnbebauung von der dominanten Schall-
quelle im SUdwesten (Bahn) in einen schallmdpfig glUnsti-
geren Bereich erwogen. Dies wirde eine weitere Reduzie-
rung der Wohnbaufldche bedeuten. (Die erste Reduzierung
‘erfolgt aus 6kologischen Griunden, indem der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes - nicht die gesamte im FNP
dargestellte Wohnbaufldche umfaft.) Je nach AusmaP des
Abriickens kénnte die gesamte bauliche Erweiterung aus
Wirtschaftlichkeitsgrinden in Frage gestellt werden und
zwar im Hinblick auf den Verlust von Wohneinheiten und
die durch die Einwohnerzahl bestimmten Wohnfolgeein-
richtungen. Somit stellt das Ausmap des Abrickens einen
wesentlichen Punkt des Abwagungsprozesses dar, der sich
zwischen der Bewaltigung der Larmproblematik und des

grofen Wohnraumbedarfs bewegt.

Das Ergebnis dieser Abwdadgungen ist der vorgelegte Plan mit
dem Ziel sparsamer Fl&chenbeanspruchung béi urbaner Dichte
in den Wohngquartieren, hoher Erschliefungsqualitat durch
den 6ffentlichen Personennahverkehr und ausreichenden
Mbglichkeiten flir den fahrenden und ruhenden motorisierten
Individualverkehr. Entlang der Larmschutzwand an der Lud-
wigshafener Strafe wird ein unbebauter Gﬁrtel verbleiben.
Daran schlieft sich die Bebauung mit Reihen- und Doppel-
hausern an, die sich mit dem Grunzug verzahnt. Als Nutzung
wird allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt mit allen zu-
lassigen Betrieben, nur Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht zuldssig.




Zusatzlich wird .festgesetzt, dap beim Baugenehmigungsver-
fahren durch passive Schallschutzmapnahmen die erforderli-
chen Innenraumpegel berﬁcksichtig; werden.

Die 1im jetzt vorgelegten Bebauungsplanentwurf eingefligte
"Abstandsfléche" entlang der Ludwigshafener Strafe stellt
sich in ihrer Nutzung problematisch dar. Da sie in né&ch-
ster Ndhe zum Alten- und Pflegeheim St. Thomas liegt, wlr-
de sich eine Funktionsausweisung fir Naherholung anbieten.
Die konstatierten La&rm- und Luftschadstoff-Belastungen
jedoch widersprechen dem Sinn einer Naherholungsflache.
Die gleiche Problematik stellt sich bei einer Ausweisung
als Kleingdrten. Bezlglich -der Luftschadstoffe wird die
Wirkung der Larmschutzwand unterschiedlich beurteilt.
Einerseits wirkt sie bei den niedrig quellenden Emissionen
des Verkehrs als Barriere, so dap diese Beeintréchtigungen
auf ca. 10 % reduziert wlrdén. Andererseits gibt es das
Phanomen ' der Verwirbelung, das die Schadstoffe Uber die
Wand tragt.

Das Ergebnis der Abwagung sieht eine extensive Begrlnung
und Nutzung als &ffentliche Fl&che vor. Eine intensive
Hecken- und Baumpflanzung kann hierbei die erwlnschte Fil-
terfunktion Ubernehmen.

BODENORDNUNG

Aufgrund der vorliegenden Eigentumsverhdltnisse ist
ein Bodenordnungsverfahren durchzufihren. Die bebauten
Grundstlicke Flst.Nr. 15131 und 15162 sind in die Planung
integriert und bleiben unangetastet. Fir das bebaute
Grundstick Flst.Nr. 15109 muP eine Ersatzfl&che angeboten
werden. '

Das auPerhalb des Geltungsbereiches 1liegende bebaute
Grundstick Flst.Nr. 15172 genieBt Bestandsschutz.




ANHANG

Fléchenbilanz_

ALLGEMEINES WOHNGEBIET ca. 10,5 ha
Einzei—, Doppel- u. ca. 4,1 ha
Reihenhausgebiet
GeschoPwohnungsbau ca. 6,4 ha

GEMEINBEDARF ‘ ca. 0,5 ha
FLACHE MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG ca. 0,3 ha

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN ca. 2,3 ha
incl. Fl&che mit L&rmschutz

OFFENTLICHE STRASSENFLACHE " ca. 5,0 ha
inkl. StraPBenbahn

GESAMTFLACHE INNERHALB DES ca. 18,6 ha
GELTUNGSBEREICHES
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Bebauungsvlan Nr. 62/41 NEUHERMSHETM s T

Die nachstehende Zusammenfassung enthdlt die Untersuchungen und

Gutachten,' die bezlglich der Wohnerweiterung Neuhermsheim er-

stellt bzw. herangezogen wurden.

Titel / Thema Verfasser Datum

Raumordnungsplan Raumordnungsverbeand 1979

Regionalplan Regionalverband 1980
Unterer Neckar '

Flaéchennutzungsplan Nachbarschaftsverband 3/1983
Heidelberg—-Mannheim

Landschaftsplan DHD/MA M. Daltrop, Archiplan 1981
Stuttgart

Altlastenerhebung Dr. Eberle, Mainz 1985/86

Untersuchung der Schwer- Institut fir Sediment- 1587/89

metalle, Alkali- und forschung, Eeidelberg

Erdalkzlimetalle sowie ‘

Néhrstoffe ;n MA-Bdden

Bodenversiegelungs- Geographisches Institut 1988

untersuchung (Teil I) Mannheim

Stadtgebiet MA

Bodenversiegelungs-— Geographisches Institut 1980

untersuchung (Teil II) Mannheim

Stadtgebiet MA

Okologischer Grundlagenatlas Dezernat IV Stadt MA 1564

Okologischer Planungsatlas Dezernat IV, Stadt MA 1584

Biotopkartierung von Gesellschaft fur an- ab 1984

Teilflé&chen der Stadt gewandte Okologie

(Flora und Fauna)

Isothermkarten Dr. Seitz Okoplana 1974/85

Klimatopkarte (u.a. Dar- 1988

stellung des AbkUhlungs-

potentials unterschiedl.

Baukdrper u. Ausgliederung

von "Klimaschutzfldachen")

Aquidensitenkarten Spacetec, Freiburg 1985

(= Infrarot-Thermalaufn.)




Schalltechnische
Untersuchungen

Titel / Thema Verfasser : Datum
‘Temperatur- u. Wind- Dr. Seitz Okoplana 1975
verteilung im Raum MA .
Klimadkologische Unter- Dr. Seitz Okoplana 1986
suchung MA-Sudost
Erfassung der Geruchs- Dr. Seitz Okoplana 1981
immissionen im Stadt-
gebiet MA
Luftreinhalteplan Ministerium flr Umwelt 1988
Mannheim Baden-Wirttemberg '
Verkehrsgutachten Heusch Boesefeldt Dez. 1990
(NOx—-Gutachten) in Auftrag
gegeben.

Dr. Gruschka
+ Fritz GmbH

‘Bericht Nr. 1750 2/1990

Bericht Nr. 1707 3/1980
Bericht Nr. 1848 10/19%0
Bericht Nr. 1904 2/1991
Prof.Dipl.Phys. P. Lutz 1991

Bericht Nr. 4617
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ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN
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GELTUNGSBEREICHS DER BEBAUPL.TEIL 11

AUESTELLUNGSBESCHLUSS VOM 10.07.90i
GELTUNGSBEREICHS DER BEBAUPLANE!
82/4T u. 62/4 11 z.BILLIGUNG AM 02.07.91

=&/== ABGRENZUNG DES 'RAUMLICHEN

BEREICHS DES BEBAUPL. 62 /41
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2 /| 00000 ANDERUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

LT. FLACHENNUTZUNGSPLAN
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