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Stadtplanungsamt
Bebauungsplan Nr. 62/1;
Neuhermsheim
Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes
(Bebauungsplan)

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenze des r&dumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
umfasst den Ortsteil Neuhermsheim sowie im Norden und Osten an-
grenzende, bisher landwirtschaftlich genutzte Flichen. Im Siiden
und Westen bilden der Rangierbahnhof bzw. die Bundesbahnstrecke
Mannheim-Frankfurt die Grenze. Im Norden und Osten begrenzen wei-

tere landwirtschaftliche Nutzfl&chen das Planungsgebiet.

Gegenwdrtige Nutzungen

Bei der vorhandenen Bebauung hHandelt es sich um 1- und 2-geschossige
Wohngebdude. An der Nordseite der Hermsheimer StraBe befinden sich
eine evang. und eine kath. Kirche und an der Siidseite des verlanger-

ten Reiterweges ein Alten- und Altenpflegeheim.

Fldchennutzungsplan und bestehende Bebauungspldne

In dem vom Gemeinderat gebilligten Fl&dchennutzungsplanentwurf sind
die im Norden und Osten an den Ortsteil Neuhermsheim angrenzenden
Fl&dchen als WohnerWeiterungsgelénde ausgewiesen. Die im Bebauungé—
plan vorgesehene Erweiterung iiberschreitet geringfligig die friiher
vorgesehene bauliche Abrundung von Neuhermsheim. Eine Anderung des

Fldchennutzungsplanentwurfes ist vorgesehen.

Flir Neuhermsheim bestand bisher kein qualifizierter Bebauungsplan.

Grundbesitzverhidltnisse

Die betroffenen Grundstiicke befinden sich zum lUberwiegenden Teil

in Privatbesitz.



2iele und Zwecke der Planung

Um die weitere, geordnete bauliche Entwicklung Neuhermsheims zu
sichern, werden die bebauten Flichen innerhalb des riumlichen
Geltungsbereiches ihrer Nutzung entsprechend als reine Wohngebie-
te festgesetzt. Flir das Grundstiick Hermsheimer StraBe 54, auf dem
sich eine Speisewirtedibefindet, ist die Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet vorgesehen. Die Kirchengrundstiicke und das Grundstiick
des Alten- und Altenpflegeheimes werden als Gemeinbedarfsflichen
ausgewiesen. Als MaB der Nutzung der bereits liberbauten Wohnbau-
grundstiicke werdenﬁZ Vollgeschosse als HO6chstgrenze, als Grund-

fldchenzahl (GRZ) 0,4 und als Geschossflichenzahl (GFZ) 0,8 fest-
gesetzt.

Auf den bisher landwirtschaftlich genutzten ca. 9,1 ha groBen
Fldchen im ndrdlichen und Ostlichen AnschluB an Neuhermsheim sollen

in'Angleichung an die vorhandene Bebauung 1- und 2-geschossige,
mit Satteldach zu versehende Einzel-Doppel-und ReihenhBuse® erstellt wer-

den. Die Fl&chen fiir ca. 200 Wohnungen werden als reine Wohngebiete
ausgewiesen. Das MaB der baulichen Nutzung entspricht den in der
Baunutzungsverordnung angegebenen Werten. Diese betragen bei der
1-geschossigen Bauweise (GRZ/GF2) o0,4/0,6, bei der 2-geschossigen

Bauweise o0,4/0,8.

Mit der Erweiterung Neuhermsheims soll dem Mangel an Bauplitzen fir

1- und 2-Familienhduser entgegengewirkt werden.

Stidlich des’ Altenheimes befindet sich ein Kickplatz,; der von der
Trasse der geplanten Sldtangente beriihrt wird. Fir diesen Platz

wird in unmittelbarer N&he neben anderen Spieleinrichtungen Ersatz

geschaffen.

Erlduterungen zum Planinhalt

VerkehrserschliefBung

Der VerkehrsanschluB Neuhermsheims erfolgt derzeit in erster Linie
aus ndrdlicher Richtung von Neuostheim her ilber die Hermsheimer
StraBe. Eine weitere Anbindung ist von Siiden her an die geplante

Slidtangente vorgesehen, fir die das Planfeststellungsverfahren ab-

geschlossen ist.
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Die ErschlieBung der Neubaufldchen nérdlich der Hermsheimer StraBe
erfolgt durch 6 m breite, u-férmige Allzweckwege. Zur ErschlieBung
des O6stlichen Erweiterungsgebietes werden die Hermsheimer StraBe

und der Reiterweg weitergefiihrt und durch eine neue StraBe verbunden,
in die wiederum ein Allzweckweg miindet. AuBerdem bildet die Weiter-
fihrung der Hermsheimer StraBe und ihre rechtwinklige Abknickung und
Verbindung mit der Siidtangente den &stlichen AbschluB des Planungs-
gebietes.

Der Baublock zwischen Hermsheimer StraBe, Trossweg, Reiterweg und
Marketenderweg weist besonders tiefe Grundstiicke aus. Da hier teil-
weise bereits eine rilickwdrtige Bebauung vorhanden ist, wurde dieser
Baublock nicht mit rickwdrtigen Baugrenzen versehen. Damit k&nnen
auch vergleichbare benachbarte Grundstiicke im riickwdrtigen Bereich
bebaut werden, wenn die vorgeschriebenen Grund- und GeschoBfldchen-

zahlen eingehalten werden. Hierfilir sind keine Offentlichen ErschlieBungen
notwendig.

Infrastruktur

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen zu einer Erweiterung
Neuhermsheim in einem Umfang geschaffen, flir den die bereits vor-
handenen Einrichtungen ausreichen. Neuhermsheim selbst hat keine

Schule. Die Kinder besuchen die Grund- und Hauptschule in Neuostheim.
Die jetzt vorgesehene Randerweiterung rechtfertigt nicht den Bau einer
-eigenen Grundschule in Neuhermsheim. Falls zu einem spdteren Zeitpunkt
eine erhebliche Erweiterung von Neuhermsheim geplant werden sollte, ist
dann ein gesondertes Schulgrundstiick auBerhald des Geltungsbereichs
auszuweisen. '

Beim ev. Altenheim befindet sich ein Kindergarten mit 70 Platzen, der
auch fir die jetzt vorgesehene Erweiterung von Neuhermsheim ausreicht.
An Spielfldchen filir Neuhermsheim einschl. der jetzt vorgesehenen Er-
weiterung werden ein Spielplatz mit Spieleinrichtungen am Nordrand,
sowie ein Kickplatz am Slidrand vorgesehen. Die FldchengrdBen entsprechen
den Bedarfsberechnungen des Griinfldchenamtes. ' '

In den Bebéuungsplan wurde eine schriftliche Festsetzung aufgenommen,
wonach in bes%imﬁten Bereichen auf der SlUdseite der Hermsheimer Str. die¢
Errichtung von L&den und nicht stdrenden Handwerksbetrieben, die zur
Deckung des tdglichen Bedarfs fﬁr die Bewohner des Gebietes dienen,Sowie

kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zulédssig sind,Diese
Festsetzung entspricht dem hier bereits vorhandenen Ansatz Hermsheimer Sf

54. Auf diesem Grundstiick befindet sich



eine Gaststdtte. Dieses Grundstiick ist als allgemeines Wohngebiet

rausgewiesen.

Umweltbeeinflussungen

Zwischen der geplanten Siidtangente und Neuhermsheim wird eine
Larmschutzwand erstellt wérden, die nicht nur den StraBen-
verkehrsldrm, sondern auch die von den Gléisanlagen der
Bundesbahn ausgehenden Lirmemissionen von den Wohnbau-

grundstiicken abhalten wird.

Zur Vermeidung von Luftverunreinigungen durch Rauch und
Abgase dlirfen gemdB schriftlicher Festsetzung in Verbrennungs-
anlagen, die neu errichtet, erweitert oder umgebaut werden,

Kohle, 01 und Abfidlle aller Art nicht verbrannt werden.

Bodenordnende MaBnahmen

Vor der Durchfithrung der ErschlieBung des Neubaugebietes ist
eine Baulandumlegung nach dem IV. Teil des Bundesbaugesetzes

(Bodenordnung) durchzufiihren.

Fldchen, .Wohnungen; Einwohneéri{DatenbBratf)™ - -

Gesamtfldche innerhalb des. .riumlichen Geltungsbereiches ca. 24 . ha
bereits bebaut , ca. 14,9 ha
davon Wohnbaugelidnde 14,0 ha
Alten- und Pflggeheim ' 0,7 ha
Kirchengelénde 0,2 ha
Neuplanungsgebiet : ‘ 9,1 ha

hiervon Netto-Wohnbauland
fir 1-geschossige Bebauung ca. 2,25 ha

flir 2-geschossige Bebauung ca. 3,15 ha



Grinfldche (Spiel- und Kickplati) ca. 0,50 ha
Spielplatz in Verldngerung des Hellebardenweges ' ca. 0,25 ha
StraBengelédnde im Erweiterungsgebiet , ca. 2,95 ha

Zahl der Wohnungen

N in 1-geschossiger Bauweise _ ca. 46
s in 2-geschossiger Bauweise ca.174
zusammen ca. 220 WE fir etwa 600 Bewohner '

Zahl der Bewohner des bebauten Gebietes ca. 1 100.

Die bei der Realisierung der Planung voraussichtlich entstehenden
Kosten wurden iUberschldgig ermittelt und sind als Anlage 1 dieser

Begrindung beigefiigt. Als Anlage 2 ist ein Ubersichtsplan i.M. 1 : 15 00¢(

beigegeben.

G

.Becker
Stadtdirektor
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Bebauungsplan Nr. 62/1;
Neuhermsheim

Anlage 1 zur Begriindung
des verbindlichen Bau-
leitplanes

(Bebauungsplan)

Zusammenstellung der bei der Realisierung der MaBnahme voraussicht-
lich entstehenden, iiberschldgig ermittelten Kosten. g

Stadtwerke Mannheim AG (SMa)

Umlegung von Hoch- und Nieder-

spannungskabeln 140 ooo,—-- DM

1 Transformatorenstation 80 ooo/—— DM

Neuverlegung von Kabeln 225 ooo,-- DM

Wasserversorgungsleitungen 300 000,~- DM

Gasversorgungsleitungen - 200 000 ,-- DM 945 ooo,-- DM
Tiefbauamt

Flachenkandle 2 500 o000,-- DM

Verbindungskanal zum Haupt-

sammler Sid 4 ooo 000 ,-- DM

StraBen- und Wege 3 650 ooo,-- DM

StraBenbeleuchtung 70 000,—-- DM 10 220 ooo,-—- DM
Grinfla&chenamt

Spiel- und Grinfl&chen 300 000 ,-— DM

StraBenbidume 35 ooo,-- DM 335 coo,-- DM

11 500 ooo,-- DM

In der Zusammenstellung sind die Herstellungskosten fiir die geplante
Sidtangente, die nicht Gegenstand der Festsetzungen des’ Bebauungsplanes
ist, sowie 'flir die Ldrmschutzwand zwischen Bundesbahn bzw. Slidtanaente
und Neuhermsheim nicht enthalten. Die Lirmschutzwand wird als Folge der
‘Sidtangente aus den StraBenbaukosten finanziert. :



wo o Rener N Anlage 2 zur Begriindung
' des Bebauungsplanes Nr. 62/1:;

L e , Neuhermsheim
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plan mit der Begrenzung des
Planungsgebietes.

5%&%:“ ‘ = : '?'_Ci::mﬂﬁﬂmﬂ ] ; o
) [
Jevostheim——— ‘

Fy

.”JJ //1

m— A
\’\; /7 /
ny
4,,,‘_;&3 =) "-.n!LE: Av;qhul: I ”

. 3
VAR (T,
013, Sehlamror s Ko

>
weViehhot ¢\

Lo AT B B \k Y E/EI:%,,;X\\'.H\,.--‘_\‘ G {1
L o ) o < T 1\ [ E)
ph ~H'bg. 2 ey e - Ad) e g W i @
7~ Miehhofstr 7, -”“’\‘“‘?9 n—;\' )/{;/4/_’—\%//?:\\ / RN \\}\'_i\:_,.-\ t_l Flugplatz|[Nevostheim
=d_ I S T ) = = = ]

WIS = .,
N, onevenaishe, MO CEEED I |

NV B = AT \ — T
A= 0 N

Jr -l -
G

“ :;//a/-\‘/’ ] ‘..\ ,il

v,-/\ Y \le
ermsheim

; g B
B, 7S O o ] ’kﬂ\ Q_J;{j}s/ AnschiuBstelle™)
% B !K Neckarou i Ne
RN o i
NS Aul & s
/ //, > /. 2 TR Hard, |9
8/ 7 SaTrerheron d Sy
M 7% el

s

NNV S AN
PRI S
e’ G L Zebons Ny
T Qx§0w~ . e R

™ RW;:N»/\*\( I
\ T, A e h e | ip
A\ Qﬁiﬁi ,\\$§§J?

‘ e X ‘ : \\&u.mm /
, S = /

/ AN .'mnmm:rno-/
2 g
WS, ) 2 : \\

e

74

4

]

i

gemonn Ry, I A sz
y“/’ Mﬁ

R
Z/ —// \‘\’5 1

T
\\_.\
v T
N
s \
prrmoelten T s T

-‘:Jur.-wugmg‘;::\ F
S 3

\‘ S

N Vo W n X
‘ﬁ“!"" (;,/X
5 oy ‘

u;ck..m%;,, /[5\& Gf»fn'. }%\gv\ Mo r/ch}}i//j,\\/{’,/___

Segyn Ny H LINCymng e N ' / o
;%Cﬁﬂ’é;?“ﬂ? 3 “x¥f§$¢/’ mm>ﬁ74;ﬁ::5*
" né'-""ss‘"é’-@]v(i/,‘ % _“"‘:-,‘ N\, M | Mallay |l den
5 S l V7 . =%, / \“\\ :‘k‘,‘-:-,/—" - ‘I | Grebenweg

RS @ |7 /51 e \J/ i m———femea

SIS : g RS “ S
o N L NS ! ~
‘%'i“ (-\ 75 = , S i | Malleslnerdiich des Hauptueges =
Y ‘,.3 \ L2~ ,J 2h } lll[
% /\\}:“A,': k\i’%’:‘l’ug;n S U '''''''''' ——=t \

/

,‘ﬁé;ﬁs\g

T —
Mannheim, {3, 1. 80 °
Stadtplanungsamt ;
e / .

k>
osens S

S L
;

02
2 'PF“I

Eerm Sctelas

e,
e,
,«/\§ i
%
J R

T 8t
g R e
Hollenbad =,/ ~/“”3 1 2

f—— ~

’«’?;-.

= o=,
3 " «

G ROTTKRALTINCE RR ~

-, i

Stadtdirektor

ks

. :‘}t

Becker *
7y

&

/

e iy e S
P AL R N
; Y SRS N SN 3 T



