LEGB 61 9 1 Rechtskraft: 25.08.2016

Planfassung Ausfertigung

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage Nr. 299 / 2016

Im AUT am 12.07.2016
Im GR am 26.07.2016

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 09.07.2002
Offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 29.11.2002
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

02.12.2002-16.12.2002

Planauslegung
Biirgerversammliung

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB) 10.12.2002-31.01.2003

Erneute Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB) 18.09.2006-20.10.2006

Auslegungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 01.12.2015
Offentliche Bekanntmachung des 17.12.2015
Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 28.12.2015-05.02.2016
Planauslegung

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB) 28.12.2015-16.02.2016

26.07.2016

Satzungsbeschluss (§10BauG)
Mannheim, 27.07.2016 )
FACHBEREICH STADTPLANUNG ‘U\/

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(en) 02.05.2016
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am 26.07.2016

vom Gemeinderat beschlossen.

Mannheim, _ £~ )

OBERBURGERMEISTER .\y | ’.’ BURGERME!
b &/\l -1

Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung gemés §10 BauGB
am J O& . ﬁ in Kraft getreten.

Mannheim, .%,Qﬁ 20 /§

FACHBEREICH BAUVE LTUNG

7.9

BEBAUUNGSPLAN Nr. 61.9.1

Satzung gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung (gem.§ 74 LBO Baden Waurttemberg i.V. m. § 4 GemO)

"EASTSITE"
IN MANNHEIM - NEUOSTHEIM

(Teilanderung / Ersetzung der rechtsgiltigen Bebauungspléne Nr.61.9 u. 61.8)

MASSSTAB 1 : 1000 MANNHEIM

Stadtplanung
T 60.140-61.91 61.26.1-61.9.1/Le-Kul.




LEGB 61 9 1

Rechtskraft: 25.08.2016

Tl = g

PHanzen Fosthalle
ch Baumrn,

GroBmarkt

Schieuse

Mii“_hlfc

Maimarkigelande

Stand: 06.06.2016, wird bestatigt.

Fachbereich Geoinformation und Vermessung | . sudnemessungsd

ng. Grl




LEGB 61 9 1 Rechtskraft: 25.08.2016

A PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO und der Planzeichenverordnung
GE/GEx Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
z.B.0,8 max. Grundflachenzahl
(8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 17 Abs.1, 2 (2) BauNVO)
zB.24 max. GeschoRflachenzahl
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 17 Abs.1 BauNVO)
z.B.GH max. Gebaudehodhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
{,‘[,;P max. Héhen im Bauschutzbereich siehe Hinweise D7 ff
zB. IV max. Zahl der Vollgeschosse
o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
R Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

offentlich

d llili

LPB VI
LPBV

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)
Baulinie
StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. 21 BauGB)

Flache fur Stadtbahn unterirdisch (§ 5 Abs. 2 Nr.3 BauGB)

Flache fur Stadtbahn oberirdisch (§ 5 Abs. 2 Nr.3 BauGB)
Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen ( § 9 Abs. 12 BauGB)
Trafostation

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze zwischen den Larmpegelbereichen
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ZEICHNERISCHE HINWEISE

vorhandene Grundstlicksgrenze

[ 1 Fahrbahn

|::| bestehende Gebaude

Richtfunkstrecken

BAUPLANUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
NACH BauGB UND BauNVO
Beschlussanlage 3

B1

B1.1

B1.2

B1.3

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGBund § 8i. V. m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2, Abs. 5, Abs. 6 und
Abs. 9 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fest-
gesetzt. Die zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet werden in GE- und GEx-
Gebiete gegliedert. Die GEx-Gebiete dienen der Unterbringung von Gewerbe-

betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im GE-Gebiet sind zuldssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) mit Ausnahme der im
Folgenden ausnahmsweise zuldssig oder ausgeschlossenen Nutzungen (siehe
B 1.3und B 1.4).

2. Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO).

Im GEx- Gebiet sind zulédssig:

1. Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren im Sinne des § 6
BauNVO, mit Ausnahme der im Folgenden ausnahmsweise zuléssigen oder
ausgeschlossenen Nutzungen (siehe B1.3 und B 1.4).

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO).

Im GE- und GEXx - Gebiet sind unzuldssig:

1. Einzelhandelsbetriebe

2. Lagerhéauser, Lagerplatze, Tankstellen

3. Vergnigungsstatten

4. Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordellahnlichen Betrieben oder Anla-
gen der Wohnungsprostitution.
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B 1.4

B2

B 21

B 2.2

Im GE- und GEx -Gebiet sind ausnahmsweise zulédssig:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO).

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO), die nicht unter die Versammlungsstétten fallen.

3. Offentliche Betriebe

4. Anlagen fur sportliche Zwecke

5. Verkaufsstellen als Teil von Betrieben des Handwerks zum Verkauf von selbst
hergesteliten Waren auf einer untergeordneten Flache (Handwerkerprivileg).
Dies gilt jedoch nicht fir das Lebensmittelhandwerk.

6. Kioske und vergleichbare Verkausstellen bis max. 100 m? zur Versorgung der
im Gebiet arbeitenden Bevélkerung mit folgenden Sortimenten: Nahrungs- und
Genussmittel, Zeitungen / Zeitschriften.

Mag der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 ff BauNVO)

Im Gewerbegebiet wird das MaR der baulichen Nutzung fiir die GE- und GEx- Fla-
chen differenziert gemaR Planeintrag (Nutzungschablone) als Hochsgrenze fest-
gesetzt.

Grundfldchenzahl / Geschossfldchenzahl
(§ 19 Abs.4 BauNVO)

Grundfachenzahl (GRZ) 0,3 - 0,8 geméR Planeintrag.

In den mittleren Baublécken zwischen dem Harrlachweg und dem Konrad-Zuse-
Ring kann gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 1
und 2 BauNVO die gemaR Planeintrag (Nutzungsschablone) festgesetzte GRZ
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche bis zu einer GRZ von 0,9
Uberschritten werden.

Im stdlichen Teil des Baublocks zwischen dem Harrlachweg, dem Konrad-Zuse-
Ring und der Herrmann-Hollerith-Strale kann gemé&f § 19 Abs. 4 BauNVO die ge-
maR Planeintrag (Nutzungsschablone) festgesetzte GRZ ausschlieflich fur die Be-
bauung mit einem Parkhaus bis zu einer GRZ von 1,0 tUberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8-2,4 gemaR Planeintrag.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

1. Die max. Gebaudehdhen werden gemaR Planeintrag (Nutzungsschablone) dif-

ferenziert festgesetzt.

2. Die Gebaudehdhe wird senkrecht zur jeweiligen Wand gemessen.

3. Unterer H6henbezugspunkt ist die Gehweg-Hinterkante (StraRenbegrenzungs-
linie) in der Mitte des Gebaudes.

4. Oberer Héhenbezungspunkt ist bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut und bei Flachdéchern der oberste Ab-
schluss der AuRenwand.

5. Dachaufbauten sind ausnahmsweise zuléssig bis max. 20% der darunterlie-
genden (Dach-) Flache. Sie sind mind. 2,0 m von der Attika zuriickzusetzen und
rdumlich zusammenzufassen.
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B3

B4

BS

B6

6. Wegen der Lage im Bauschutzbereich dirfen die oberen Hohenbezugspunkte
von 98 m 0. NN - 120 m 0. NN, Eintragungen gemaR Planzeichnung,
auch von den Dachaufbauten nicht Giberschritten werden. Hinweise D 7 ff be-
achten!

Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Die max. Zahl der Vollgeschosse wird differenziert gemaR Planeintrag (Nutzungs-
schablone) festgesetzt.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

1. Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO
2. abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
- In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit mehr als 50 m Geb&ude-
l&ange zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 Abs 2. BauNVO)

1. Ausnahmsweise zuléssig ist das Zurlicktreten einer ganzen Gebé&udeseite von
der Baulinie (gem. § 23 Abs. 2 Satz 3) bis max. 1,5 m, oder als Abweichung von
der Baulinie, bis max. 1/3 der ausgefiihrten Fassadenlénge.

2. Ein Hervortreten vor die stralRenseitige Baulinie ist auch mit untergeordneten
Bauteilen nicht zul&ssig.

3. Ruckwartige Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen Uberschritten
werden, seitliche Baugrenzen ebenfalls, sofern diese nicht direkt an den 6ffentli-
chen Straenraum angrenzen.

Nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi. V. m. § 19 Abs. 4 Nr. 1 u. § 23 Abs. 5 BauNVO)

1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Stellplatze zuldssig.

2. Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Grundstiicksflachen im
GEx-Gebiet kénnen ausnahmsweise Spielgerate oder andere bauliche Anlagen,
die keine Fundamente benétigen, mit Zustimmung der MVV und des EB 69
(Eigenbetrieb Stadtentwasserung) zugelassen werden. Hinweis D 6 ist zu
beachten!
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