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A PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO und der Planzeichenverordnung

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GE/GEx

zB.08 max. Grundflachenzahl
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 17 Abs.1, 2 (2) BauNVO)
zB.24 max. GeschoRflachenzahl

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 17 Abs.1 BauNVO)

max. Geb&udehshen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. Héhen im Bauschutzbereich siehe Hinweise D7 ff

max. Zahl der Voligeschosse

offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)
- Baulinie

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. 21 BauGB)
Flache fiir Stadtbahn unterirdisch (§ 5 Abs. 2 Nr.3 BauGB)
Flache filr Stadtbahn oberirdisch (§ 5 Abs. 2 Nr.3 BauGB)
Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Flache fur Versorgungsanlagen ( § 9 Abs. 12 BauGB)
Trafostation

:: N ST N
@lgéﬁﬂﬁﬂ°ﬂ%9

— == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

LPB VI

Fav Grenze zwischen den Larmpegelbereichen

abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

ZEICHNERISCHE HINWEISE

vorhandene Grundstlicksgrenze
Fahrbahn

i

bestehende Gebéude

Richtfunkstrecken

BAUPLANUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
NACH BauGB UND BauNVO

Beschlussanlage 3

B1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB und § 81i. V. m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2, Abs. 5, Abs. 6 und
Abs. 9 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fest-
gesetzt. Die zuléssigen Nutzungen im Gewerbegebiet werden in GE- und GEx-
Gebiete gegliedert. Die GEx-Gebiete dienen der Unterbringung von Gewerbe-

betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

B1.1 Im GE-Gebiet sind zuldssig:

. Gewerbebetriebe aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) mit Ausnahme der im
Folgenden ausnahmsweise zuléssig oder ausgeschlossenen Nutzungen (siehe
B 1.3und B 1.4).

. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgeb&ude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO).

N

B1.2 Im GEx- Gebiet sind zuldssig:

o,

. Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren im Sinne des § 6
BauNVO, mit Ausnahme der im Folgenden ausnahmsweise zuléssigen oder
ausgeschlossenen Nutzungen (siehe B1.3 und B 1.4).

Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO).

N

B1.3 Im GE-und GEx - Gebiet sind unzuldssig:

1. Einzelhandelsbetriebe

2. Lagerhduser, Lagerplétze, Tankstellen

3. Vergnligungsstétten

4, Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordellahnlichen Betrieben oder Anla-
gen der Wohnungsprostitution.

B 1.4 Im GE-und GEx -Gebiet sind I

zuldssig:

==

. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO).

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8

Abs. 3 Nr. 2 BauNVO), die nicht unter die Versammilungsstatten fallen.

3. Offentliche Betriebe

4. Anlagen fur sportliche Zwecke

5. Verkaufsstellen als Teil von Betrieben des Handwerks zum Verkauf von selbst

hergestellten Waren auf einer untergeordneten Flache (Handwerkerprivileg).
Dies gilt jedoch nicht fiir das Lebensmittelhandwerk.

6. Kioske und vergleichbare Verkausstellen bis max. 100 m? zur Versorgung der

im Gebiet arbeitenden Bevélkerung mit folgenden Sortimenten: Nahrungs- und

Genussmittel, Zeitungen / Zeitschriften.

B2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 ff BauNVO)

Im Gewerbegebiet wird das Maf der baulichen Nutzung fur die GE- und GEx- Fl&-
chen differenziert gemaB Planeintrag (Nutzungschablone) als Hochsgrenze fest-
gesetzt.

B21 Grundfldch hl / Geschossfldch hi
(§ 19 Abs.4 BauNVvO)

Grundfachenzahl (GRZ) 0,3-0,8 gemaR Planeintrag.

In den mittleren Baublécken zwischen dem Harrlachweg und dem Konrad-Zuse-
Ring kann gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 1
und 2 BauNVO die gemaR Planeintrag (Nutzungsschablone) festgesetzte GRZ
durch bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfiéche bis zu einer GRZ von 0,9
tberschritten werden.

Im stdlichen Teil des Baublocks zwischen dem Harrlachweg, dem Konrad-Zuse-
Ring und der Herrmann-Hollerith-StraBe kann gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO die ge-
mé&R Planeintrag (Nutzungsschablone) festgesetzte GRZ ausschlieBlich fur die Be-
bauung mit einem Parkhaus bis zu einer GRZ von 1,0 tiberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8-2,4 gemaR Planeintrag.

B 2.2 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

1. Die max. Gebaudehohen werden gemaR Planeintrag (Nutzungsschablone) dif-

ferenziert festgesetzt.

2. Die Gebaudehshe wird senkrecht zur jeweiligen Wand gemessen.

3. Unterer Héhenbezugspunkt ist die Gehweg-Hinterkante (StraBenbegrenzungs-
linie) in der Mitte des Gebaudes.

4. Oberer Héhenbezungspunkt ist bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut und bei Flachdéchern der oberste Ab-
schiluss der AuRenwand.

5. Dachaufbauten sind ausnahmsweise zuldssig bis max. 20% der darunterlie-
genden (Dach-) Fléche. Sie sind mind. 2,0 m von der Attika zuriickzusetzen und
réumlich zusammenzufassen.

6. Wegen der Lage im Bauschutzbereich diirfen die oberen Héhenbezugspunkte
von 98 m 1. NN - 120 m &. NN, Eintragungen gemaR Planzeichnung,
auch von den Dachaufbauten nicht Uberschritten werden. Hinweise D 7 ff be-
achten!

B3 Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Die max. Zahl der Voligeschosse wird differenziert gemaR Planeintrag (Nutzungs-
schablone) festgesetzt.

B4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGBi. V. m. § 22 BauNVO)

1. Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO
2. abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
- In der abweichenden Bauweise sind Geb#ude mit mehr als 50 m Geb&ude-
lénge zuléssig.

B5 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 Abs 2, BauNVvO)

s

. Ausnahmsweise zuléssig ist das Zurlcktreten einer ganzen Geb&udeseite von
der Baulinie (gem. § 23 Abs. 2 Satz 3) bis max. 1,5 m, oder als Abweichung von
der Baulinie, bis max. 1/3 der ausgefiihrten Fassadenlange.

Ein Hervortreten vor die straBenseitige Baulinie ist auch mit untergeordneten
Bauteilen nicht zul&ssig.

Ruckwértige Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen tberschritten
werden, seitliche Baugrenzen ebenfalls, sofern diese nicht direkt an den 6ffentli-
chen StraRenraum angrenzen.

N

@

B6 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Nr. 1 u. § 23 Abs. 5 BauNVO)

1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind nur Stellplatze zulassig.

2. Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Grundsticksflachen im
GEx-Gebiet kénnen ausnahmsweise Spielgeréte oder andere bauliche Anlagen,
die keine Fundamente bendtigen, mit Zustimmung der MVV und des EB 69
(Eigenbetrieb Stadter ung) zug 1 werden. Hinweis D 6 ist zu
beachten!

B7 Griinordnerische F fiir das Ang von
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Herstellungs- und Entwicklungspflege der Griinfidchen ist fir mindestens
2 Jahre nach der Ausfiihrung durchzufthren.

BT P

im Gewert

B71.1

1. Die Anpflanzungen sind bei Abgang durch entsprechende standortheimische
Neupflanzungen zu ersetzen.

2. Die Wuchshéhen sind auf die Bauschutzhhen anzupassen. Hinweis D 7.1 ist
zu beachten!

B 7.1.2 Begriinung der Grundstiicke

1. Alle unbebauten Grundstiicksflachen, die nicht als Zufahrt oder Stellplatz dienen,
sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
2. Auf je angefangene 400 m? unbebaute Grundstiicksflache ist ein standortheimi-
scher kleinkroniger Baum |l. Ordnung aus der Artenauswahlliste 1 und 2 unter
B 7.2.3 mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, 3-4x verpflanzt mit Ballen
in eine Vegetationsschicht oder in einer Pflanzgrube zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.
3. Ausgenommen sind Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt
sind.
4. Biume auf Kfz-Stellplatzanlagen werden gesondert geregelt und kénnen auf
diese Pflanzverpflichtung nicht angerechnet werden.
5. Pro Grundstiick ist an einer seitlichen Grundstiicksgrenze, soweit keine Grenz-
bebauung durchgefiihrt wird, ein mindestens 2,0 m breiter Streifen mit 1 Pflanze
pro gm versetzt, aus der Artenauswahlliste 1 und 2 unter B 7.2.3 zu bepflanzen.

B 7.1.3 Begriinung der Kfz-Stellplatzaniagen

In Bereichen der ebenerdigen, offenen Kfz-Stellplatzanlagen ist auf je 4 Stellplatze
ein standortheimischer Hochstammlaubbaum 1. Ordnung mit einem Stammumfang
von mindestens 18-20 cm, 3-4x verpflanzt mit Ballen in eine Vegetationsschicht
oder in einer Pflanzgrube aus der Artenauswahlliste 1 unter B 7.2.3 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

B 7.1.4 Begriinung der Tiefgaragen

Nicht tiberbaute Bereiche auf Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb
der Geléndeoberfléche sind mit Ausnahme der Fléchen fir ErschlieBungswege und
Nebenanlagen mit Rasenflachen und Strauchern bzw. Bdumen (siehe B 7.1.3) zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die durchwurzelbare Substrathohe bei Tief-
garagendédchern muss mind. 60 cm betragen, im Bereich der Baumpflanzungen
mind. 120 cm.

Die Oberkanten der Uberdeckungen sind allseitig niveaugleich an das umgebende
Geléande anzuschlieRen.

Ausnahmen:

Ausnahmen kénnen hinsichtlich der festgesetzten Substratschichtdicken zugelassen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass die Anwendung alternativer Techniken zum
gleichen Ziel fiihren wie in der vorgenannten Festsetzung beschrieben.

B 7.1. 6 Dachbegriinung

Die Décher aller baulichen Anlagen sind mit Ausnahme der Fléchen fiir technische
Aufbauten extensiv mit einer belebten Substratschicht von mind. 10 cm Dicke mit
Regenwasseranstau in der Drainschicht zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

B 7.1.6 Begriinung des &ffentlichen Raumes

Im dffentlichen StraBenraum (Harrlachweg, Konrad-Zuse-Ring, Hermann-Hollerith-
Strake und der StraBe ,Am Schaferstock’) sind 50 standortheimische Hochstamm-
laubb&ume II. Ordnung aus der Artenauswahlliste 1 unter B 7.2.3 zu pflanzen. Das
Pflanzgut mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm, 3 - 4x verpflanzt mit Bal-
len ist in eine Vegetationsschicht oder Pflanzgrube zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die Wuchshéhen sind auf die Bauschutzhéhen anzupassen. Hinweis

D 7.1 ist zu beachten!

B7.2 Pflanzungen im Bereich der Verkehrsfliche

B 7.2.1 Im Béschungsbereich des Vollanschlusses an der Wilhelm-Varnholt-Allee sind
standortheimische B&ume und Stréucher im Verhaltnis 20% Baume zu
80% Strauchern aus den Artenauswahllisten 1 und 2 unter B 7.2.3 zu pflanzen.
Die Wuchshéhen sind auf die Bauschutzhhen anzupassen. Hinweis D 7.1 ist
zu beachten!

B 7.2.2 Grunfl&chen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache (Bankette, Mulden, Béschun-
gen etc.) sind mit Landschaftsrasen RSM 7 oder 8 anzuséen. Absatz 2 unter
B 7.2.3 ist zu beachten.

B 7.2.3 Auswahlliste fiir Anpflanzungen
Die ftir Gehélzpflanzungen zur Auswahl stehenden Gehélzarten sind nachstehend
genannt.
Alle Pflanzungen sind fachgerecht auf vorbereiteten Vegetationsflachen durchzufiihren.
Hinweise und Vorgaben zu den Pflanzenarten und -qualitéten:

Pflanzenliste 1 - Bdume II. Ordnung

Feldahorn Acer campestre

Felsenahorn Acer monspessulanum
Hainbuche Capinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus, 'SchioB Tiefurt'

Mindestqualitat nach FFL,
Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

P iste 2 - | Heister (Feldgehdlze) ll. Ord g
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
WeiRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonimus europaeus
Kirschpflaume Prunus cerasifera
Traubenkirsche Prunus padus
Schwarzdorn Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Duinenrose Rosa spinosissma
Kéatzchenweide Salix caprea
Purpurweide Salix pururea
Feldulme Ulimus carpinifolia

Mindestqualitat
Heister, 2x verpflanzt, Héhe 200 cm - 250 cm
Mindestqualitat
Verpflanzte Straucher, Héhe 60 cm - 100 cm

Pflanzliste 3 - Rank- und Kletterpflanzen:

Efeu Hedera helix K
Kletterhortensie Hydrangeapetiolaris R- K
GeiBschlinge Lonicera brownii ,DropmoreScarlett’ R
Feuergeifschlinge Lonicra heckrotii R
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia R
Wilder Wein Parthenocissus quinquilia ,Engelmannii' R - K
Wilder Wein Parthenocissus tricupidata ,Veitchii' K

Pflanzen, die mit (K) gekennzeichnet sind, benétigen keine Kletterhilfe (Kletterpflanzen)
Pflanzen, die mit (R) gekennzeichnet sind, benétigen eine Rankhilfe in Form von Gittern
oder Spanndréhten und verfligen tiber keine eigenen Haiftorgane (Rankpflanzen).
Pflanzen, die mit (R) und (K) gekennzeichnet sind, benétigen eine Rankhilfe, verfi-
gen jedoch Uber eigene Haftorgane.

B8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

B8.1 Oberflichenbefestigungen

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind in was-
serdurchl3ssiger Bauweise (d.h. Versickerungsleistung mind. 270 l/(s x ha)) herzu-
stellen. Eine entsprechende Durchléssigkeit des Schichtaufbaus ist sicherzustellen.
Auf die Verwendung wasserdurchléssiger Beldge kann verzichtet werden, wenn die
Flachen mit seitlicher Entwésserung in die angrenzenden unversiegelten Flachen
hergestellt werden oder wenn eine anderweitige Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers sichergestellt ist.

B9 Larmschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche und Anforderungen an die AuBenbauteile

Bei der Errichtung und Anderung von Gebéuden sind im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans die AuBenbauteile der Aufenthaltsraume mit Ausnahme der in
der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdume mindestens gemag den An-
forderungen der in der Planzeichnung d liten Larmy bereiche der DIN 4109
'Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise' vom November 1989
(Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) entsprechend nachfolgender Tabelle 1
auszubilden. Die erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgroRe im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren
auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Tabelle 1: Larmpegelbereiche, ‘MaRgeblicher AuRenlérmpegel' und erforderliches
Gesamtschallddmm-Mal der AuBenbauteile nach DIN 4109 vom November 1989,
Tabelle 8, anzuwenden in Verbindung mit Tabelle 9.

Tabelle 1
La i Er MaR des A
bereich geméaB AuBenldrm- teils (erf. R' w, res in dB) nach DIN 4109 'Schallschutz im
DIN 4109 vom pegel au - A und vom Novem-
November 1989, ber 1988, Tabelle 8
Ll Aufenthaltsraume von Woh-
nungen, Ubemachtungsréu-
me in Beherbergungsstatten, Birordume und &hnliches
Unterrichtsraumen und &hnli-
ches
[dB(A)] [dB] [dB]
1T} 6165 35 30
v 66 - 70 40 35
\ 71-75 45 40
Vi 76 - 80 50 45
vil >80 & 50

* Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten im Einzelfall fest-
zulegen.
Fiir Wohnnutzungen oder vergleichbare Nutzungen sind aufgrund des erforderlichen
héheren Schutzes gegentiber dem nachts einwirkenden Schienenverkehrslarm in
den in der Nacht zum Schiafen genutzten Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109
'Schallschutz im Hochbau- Anforderungen und Nachweise' vom November 1989
héhere maRgebliche AuRenlérmpegel zu beriicksichtigen. Im Vergleich zu den in
der Planzeichnung dargestellten maBgeblichen Aulenlédrmpegein sind die malge-
blichen Pegel westlich des Harrlachweges um 10 dB(A), éstlich des Harrlachweges
um 5 dB(A) zu erhohen.
Von diesen Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass geringe-
re Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuBenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109 reduziert werden. Der héhere Schutz fiir zum Schlafen genutzte Aufent-
haltsrdume ist sicherzustellen,
Fiir Wohnnutzungen oder vergleichbare Nutzungen sind in den in der Nacht zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hoch-
bau- Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 (Schiaf- und Kinderzim-
mer) fensterunabhéngige, schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder gleichwerti-
ge MaRnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Bellftung
sicherstellen.
Hiervon kann gema® § 31 Abs, 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass vor den zur Beliiftung erforderlichen Fenstern von in
der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsréumen der Beurteilungspegel in der
Nacht einen Wert von 50 dB(A) nicht Uiberschreitet.

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
GEM. § 74 LANDESBAUORDNUNG
BADEN-WURTTEMBERG (LBO BW)
Beschlussanlage 6

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir den gesamten réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 61.9.1 [Eastsite’ in Mannheim-Neuostheim.

§2
Bestandteil der Satzung

Ortliche Bauvorschriften geman §§ 3 - 7 dieser Satzung.

(1) Dachformen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind begriinte Flachdacher bis max. 10° Dachneigung. (Bauplanungsrechtliche
Festsetzungen B 7.1.5)

(2) Dachaufbauten (§ 4 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachaufbauten fir Technik, Dachiberbauten etc. sind einzuhausen und in der Materiali-
t4t dem Geb&ude anzupassen. (Bauplanungsrechtliche Festsetzungen B 2.2)

(3) Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Nicht zuléssig sind flachige Metallkonstruktionen im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes.

§4
der Standorte fiir Mull
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Ibehdlter

Mullsammelbehélter sind bevorzugt in die Geb&ude zu integrieren. Missen Mullsammel-
behélter auRerhalb der Geb&ude angeordnet werden, sind sie im Materialkanon des
Gebéudes baulich zu fassen. Alternativ sind sie mit Hecken oder mittels Rank-Gerlisten
einzugriinen.

§5
Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zulsssig sind Einfriedungen zum Strafenraum auf der Flucht zwischen den Gebauden

bis zu einer max. Héhe von 1,80 m. Einfriedungen sind gestalterisch in die Architektur

zu integrieren.

Zuléssig sind seitliche und riickwértige Einfriedungen bis zu einer max. Héhe von 1,80 m.
Nicht zuléssig sind Abgrenzungen durch Zaune, Mauern u. &. auf der Grenze zum Gehweg.

§6
Werbeanl und A
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

(1) Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur flr den Betrieb auf dem Be-
triebsgrundsttick zulassig.

(2) Werbeanlagen am Gebidude
sind nur im Fassadenbereich (nicht im Dachbereich) und nur unter Einhaltung folgender
GroRen zulassig:
- Einzelbuchstaben bis max. 1,0 m Héhe und Breite,
- sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und dergleichen) bis
zu einer Flache von 2,00 m?,

(3) Werbeanlagen im Vorgartenbereich
zuléssig sind:
- eine Stele pro Grundstiick bis max. 3,0 m Héhe und max. 1,0 m Breite
- in Ausnahmen eine Stele pro Haupteingang.
ausnahmsweise zuldssig sind:
- max. 3 Fahnen pro Grundstiick zu Werbezwecken
- max. Masthéhe 8,0 m
- max. Fahne 1,0 m x 4,0 m (4,0 m?)

nicht zuléssig sind:

- Fremdwerbung
- GroRflachenwerbetafeln
- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
- Laserwerbung
- Skybeamer oder dhnliches
- Automaten
§7
AuBenantennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Parabolantennen sind nur auf dem Dach zuléssig, sofern dort ausreichende Empfangsmdg-
lichkeiten gegeben sind. Frei stehende Anlagen sind unzuléssig. Mehr als eine Parabolan-
tenne oder Satellitenempfangsanlage je Gebaude ist unzuléssig.

§8
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer entgegen der Vorgaben nach §§ 3-7
dieser Satzung handelt.

§9
Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem&B § 74 Abs.7 LBO mit ihrer Verdffentlichung in Kraft, friihestens jedoch,
sobald der Bebauungsplan Nr.61.9.1 “Eastsite’ gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft tritt.

C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Beschlussanlage 4

c1 Richtfunkstrecken

Der Geltungsbereich wird von zwei Richtfunkstrecken tangiert, die die Héhe

baulicher Anlagen wie folgt beschranken:

R1: Der Telefonica Germany GmbH & Co.OHG 22 m Uber Gelénde

R2: Die Strecke vom SWR Studio Mannheim zum Standort Heidelberg tiberquert
das Plangebiet in einer Héhe von 45-50 m tber Grund.

Hinweise unter D 9 sind zu beachten.

D HINWEISE
Beschlussanlage 5

D1 Bodenverunreinigungen

Sollten innerhalb des Plangebietes beim Ausheben von Baugruben oder anderen
erdgebundenen Arbeiten Auffalligkeiten im Untergrund bemerkt werden, die den
Verdacht von Bodenverunreinigungen nahe legen, ist umgehend der Fachbereich
67 Grinflachen und Umwelt, Abt. Umwelt, 67.2, Collini - Center, 68161 Mannheim
zu verstandigen.

D2 Kampfmittel

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdiensts Baden-Wirttemberg
(KMBD) vom 19.10.2006 (AZ 62-1115.8/MA-2014) hat fir das Untersuchungsgebiet
Anhaltspunkte ergeben, die es erforderlich machen, dass weitere Manahmen
durchgefiihrt werden. Der KMBD schlieBt tiber die festgestellten Blindgéngerver-
dachtspunkte hinaus zumindest in den bombardierten Bereichen das Vorhanden-
sein weiterer Bombenblindgénger nicht aus. Ausgehend vom Ergebnis dieser Luft-
bildauswertung ist es unbedingt erforderlich, dass sémtliche Blindganger Verdachts-
punkte sowie sémtliche Verdachtsflachen vor Beginn von BaumaRnahmen bzw. vor
Eingriffen in den Boden bzw. in den Untergrund in Absprache mit dem Kampfmittel-
beseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg auf Kampfmittel tberpriift werden.

Die Aussagen des KMBD beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwende-
ten Luftbilder und kénnen nicht dartiber hinausgehen. Eine absolute Kampfmittel-
freiheit kann auch fur eventuell freigegebene Bereiche nicht bescheinigt werden.

D3 Archinlogicche Bodenfund

Soliten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen BaumaBnahmen archéologische
Funde oder Befunde (auch Fossile Baumstdmme und Hélzer) entdeckt werden,

sind diese umgehend bei der zustandigen Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen Mannheim)
anzuzeigen. Die Fundstelle ist 4 Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde einer Verkiirzung der Frist zustimmt

(§ 20 DSchG). Eventuell vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser,
Bildstécke usw.) sind unveréndert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Verén-
derung als unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der zusténdigen
Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen, D 6, 3, 68159 Mannheim vorzunehmen.

Die zusténdige Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen) ist vor Beginn der (Bau-)Arbeiten
rechtzeitig von ihrem Beginn in Kenntnis zu setzen.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes tiber Ordnungswidrigkeiten

(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

D4

D5

D6

D7

D74

D72

D8

D9

Grundwasserschutz

Sollte vor Ort unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen werden, so ist der Fachbe-
reich 87 Griinfldchen u. Umwelt, Abt. Umwelt 67.2 - Untere Wasserbehtrde- unver-
zuglich zu verstandigen. Bei erforderlichen Grundwasserabsenkungen ist im Vorfeld
die Untere Wasserbehérde (Fachbereich 67.2 der Stadt Mannheim, Collini-Center
68161 Mannheim) zu versténdigen.

Versickerung / Nieder g
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften,
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz).

Anschlisse an 6ffentliche Kanalisation bzw. die Einleitung von Schmutzwasser miissen

vom Eigenbetrieb Stadtentwésserung (EBS) separat genehmigt werden. Hierfur ist ein
Entwasserungsgesuch einzurichten.

Die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt tiber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. Nr. 7 S. 157) zuletzt geéndert durch Ar-
tikel 127 der Verordnung vom 25.07.2007 (GBI. Nr. 9 S. 252) in Kraft getreten am
16.06.2007, Umweltministerium Baden-Wiirttemberg (UM), Kernerplatz 9, 70182
Stuttgart, ist zu beachten.

Schutz der unterirdi: Lei assen

In den Schutzzonen unterirdischer Leitungen ist flachwurzelnder Bewuchs méglich.
Bei geplanten AnpflanzungsmaRnahmen im Bereich der Kabeltrassen ist zu beach-
ten, dass tiefwurzelnde B&ume einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Versor-
gungskabeln aufweisen miissen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die
Kabel gemaR ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen® (Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen) gegen
Wurzeleinwirkung zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu
verschieben. Pflanzmanahmen im Nahbereich der Betriebsmittel sind vorher mit
den zustandigen Stellen abzustimmen.

Alle Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61.9.1 liegen im Bau-
schutzbereich des Verkehrslandeplatzes Mannheim City. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches gibt es keine genehmigungsfreien Bauhdhen im Sinne von § 13 LuftVG
deshalb bedurfen alle Baugenehmigungen im Bauschutzbereich der Genehmigung
der Luftfahrtbehtrde. Dies gilt

- fur Neubauten,

- fur jegliche &uRere Veranderungen am Bauwerk,

- fur Bauwerke oder bauliche Verénderungen, die nicht baurechtlich genehmi-
gungspflichtig sind. Diese bediirfen gem. §§ 12 Abs. 2 Satz 4; 17 LuftVG einer
eigensténdigen Genehmigung der Luftfahrtbehérde sowie

- furdas Pflanzen von Baumen und die Errichtung von Freileitungen, Masten, Pa-
rabolantennen, Kaminen, Antennen, Werbeschildern, Ddmme, andere Anlagen
und Geréte, Gruben sowie fir Anlagen der Kanalisation und &hnlichen Boden-
vertiefungen etc. und temporére Anlagen wie z. B, Baukrane oder Mobilkrane.

Errichtung baulicher Anlagen
und Anpflanzen von Bédumen / Strduchern im Bauschutzbereich

Der Bebauungsplan setzt Héhen fest, die gemaR AOM (Airport Obstakel Manage-
ments GmbH) genehmigungsfahig sind. Dabei ist zu beachten, dass diese Beson-
derheit fUr alle baulichen Anlagen und Bepflanzungen gilt, die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 61.9.1 liegen. Alle Vorhaben im Bauschutzbereich des
Flugplatzes Mannheim City bediirfen gem. der §§ 12 und 17 LuftVG im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens durch den Fachbereich 63 Baurecht und Denk-
malschutz der Stadt Mannheim der Genehmigung des Verkehrsreferats des Regie-
rungsprésidiums Karlsruhe. Die 3 zusatzlichen Ausfertigungen der Bauplane mit den
unten nachfolgend aufgefiihrten ,notwendigen Angaben’ werden mit den sonstigen
Unterlagen zum Baugenehmigungsverfahren beim FB 63 eingereicht.

Im Falle des Kenntnisgabeverfahren, ist fiir temporare Luftfahrthindernisse (Krane
u. &.), eine eigenstandige luftrechtliche Genehmigung beim Verkehrsreferat des Re-
gierungsprasidiums Karlsruhe zur Errichtung von Luftfahrthindernissen zu beantra-
gen.

Auch hier sind 3 Ausfertigungen der Baupléne mit den unten aufgefiihrten ,notwen-
digen Angaben', die in das Merkblatt und Antragsformular eingetragen werden, er-
forderlich. Dies ist durch den Bauherrn bzw. Unternehmer selbst zu veranlassen.
Das Merkblatt und Antragsformular liegt im Beratungszentrum der Stadt Mannheim
aus oder ist unter
https://rp.baden-wuerttemberg.de/rpk/abt4/ref46/documents/46_Iuft BSB_Mannheim.pdf
aus dem Internet abrufbar.

Postadresse:

Regierungsprésidium Karlsruhe
Abteilung 4, Referat 46, (Ver fi
Postfach

76247 Karlsruhe

I Luftverkehr)

Fur die luftfahrtrechtliche Genehmigung durch das Verkehrsreferat des Regierungs-
présidiums Karlsruhe sind zusétzlich ca. 2 Monate einzuplanen.

Fur im Bauschutzbereich des Flugplatzes geplante Geb&ude werden zur genauen
Berechnung bzw. Beurteilung zuléssiger Geb&udehshen beim Verkehrsreferat des
Regierungsprasidiums Karlsruhe immer 3 Ausfertigungen der Baupléne und des-
ausgefilliten Merkblatt und Antragsformulars, die die Lagebeziehung des Vorhabens
zum Flugplatzgelénde erkennen lassen, bendtigt.

Notwendige Angaben sind:

- Die hochsten Gebaudekanten einschlieRlich Dachaufbauten, Antennen, Fenster-
reinigungsanlagen, Leuchtreklamen, Fahrstuhlschéchte, Befeuerung u.&. mit
GauR-Kruger-Koordinaten (auf Koordinaten kann bei Gebauden, die eindeutig
unterhalb der zuldssigen Hohen liegen, verzichtet werden).

- Temporare Luftfahrthindernisse wie Betonpumpen, Silos, Krane mit Schwenkra-
dius und Hohen von Turm und Auslegern. Standortangaben in geographischen
GauB-Krliger-Koordinaten.

- Héhen in NN-Werten.

- Je nach Geb&udeform, z. B. bei ansteigenden Baukérpern, kdnnen noch weitere
Angaben erforderlich werden.

Angaben zu Baum- und Gehélzpflanzungen:

- Anpflanzungen wie Baume, Stréucher und Hecken milssen ebenfalls unterhalb
der limitierten Punkte / Hohen der Gebéude (Hindemnisfreiflachen) bleiben.

- Es kénnen nur Gehélze angepflanzt werden, die die Hindernisfreifidchen dauer-
haft nicht durchdringen kénnen. Baume und Gehélze sind regelmaRig vom Eigen-
timer zu kiirzen, sonst wird die Kiirzung bzw. Entfernung kostenpflichtig von der
Flugplatz GmbH durchgefihrt.

ung der 2 im B: h eich

Die Bauwerke sind an allen Ecken, entsprechend den Nebenbestimmungen der
Genehmigungsbescheide des Regierungspréasidiums Karlsruhe mit je einem Hin-
dernisfeuer zu versehen. Die Anlage der Feuer muss nach der jeweiligen Richtlinie
des BMVBS (iber die Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen (derzeit in der Fas-
sung vom 29, April 2007) erfolgen. Es entstehen Kosten. Hinweise D 7 und D 7.1
sind zu beachten.

von El fiir Abfallbehdlter

g P

Hinsichtlich der Gestaltung von Standplétzen fur Abfallbehélter ist die Abfallwirtschafts-
satzung der Stadt Mannheim zu beachten.

Die Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sowie das SWR Studio Mannheim be-

treiben Richtfunkstrecken, die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 61.9.1 ,Eastsite‘ gehen. Um die Funktionsfahigkeit der Richtfunkstrecken nicht

zu geféhrden, sind wihrend der Bauzeit und nach Ausfilhrung die nachfolgend

aufgefuhrten Auflagen zu beriicksichtigen:

R1: Bei konkreten Planungen, die Hohen von 22 m erreichen oder Uberschreiten,
soll der Richtfunkbetreiber Telefénica Germany GmbH & Co. OHG informiert
werden. E-Mail: 02-MW-BImSCHG@telefonica.com

R2: Die Strecke vom SWR Studio Mannheim zum Standort Heidelberg Uberquert
das Plangebiet in einer Hohe von 45-50 m iber Grund. Hierbei ist zu beachten,
dass der Luftraum unter der Trasse nur bis zu einer Héhe von ca. 30 m {iber
Grund bebaut bzw. bepflanzt werden darf.

AuBerdem ist darauf zu achten, dass dieser Héhenbereich wéhrend der Bauphase
nicht von Krénen durchfahren wird.

D10 Schutz der Griinbestinde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen
bei Baumafinahmen® anzuwenden.

D11  Technische Regelwerke

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden technischen Regeiwerke kénnen bei

der Stadt Mannheim, Beratungszentrum Bauen und Umwelt, Verwaltungsgebaude
Collini-Center im Erdgeschoss, Collinistrale 1, 68161 Mannheim wahrend der ubli-
chen Dienstzeiten eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 20.10.2015

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert am
11.06.2013

- Landesbauordnung firr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt
gedndert am 11.11.2014

- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt geéndert am
22.07.2011

~

nof

Mihlfe

Die Ubereinstimmung der bestehenden Flurstiicke und Geb&ude innerhalb d,eg

Fo
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit dem Liegenschaftskataster, '/. "
Stand: 06.06.2016, wird bestatigt. {

Fachbereich Geoinformation und Vermessung “g

[Planfassung Ausfertigung

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage Nr. 299 / 2016
Im AUT am 12.07.2016
ImGR am 26.07.2016

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses

Beteiligung der Offentlichkeit
Planauslegung
Birgerversammlung

Beteiligung der Behérden

Erneute Beteiligung der Behérden

09.07.2002

29.11.2002

(§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung)

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

(§ 3 Abs. 1 BauGB)
02.12.2002-16.12.2002

10.12.2002-31.01.2003

18.09.2006-20.10.2006
01.12.2015

(§ 4 Abs. 1 BauGB)
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Auslegungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung)

Offentliche Bekanntmachung des
Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Planauslegung
Beteiligung der Behérden

Satzungsbeschluss (§10BauG)

17.12.2015
28.12.2015-05.02.2016

28.12.2015-16.02.2016
26.07.2016

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

FACHBEREICH STADTPLANUNG ‘y\/

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(en)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am

vom Gemeinderat beschlossen.

Mannheim, _ £ * )
OBERBURGERMEISTER y |
&/J -

Der Bebauun}s&lan ist mit der ffentlichen Bekanntmachung geméaR §10 BauGB
am . in Kraft getreten.

Mannheim, %,Of &L /§

FACHBEREICH BAUVEI TUNG

A. 4.

Mannheim, 27.07.2016 &A

02.05.2016
26.07.2016

20

Mannheim,/0 4. “u0. 2015 |
BURGERME}

BEBAUUNGSPLAN

Satzung gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung (gem.§ 74 LBO Baden Wurttemberg i.V. m. § 4 GemO)

Nr. 61.9.1

"EASTSITE"
IN MANNHEIM - NEUOSTHEIM

(Teilanderung / Ersetzung der rechtsglltigen Bebauungsplédne Nr.61.9 u. 61.8)

DTMANNHEIM”

Stadtplanung

MASSSTAB 1 : 1000

29.08.16 K

60.14.0-679.1

61.26.1-61.9./Le-Kul.




