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Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m8§ 4 GemO) MA\iNHE”\A
BEBAUUNGSPLAN mit eingearbeitetem
GRUNORDNUNGSPLAN

und Satzung uber ortliche Bauvorschriften
‘AUTOHOFGELANDE AM HARRLACHWEG’
IN MANNHEIM -NEUOSTHEIM

(Teilanderung des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes Nr. 618 )
MASSSTAB 1 1000 NR. 61.9
VERF AHRENSVERMERKE

Mit dem Bebauungsplan wird eine Satzung uber die ortichen Bauvorschriften
erstellt. Die Verfahrensschritte beziehen sich jeweils auf beide Satzungen.

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) [am 12.12.1995 ]
Oftentliche Bekanntmachung [em 06.12.1996 ]
Birgerbeteiigung (S 3 Abs. 1 BauGB) [vom 00.72.96 bis 23.12.1996 ]
Anhdrung der TOB (§ 4 Abs. 1 BauGB) [vom 2311.98 bis 31121898 |

1. Auslegungsbeschluss [am 13.07.1999 ]
Offentliche Bekanntmachung [am 06.08.198¢ ]
Planausiegung (§ 3 Abs.2 BauGB) [vom 15.0800 bis 17.00.1869 ]
Anhorung der TOB (S 4 Abs.1 BauGB) [vom 020899 bis 13.00.1999 |

2. Auslegungsbeschluss [am 10.10.2000 ]
Offentliche Bekanntmachung [am 13.10.2000 |
Planauslegung § 3 Abs.2 + 3 BauGB [vom 231000 bis 24112000 ]
Anhtrung der TOB (8 4 Abs.1 BauGB) [vom 23.10.00 bis_01.12.2000]
Offentliche Bekanntmachung [am 20.04.2001 ]

Planauslegung nech § 3, Abs.2 + 3, /‘ [vom 30.04.01 bis_14.05.2001 |
Satz 1 und 2 BauGB / i
Anhtrung der TOB (S 4 Abs. 1 BauGB/y Fyom 200407 bis 1406.2001 |

/ / s AU 5{{/
Mannheim , den 7. C’l 2002 FACHBEREICH STADYEBAU

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung des Regierungsprasidiums ist daher nicht erforderlich.

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand /.5:55‘2—002)
wurde unter ﬁeachtumg der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
<27 6, 2002 vom Gemeinderat beschiossen.

M ,den £E.EE.2002 Mannheim, den G O (2002
& wonl |
OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER
Der Bebauungsplan ist mit der offentichen Bekanntmachung geméss § 10 BauGB am
28.862002 rechtsverbindich geworden.

Mennhein , den “2& 8. 2002 FACHBE?ER%/E%TUNG
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemaB 8§ 9 Abs. 10 3, 5§ und 7 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO und der Planzeichenverordnung

:} Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) [ GE } ’ GET l
- Sonstiges Sondergebiet G Flugplatz (8 11 BauNVvO)

08 Grundflachenzahl (S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, S 16 BauNVO)

GH 100m
uper NN

max. Gebs8udehthen (8§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNvQO)

offene Bauweise (S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise (S 9 Abs. 1 Nr. 2 BeuGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVvQO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (8 168 Abs. 5§ BauNVO)

Baugrenze (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVvO)

StraBenbegrenzungslinie (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strabenbegleitgrin (S 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Griunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
“Stadtplatz”

Private Grinflache (8 @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
“Freihaltende Funktion fur die Zukunft”
Geh-, Fahr- und Leltungsrecht (8 @ Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Baume zu pflanzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Baume zu entfernen (siehe schriftiche Festsetz. GOP)

Baume Bestsnd

N N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8§ @ Abs. 7 BauGR)

O Trafostation
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X 92,60m

95,00m
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ZEICHNERISCHE HINWEISE

vorhandene Grundsticksgrenze
vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
seitliche Grenzbegrinung

Fahrbahn

Geh- und Radweg

Parkstreifen

Gehweg

bestehende Gebaude

zu entfernsnde Gebaude
vorhandene BOschung
StraBenbegleitgrin

alte StraBen- und Gelandehohen
neue StraBen- und Gelandehohen

uber NN Gelandehche Landebahn

Umgrenzung der Flachen, deren Boden mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
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SCHRIFETLICHE FESTSETZUNGEN

gemaB § O Abs. -3, 5 und 6 BauGB

Art der baulichen Nutzung
S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Bebauungsplan werden fur die baulich genutzten Flachen folgende

Nutzungen festgesetzt:

Gewerbegebiet (GE- und GE 1 - Gebiset)
§ 8 BauNVvO

+ Unter Berucksichtigung des Zentrenkonzeptes werden in den Gewerbe-
gebieten GE und GE 1 (t. 81 Abs. 5 und 9 BauNVO) die Einzelhandels-
betriebe ausgeschlossen, deren angebotenes Sortiment It. Liste Ziff. 7
zentrenrelevat ist.

+ Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbebetriebe GE und GE 1
darf der flachenbezogene Schallleistungspegel fur den Nachtzeitraum
(22.00 bis 06.00 Uhr) den Wert von 45 dB/gm Grundflache des Ge-

bietes nicht Uberschreiten.

Zulassig sind im GE-Gebist:
8§ 8 Abs. Tund 2, Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO
- Gewerbebetriebe von denen keine erheblichen Belastigungen ausgehen,
- Lagerhauser
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
einschliesslich Einrichtungen fur Forschung und Entwicklung

Zulassig sind im GE 1-Gebiet:
8§ 8 Abs. 1und 2, Nr. 1 und 2 BauNVO

- Sonstige, (das Wohnen) nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
- Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
einschliesslich Einrichtungen fur Forschung und Entwicklung

Nicht zulassig sind im GE-Gebiet:

It. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO folgende nach § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO zulassige Nutzungen:

- Lagerplatze und offentliche Betriebe

- Tankstellen und Autowaschanlagen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind im GE 1-Gebist:

It. S 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO folgende nach § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO zulassige Nutzungen:

- Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe

- Tankstellen und Autowaschanlagen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind im GE- und GE 1-Gebiet:
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenidber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziaele und gesundheitliche Zwecke.
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1.2

1.3

Nicht Bestandteil des Bebauungsplenes sind
im GE- und GE 1-Gebiet ausnahmsweise zuléssige Nutzungen

S 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nach § 8 Abs. 3 BauNVO im Gewerbe-
gebiet ausnahmsweise zul&ssige Nutzung:

- Vergnugungsstatten,

Sanstige Sondergebiete
§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO

- Flugplatz Zweckbestimmung “Freihalteflache / Abstandsflache
zur Start- und Landebahn”

Griunflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- Offentliche Griinflache Zweckbestimmung “Stadtteilplatz”
- private Grinflache Zweckbestimmung “freihaltende Funktion
fur die weitere Zukunft”

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB; § 17 Abs. 1 BauNVO

- Fur alle GE- und GE 1-Flachen wird eine Grundflachenzahl

(GRZ) von 0,8 als Hochstgrenze festgesetzt.
- Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt max. 2,4, sie verringert sich

auf eine GFZ 1,2 in den Bereichen, die aufgrund der Néhe des Flug-

hafens nur eine geringe Bauhohe zulassen.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVQO

- offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
- abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO in der auf den

seitlichen und ruckwartigen Grundstucksgrenzen gebaut werden kann.
S 5 Abs.1 Nr.2 LBO wird dadurch nicht berihrt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften gemaf §74 LBO

Gestaltung baulicher Anlagen

§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

Als Dachformen sind zulassig:

- Flachdécher

- Flachgeneigte Dacher (max. 15°)

- An den Sudfassaden der Geb&ude sudlich der StraBe “Am Schéaferstock”
sind flachige Metallkonstruktionen, die die elektronischen Anlagen des
Instrumentenanflugsystems des Verkehrslandeplatzes beeintrachtigen

konnen, nicht zul&éssig.
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Millsammelbehalter

§ 74 Abs. 1, Nr. 3 LBO

- Millsemmelbehalter sind in die Gebédude zu integrieren.

- Mussen Mullsammelbehélter auBerhalb der Gebgude angeordnet werden,
S0 sind sie zu begrunen.

(siehe Ziffer 6.8 Schr. Festsetzungen und Ziff. 1.3 Schr. Hinweise).

Gestaltung der befestigten Flachen
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

- Mussen Flachen befestigt werden, ist die Versickerung des Oberflachen-
wassers im seitlichen Grenzabstand sowie in der rickwartigen nicht be-
bauten Fléche zu ermoglichen.

- Fur die Befestigung von Flachen werden Schotterrasen, wasserge-
bundene Decken, Gittersteine, Pflaster mit breitgeschlammten Fugen

vorgeschrieben. Stark verzahntes Verbundpflaster ist auf stark
belastete Fahrflachen zu beschranken. Asphaltierte Flachen sind

nicht zulassig.

- Flachen innerhalb des bebaubaren Bereiches, die nicht durch Baukorper
Uberdeckt werden, sind wasserdurchléssig zu gestalten, wenn durch die
Nutzung keine Geféhrdung von Boden und Wasser ausgeht.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

- Abgrenzung durch Zaune, Mauern o.8. sind auf der Grenze zum Geh-
weg nicht zulassig, um den offenen StraBenraum nicht vom Vorgarten-
bereich abzutrennen.

- Die Einfriedigungen zum StraBenraum sind im Abstand der Baugrenze
zwischen den Gebé&uden bis zu einer max. Hohe von 1,80 m als
bepflanzter Maschendraht-,Metall- oder Holzzaun (lebender Zsun)
und sals begrunte Mauer maglich.

- Seitliche und rlckwartige Einfriedigungen sind zul8ssig als bepflanzter

Maschendraht-,Metall- oder Holzzaun (lebender Zaun) und als begriinte

Mauer bis max. 1,80m.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

- Durch Strabenerhebungen erforderliche Boschungen sind auf den Grund-
sticken zu dulden.

- Bei Bebauung eines tieferliegenden Grundstickes sind die nicht Uberbauten

Flachen zwischen Strassenbegrenzungslinie und der Einfriedigung aufzuflillen.




LEGB 61 9 Rechtskraft: 28.06.2002

4.1

4.2

Umweltschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach
der 4.BimSchV genehmigungsbedirftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten
folgende Beschrankungen:

Kohle, Tl, Holz und Abfalle diurfen nicht verwandt werden. Gas dart nur

in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen des Umweltzsichens
RAL) genugen. Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfalle) in
bereits rechtmaBig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zulassig,
bis die zentrale Feuerstatte neu errichtet oder geandert wird. Als
“Anderung” gilt insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines
neuen Brenners. Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizol EL sowie
anderer Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel einge-
baut wird, der den Anforderungen des Umweltzeichens genigt und eine
mindestens 85%ige SO2-Auswaschung mit anschlieBender Neutralisation des
Kondensats gewéhrleistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik

sichergestellt ist, dass die o. a. Anforderungen sinngemaB erfuillt sind.

Die Einhaltung der Anforderungen fir Feuerungsanlagen, die der 4. BimSchV
unterliegen, ist durch esine anerkannte MeBstele i. S. d. § 26 BimSchG
nachzuweisen.Bei Feuerungsanlagen, die der 1. BimSchV unterliegen, gilt

der Nachweis des Herstellers bzgl. der SO-2-Minimierung. Die Uberwachung
der Einhaltung der restlichen Emissionsbegrenzungen erfolgt durch den
Bezirksschormsteinfeger.Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstrom-
anlagen, die mit Dieseldl betrieben werden.

Larmschutz
S 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im gesamten Plangebiet sind an den den L&érmguellen zugeweandten Geb&dudeseiten
bei Neu-,Um- oder Erweiterungsbauten aufgrund der Immissionen aus Verkehrs-
lérm im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BimSchG), fur Wohnungen
und sonstige Aufenthaltsraume, bauliche und/oder sonstige Vorkehrungen zur
Lérmminderung zu treffen. Nach DIN 4109 “Schallschutz im Hochbeu, Anforde-
rungen und Nachweise’, Ausgabe November 1989, Nr. 5, Tabelen 8 und 9 sind
zum Schutz von Aufenthaltsréumen gegen AuBenlarm die Anforderungen an die
Luftschaldémmung von AuBenbauteilen einzuhalten.
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5.1

5.2

6.3

5.4

Hinweis zur schriftichen Festsetzung:

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschelldémmung der AuBenbauteile ge-
m&B DIN 4109 ist gewahrleistet, dess die nach VDI 2719 “Schalldémmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® Tabelle 6, genannten Anhaltswerte
fur anzustrebende Innenschalpegel (glitig nur fur von auBen in Aufenthalts-
raume eindringenden Schall) nicht Uberschritten werden.

Grinordnerische Festsetzungen

Der Grunordnungsplan ist in dem BPlan eingearbeitet. Seine Festsetzungen
gem § 9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25 und § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74
LBO sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Begriinung allgemein

- Zu erhaltende Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhelten.

- Fiur die Baume, die entfallen konnen, sind okologische Ersatz-, bzw.
AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der griinordnerischen Festsetzungen

nach S 1a sowie § 135 a bis ¢ BauGB (fruher § 8 & BNatSchG) zu
schaffen.

Begrinung der Grundstiicke

- Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Einfriedigung (Vorgarten) sind unter Verwendung standortheimischer Baume,
Stréducher und Bodendecker gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten,
soweit diese nicht als Zufahrt benotigt werden. Innerhalb dieser Flachen sind
gegebenenfalls Versickerungsmulden fir die Dachentwasserungen vorzusehen.
Die Anordnung von Stellplatzen ist nicht zulgssig.

- Die Vorgérten sind gartnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten.

- Auf den rickwértigen, nicht Uberbauten Grundstiicksflachen ist auf je 100 m
Flache ein kleinkroniger Baum im Sinne von Hinweis Il 2 zu pflanzen und dauernd
zu unterhalten. Ausgenommen sind Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht belegt sind.

- Pro Grundstick ist an einer seitichen Grundsticksgrenze, soweit keine Grenz-
bebauung durchgefihrt wird, ein mindestens 2 m breiter Streifen dicht zu be-
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Begrinung der Stellplatzanlagen

In Bereichen der ebenerdigen, offenen Kfz-Stellplatzanlagen ist auf je 5 Stell-
plétze ein groBkroniger Baum im Sinne van IV. Schriftiche Hinweise Ziffer 2.2
Grunordnung  zu pflanzen sowie deuerhaft zu unterhalten.

Dachbegriunung
Flachdécher und flachgeneigte Dacher (bis max. 15°) einschlieBlich der Garagen

sind im Sinne von V. Schriftiche Hinweise Ziffer 2.4 extensiv zu begrinen und
dauerhaft zu unterhalten.
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6.6

5.6

5.7

58

Fassadenbegrinung
- Geschlossene Fassadenflachen ab 20 m sind zu begrinen. Die Pflanzung

muss direkte Verbindung zum Erdreich haben.

- Alternativ zur direkten Fassadenbegrinung kann ein Rankgerist vor die
Fassade gestellt werden.

- Die Fassadenbegrinung kann pro laufenden Meter mit 0,5 m auf Ausgleichs-
flschen im Sinne von § 1 a sowie § 135 a bis c BauGB
(friher § 8a BNatSchG) angerechnet werden.

Begriinung der Standorte fur Miullsammelbehalter

Standorte fir Mullsammelbehalter sind mit Sichtschutzhecken, Hainbuchen oder

Liguster einzugrinen.

Begrunung des offentlichen Raumes

Fur die StraBen sind Hochstammlaubb&ume Il. Ordnung

auszuwahlen. Es sind bestimmte Beumarten schriftlich festgesetzt.

Die innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen festgesetzten B&ume sind an den
angegebenen Stellen zu pflanzen. Ausnahmsweise kdnnen von den Standorten (Zahl
der Baume kann nur erhcht werden) Abweichungen erfolgen, wenn dies aus

funktionalen oder gestalterischen Griinden notwendig ist. (z. B. Stellplatz- und
Garagenzufahrten, Leitungstrassen, StraBenbeleuchtung u. a.)

Auswahlliste der zu verwendenden Baume und Straucher
B&ume Il. Ordnung

- Acer campesfrre - Feldahorn

- Acer platanoides - “Globosum” Kugelahorn

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Pyrus calleryana - *Chanticlear” chin. Stadtbirne

Stréucher/Heister (Feldgeholze):

- Acer campestre - Feldahorn

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Cornus sanguinea - Hartriegel

- Corylus avellana - Haselnuss

- Crataegus monogyna - WeiBdorn

- Euonimus europaeus - Pfaffenhiitchen
- Prunus cerasifera - Kirschpflaume
- Prunus padus - Traubenkirsche
- Prunus spinosa - Schwarzdorn
- Rosa ceanina - Hundsrose

- Rose rubiginosa - Weinrose

- Rosa spinosissma - Dinenrose

- Salix ceprea - Kétzchenweide
- Salix purpurea - Purpurweide

- Ulmus carpinifolia - Feldulme
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Teilausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit

zentrenrelevanten Sortiment:

§ 1 BauNVvO Abs. 5 und 9

Liste der auszuschliessenden Einzelhandelsbetriebe
- Bekleidung eller Art

- Blumen

- Bucher, Zeitschriften

- Foto, Video, Teleton

- Geschenkartikel

- Gles, Porzellan, Keramik

- Hausrat, Haushaltswaren

- Heimtextiien, Stoffe, Bettwaren

- Kosmetika, Drogeriewaren, Reinigungsmittel
- Kunst, Antiguitaten

- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

- Musikinstrumente, Musikalien

- Nah- und Strickmaschinen / Zubehor

- Nahrungs- und Genussmittel (einschl. Verkaufsstellen von Betrieben
- des Ernéhrungshandwerkes)

- Optik und Akustik

- Papier-, Schreibwaren, Schul-, Bastelbedarf
- Pharmazeutika

- Schuhe, Lederwaren

- Spielwaren

- Sportertikel, Sportgerate, Fahrréder

- Tontréger

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Unterhaltungselektronik

- Waffen, Jagd- und Anglerbedart

- Zooartikel, lebende Tiere

V. Schriftiche Hinweise
1. Allgemein

1.1 Die Profilgestaltung innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen ist nicht

Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.
1.2 Die Anzahl der eingetragenen Grundstiicke kann sich bei Durchfiihrung

des Bebauungsplanes noch éndern.
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1.3

1.4

1.5

1.8

1.7

1.8

1.9

110

m

Bei Neubauten muss fir jedes anschiusspflichtige Grundstiick ein Standplatz

fur Abfalbehélter auf privatem Grund nach Vorgaben der Abfallwirtschafts-

satzung eingerichtet werden. (Tel. 0621/ 203-8373 oder 293-8374)

Wege und Plétze sind nach Maglichkeit mit wasserdurchléssigen Materielien, wie
Rasen oder Gittersteine, Pflester mit breiten Fugen, Feinschotter etc. zu befestigen,
damit die Bodenfunktionen zumindest eingeschrénkt erhalten bleiben.

Vorhandene Energie-, Wasserver- und Entsorgungsleitungen sind bei Baumassnahmen
zu schutzen.

Wird bei BaumaBnehmen unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten vor Ort unverziglich einzustellen und den Fachbereich Baurecht und
Umweltschutz - Sachgebiet 63.3.3 0 zu verstandigen. Sollte eine Grundwasser-
absenkung erforderlich sein, so ist beim Fachbereich fur Baurecht und Umweltschutz
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beartragen.

Bei dem Ausheben von Baugruben oder anderen erdgebundanen Arbeiten ist auf
Bodenverunreinigungen im Untergrund zu echten. Besteht der Verdacht von Altlesten,
ist der Fachbereich Baurecht und Umweltschutz zu versténdigen.

Im Plangebiet bestehen Verdachtspunkte auf noch vorhandene Kempftmittel. Bei allen
erdgebundenen BaumaBnahmen ist deshalb der Kampfmittelbeseitigungsdienst
einzuschalten.

Das Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Arch&ologische Denkmalpilege, ist vom
Beginn aler in den Boden eingreifenden BaumaBnahmen flinfzehn Werktage zuvor zu
unterrichten (8§ 6 und 8, 1.1 DSchG). Notwendige Ausgrabungen zur Rettung
archéologischer Funde und Befunde sind hinzunehmen.

Solten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten unbekannte historische Bauteile oder
archaologische Fundplétze entdeckt werden, sind diese gem& § 20 DSchG unver-
ziiglich dem Lendesdenkmelamt zu melden. Die Baustelle ist bis zu 4 Werktagen
nach der Meldung inunveréndertem Zustend zu erhalten, sofern nicht des Landes-

denkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.

Bei alen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden
getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufihren und bis dahin
getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Boden-
funktionen nach § 1 Bodenschutzgesetz gewahrieisten (Schiitthohe mex. 1,00 m,
Schutz vor Vernassung, Verdichtung, etc.).

Es wird derauf hingewiesen, dass im Plangebiet jedes Bauvorhaben sowie die Auf-
stellung von Baukranen nach den Bestimmungen des LuftVG von diesen genehmigt
werden muss. Eine entsprechende Genehmigung ist mindestens 4 Wochen vor der
beabsichtigten Aufstellung des Baukranes vom Unternehmer bei der Luftaufsichts-
behorde des RP Ref. 27 Karlsruhe zu beantragen. Das beim Fachbereich Baurecht
und Umweltschutz vorliegende Merkblatt ist vor dort aus den einzelnen Beu-
genehmigungsbescheiden beizufligen und zu beachen.
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2.2

2.3

2.4

Grunordnung

Die zeichnerischen Festsetzungen sind nicht maBhaltig. Sie sind jedoch in ihren
quelitativen-, quantitativen- und raumbezagenen Aussagen zu beachten.

Es sind standortheimische Hochstammlaubb&ume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von
mindestens 26 cm, 3 - 4 x verpflanzt, nach den FLL- Giitebestimmungen fir Baum-
Deutscschulpflanzen, Ausgabe 1995 in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder

in einer Pflanzgrube gem. DIN 18916 zu pflanzen.

Es sind standortheimische Feldgehdlze in den Qualitéten 3 x verpflanzt, mit Bellen Strauch
125 0 160 cm bzw. 3 x verpflanzt, m. Ballen Heister 126 G 150 cm nach den FLL - Giite
bestimmungen fiir Baumschulpflanzen, Ausgabe 1995 in eine Vegetationsschicht nach DIN
18915 zu pflanzen.

Die “Extensive Dachbegriunung” ist mit einer Erdsubstratschicht von min.

8cm Dicke mit Regenwasseranstau in der Draischicht ohne zusatzliche
Bewasserung herzustellen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. v. 27.08.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. v. 23.011990
Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) v. 08.08.1995

Die Ubereinstimmung der durch Raster
/ aufgehellten Darstellung der bestehenden
Grundsticke und Gebdude mit dem

Vermessungswerk, Stand vom...........~" ...,
wird bestdtigt.

Vermessungsamt




