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FACHBEREICH ERVVERWALTUNG

BEBAUUNGSPLAN Nr. 61.5.1

Satzung gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung (gem.§ 74 LBO Baden Wiirttemberg i.V. m. § 4 GemO)

MESSEPARK IM MUHLFELD
IN MANNHEIM - NEUOSTHEIM-OST

B
MASSSTAB 1 : 1.000 STADTMANNHEIM

(siehe MaRkette) Stadtplanung
60.14.0 - 61.5.1 61.26.1- 61.5.1/wb/pm
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A PLANZEICHENERKLARUNG
Beschlussanlage 02
BAUPLANUNGSRECHTLICHE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet (gemaR § 11 BauNVO):
"SO Messen, Ausstellungen, Kongresse, Veranstaltungen"

Teilsondergebiet mit Zweckbestimmung (geman § 11 BauNVO):
SO 1 Messegeléande

SO 2 Reitsportanlage

SO 3 Fertighaus-Center

SO 4 ErschlieRung

Kreuzungsbereich SO 4 ErschlieBung "Stellplatze "P7 und P8" und
Stadtbahntrasse

Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO unter Brucke; Nutzung fur Brucke:
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (s. SO 4 "P6")

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) (s.a. Textl. Festsetzung B 2.1)

GRZ 0,5* Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO), bezogen auf die Gesamtflache des
SO 4 ErschlielBung (s.a. Textl. Festsetzung B 2.1)

GFZ 2,4 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNVO)
BMZ 10,0 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)

OK16,0m  Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO): Oberkante als Hochstmal tber
Bezugspunkt (= H6he: 95,00 m UNN.) (s.a. Textl. Festsetzung B 2.2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

AR Baugrenze (§ 23 BauNVO)
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Fldchen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Flache fur Stellplatze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Messe-
erschlieBung

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Kreuzungsbereich Stralenverkehrsflache und Stadtbahntrasse

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg

Zweckbestimmung: Messeerschlie3ung

Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

Kreuzungsbereich Stralenverkehrsflache und Stadtbahntrasse
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Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

®

Versorgungsflache, Zweckbestimmung: Funkmast (s.a. Textl. Fests. B 2.2.5)

Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsflachen, mit Bezeichnung "M 1" (s.a. Textl. Fests. B 3.1)

Fldchen fiir Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und Fldchen

fir Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen, Bezeichnung "A1" bis "A3" (s.a. Textl. Fests. B 4.2 bis 4.4)

Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, Bezeichnung "A&E 1" und "A&E 2"
(s.a. Textl. Festsetzungen B 4.5 u. 4.6)

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (s.a. Textl. Festsetzung B 5.2)

Anzupflanzende Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und zu erhaltende Bdume

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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Anzupflanzende Béaume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und zu erhaltende Baume

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@

@ 15—

21

26
—@ «+—

Anzupflanzende Baume: Anzahl der Badume im jeweiligen Teilsondergebiet SO
innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflache (s. a. Textl. Fests. B 4.1)

Anzupflanzende Baume: Anzahl der Bdume, Bereichsangabe aufierhalb
Uberbaubarer Grundstiicksflache (s. a. Textl. Fests. B 4.1)

Zu erhaltende Baume: Anzahl der Baume im jeweiligen Teilsondergebiet SO
auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache (s. a. Textl. Fests. B 5.1)

Zu erhaltende Baume: Anzahl der Baume im jeweiligen Teilsondergebiet SO
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache (s. a. Textl. Fests. B 5.1)

Zu erhaltende Baume: Anzahl der Bdume, Bereichsangabe aulerhalb
Uberbaubarer Grundstucksflache (s. a. Textl. Fests. B 5.1)

Sonstige Planzeichen

~—16.0—

Logistikring

H=4,5

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete

Vermafung in Metern

Logistikring

Bricke, mit Angabe der lichten Héhe als Mindestman}
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! Kennzeichnungen (zeichnerischer Teil)
® Freiflachen im Teilsondergebiet SO 1 Messegelande, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind; ohne Lageangabe (s. a. Textl.

Kennzeichnung D)

i Nachrichtliche Ubernahmen (zeichnerischer Teil)

Nachrichtliche Ubernahme der planfestgesteliten Stadtbahnstrecke Ring
Mannheim-Ost (Planfeststellungsbeschluss: 30.04.2004)

Planfeststellungsgrenze der Stadtbahnstrecke Ring Mannheim-Ost geman
Antragsunterlagen (Planfeststellungsbeschluss: 30.04.2004)

An: und Abflugseltor Grenze des An- und Abflugsektors des City-Airport Mannheim
(§ 12 Abs. 1 Nr. 5 LuftvVG)

IV Hinweise (zeichnerischer Teil)

Baubesshrankung 100m uNN. - Baybeschrankung fur die Héhe baulicher Anlagen gemaf der
Richtlinien fur die Anlage von Flugplatzen

I Grenze des Bauverbots fur Hochbauten (§ 9 FStrG)

—B— Flachen, deren maximale bauliche Hhe durch Richtfunkstrecken
I begrenzt wird (mit Angabe der maximalen Hoéhe tber Gelande)

§2°37 Héhenangabe natrliches Gelande (Angaben in Metern GNN.)
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Beschlussanlage 03

1.1

1.2

gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Messen, Ausstellungen, Kongresse,
Veranstaltungen (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet Messen, Ausstellungen, Kongresse, Veranstaltungen dient der
Entwicklung und Unterbringung eines Messegeléndes, einer Reitsportanlage, eines
Fertighaus-Centers sowie zugehdrigen Stellplatzen und ErschlieRungsanlagen.

Das Sondergebiet Messen, Ausstellungen, Kongresse, Veranstaltungen
gliedert sich in folgende Teilsondergebiete:

e SO 1 Messegelande

e SO 2 Reitsportanlage

e SO 3 Fertighaus-Center
e SO 4 ErschlieRung

Teilsondergebiet SO 1 Messegelédnde (§ 11 BauNVO)

Das Teilsondergebiet SO 1 Messegelande dient vorwiegend der Unterbringung von
Gebauden und Einrichtungen fur Messen, Ausstellungen, Kongresse und sonstige
Veranstaltungen auf dem Maimarktgelande.

Allgemein zuldssige Nutzungen
Zulassig sind:

e bauliche Anlagen, Einrichtungen und Freiflachen fur Messen, Ausstellungen,
Kongresse und sonstige Veranstaltungen,

e Verwaltungsgebaude, die der Hauptnutzung dienen,

e Verkehrsflachen, die der internen ErschlieBung dienen,

e Anlagen zum Abstellen von Kfz und Fahrrédern,

e Nebenanlagen und -einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO.
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1.3

14

1.5

Teilsondergebiet SO 2 Reitsportanlage (§ 11 BauNVO)

Das Teilsondergebiet SO 2 Reitsportanlage dient vorwiegend der Unterbringung
von Gebauden und Einrichtungen flr Reitsportveranstaltungen und flr sonstige
Veranstaltungen auf dem Maimarktgelande.

Allgemein zulédssige Nutzungen
Zulassig sind:

e bauliche Anlagen, Einrichtungen und Freiflachen fur Reitsportveranstaltungen
und sonstige Veranstaltungen,

e Verkehrsflachen, die der internen Erschlielung dienen,

e Verkehrsflachen zur Herstellung eines ErschlieBungs- und Andienungsrings
(Logistikring),

e Anlagen zum Abstellen von Kfz und Fahrrédern,
e Nebenanlagen und -einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO.

Teilsondergebiet SO 3 Fertighaus-Center (§ 11 BauNVO)

Das Teilsondergebiet SO 3 Fertighaus-Center dient der Aufstellung von Geb&uden
(Musterhauser/Fertighduser), die zu Ausstellungszwecken errichtet werden und
unbewohnt sind.

Aligemein zuldssige Nutzungen

Zulassig sind:

e Muster- und Fertighauser,

e Verwaltungsgebaude, die der Hauptnutzung dienen,

e Verkehrsflachen, die der internen ErschlieRung dienen,

e Anlagen zum Abstellen von Kfz und Fahrrédern,

e Nebenanlagen und -einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO.

Teilsondergebiet SO 4 ErschlieBung (§ 11 BauNVO)

Das Teilsondergebiet SO 4 ErschlieRBung dient der Unterbringung von Stellplatzen
und der Aniage eines auiseren Erschiieidungs- und Andienungsrings (Logistikring)
fur das Maimarktgelénde.

Zulassig sind im Teilsondergebiet SO 4 ErschlieRung mit den Bezeichnungen
,Stellplatze P 5, ,Stellplatze P 6° und ,Stellplatze P 7 und P 8"

e Stellplatze,
e Verkehrsflachen, die der internen ErschlieRung dienen,
e Nebenanlagen und -einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO.

Zulassig sind im Teilsondergebiet SO 4 mit der Bezeichnung , Stellpléatze P 9 und
Logistikring®:

e Stellplatze,
e Verkehrsflachen, die der internen ErschlieRung dienen,

e Verkehrsflachen zur Herstellung eines ErschlieBungs- und Andienungsrings
(Logistikring),

e Nebenanlagen und -einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO.

Zulassig sind im Teilsondergebiet SO 4 ErschlielRung mit der Bezeichnung
,Multifunktionsflache":

e Dbauliche Anlagen und Freiflachen fur einen Abreitplatz,
e Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, Pferdeboxen und Pferdetransporter,
e Verkehrsflachen, die der internen Erschlieung dienen,

e Verkehrsflachen zur Herstellung eines ErschlieBungs- und Andienungsrings
(Logistikring),

e Nebenanlagen und -einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO.
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21

2.2
2.21

2.2.2

223

2.2.4

2.2,5

MaR der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BAUNVO, § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf in den Teilsondergebieten SO 1 Messege-
lande, SO 2 Reitsportanlage und SO 4 Erschlieung, abweichend von § 19 Abs. 4
Satz 1 und 2 BauNVO, die gemaR Planeinschrieb festgesetzte héchstzulassige
GRZ durch Garagen, durch Nebenanlagen und durch bauliche Anlagen unterhalb
der Geléndeoberflache nicht Uberschritten werden.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist in den Teilsondergebieten SO 1 Messege-
lande, SO 2 Reitsportanlage und SO 4 ErschlieRung eine Uberschreitung der GRZ
auf héchstens 0,9 zuldssig, wenn die hierfir anzurechnenden Anlagen (u.a. Aus-
stellungsflachen, Stellplatze mit Zufahrten) mit dauerhaft wasserdurchlassigen
Materialien wie Fugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenwabensteine, Schotter-
rasen, Feinschotter, versickerungsféhiges Pflaster oder vergleichbaren Materialien
und einem kornabgestuften Mineralgemisch befestigt werden. (s.a. Festsetzung |
3.4)

Eine Uberschreitung der GRZ auf héchstens 0,9 im Teilsondergebiet SO 1 Messe-
gelande ist auch dann zulassig, wenn die hierfur anzurechnenden Anlagen als
vorUbergehend aufgestellte oder genutzte Anlagen oder als Fliegende Bauten
errichtet werden.

Hdhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bezugshdhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen baulicher Anlagen (Oberkante als
Héchstmal) beziehen sich auf die Bezugshéhe 95,00 m GNN.

Technische Aufbauten

Technische Aufbauten sind auf maximal 25 % der Dachflache bis zu einer Héhe von
3 Metern Uber der Oberkante der errichteten baulichen Anlage zuléassig. Soweit
technisch notwendig, sind Ausnahmen bis zu einer Héhe von 5 Metern Uber der
Oberkante der errichteten baulichen Anlage und einem Anteil von bis zu 25 % der
Dachflache zulassig.

Hoéhe von Werbepylonen

Werbepylone sind von den Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen ausgenom-
men. Werbepylone durfen eine Héhe von 120,0 m UNN. nicht Uberschreiten. (s.a.
textliche Festsetzung 1l 2.2)

Hoéhe von Fahnenmasten

Fahnenmaste sind von den Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen ausgenom-
men. Fahnenmaste diurfen eine Héhe von 106,0 m UNN. nicht Uberschreiten.
Fahnenmaste auf Dachern baulicher Anlagen durfen eine Héhe von 116 m UNN.
nicht Gberschreiten. (s.a. textliche Festsetzung Il 2.3)

Hoéhe Funkmast (Versorgungsflache)

Funkmaste innerhalb der festgesetzten Versorgungsflache durfen eine Héhe von
133,0 m UNN. nicht Uberschreiten.
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3.1

3.2

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (s 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmenfladche M 1: Feuchtwiese (SO 3 "Fertighaus-Center")

Die plangraphisch festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung ,M 1° ist als extensive
Feuchtwiese zu erhalten. Das im Bereich des Fertighauscenters anfallende Nieder-
schlagswasser ist innerhalb der Flache ,M1“ zur Versickerung zu bringen.

MaBnahmenfliche M 2: Auwaldpflanzung (Gewann "Im Wérthel™)

Innerhalb der westlich gelegenen und 1,8 ha gro3en Teilflache des Flurstlicks
51014 der Gemarkung Mannheim, Gewann ,Im Wérthel*, ist ein naturnaher Auwald
zu pflanzen und zu erhalten. Das Pflanzmaterial muss in Bezug auf die Nérdliche
Oberrheinebene zwischen Ilffezheim und Mainz/Wiesbaden einheimisch sein. Es
sind Geholze gemaf Vorschlagslisten F und G zu verwenden.

Ubersicht MaBnahmenfliache M 2:
A

51017 I h ,

51016
51013

51007

51004

Mannheim-Seckenheim

0 26 50 75 100 125 150 Meter
- N .
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3.3

3.4
3.41

3.4.2

MaRnahme "Falterschlag"

Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) fur die Beleuch-
tung der StraRen und Verkehrsflachen wird ausgeschlossen. Zuléssig sind aus-
schlieRlich Lampen mit einem Lichtspektrum tber 500 nm (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen).

MaRnahmen "Bodenbefestigung”

Bodenbefestigung im Teilsondergebiet SO 1 Messegelédnde

Die nicht Uberbauten Grundsttcksflachen im Teilsondergebiet SO 1 Messegeléande
sind, sofern nicht andere Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen, mit
wasserdurchlassigen Belagen wie Fugenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwaben-
steinen, Schotterrasen, Feinschotter, versickerungsfahigem Pflaster oder vergleich-
baren Materialien zu befestigen. ErschlieRungsflachen (Fahrgassen) kénnen davon
abweichend versiegelt werden. Dabei sind die Regelungen zur Entsorgungs- und
Transportpflicht fur mit erheblich umweltgeféhrdeten Stoffen belastete Béden
(gefahrlicher Abfall) zu beachten (s.a. Kennzeichnung Il 1).

Sonstige nicht Uberbaute Grundstticksflachen sind gartnerisch zu gestalten, sofern
nicht andere Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen.

Bodenbefestigung im Teilsondergebiet SO 4 ErschlieBung
»Stellpldtze P 5

Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen im Teilsondergebiet SO 4 Erschlielung
mit der Bezeichnung ,Stellplatze P 5 sind, sofern nicht andere Festsetzungen des
Bebauungsplans entgegenstehen, als Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen
wie Fugenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabensteinen, Schotterrasen, Fein-
schotter, versickerungsféhigem Pflaster oder vergleichbaren Materialien und einem
kornabgestuften Mineralgemisch zu befestigen. ErschlieBungsflachen (Fahrgas-
sen) kénnen davon abweichend versiegelt werden.

Sonstige nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten, sofern
nicht andere Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen.

»Stellpléatze P 6%, ,,Stellpldtze P 7 und P 8“ und ,,Stellplédtze P 9 und
Logistikring*

Die nicht Gberbauten Grunastiicksfidchen in den Teilsonaergebicten SC 4 Erschlie-
Rung mit den Bezeichnungen ,Steliplatze P 6, ,Stellplatze P 7 und P 8" und
,Stellplatze P 9 und Logistikring* sind, sofern nicht andere Festsetzungen des Be-
bauungsplans entgegenstehen, als Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen
wie Fugenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabensteinen, Schotterrasen, Fein-
schotter, versickerungsfahigem Pflaster oder vergleichbaren Materialien und einem
kornabgestuften Mineralgemisch zu befestigen. ErschlieBungsflachen (Fahrgassen,
Logistikring) kénnen davon abweichend versiegelt werden.

Innerhalb der Teilsondergebiete SO 4 mit den Bezeichnungen ,Stellplatze P 6° und
,Stellplatze P 7 und P 8“ sind die Stellplatze durch mindestens 1,5 m breite Grin-
streifen zu gliedern. Die Grunstreifen sind mit einer artenreichen, standortgerechten
Wiesensaatgutmischung aus regionaler Herkunft anzuséen.

Sonstige nicht Uberbaute Grundstuicksflachen sind gértnerisch zu gestalten, sofern
nicht andere Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen.

,Multifunktionsflache*

Die nicht Uberbauten Grundsttcksflachen im Teilsondergebiet SO 4 ErschlieRung
mit der Bezeichnung ,Multifunktionsflache®, sind, sofern nicht andere Festsetzungen
des Bebauungsplans entgegenstehen, mit wasserdurchlassigen Belégen wie Fu-
genpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabensteinen, Schotterrasen, Feinschotter,
versickerungsfahigem Pflaster oder vergleichbaren Materialien und einem korn-
abgestuften Mineralgemisch zu befestigen. Die plangraphisch festgesetzten Flachen
des Logistikrings kénnen davon abweichend versiegelt werden.

Sonstige nicht Uberbaute Grundstlcksflachen sind gértnerisch zu gestalten, sofern
nicht andere Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anzupflanzende Baume

Innerhalb der Teilsondergebiete SO 1 Messegelande und SO 4 ErschlieRung sind
entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten Anzahl Einzelbédume (Allee-
baumgqualitat, StU 20/25) geman der Vorschlagslisten A und B zu pflanzen.

Nérdlich der eingezeichneten Linie ,Baubeschrénkung 110 m 4. NN* sind Baum-
pflanzungen nicht zuléssig.

Die Baume sind in durchgehende, mindestens 3 m breite und 1,5 m tiefe Wurzel-
grében zu pflanzen. Ausnahmsweise kénnen auch je Baum mindestens 4 x 4 m
grofRe und 1,5 m tiefe Wurzelquartiere geschaffen werden, die Uber mindestens 0,5
m breite und 1,5 m tiefe BelUftungsgréaben miteinander verbunden sind. Wurzel-
graben und Wurzelquartiere sind frei von Leitungen jeglicher Art zu halten und mit
strukturstabilem und verdichtungsfahigem Baumsubstrat aufzufillen. Die
Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu sichern.

Bei Grundstiickszufahrten sind Absténde von 2 m zu Baumstandorten einzuhalten.

In den Teilsondergebieten SO 1 und SO 4 kénnen vorhandene Baume auf die
festgesetzte Anzahl zu pflanzender B&ume angerechnet werden. (s.a. textliche
Festsetzung | 5.1)

Anpflanzfliche A 1: Entwédsserungsmulde (siidlich von P 9)

Innerhalb der plangraphisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,A 1* sind Entwés-
serungsmulden anzulegen. Die Entwésserungsmulden sind mit einer artenreichen
Wiesensaatgutmischung fur feuchte Standorte aus regionaler Herkunft anzusaen.

Anpflanzflichen A 2: Baumreihe und Ansaat (6stlich von
Messegeldnde, Reitsportgelédnde)

[ zugleich AusgleichsmaRnahme gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
zugunsten des Feldhamsters ]

Innerhalb der plangraphisch festgesetzten Flache fur das Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,A 2 ist entspre-
chend der in der Planzeichnung festgesetzten Anzahl eine Baumreihe aus insge-
samt 45 Laubb&umen (StU 20/25) entsprechend der Vorschlagsliste A zu pflanzen
und zu unterhalten. Die Flache ist mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus
Ackerwildkrautern und Luzerne anzuséen und zu erhalten.

Anpflanzfliche A 3: Anlage eines Feldgehdlzes (siid6stlich der
Multifunktionsfldche)

Die plangraphisch festgesetzte Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,A 3" ist zu mindestens 70 %
mit Baumen und Stréuchern geman Vorschlagsliste C zu bepflanzen und zu unter-
halten. Der Gehdlzsaum entlang der Grundstticksgrenze ist mit einer artenreichen,
standortgerechten Wiesensaatgutmischung aus regionaler Herkunft anzuséen und
zu erhalten.

Anpflanz- und Erhaltungsfliche A&E 1:

Innerhalb der plangraphisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen und zur Erhal-
tung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung
LA&E 1“ ist die dort vorhandene dichte Gehdlzreihe dauerhaft zu erhalten und zu
entwickeln. Dazu ist der Gehdélzbestand zu erhalten und die verbleibende Flache mit
Baumen und Strauchern gemaf Vorschlagslisten A, B und C zu bepflanzen.
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4.6

5.1

5.2

Anpflanz- und Erhaltungsflache A&E 2:

Innerhalb der plangraphisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen und zur Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung
LA&E 2“ sind die dort vorhandenen und in der Planzeichnung festgesetzten Einzel-
baume, der vorhandene Gehoélzbestand und die vorhandene Blendschutzhecke
dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln.

Die Anlage einer Entwasserungsmulde innerhalb der festgesetzten Flache ,A&E 2°
ist zulassig. Die Entwéasserungsmulde ist mit einer artenreichen Wiesensaatgut-
mischung fur feuchte Standorte aus regionaler Herkunft anzusaen.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (s 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zu erhaltende Baume

Innerhalb des Sondergebietes Messen, Ausstellungen, Kongresse, Veranstaltungen
sind die dort vorhandenen Einzelbdume zu erhalten. Falls durch die Erhaltungsbin-
dung die Ausflhrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind
Ausnahmen von der Erhaltungsbindung méglich, wenn an geeigneter anderer Stelle
des Grundstiicks Ersatzpflanzungen von Baumen gleicher Art (StU 20/25) vorge-
nommen werden.

Bei Ersatzpflanzungen Innerhalb des SO 4 ErschlieRung ,Stellplatze P 7 und P 8°
sind nérdlich der in der Planzeichnung eingezeichneten Linie ,Baubeschrénkung
100 m UNN.“ Baumpflanzungen nicht zuléssig.

Zu erhaltender Gehédlzbestand

Innerhalb der plangraphisch festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie innerhalb der plangraphisch
festgesetzten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin ist der dort
vorhandene Gehdélzbestand dauerhaft zu erhalten. Falls durch die Erhaltungs-
bindung die Ausfihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind
Ausnahmen von der Erhaltungsbindung méglich, wenn an geeigneter anderer Stelle
des Grundstticks Ersatzpflanzungen von Baumen gleicher Art (StU 20/25) oder
Straucher geman Vorschlagsliste C im flachengleichen Umfang vorgenommen
werden.
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SATZUNG UBER ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN
Beschlussanlage 04

(1)

(2)

Satzung gemal § 74 Landesbauordnung
Baden-Wirttemberg (LBO)
§1
Geltungsbereich

Die Satzung Uber értliche Bauvorschriften gilt fur den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 61.5.1 "Messepark im Muhlfeld".

§2
Bestandteile dieser Satzung
Ortliche Bauvorschriften geman § 3 bis § 5 dieser Satzung.

§3
Begriinung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung (mit Ausnahme
technischer Aufbauten) sind zu begrtinen. Vorrangig sind Extensivbegrianungen mit
angepasster Gras- und Staudenvegetathichtion ohne kiinstliche Rewsssering
durchzufuhren. Ausnahmsweise kénnen 20 % der Dachflachen zur Ausgestaltung
von begehbaren Flachen von der Dachbegrinung ausgenommen werden.

Fassadenbegriinung

Geschlossene, ungegliederte Fassadenflachen ab 100 m? Flache sind dauerhaft zu
begrinen. Je laufende 5 m Wandflache ist mindestens eine Pflanze in einem
Pflanzbeet von mindestens 1 m? zu pflanzen. Alternativ zur direkten Fassaden-
begrinung sind Rankgeruste oder eine Vorpflanzung mit Gehélzen méglich. Die
Wuchshéhe der Gehoélze soll mindestens zwei Drittel der Fassadenhéhe betragen.
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(1)

(2)

&)

§4
Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen samtlicher Art mussen im Zusammenhang mit der Nutzung der je-
weiligen Grundstucksflachen stehen.

Werbeanlagen an den Fassaden baulicher Anlagen durfen Uber die Traufab-
schlUsse nicht hinausragen.

Werbeanlagen mit wechselndem, laufendem, grellem und/oder pulsierendem Licht
sowie Lichtwerbeanlagen mit weitreichender Sichtwirkung (Himmelsstrahler) sind
unzulassig.

Werbepylon
Innerhalb des Geltungsbereiches ist maximal ein Werbepylon zulassig.

Die zu Werbezwecken genutzte Flache des Werbepylons darf nur fur Veranstal-
tungshinweise auf dem Maimarktgelande genutzt werden.

Die Beleuchtung des Werbepylons ist nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann im Ein-
vernehmen mit der Luft- und StraBenbehdrde eine Zuléssigkeit erfolgen.

Fahnenmaste

Es sind insgesamt maximal 20 Fahnenmaste zu Werbezwecken innerhalb des Gel-
tungsbereiches zuldssig. Zusatzlich sind maximal 15 Fahnenmaste auf Dachern
baulicher Anlagen zul&ssig.

Bis zu einem Abstand von 150 Metern von der nérdlichen und 150 Metern von der
dstlichen Grenze des Geltungsbereiches sind Fahnenmaste samtlicher Art
unzuléssig.

Temporér errichtete Werbefahnen sind von der Festsetzung zu den Fahnenmasten
ausgenommen.
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§5
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO BW handelt, wer entgegen den
Festsetzungen dieser Satzung uUber ¢rtliche Bauvorschriften handelt.

§6
Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaR § 74 Abs. 7 LBO BW mit ihrer Veréffentlichung in Kraft,
frihestens jedoch erst, sobald der Bebauungsplan Nr. 61.5.1 "Messepark im
Muhlfeld" gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft tritt.

KENNZEICHNUNGEN
Beschlussanlage 05

Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdeten Stoffen belastet sind

Im Teilsondergebiet SO 1 Messegelénde sind die aufgeschlossenen Tragschichten
der Freiflachen erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet (geféhrlicher
Abfall). Gefahrlicher Abfall ist mit SAA-genehmigten Entsorgungsnachweisen zu
entsorgen und im Begleitscheinverfahren zu transportieren
(SAA=Sonderabfallagentur Baden-Wurttemberg GmbH).
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Beschlussanlage 06

Baubeschrankungen im Bereich des
Flughafens (s 12 LuftvG)

Der Geltungsbereich befindet sich im Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG des Ver-
kehrslandeplatzes ,City-Airport Mannheim“. Die Errichtung von Bauwerken in die-
sem Bereich bedarf der Zustimmung der Luftfahrtbehérde. Der Bauschutzbereich ist
der Bereich des Umkreises von 1,5 Kilometer Halbmesser um den Flughafenbe-
zugspunkt.

Ubersicht Bauschutzbereich:

Seckenheim

o ~ ~. ~.
\ Morch- | (feld ~ N
N

=\
\ Neckarau S
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F HINWEISE

Beschlussanlage 07

Bauverbotszone fiir Hochbauten

Im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand von Bundesautobahnen dirfen
gemaR § 9 FStrG Hochbauten jeder Art inklusive Aufschittungen oder Abgrabun-
gen gréReren Umfangs und Anlagen der AuRenwerbung nicht errichtet werden. In
einem Abstand von mehr als 40 m bis zu 100 m bedurfen bauliche Anlagen inklu-
sive Anlagen der AuRenwerbung gemaR § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung der
obersten Landesstralenbaubehdrde.

Dies gilt hier nicht, soweit das Bauvorhaben den Festsetzungen dieses Bebauungs-
plans entspricht. (§ 9 Abs. 7 FStrG)

AuRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten dirfen Anlagen der AuRenwerbung nicht an Bricken tber Bun-
desfernstrallen angebracht werden.

Die Bauverbotszone ist bemaft im Plan dargestellt.

GemaR § 9 Abs. 5a FStrG gelten als bauliche Anlagen auch die im Landesbaurecht
den baulichen Anlagen gleichgestellten Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 HBO.
GemaR § 9 Abs. 6 S. 1 FStrG stehen Anlagen der AuRenwerbung auferhalb der
zur ErschlieRung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten den Hochbauten jeder Art (§ 9 Abs. 1 FStrG) und den baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 2 FStrG) gleich.

Kampfmittel

Im Vorfeld der BaumaRnahmen sind MaRnahmen zur Kampfmittelsicherheit zu
treffen. Eine kostenpflichtige Betreuung (Suche nach und ggf. Unschéadlichmachung
sowie Entsorgung von Kampfmitteln) ist durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Landes Baden- Wurttemberg sowie private Firmen méglich.

Baugrund

Die im Geltungsbereich flachig vorhandenen Decklehme bilden einen méaRig trag-
fahigen, setzungswilligen und witterungsempfindlichen Baugrund. Die aufgeschlos-
senen Sande und Kiese bilden durch ihre dichte bis sehr dichte Lagerung einen
Baugrund mit hoher Tragfahigkeit. In Abhéngigkeit des Grundwasserspiegelstandes
und der Art der Griindung kann ein erhéhter erdbautechnischer Aufwand erforder-
lich werden (z.B. Grundwassererhaltung).

Beim Neubau von Verkehrsflachen werden fur das in den Decklehmen zu liegende
Planum mit einer Tragfahigkeit von Ev2 2 45 MN/m? ZusatzmaRnahmen in Form von
Bodenaustausch oder Bodenverbesserungsmafnahmen in fast allen Bereichen
erforderlich.

Die erdbautechnischen Hinweise im Geotechnischen Bericht (WPW Geoconsult
GmbH, Heidelberg 2008) sind zu bertcksichtigen.
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Bodendenkmale

Im Geltungsbereich befinden sich arch&ologische Denkmale. Das Landesamt fur
Denkmalschutz ist vom Beginn von ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Geltungs-
bereich zu informieren. Vor Beginn von Flachenabtragungen sind arch&ologische
Prospektionen durchzufthren.

Richtfunktstrecke

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft die Richtfunkstrecke ,Funkfeldstrecke Nr.
7 Burstadt-Rheinau®, die die Héhe baulicher Anlage auf 65,00 m Uber Gelande be-
schrankt. Diese maximal zulassige Bauhthe darf auch wahrend der Bauphase
durch Krane oder sonstige Aufbauten nicht Uberschritten werden.

Baumschutzsatzung

Fur den Schutz des Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereiches wird auf die
Satzung der Stadt Mannheim Uber den Schutz von Grunbestéanden (Baumschutz-
satzung) vom 26. November 1996 hingewiesen.

Qualitatsanforderungen bei Baumpflanzungen

Baumpflanzungen im Bereich befestigter Flachen, Stralen, Wegen, Platze und
Anlagen sollen den Qualitdtsanforderungen der Stadt Mannheim entsprechen.
Mindeststandard: H, 4 x v (Hochstamm, 4 x verpflanzt), aus extra weitem Stand,
mDb, StU 20/25 (mit Drahtballen, Stammumfang 20/25 cm). Die Baumqualitét muss
den FLL-Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen entsprechen (Handbuch der
Stadt Mannheim: "Vorgaben fir das Planen und Bauen im &ffentlichen Raum,
Straken, Wege, Platze und Anlagen").

Schutz von Versorgungsleitungen

Bei Baumpflanzungen im Bereich von Versorgungsanlagen sind die im ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der For-
schungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989" festgelegten
Abstandsvorgaben und die SchutzmaBnahmen entsprechend zu beachten.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Versorgungs-
anlagen vermieden werden.
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9.2

9.3

Artenschutz

Populationsfordernde Bewirtschaftungsweisen fiir den
Feldhamster

Zur Férderung der Population des Feldhamsters werden insbesondere auf land-
wirtschaftlich genutzten Flachen im Muhlfeld, die sich im Eigentum der Stadt
befinden, im Rahmen des "Artenhilfsprogramms Feldhamster" abgestimmte
Bewirtschaftungsweisen der Landwirtschaft durchgefuhrt, die zu einer Verbesserung
des Lebensraumes fur den Feldhamster fUhren und zu dessen Durchfuhrung die
Landwirte verpflichtet sind (Vertragsnaturschutz):

+ Verlagerung des Stoppelumbruchs auf Mitte Oktober

+ Belassen von Ernteresten auf den Feldern

« Reduzieren des Spritzmitteleinsatzes

« Pflugen nicht tiefer als 25 cm

+ Stehenlassen von 5 m breiten Getreidestreifen pro ha nach der Ernte

+ Einsaat von mehrjahrigen Feldfutterschiagen (Luzerne oder Klee) mit ein- oder
zweischuriger Mahd

Monitoring (Feldhamsterpopulation)

Das gesamte Muhifeld z&hlt zu den Flachen in Mannheim, auf denen sich eine
Feldhamsterpopulation befindet. Das seit 2002 auf diesen Flachen regelmaliig
stattfindende Monitoring zur Uberwachung der Population des Feldhamsters
(,Artenhilfsprogramm Feldhamster der Stadt Mannheim) wird zusténdigkeitshalber
ab 2014 durch die Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz
Baden-Wiurttemberg (LUBW) durchgefuhrt. Die Daten werden der Stadt Mannheim
zur Verflgung gestellt.

Fledermausquartiere

Es wird empfohlen, im Bereich kunftiger baulicher Anlagen geeignete Holzverscha-
lungen mit unterbrochener Lattung zum Einfliegen von Fledermé&usen anzubringen.
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10 Pflanzlisten
10.1  Vorschlagsliste A: Baume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Héange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Surkirsche (Wildart)
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde
10.2 Vorschlagsliste B: Baume im Bereich befestigter Flachen
Acer platanoides "Globosum™  Kugel-Spitzahorn
Carpinus betulus "Fastigiata"™ Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata "Greenspire"* Amerikanische Stadtlinde
Tilia tomentosa "Brabant™* Silberlinde
Tilia europaea "Pallida™ Kaiserlinde
*) Fur die Pflanzung an Stralen im innerstadtischen Raum besonders geeignete
Sorte
10.3 Vorschlagsliste C: Straucher

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rubus rubiginosa
Salix caprea

Salix purpurea
Viburnum lantana

Berberitze

Hartriegel

Eingriffeliger Weilkdorn
Zweigriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhltchen
Faulbaum

Liguster

Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose

Weinrose

Sal-Weide
Purpurweide

Wolliger Schneeball
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10.4

10.5

10.6

10.7

11

Vorschlagsliste D: Kletterpflanzen

Ohne Rankhilfen:

Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Hedera helix Efeu

Mit Rankhilfen:

Clematis montana Waldrebe

Fallopia aubertii Schlingknéterich

Lonicera caprifolium Geillblatt

Rosa in Sorten Kletterrosen

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie

Vitis vinifera Weinrebe

Vorschlagsliste E: Bodendecker

Efeu, Symphoricarpos-Arten, Lonicera-Arten, Lavendel, bodendeckende Rosen

Vorschlagsliste F: Bdume - Auwaldpflanzung

Salix alba Silber-Weide

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Malus sylvestris Holz-Apfel

Pyrus pyraster Wild-Birne

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Vorschlagsliste G: Straucher - Auwaldpflanzung

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn

Ligustrum vulgare Liguster

Ulmus minor Feld-Ulme

Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Planzeichnung

Langenmalfe und Héhenangaben sind in Metern angegeben.
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