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BEBAUUNGSPLAN - @ﬁ
Satzung ( gem. § 10 BauGB i.V.m. § 4 GemO )  AMANNHEM

HANS - THOMA - STRASSE /
XAVER - FUHR - STRASSE

( Teilanderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 61/10)

MASSSTAB 1:1000 e NR. 61/10.1
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschlul ( § 2 Abs.1 BauGB ) | am 18.07.95 |
Offentliche Bekanntmachung lim 04.08:95 _l
Burgerbeteiligung ( § 3 Abs.1 BauGB ) ;
Planauslegung | vom 14.08. bis 15.09.95 |
Burgervefsammlung am - |
Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange vom 14.08. bis 15.09.95 |
(§ 4 Abs.1BauGB)
Auslegungsbeschluf ( § 3 Abs. 2 BauGB) I am 18.07.95 I
. Plan + Begrindung ( Stand 26.05.1995)
Offentliche Bekanntmachung Em 04.08.95 |
Pléﬁauslegung / vom 14.08. bis 15.09.95 !

annaim el 1o smm&ﬁé%% ‘Z‘/L,

VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMSNCS g,
: < )
Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidi ﬁge EIB) angezeigt.
&/ :

’anLst“\A

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung ( Stand 2072.1995™)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
<7¢£199% vom Gemeinderat beschlossen. -

M m,den 29 051996 Mannheim,den 205199 &
‘ool g T

OBERBURGERMEISTER B'URGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der dffentlichen Bekanntmaghung gemag § 12 BauGB am

A 41994 rechtsverbindlich geworden. 4/' %

Mannheim,den 2/2619% BAUVERWALTUNGSAMT
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ZEICHNERISCHE FESTSE!Z_UNQEN _
(§ 9 Abs. 1, 2 und 7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Sonstiges Sondergebiet

Grundfldchenzahl (GRZ)

~ Zahl der Vollgeschosse maximal

Offene Bauweise

Baugrenze

- StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Baume zu pflanzen

Baume Bestand

Garagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

I HINWEIS

Vorhandene Grundstlcksgrenze
Aufzuhebende Grundstlcksgrenze
Gebdaude Bestand

Parkstreifen

StraBenbegleitgrin

Alte StraBen- und Geladndehdhen
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Nutzungstabelle :
Gebietsart | Teilbereich Zulassige GRZ Zahl der Bauweise
' Nutzung Voligeschosse
A Gartenbau 0,4 1l offen
Wohnen
SO3
B Gartenbau 02 .1 | offen
S0 2 C - s. Bebauungsplan Nr. 61/10
[0~ | H ER R &
Bl fl 638" ) b TP

Die Ubereinstimmung der durch Raster

aufgeheliten Darstellung der bestehenden :"-.-?i
Grundsticke und Gebdude mit dem g
Vermessungswerk, Stand vom 1. 1. 1995 e
wird bestdtigt. g
Mannheim, den 2 8. Feb- 1996 o ik

Vermessungsamt
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1.2

2.1

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
er u 1
Far das Plcngebief werden folgende Nufzungen festgesetzt
Sonstiges Sonde_rgebief -3-1t. § 11 BduNVO
Es wird in 2 Teilbereiche unterteilt:
Zuldssig éind:
Im Teilbereich A:
- Garfenbaubetriebe

- Wohngebdaude

Im Teilbereich B:
- nur Gartenbaubetriebe

Das MaB der Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Ausnut-
zung der Grundstiicke und wird wie folgt festgesetzt: '
Teilbereich A: GRZ0.4
TeibereichB: GRZ0,2

Sonstiges Sondergebiet -2 - It. § 11 BauNVO
Festsetzungen siehe Bebauungsplan Nr. 61/10

Bauweise (§ 9 Abs, 1, Nr, 2 BauGB)

Festgesetzt wird "Offene Bauweise" (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
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Verbrennungsverbot ( § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB )

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen im  Sinne
der 1.BImSchV und in nach der 4. BImSchV genehmigungsbedrfiigen
Verbrennungsmoforon!ogen gelten folgende Beschrankungen
Kohle,Ol,Holz und Abfdlle dirfen nicht verwandt werden . Gas darf nur
in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen des
Umweltzeichens (RAL) gentigen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfdlle) in bereits
rechtimapig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zulGssig, bis
dié zentrale Feuerstdfte neu erichtet oder gedndert wird. Als
JAnderung" gilt insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder
eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer
Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut
wird , der den Anforderungen des Umwelizeichens genugt und eine
mindestens 85%ige SO-2 Auswaschung gewdhrleistet oder sonst
durch die Verbrennungstechnik sichergestelit ist, daR die o.a.
Anforderungen sinngemda erfuillt sind. :

Die Einhaltung der Anfordungen fir Feuerungsanlagen, die der 4.
BImSchV unterliegen, ist durch eine anerkannte ‘MeBstelle 1.5.d. § 26
BImSchG nachzuweisen.

Bei Feuerungsaniagen , die der 1. BImSchV unteriegen, gilt der
Nachweis des Herstellers bezlglich der SO-Q Minimierung. Die
Uberwachung der Einhaliung der restichen Emissionsbegrenzungen
erfolgt durch den Bezirksschornsteinfeger.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die -
mit Dieseldl betrieben werden.

Larmschutz

Im Sondergebiet (SO) sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
aufgrund der Immissidnen aus StraBenverkehrsiérm, bauliche und
sonstige Vorkehrungen zur Lérmminderung auf der Grundlogé der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Noqh\\}eise,
Ausgabe Novémber 1989, Ziffer 5, Tabelle 8 und 9) zu treffen.
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Hinweis zur schriftlichen Festsetzung Larmschutz:

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der Augenbau-
- teile gemdB DIN 4109 ist gewdhrleistet, daB die nach VDI 2719,
Schalldmmang. von. Fenstem, ous Tabelle 8, anzustrebenden An-
haltswerte fir Innengerduschpegel fir von auBen in Aufenthaltsrau-
me, BurorGume etc., eindringenden Schall, nicht Gberschritten wer-

L4

den,

=

Befestigte FiGchen
a) Mussen Fldchen befestigt werden, ist die Versickerung des Ober-
flachenwassers im seitlichen Grenzabstand sowie in der rickwar-

tigen Grunflache zu ermoglichen.

" b) Fur die Befesﬁgung ven ‘Fldchen werden Schotterrasen, wasser-
gebundene Decken, Gittersteine, Pflaster mit breit geschlc“:mm’ren
Fugen vorgeschrieben. Stark verzahntes Verbundpflaster ist auf
stark belastete FlGchen zu beschranken.

Asphaltierte FiGchen sind nicht zulassig.

c) Fldchen innerhalb des bebaubaren Bereiches, die nicht durch
Baukdrper Uberdeckt werden, sind wasserdurchidssig zu gestal-
ten, wenn durch die Nufzung keine Gefdhrdung von Boden und

~ Wasser ausgeht.




LEGB 61 10 1 Rechtskraft: 14.06.1996

Baukérper Uberdeckt werden, sind wasserdurchldssig zu gestal-
ten, wenn durch die Nutzung keine Gefahrdung von Boden und

Wasser ausgeht.,

a) Zuldssig ist:
AuBenwerbung auf der Fassade
- als unbeleuchteter Schriffzug :
- als beleuchteter Schriftzug in filigranen Einzelbuchstaben bis
~mox. 50 cm Hohe

- als beleuchtetes Emblem/Firmensymbol bis max. 100 cm Héhe

AuBenwerbung hat sich nur zur ErschlieBungsstraBe (Hans-Thoma-

StraBe) hin zu orientieren,

Als Werbetrager kdnnen einmal pro Grundsttck Werbesockel mit
den Abmessungen von max. 1,5 m x 1,6 m x 1,56 m vor dem Ge-
bdude an der Grundstlicksgrenze zum Gehweg mit Firmenzei-

chen, -namen, Skulpturen errichtet werden.

b) Nicht zuldssig ist:
AuBenwerbung an den Gebdudeseiten bzw. in dem Dachzonen-

bereich, welcher der offenen Landschaft zugewandt ist.

V.  SCHRIFTLICHE HINWEISE

1. Die Aufteilung des StraBenprofils ist nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

2. Die im StraBenraum eingetragenen Standorte der zu pflanzenden
B&ume haben nicht die MaBgenauigkeit der sonstigen zeichneri-
schen Festsetzungen.

3.  Vorhandene Erdkabel sind bei einer Uberpflanzung zu schitzen,

4. Nach dem Bodenschutzgesetz Baden-WElrﬂemberg (BodSchG) sind
folgendé Auflagen zu erflllen.

- In den nicht zur Uberbauung vorgesehenen Bereichen sind Bo-
denverdichtungen zu vermeiden, um die natdrliche Bodenstruktur
vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schutzen.

5. Die maximalen Gebdudehdhen unterliegen dem Luftverkehrsgesetz
und sind mit der Luftaufsichtsbehdrde (Regierungsprasidium, Ref. 27,
:SchloBplatz, 76131 Karlsruhe) abzustimmen. :

Gez..Kuppinger




