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BEBAUUNGSPLAN sty @]l

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m § 4 GemO) /I/IA NNHEIM

SONDERGEBIET SUDLICH
DER HANS - THOMA - STRASSE

(TEILANDERUNG DES RECHTSGULTIGEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 61/3)

MASSSTAB 1:1000 nr.61/10
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss ( 6 2 Abs.1 BauGB) f am 10.09.91 l
Offentliche Bekanntmachung [arn 20.09.91 ]
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB)
Planauslegung [vom 30.09 bis 18.10.91 |
Burgerversammiung | am —]
Anhorung der Trager offentlicher Belange |vom 3.04. bis 15.05.92 |
(64 Abs.1 BauGB)
Auslegungsbeschluss ( § 3 Abs. 2 BauGB)) [am 21.09.93 |
Plan + Begrindung ( Stand 19.08. 1993 ) -
Offentliche Bekanntmachung Iam 8.10.93 |
Planauslegung [vom 18.10. bis 19.11.93 |

den 04 (508- STADTPLANUNGSAMT
1.V%7 A pr/ STADTBAUDIREKTOR

REG ERUNGS&RAQDIUMS
WJW Mfffdﬁf 7 Fevce 5850

Karlsruhe ,den % . . 199 Astor

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 4.051994)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
30.08.19Q4 vom Gemeinderat beschlossen.

Mannheam den 3. 07
BURGERMEISTER (;i /& /

Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekanntmachung gemass §12 BauGB am
Z£. 05 . 199 Srechtsverbindlich geworden.

riy

Mannheim , den 2%.06 . 1995 BAUVERWALTUNGSAMT
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1, 2 und 7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Sonderbauflidchen

Sonstiges Sondergebiet SO-1, SO-2
Grundfidchenzahl (GRZ)

Offene Bauwelise

Baugrenze

Strapenverkehrsfiche
Strcﬁenbegrénzungsllnfe

: Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Struchem
Offentliche Grinfidchen

Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Hoéhe der Gebdude (Uber OK Strapenniveau)

Hoéhe der Gebdude im SO-2 Gebiet (Uber OK Strapenniveau)
Héhe der Gebdude im SO-1 Gebiet (Uber OK Straenniveau) -
Baume zu erhalten

Baume zu pflanzen

B&ume zu entfemen

Hecke zu erhalten
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Fir das Plangeblet wird “Sonstiges Sondergebiet® (SO) It. § 11 BauNVO
festgesetzt. :

Es wird In folgende Bereiche untertelit:
Sonstiges Sondergeblet 1 ('S0~ I/ *-Geblet

Im SO- 1 -Geblet sind folgende Zweckbestimmungen und Nutzungen zulds- -
sig (§ 11 Abs. 2 BauNVO):

- BUro- und Verwaltungsgebdude. Geschdftsgebdude sind insoweit allge-
mein zuldssig, als sie keine Befriebe des GroB-. Einzel- und Zwischenhandels
enthalten.

- Nicht erheblich bel&stigende Einrichtungen der Aus- und Fortbildung.

- Nicht erheblich beldstigende Einrichtungen flr Forschung und Entwickiung.

Ausnahmswelse kdnnen zugelassen werden:

- Nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe, bei denen die flr Produktion,
Lagerhaltung. Kundendienst, Ausstellung und Verkauf bestimmten Betriebstei-
le/-fidchen gegenlber der befrieblichen Blro-/Verwaltungstatigkeit von un-
tergeordneter Bedeutung sind.

- Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber
und Betriebslelter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber
in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind.

Sonstiges Sondergeblet 2 (*SO- @ "-Gebiet)

Im SO- 2 -Geblet sind die unter Punkt 1.1 aufgefihrten Nutzungen des SO-
1 -Gebletes zuldssig. Weiterhin sind zuldssig:

- Befriebe des Beherbergungsgewerbes
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BAUWEISE (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)
Festgesetzt wird "Offene Bauwelse" (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Die Abstandsfidchen sind nach den Im Gewerbegebiet vorgeschriebenen Grenz-
absténden zu beurtellen.

VERBRENNUNGSVERBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsaniagen und in nach der 4.
BImSchvVO genehmigungsbedirftigen Verbrennungsmotoraniagen gelten folgen—
de Beschraénkungen: Kohle, Ol, Holz und Abfdlle dirfen nicht verwandt werden.
Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen des Umwelt-
zeichens (RAL genGgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfdlie) in bereits rechtm&pig be-
stehenden Feuerungsanlagen Ist so lange zuldssig. bis die zenfrale FeuerstGfte
neu emichtet oder gedndert wird. Als "Anderung” gilt insbesondere der Einbau el-
nes neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann dle Verwendung von Helzdl EL sowie anderer Brennstoffe zu-

gelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der den Anforde-

rungen des Umweltzeichens genlgt und eine mindestens 85 %lge SO,~Auswa-

schung mit anschileBender Neutralisation des Kondensats gewdhrieistet oder
sonst durch die Verbrennungstechnik sichergestellt ist, dap die o. a. Anforderun-

gen sinngemdp erflllf sind.

Die EInhoItung'dI_eser Anforderungen Iist durch eine anerkannte Megstelle 1.5.d. §
26 BImSchG nachzuwelsen.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromaniagen, die mit Dieseldl
betrieben werden.

LARMSCHUTZ

Im Sondergeblet SO 1 und SO 2 sind bel Neu-, Um- und Erwelterungsbauten
in den Berelchen, in denen It. Isophonenkarten dle Crientierungswerte nach DIN
18005, Belblatt 1 zu Teil 1 “Schallschutz im Stadtebau”, aufgrund der Immissionen
aus StraBenverkehrsiam, Uberschiitten werden, bauliche und sonstige Vorkehrun-
gen zur Lamminderung auf der Grundiage der DIN 4109 (Schalischutz im Hoch-
bau, Anforderungen und Nachweise, Ausgabe November 1989, Ziffer 5, Tabelle
8 und 9) zu treffen.
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5.1

5.2

BEGRUNUNG INNERHALB DES PLANGEBIETES (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 und Abs. 4
BauGB LV.m. § 73 LBO)

Der Grinordnungsplan Ist Bestandtell des Bebauungsplanes.

Begninung der Grundstlicke

Q)

b)

c)

d

e)

*)

h)

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksfiichen auperhalb der Zufahrt und dem
Gebdudezugang sind Intensiv mit einheimischen, standortgerechten B&umen,
Str&uchem und Bodendeckem zu bepflanzen wie in der Uste (Anlage 4) an-
gegeben.

Pro Grundstlck Ist an elner seltichen Grundstliicksgrenze ein mindestens 2,00
m brelter Streifen dicht zu bepflanzen (s. Ziffer 5.2a).

Im rickwdartigen, sldlichen Grundstlicksbereich Ist eln mindestens 10,00 m
breiter Streifen als private Grinfldche anzulegen und als Abgrenzung zur offe-
nen Landschaft hin zu gestalten (Bepflanzung wie Ziffer 5.2a).

Auf den an den Verbindungswegen zum Feld liegenden Grundstiicken Ist
ein 4,00 m brelter Grunstreifen parallel zum Weg anzulegen.

Bei ebenerdigen, offenen Stelplatzaniagen ist auf je 4 Stellpidize ein Baum
mit elnem Stammumfang von mind. 25 cm (ca. 8 cm Durchmesser) gemes-
sen in 1,00 m Héhe zu pfianzen.

Die mit &8 . gekennzelchneten, nach planerischem Emessen erhal-
tenswerten Bdume sind zu erhalten und zu pflegen. sowelt sie nichi durch
BaumapBnahmen entfallen missen.

Die mit [ESEEE gekennzeichnete Hecke auf dem Flurst. Nr. 51964 Ist zu
erhalten und zu pflegen.

Die mit ﬁ gekennzeichneten, zu entfemenden B&ume sind laut

 Baumschutzverordnung erhaltenswert. Fir sie mlssen zusatzich zu den un-

ter Ziffer 5.2 @) bis @) getroffenen Festsetzungen Neupflanzungen im Wert der
einzeinen Bdume auf dem Grundstlick vorgenommen werden. Der Wert der

Baume Ist der Liste vom 18.05.92 (Anlage 1. ) zu entnehmen.
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- 6.1

Flachdachbegrinung / Wandbegrinung

Wenn die Baudichte den Wert von GRZ 0,4 Uberstelgt, sind antellige Ausgleichs-
mapnahmen erforderlich. Diese sind Uber

b)

62

c)'eheDcchbeqﬁnmgthethdlmsl:lderUberscne&unaeherGRZvonO.4

anrechenbar, d.h. bel elner geplanten GRZ von z.B. 0,6 mUssen die Fidchen-
antelle von GRZ 0,2 als Dachbegriinung nachgewiesen werden.

eine Fassadenbegrinung Im Verhditnis 1 : 2 anrechenbar, d.h. das Doppel-
te der Fidchenantelle der Uberschreifung muB durch Fassadenbegrinung als
Ausgleich nachgewlesen werden. Die Pfianzungen mussen direkt im Erdreich
vorgenommen werden. Kibelpfionzungen werden nicht angerechnet. Eine
Kombination von Sommer- und Immergriinen Pfianzen wird festgesetzt.

-

Begrinung des offentlichen Raumes

- Die Hans-Thoma -Stche und dle Xaver-Fuhr-StraBe sind clleecrrlg mit grop-
kronigen StraBenbdumen zu bepfianzen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 73 LBO)
Fassaden

Festgesetzt wird fir das SO- 1 -Geblet an der Hans-Thoma-StraBe eine Hohe
der Gebdaude von mind. 6,00 m und max. 13,00 m Uber OK StraBenniveau, die
durch Glasaufbauten (Latemen, Glebel, Sheddachformen, Oberiichter) durch-
brochen und gestaltet werden kann. Im rickwdrtigen Bereich kann die Mindest-
héhe unterschritten werden.

Festgesetzt wird fir das SO- 2 -Gebiet an der Hans- Thoma-Strae eine Hdhe
der Gebdude yon mind. 6,00 m und max. 16,00 m Uber OK StraBenniveau.

Dachformen

Far dos SO— 1-Gebiet sind c:uschlleﬁllch Flcchddcher zuldissig, dle wie un’rer Zif-

- fer 6 1 gestcltef werden kénnen

Far das SO—2-GebIe'r sind ousschheBuch Flachdécher zulcssig Hier smd keine
Dachaufoauten zuléssig.
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6.3

64

6.5

Einfriedigungen

a) Seltiche Einfledigungen sind Innerhalb der bebaubaren Fidiche auf der Gren-
ze zuldssig bis zu elner max. Hohe von 1,80 m als bepflanzter Maschendraht-
, Metall- oder Holzzaun (lebender Zaun) und als Qggm e Mauer.

b) Die Einfiedigungen zum StraBenraum sind auf der Baugrenze (zwischen den
Gebduden) wie unter Punkt a) méglich. :

) Abgrenzungen durch Z&une, Mauem 0.4, sind auf der Grenze zum Gehweg
nicht zuldssig, um den offen gestalteten StraBenraum nicht vom Vorgarten-
bereich abzuirennen.

d) Die Einfiedigung auf der Rickseite (stdliche Grundstlicksgrenze) sowie in den
seitichen privaten Grinstreifen an Feldwegen Ist zuldssig wie unter Ziff. 6.30),
Jedoch in einem Mindestabstand von 1,00 m zur Gmndsfucksgrenze ‘Unzu-
I&ssig sind jedoch Mauem.

Befestigte Fidchen

a) Mussen Fidchen befestigt werden, ist die Veksk:kerung des Oberfidchenwas-
sers Im seltlichen Grenzabstand sowie In der rickwdrtigen Grinfidche zu er-

moglichen.

b) Fir die Befestigung von FlGchen werden Schotterasen, wassergebundene
Decken, Gittersteine, Pflaster mit breit geschidmmten Fugen vorgeschrieben.
Stark verzahntes Verbundpflaster Ist auf stark belastete Fahrfichen zu be-
schranken.

Asphaitierte Fidchen sind nicht zuldssig.

¢) Fidchen Innerhalb des bebaubaren Bereiches, die nicht durch Baukdrper
Uberdeckt werden, sind wasserdurchidssig zu gestalten, wenn durch die Nut-
zung keine Gef&hrdung von Boden und Wasser ausgeht.

d) Die Verbindungswege zum Feld (Grundsticke Fist.Nr. 51908, 51900, 51886)

sowie der geplante Verbindungsweg (auf einem Tell des Grundstlcks
Fist.Nr. 51964) dlrfen nicht verslegelt werden.

Abspemungen -

a) Absperpoller aus Naturstein oder Beton missen rund oder quadratisch sein,
30 - 40 cm Durchmesser aufwelsen und durfen max. 60 cm hoch sein.

b) Abspempoller aus Gupmetall (Mannheimer Pfosten) sind zulssig.
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6.6 Werbeganlagen

a) Zuldssig Ist:

Aupenwerbung auf der Fassade
- als unbeleuchteter Schriftzug

- - dis beleuchteter Schiiftzug in filigranen EInzeibuchs‘roben bis max. 50 cm

.

Hoéhe -
- dals beleuchtetes Emblem / Firmensymbol bis max. 100 cm Héhe

AuBenwerbung hat sich nur zur ErscrﬂleBungsstche (Hans—Thomo—STraBe) hin
zu orlentieren.

Als Werbe‘rrdger kédnnen einmal pro Grundstick Werbesockel mit den Abmes-
-sungen von max. 1,6 m x 1,6 m x 1,5 m vor dem Gebdude an der Grund-
stucksgrenza zZum Gehweg miT Firmenzeichen, -namen, Sku!pTuren emchte'r
werden.

b) Nicht zulass;g ist:

AuRenwerbung an den Gebdudeseiten bzw. in dem Dcchzonenbereich der

der offenen Landschaft zugewc:nd’r ist.

6.7 Mtlllsommelb_ehdlfer

Mlisammelbehditer sind In die Gebéude zu integrieren.

Missen - Millsammelbehdliter auperhalb der Gebdude angeordnet werden.

; sind sie mindestens 1,80 m hoch zu umschlieBen, mit einer Pergola zu Uber-

decken und zu begrinen.

lhre Aufstellung im Vorgc:r'renbereich und in - der privaten Grinzone lst
unzulcssig
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AUSGLEICHSMASSNAHMEN FUR DEN EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT

Folgende unter Ziffer Il bereits aufgeflihrten Festsetzungen sind Ausgleichsma-
nahmen . S, des § 8a (1) Satz 2 BNatSchG:

Z!ff 5.2a bis 5.2d:

Die hier genannten nicht Uberbaubaren Fi&ichen kdnnen flr die Berechnung des
Ausgleichs herangezogen werden, wenn sie insgesamt intensiver begriint werden
als dies vor der baulichen Nutzung der Fall war.

Ziff. 5.2e: ‘
Baumpflanzungen in Steliplatzanlagen sind AusgleichsmaBnahmen.

aff. 5.2.1: W
Flachdach- und chdbegrﬁnung sind AusgleichsmaBnahmen:

Ziff. 6.4b:
Die hier gencmn’ren Flochen sind em‘sprechend ihrer nicht versiegelten Fldchen-
anteile Ausgleichsmaﬁnchmen -

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die im StraBenraum eingetragenen Standorte der zu pflanzenden B&ume haben
nicht die McB_genouigkei’r der sonstigen zeichnerischen Festsetzungen.

Vorhandene Erdkabel sind bei einer Uberpflanzung zu schitzen.

Bei dem Ausheben von Baugruben oder anderen erdgebundenen Arbei-
ten ist auf Bodenverunreinigungen im Untergrund zu achten. Besteht der Ver-
dacht von Altlasten, ist das Amt fUr Baurecht und Umweltschutz, Collini-Center,
68161 Mannheim, zu verstandigen.

Bel der Durchflhrung der Planung besteht die Mdglichkeit, daB bisher unbekann-
te Funde oder Fundpldtze entdeckt werden. Diese sind gemdB § 20 DschG un-
verziglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind
bls zu 4 Werktage nach der Meldung in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
fem nicht das Landesdenkmalamt einer Verklrzung dieser Frist zustimmt. Auf die

Strafbestimmungen In § 33 DschG wird hingewlesen.

'Auf dem Grundstick mit der Fist.Nr. 51753 st bel Bauarbelten der vorgeschrie-
bene Mindestabstand zu den ruhenden und ausschwingenden Leiterseilen der

110 kV-Leitung nach VDE 0106 und VDE 0210 einzuhalten.
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10.

Im derzeitigen stdlichen StraBenrand der Hans-Thoma-StraBe verléuft ein Fem-
sprechkabel der - US-Streitkrafte, das verlegt werden muB. Der erforderliche

Schutzstreifen von je 1,60 m Breite, insgesamt 3,00 m, wird durch Verlegung des

Kabels innerhalb des StraBenraumes gewahrt.

Nach dem Bodenschufzgesefz Baden-Wuritemberg (BodSch@) sind folgende

Auﬂogen zu erflllen:

= In den nicht zur Uberbauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdich-

tungen zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und
nachhaltigen Verdnderungen zu schitzen.

= Beliollen Baumapnahmen ist humoser Oberboden und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiedervefwendung zuzufUhren und bis dahin
getrennt zu lagem.

- Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 BodSchG gewdhrleisten (Schitthdéhe max. 2 m, Schutz vor Vemdssung
etc.).

- ' Erdaushub, der wiederverwendet wird, mup auf dem Grundstlick zwischen-
- gelagert werden. Er darf nicht (auch nicht vorUbergehend) im Grinstreifen
- gelagert werden,

Die maximalen Gebdudehéhen imSO- 1 -und SO- 2 -Gebiet unterlie-
gen dem Lufitverkehrsgesetz und sind mit der Luftaufsichtsbehdrde (Regierungs—
présidium, Ref. 27, Schiopplatz, 76131 Karlsruhe) abzustimmen.

Innerhclb der Baubeschrénkungszone (gemdB § 9 FSrG), bis zu 100 m westlich
der Autobahn A 6, mup fUr bauliche Anlagen die Zustimmung der obers'ren Lan-

~ desstraBenbaubehdrde (Autobahnamt Frankfurt, Burgstr. 106, 60389 Frankfurt)

eingeholt werden.

~Wohnungen for Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie flr Betriebsinha-

ber und -leiter sind im Bereich der Autobahn A6 an den der BAB abgewandten
Baugrenzen zu emichten. Ein Abstand von ca. 60,0 m zur 110 kV-Freileitung ist
einzuhalten. ) ‘ .




