Stadtplanungsamt Mannheim, den 0. 4§. 1981

61.3.2 / Keller § Bebauungsplan Nr. 59/9,
Hinterer Riedweg in Mannheim-
Waldhof-Ost
-Teildnderung des Bebauungsplane
73/18, Siedlungsverdichtung
Mannheim-Gartenstadt-Kafertal-

betr.

Begrindung

des verbindlichen Bauleitplanes (Bebauungsplanes)

1. Raumlicher QElEEESEbereiCh

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes betreffen ein ca. 10,5 ha
groBes Gebiet, dessen Geltunasbereich im Norden und Osten von
der westlichen Randbebauuna der Speckwegsiedlung -, im Siden
von der Bundesbahn und der StraBe "Der Weidenweg" - und im
Westen vom Werksgeldnde der Firma Daimler Benz, das hier zum
groften Teil an die geplante Osttangente anschlieBt, begrenzt
wird.

2. Gegenwdrtige Nutzung

Bei den im westlichen Teil des Plangebietes liegenden Fldchen
handelt es sich um teilweise bebaute, gewerblich genutzte
Grundstiicke. Im 8stlichen Bereich kestehen bereits 3-geschossige
Wohngebdude bzw. l1-geschossige Behelfsheime im Rahmen des sozi-
alen Brennpunktes Hinterer Riedweg. S&mtliche Behelfsheime sollen
abgerissen werden. Die beiden ebenfalls in diesem Bereich kestehen-
den Gebidude des "Soulmen-Club" sollen solange erhalten bleiben,

bis das siidlich der Oberen RiedstraBe ausgewiesene Freizeithaus
erstellt ist.

3. Nutzung angrenzender Fldchen

Im Norden und Osten schlieBt die iiberwiegend 1 1/2 bis 2-, ver-
einzelt max. 3-geschossige Wohnbebauung der Speckwegsiedlung an
das Plangebiet an. Siidéstlich des Plangebietes wechselt Brach-
land mit teilweise bebauten Fldchen ab. Slidwestlich folgt dem
direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes anschlieBen-

den Bahngeldnde als Industriegebiet bzw. im Bereich der Schreiner-
gasse gegenwidrtig noch als Wohngebiet genutztes Geldnde an.

Fiir den zuletzt genannten Bereich, wird zur Zeit ein Bebauungs-
plan bearbeitet (Bebauungsplan Nr. 57/5), in dem auch dieses

Gebiet als Industriegebiet ausgewiesen wird.

4. Fldchennutzungsplan (FNP) und bestehende Bebauungspldne

FNP

Im FNP ist die im Geltungsbereich liegende Fldche im &stlichen
Bereich als Wohnbaufliche bzw. Parkplatzfldche fuir Daimler-Benz
und im westlichen Bereich als gewerbliche Baufldche GI ausge-
wiesen. Zwischen Wohngebiet und gewerblicher Baufldche ist




L ]
eine Griunfldche als Trennungsstreifen eingetragen.

Der FNP ist entsprechend den Neuausweisungen im Bebauungsplan
zu andern.

Bebauungsplan

Fir Teile der im Geltungsbereich liegenden Fldchen besteht
bereits ein am 24. 05. 1980 rechtsverbindlich gewordener
Bebauungsplan mit der Bebauungsplan Nr. 73/18 im Rahmen der
Siedlungsverdichtung.

Grundbesitzverhdltnisse

Die von der Planung beriihrten Grundstiicke befinden sich zum
Uberwiegenden Teil im Eigentum der Stadt, der Gemeinniitzigen
Wohnungsbaugesellschaft und der Firma Daimler Benz.

Ziele und Zwecke der Planung

Mitbestimmt durch die - sich im Rahmen der geplanten Osttangente
ergebende - klare rdumliche Trennung zwischen dem bestehenden
Wohngebiet der Speckwegsiedlung im Osten und dem vorhandenen
Industriegebiet im Westen, liegen die Ziele, die mit dem vor-
liegenden Bebauungsplan verfolgt werden, in der Verwirklichung
hauptsdchlich folgender Schwerpunkte:

A) Entschd@rfung des sogenannten "Sozialen Brennpunktes Hinterer
Riedweg" durch AbriB bestehender Behelfsheime und Schaffung
ca. 21 neuer Reihenhauswohnungen im Zuge einer winschens-
werten stddtebaulichen Abrundung des sidwestlichen Randes
der Speckwegsiedlung.

Einordnung der im Zusammenhang mit dem sozialen Brennpunkt
“Hinterer Riedweg genutzten 3-geschossigen Wohnblocks west-
lich Freier Weg und ndrdlich Obere RiedstraBle in die genannte
stddtebauliche Zielplanung.

Nutzung sowohl der zukinftigen Reihenhauswohnungen wie der
zur Modernisierung vorgesehenen, bestehenden Wohnblocks

durch die in diesem Bereich bisher Wohnenden sowie allgemein
durch kinderreiche Familien auch aus anderen Bereichen des
Stadtgebietes.

B) Ausweisung von 7 neuen Baugrundstilicken im Bereich siidlich
"Kleiner Anfang" und "Mittelried".

C) Schaffung offentlicher Freizeit- und Grinbereiche mit Frei-
zeithaus, Spiel- und Sportanlagen, die neben dem allgemein
vorhandenen Bedarf nicht zuletzt der weiteren Harmonisierung
des unter A) genannten Bereiches dienen.

D) Ausfihrung von umfangreichen LdrmschutzmaBnahmen (Larmschutz-
wall, Larmschutzzaun) zur Abschirmung vor allem des Wohnge-
bietes von der zukilinftigen Osttangente, dem Parkplatz der
Firma Daimler Benz und dem vorhandenen Industriegebiet.

In diesem Zusammenhang wurde in Abstimmungsgesprdchen mit
den Eigentimern der Grundstilicke westlich Kleiner Anfang bzw.
sidlich Mittelried Einigung Uber die Errichtuna einer Larm-
schutzwand zwischen der Osttangente bzw. dem Parkplatz der
Firma Daimler Benz und den betroffenen Privatgrundstiicken
unter Berlicksichtigung folgender Voraussetzungen erzielt:

1. Grundstlicke westlich Kleiner Anfang und Mittelried 3-7
Zwischen den rlickwdrtigen Grundsticksgrenzen und der zu
errichtenden Ldrmschutzwand liegt ein nichtiliberbaubarer
5 m breiter stddtischer Gelédndestreifen, Dieser Geldnde-
streifen wird nutzungsmdBig den Privatgrundstilicken zuge-

ordnet, verbleibt aber im Eigentum der Stadt.



E)

F)

G)

L}

2. Grundstiicke Mittelried 9-11
Die Larmschutzwand wird direkt an der rickwdrtigen Grenze
der genannten Grundstiicke errichtet.

Klare rdumliche Abgrenzung des Industriegebietes entlang der
Trasse der Osttangente.

Ausweisung notwendiger Parkplatzflichen fiir die Firma Daimler
Benz.

Dringend notwendige Entlastung der WohnstraBen des Speckweg-
gebietes vom Werksverkehr Daimler Benz.

Erlduterungen zum Planinhalt

a[

b)

d)

AuBere,VerkehrserschlieBung

Die unter 6. A) und B) genannte Wohnbebauung wird i{iber die
Obere RiedstraBe und die StraBe Freier Weg bzw. vom Speckweg
aus Uber die StraBen Kleiner Anfang und Mittelried erschlos-
sen.

Sowohl in der Oberen RiedstraBe wie im Speckweg verkehren
Buslinien.

Die Anfahrt zum Industriegebiet bzw. zu dem vorgesehenen
Parkplatz der Firma Daimler Benz kann nur noch {ber die
Osttangente und die entsprechend ausgewiesenen Zufahrten
erfolgen.

Innere VerkehrserschlieBuna o

Die 7 neuzubildenden Grundstiicke sidlich Kleiner Anfang und
Mittelried kdnnen von der U-fdrmigen MehrzweckstraBe zuge-
fahren werden. Die Reihenhduser im Siidosten des Plangebietes
werden iber eine StichstraBe mit Wendemdglichkeit (Im stillen
Winkel) erschlossen. Die bestehenden Gebiude des Soulmen-Clubs
sind Uber einen 6ffentlichen Weg vom Freien Weg bzw. von der
Oberen Riedstrale aus zu erreichen.

Lie Obere RiedstraBe soll im Bereich der geplanten Csttangente
in einer Wendeschleife abgeschlossen werden. :

Am westlichen als Wendehammer ausgebildeten Ende der zur &ffent-
lichen Freizeit- und Griinfldche fiihrenden StraBe "Der Weidenweg"
sind 11 Parkpldtze vorgesehen. Weiterhin sind zur Erfidllung

der Stellplatzverpflichtung im Rahmen der geplanten Wohnbe-
bauung ca. 22 Stellplitze dusgewiesen.

Der ca.1.8 ha groBe Parkplatz der Firma Daimler Benz wird

seine Zu- und Abfahrt ausschlieBlich von der geplanten Ost-
tangente erhalten. e

GriunordnungsmaBnahmen

Neben der Ausweisung der bereits genannten Freizeit-, Spiel-
und Sportfldchen ist auf der Grundlage des Griinordnungsplanes
fir diesen Bereich u. a. an eine erhebliche Zahl neuzupflan-
zender Bdume gedacht, wobei die Schwerpunkte dieser Baumpflan-
zungen im unmittelbaren Bereich des vorgesehenen Ldrmschutz-
walles und innerhalb der in der Osttangente beabsichtigten
begriinten Schutzstreifen gesetzt werden. Uber diese Aus-
weisungen hinaus sind im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen,
die im Industriegebiet u. a. auch eine gdrtnerische Gestal tung
der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen StrafBenbe-
grenzungslinie und Einfriediqung vorsehen. Anstelle der gart-
nerischen Gestaltung sind dabei auch Baumpflanzungen zulissiq.
Beli ebenerdigen, offenen Kfz-Stellplatzanlagen ist auf je 10
Stellpldtze ein Baum zu pflanzen,




e) Cemeinbedarfsflidchen
Sidlich der Oberen RiedstraBe ist eine Gemeinbedarfsfliche fir
ein Freizeithaus mit den notwendigen Stellplatzeinrichtungen
ausgewliesen. Las neu zu errichtende Freizeithaus zur Be-
treuung vor allem der jugendlichen Bewohner ist ‘eine Ersatz-
maBnahme fiir die genannten, spdter abzubrechenden Gebiude des
Soulmen-Club westlich des Freien Weges.

£f) Art und MaB der baulichen Nutzung
Im Plangebiet wird fiir das Industriegebiet eine Grundflichen-
zahl (GRZ) von 0,8 und eine Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 und
flir das Wohngebiet eine GRZ von 0,4 und eine GeschoBfl&achen-
zahl (GFZz) von 0,8 bei der 2-, 0,7 bei der 1 1/2-geschossigen
Bebauung, und eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,0 fir die
3-geschossige Bebauung festgesetzt.

g) Fldchen, Wohnungen

Fldchen
GrdBe des Plangebietes ca. 10,5 ha
Wohnbauland ca: 2 na
Gewerbl.Baufldchen GI ca. 2l s
Offentl.Grinfldchen ca. et
StraBen- uv. Wegefldchen :

ca. 2.7 " ina
Parkplatz der Firma =
Daimler Benz cax i Eine
Wohnungen A o

1/7/2-geschossige Wchngebiude: 7 WE 5
2-geschcossige Reihenhauswohnungen: 21 WE A
Zur Anzahl der Wohneinheiten bei den 3-geschossigen Wohnblocks
. kann wegen der dort gegenwirtig laufenden Modernisierungsmaf-
nahmen, die eine Verdnderung der bisherigen Zahl der Wohnein-
heiten zur Fclge haben werden, kecine Aussage qetroffen werden.



- Anlage 1.4

STADTPLANUNGSAMT ? Mannheim, 21.09.1983

Ergdnzung des Bebauungs-
planes Nr. 59/9 Hinterer
Riedweg

Begriindung des verbindl.
Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Sachverhalt:
so-vernaltc:

D%e Stadt Mannheim hat im Jahre 1981 den Bebauungsplan Nr. 51979
Hinterer Riedweg in Mannheim—Haldhof, aufgestellt. Bei der Plan-
auslegung war in der Nordostecke des Plangebietes ein Kinder-
spielplatz ausgewiesen, welcher u. a. an das ndrdlich davon ge-
legene Privatgrundstiick Flst.-Nr.: 1438/1 angrenzt.

Dieser Spielplatz ist zur Versorguhg des infrenzenden 'ohnjebietas
erforderlich.

Der Bedarf ist im Fachplan'Spielfléchen nachgewiesen.

Durch einen chrtragungsfehler wurde der o. a. Spielplatz
(Einzeichnung des fraglichen Symbols)versehentlich nicht in den als
Satzung zu beschlieBenden und schlieflich vom Regierungspriasidium

Karlsruhe zu genehmigenden Bebauungsplan ibernommen.

In der Folgezeit wurde der Spielplatz eingerichtet. Auf dem Spiel-
platz wurde u. a. ein Sog. Richterturm (Kletterturm) erstelil £t
Dadurch fihlten sich die Grundstiickseigentiimer Flst.-Nr.: 1438/1,
1437/ 2%Und L4 57 /1 beeintrdchtigt und schalteten einen Rechtsanwalt
mit der lahrnehmung ihrer Interessen ein. Das Grinfldchenamt hat

den Richterturm unter Wirdigung der vorgetragenen Griinde (beson-

ferner besondere Einsicht vom Kletterturm herab in die Privat-
grundsticke) wieder abbauen lassen,

Mittlerweile haben sich die Beschwerdsf@hrer unterschriftlich mit
der Beibehaltung des Spielplatzes in der derzeitigen Form einver-
standen erklirt.

\§

Ut



