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61 Stadtplanungsamt ! 4 | Mannheim, den 9.10.1997

61.3.2/Keller/7288
wed7vi4.

Entwurf zum Bebauungspian

Nr. 59/5 siidl. Speckweg zwischen
Bundesbahn, Speckwegsiedllung : v
und Mercedes Benz
Teiléndérung des Bebauungs-
Pplanes 56/8 - -

Sachverhalt: -

y
1.1

: FléchenlDaten_ .

| Raumlicher Geﬁunqébereich und avnqrenze"ndé Gebiete

oy
LIRS

Bl

s

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt ein Gebiet sidfich des

. Speckweges zwischen der Bundesbahn im .Westen,  dem Wohngebiet
.Speckwegsiedlung® im Osten und einem Iﬁdustﬁeéebiet (Mercedes Benz) im
. Studen. Innerhalb dieses Gebietes verlauft die Abgrenzung zur Ve_rkehrspea-




1.2

1.2.1

. -im Osten  das thhgebiet'.Spéckwegsiedfung‘.
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nungsmafnahme -Straenverbindung Speckweg/L.uzenbergstraBe“ fur die ge-

-genwartig ein eigenes Bebauungsplahverfahren (57/4) durchgefiihrt wird.

Teilweise getrennt durch &ffentliche Verkehrsfiachen grenzen an das Plangebiet

an =

- im Norden Gemeinbedar‘fs—, ‘Wohn-,' Gewerbe- und Mischgebietsﬂéchen;

-imWesten  die Bundesbahnstrecke Mannheim - Frankfurt (Riedbahn):

-im Sﬁden lndu'.strieﬂ_échen der Fa. Mercedes Bénz;‘

; Flébhénbﬂanz %

Die GrdRe des Plangebietes betragt ca. 10.50 ha.

Bestand

~ Von den ca. 10.50 ha Gesamtfiache befinden sich im Eigentum

- der Stadt ~ ca. 5,5 ha =

ca’ 550%
(einschl. Erbbaugrundst.) ‘ - |
- der Stadtwerke - ¢ . 01lha - = ca  10%
- derEv.Kirche ca.  O4ha .- = éa  40%
' - derKath. Kirche ca. . 04ha = ca  40%
- derBahn AG . ca | '01ha = = ca . 1,0%
- derFa. Mercedes Benz  ca. 2.2ha = ca 200%
- sonst Private : ca. 1,8ha = ca 15,0 %
Gesamt : ca. . |

10,5 ha = 100,0 %

A i
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Die Plangebietsfiiche wird gegenwartig genutz fiir Gemeinbedaffseinrightungen
(Kirche, Kindergarten, sonstige sozale und birgerschaftliche Nutzungen), ge-
werbliche Einrichfungén, teilweise Wohnen; eihen_Gronarkplat der 'Fé. Merce-
des Benz und StraRenfiichen. Dazy kommen ehemalige Sportflachen des
TV 1877 e V. Waldhof sowie Brachfischen.

122 Planung

Im Zuge der Neubrd‘nung des Plangebietes sind unter Bercksichtigung des un-

ter 1.2.1 genannten Bestandes vorgesehen fiir

. - Gewerbliche Bauflachen .ca. 6,2ha =ca. 60 % davon ca. 9 % Bestand

(EBlC A ' L4, 6
I : : (GE- a : - .

T

= Eingeschrénkte “gewerbliche ca. 1,3'ha =ca. 12% Planung

‘Baufischen (GEx) ' ' ' : e ;

- Gemischte Baufiichen ca, O4ha =ca. 4% davonca, 25 % Bestand
= Gemeinbedarfsfiachen ‘ca. 1,0ha =ca. 9% - Bestand
- StraRenflachen ' ca. 1,1ha =ca. 10 % davon ca. 8 % Bestand
- offent. Griinfischen '_ ca. 04 ha =ca. E L Planung

- Versorgungsﬁééhen : ’_m.‘ 0,1 ha =o;a.‘ 1% W | Bestand

Gesamt = ca.105ha = 100 %
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AnlaB/Planungsziele |

Anlal

~ Fur das Plangebiet ,siidl. Spéckweg' wurden bereits am 03.07.1’979 Aufstel-

lungsheschiiisse fir die Bebauungsplane 59/5 (alt) und 59/11 gefallt, die jeweils

" nur einen Teiibereich des jetzt vorliegenden Bebauungép!anes 59/5 (neu) bein-

halteten.

Mit dieéen Bebauungsplanen solltén neben der plandngsrechtlichen Absichefung

eines Abschnittes der damais noch vorgesehenen Osttangente eine stédtebéuii—
che Einbindung und Neuordnung der nérdiich und siidich an die ,Osttangente”
angrenzenden Bereiche erfoigen. 2 ‘ '
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| Ubersicht .Osttangente”
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Dazu gehérten auch die Sportiiachen des TV 1877 €.V. Waldhof, dessen be-
rechtigte EMéiteruhQsabs_ichten mit anderen erforderfichen Einrichtungen (z.B.
Festplatz) weg_én der knapp bemessene'n Emenerﬁngjsﬂéchen konkun‘erten, so
da3 verwiﬁdichungéféhigé Pianungskohz’epté_” aufgrund dei unterschiedichen

Anforderungen nicht weiter entwickelt werden konnten.

Des weiteren bestanden um die Trasse der ehem. Osttangie_nte Interessenkon-
fiikte, dié‘ﬁber Jahre hina'u‘s' die Diskussion zwischen Vemaﬂung, Bezirksbeirat

und der Fa. Mercedes- Benz bestimmten.
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Mit

- der erfolgten Veﬂagerung des Sportvereins TV 1877 e.V. Waldhof in das
Sport-/Gewerbegeblet Boehnnger Dreieck - Schénau® und

- der - bezogen auf cﬁe Str'aﬂenverbindung Speckweg/Luzenbergstrale - er-
Zielten Eiriigung zwischen Verwahung Bahn AG, Regierungsprasidium Karls-
ruhe, Bezirksbeirat und angrenzenden Firmen statt des urspriinglich vorgese-
henen Bruckenbawva'kes eine UnterfihrungsiSsung zu verwirklichen, waren
die Voraussetzungen fur die Em!eftung der erforderfichen Rechtsverfahren

- gegeben.

Am 23 06.1992 hat der AUT den Aufsteﬂungsbeschlue fur den Bebauungsplan

59/5 - und den PlanfeststellungsbeschluB fur die StxaBenbaumaBnahme Speck-

weg/LuzenbergstraBe gefaBt Der Bau der ehemals vorgesehenen Osttangente
ist darin nicht mehr emhaﬂen

E‘ntsprechen.d effolgt gegenwémg paraﬂel die planungsreditﬁche Absicherung _

a) far die Verkehrspianungsma&nahme Straﬁenverbmdung SpeckweglLuzen-

~ bergstrafe*” (T unnelfosung) aurch das Bebauungsp!anverfahren 571/4.

L A Dae—
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b) fiir die erforderliche Nerrdnung der umgebenden Bereiche ZWischen Speék-

weg, Meréedes Benz, Bundesbahn und dem Wohngebiet Speckwegsied!ung
tber das Bebauqngsplanverfahren 59/5.

B9 Plariunqsziele i

Auf dem Hintergrund der im Plangebiet 59/5 sidiich Speckweg vorfiegenden be. - -

sonderen stédteba&}ﬁchen Rahmenbedingungen mit der éﬁordeﬁchgq Beriick-
e “sichﬁgung der Interessen ' puk : :

1. deé Wohnens :
2. n_otv{rendiger Einrichfpngen des Gemeinbedarf_s, der Fr_eizeft

3. des Gewerbe'é : ’
4. der Industrie E '
5. des Verkehrs

fegen die Ziele des Bébauungspfaneé in einer notwendigen

- Bestandssichening vorhandener Nutzungen, hier insbesondere des Gemein-
bedarfs der vorhandenen Wohnansé&e und des Gewerbes innerhaib des

Plangebietes und der Industrie auBerhalb des Plangebietes. i |
- stadtebaulichen Neuordnung der,ir_h' ZuQe_des Bahes der Straﬁenverbindung

] SpeckwéglLuZénbergstraBe verbleibenden angrenzenden Flécheh_ u.a. durch

- Arrondierungen und erforderfiche Nutzungsabstufungen.
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Bezogen auf die dabei vorgesehenen EmzelmaBnahmen und die erganzenden

Nutzungsuberlegungen zu moghchen Erweiterungsfiachen fiir gewerbliche Nut-

zungen isti Im wesentlichen auf folgendes hm__zuwensen:

a) Gemeinbedarfs-l()ffenﬂ Einrichtungen

Ergénzend zu den vorhandenen Emnchtungen des Gemembedarfs wie K:r—

chen, Gememdesalen Kmdergarten u.a. soflen/soliten auch au‘fgrund von In-
itiativen des Bez:rksbe:rates Waldhof im Plangebiet ein Festplatz (Kirch-
welhplatz) Sp;e!platz Kickplatz, offenthche Parkplatze sowie integrierendes
und abschirmendes oﬁenﬂnches Griin hergestefit und die Weitemutzung des
ehemal'gen Veremshauses des TV 1877 e.V. Waldhof als Gemembedarfsem— }
-nchtung fiar schulspoﬁhche und burgerschaﬂ!id\e Emnchtungen gesncher’(
werden, - . ; 1 x
| 1 Ehemals vorqesehenes Festp!atzqefande :
Wesentliche Grundlage far das Plankonzept sudhch Speckweg war - neben . :

der Slcherung und Arrondierung vorhandener Nutzungen bis Ende 1994 it

der seit Jahren vom BBR Waldhof gefordeﬁe FestpiatzlStadtp!afz
- Durch die sich in 1995 abzeschnende neue stadtebauﬁche Entwscklung m .
Bereich Taunuspiatzlsudl Bopp & Reutherﬂ-ﬂGeiande (Bopp & Reuther gibt
TFlac:hen ab bzw IaRt eine Umnutzung bestehender Flachen zu) wurde es
notwendig, ie btshenge planensche Konzephon eines Festplatzes sadlich
' des Speckweges mit dem Zief zu Gberdenken, den auBerhalb des Gel-
tungsbereiches liegenden Taunusplatz selbst als zdkﬁnﬂige stadtebauliche
- Mitte zwischen Wa(dhdf;Ost und Waldhof-West fiir diese Nitzung vorzuse-
~ hen (s. Anlage 1 zur Begriindung). Eine soiche Losung wird nach kontinu-
lerfich erfolgter Absﬂmmung sowohi vom BBR Wa!dhof wie auch den Ge-
+ ~meinden der St.- Franz.rskus—erche und der Pau!us—erche mitgetragen.
Dies auch weil durch die zentrale Lage des Taunusplatzes an der Naht-
i 'stelfe der durch die Bundesbahn getrennten Tede des Wa{dhofes dieser
'Festplatz in besonderer Weise zur Verknupfung, Identifikation und somit
Aufwertung von Waldhof—Ost und Waldhof West bertragen wird. Hierzu
wurde mit der vorhandenen Passereﬂe schon vor Jahren ein erster Schritt
-~ getan. - - . : : SR 5
 Inwieweit neben dem Festplaizbetneb der ledxghch 2 X 14 Tage im Jahr
erfolgen soll auf dem Taunusp{atz wedere Funkhonen wie z.B. ein Wo
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chenmarkt (der biéher weder in Waldhof—Ost, noch Waldhof-West abge-
haiten wird) o0.a. még!ich sind, ist zu gé_gebener Zeit im Detail zu prirfen. Fir
die Bevlél-kerung sinnvoll ware eine maoglichst groRe Aklivitatenpalette.

Da auf dém Taunusplatz gegehwérﬁg eine Bﬁsendhaﬁesteﬂe bes‘eht ist
ein erforderficher Umbau und eine Neugestattung dieses Platzes erst még-
llCh wenn die vorgesehene VerbmdungsstraBe Speckweg/Luzenberg-
straBe (B 44) fertiggesteltt ist. Das Bebauungsplanv_erfahren dazu (57/4)
lauft gégenwérﬁg. |

Da bis..zur Fertigstefiung dieser VerbindungsstraRe noch einige Jahre ins
Land gehen werden, ist bei Bedérf mit der M\)G abzustimmen, ob in'der-
Zwischenzeit durch organisatorische Mainahmen (zeitlich begrenzte 'Ver-
Iegung der Bushaltestelle an die Alte Frankfurter StraRe) eine vwe oben be-
_ schnebene Festp!atznutzung bere:ts vor Femgste!!ung dieser Verb:ndungs—
- straBe mog!bch ist.

" Der gewahite Standort am sﬁd!icheﬁ Rand der vorhandenen Gemeinbe-
' darfsﬁache |n der Nahe der belden bestehenden konfess:oneﬂen Kinder-
garten mlt ihren eigenen Speeiplatzen der Verknupfungsmogﬁchkest mit der
vorhandenen Schulspodnutzung und der birgerschaftlichen Einrichtungen
sowxe Zuganglichkeit Giber den Speckweg, den Taunusplatz und die neu zu
gestaltende veriangerte JAlte Frankfurter StraRe" ist unter Berucksu:htjgung
aller Rahmenbed‘ ngungen fiir die Anlage eines &ffentfichen Sand- und Ge-
rétespielpiatzes sowie eines Kickplatzes gut geeignet. Er bildet zusammen

-mit den anderen vorhandenen Gemeihbedarfseinﬁchtuhgen eine sinnvolle

’

Nutzungsabrundung, wobei - bezogen auf die Situation in Wohngebieten

mrt ihrer optimalen Sozna.aufszcht der vorﬁegende Sp.explatzstandort ge -
| wisse Nachteile aufwetst

In der Abwaqunq der Vor— und Nachteile ist im Detail auf foigendes hinzu-
. weisen: .

Die Ausweisung des Spiel- und Bolzplati% ist Folge eines von den Fach-
stellen emmittelten Bedarfs in Vérbindung mit entsprechenden Forderungen
des BBR Waldhof. Die Lage dieser Spielplatzfiichien wurdefwird durch die
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nachfolgend 'genanﬁten Faktoren bestimmt, wobei der erste Grund durch
veranderte Rahmenbedingungen mittlerweile entfalit:

Die Spié!—_und Bolzplatzflache war in das ursprﬁng!ic.‘; vorgesehene Fest- "
plétzko‘nzept siidl. Speckweg eingebunden, das mit seiner vietﬁémgen Frei-
zeftnutzung auch als .Puffer* zwischen ‘vorhandener Gemeinbedarfs-
NVohnnutz'u\n'g und Gewerbégebiets—llndustﬁegebietsnutzung fungieren
sole. -

Nach Aufgabe des Festplatzkonzeptes siidl. Speckweg zugunsten einer
zentralerc_an Losung auf dem Taunusplatz und einer Gewerbegebtets- bzw.
eiﬁgeschréinkten Gewerbegebietslééung auf der bisher fir den -Festplatz
| ‘vorgesehenen Flache, Qerb%eib_t fur den Spiel und Botzplatz eine Restgrin-
flache, die als'Arrolndiérung def vorhandenen Ge'meihb.edérfsnutung'eﬁ‘zu
sehen ist. Die vorhandene Gerhéinbedarfsﬂéche' beinhaltet bererts kinder-
-'gartenbezogene Splelplatzﬂachen Schulsportemnchtungen Sozialeinrich-
tungen u.a.. Hler hat der neue Splel- und Bolzplatz eine erganzende Funk-
fo T : : :

Die sﬁd'lic':h"vorbe'rﬁihfer.xde Vérbinddngss’(ra&e Speckweg/Luzenbergstrae
- beinhaltet keine Géféhrdung und rele\}arite Belastung, da sie bis zu 6 ,0m. -
~ tiefer iegt und auch kein Zugang zu dieser Strale vom Spieiplatz aus be-
steht. Des weiteren sind hier kmdezs&chemde Mafnahmen (z_B Zaun) vor-

zunehmen.

. Die gegebene Randlagé sowie das Nutzungsspektrum déé'-.‘lJmfeldes ergibt
im Vergle:ch zu Wohngebleten Nachtelle beziglich der Soz.a]aufsncht Dies
ware aﬂerd‘ ngs ‘bei einer Einbindung in das ursprungﬁch vorgesehene
| -Festp!atzkonzept sudl Speckweg noch mehr der Faﬂ gewesen, da insge-
samt ein w:s:rtbch g.GBerer und wenig uberschaubarer durchgrunter Be-
reich entstanden ware SF pelE SN ,

Um einen Miibrauch solcher Fichen durch Unbefugte moglichst gering zu
ha:ten war es deshalb von Anfang an Konzept der Verwattung, diese Fla- _
che der Gemembedarfsnutzung zuzuordnen und erﬂsprechende Beziige
zu schaffen. Im ellnzelnen smdlsollt_en folgende MaBnanmen realisiert bzw

organisiert werden:
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1. Sorgsame planérische und funktionale Einbindung des Spiel- und Botz-
_ platzes in den vorhandenen Schulsport- und Bﬁrgerschaﬂsbereich.

2. Offene, ubérsichﬂiéhe Zugangfichkeit durch den Um- und Ausbau der
verldngerten Alten Frankfurter StraRe und ein entsprechend angepafites |
Grinkonzept im Bereich der Spielplatzfliche selbst. -

- 3. Schaffung einer verbesserten Sozialaufsicht durch eine mégﬁchsf baldi-
ge Realisierung der .im BebauUngsp!an auch éls Raumkanten zur ver-
langerten Alten -Frankfurter - StraBe vorgesehenen maximal 4-ge-
schos;:gen Buro- und Wohnbebauung : |

4. Eventueﬂe Emfnedlgung des Ge!andea mﬂ Verach'unmogm.hkeit ab ei-
ner beshmmten Tageszeit. '

5. Einbezug dzeses Bereachs in ubEche Poﬁzakommufahnen falis sich dies |
| ais er‘orderilcn erweisen smﬁe .

- Alternativ den Spfef- und BolZpKatz an anderer Stefie dntefz'ubringen 'ﬁnd
stattdessen auf der jetzt dafir vorgesehenen Flache etwa weiteres Gewer-
be o0.4. untelzubnngen wirde den vorhandenen Gemeinbedarf zusatziich
belasten und dem bishesigen Ziel einer abgewogenen Nutzungsabstufung
nicht mehr gerecfﬂ Dort einfach eine. Grinflache auézuweisen wurde den
genannten Grundkonflikt des MtBbrauchs solcher Flichen durch Unbefugte
: ebenfalls mcht losen R
Letztiich ist aber zu berucks.ncht:gen daf in dem durch Gewerbe und ndu-
strie gepragten niaheren Umfeld keine geefgneten Ersatzﬂachen fur einen

Sptel- und Bolzplatz zur Verfugung stehen .

Im Ergebnis der Abwagung, ist somrt fesizuhalten daR mit der Auswelsung
eines Spiel- und Bolzplatzes am vorgesehenen Standon und den dabei zu
:berucksmhbgenden ﬂanherenden MaBnahmn lm Rahmen der Reaﬁs&
rung msgesamt den zZu fordemden Kmderbelangen entsprochen wird.
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3. Ehemaliges Vereinshaus TV 1877 e.V. Waldhof

Da_s ehemalige' Vereinshaus des TV-;1877 e.V. Watdhbf, das im Zuge der
Veﬂagerung des Vereins in das Eiglentum der Stadt Mannheim Gbergegan- -
gen ist, wird aufgrund seiner Rau‘mst.rukm'r (T umhaile,'Gaststétte, Wohn- .
* raume) fir schufsportiche und biirgerschaftiiche Aklivititen genutzt. ‘Es
bedingt zusammen mit der Einbindung der unter 2. genannten Spiel—lund
Bolzplatznutzung sowie dem Ausbau und der Neugestaltung der veran-
gerten Alten Frankfuﬁer Stralle insgesamt éine Abrundung und weitere
Aufwertung dieses Gemeinbedarfsbereiches. ) '

b) Gewerbeqebie’réehweiterunqenmiéchqebie’c Pat

- In Absﬂmmung mit den Belangen der Raumordnung und Stadtenthck]ung :
> some unter Berucksdzt;gung der nach dem Modell Ral.'n‘iche Ordrung ua.
5 vorrangsg zu betreubenden Innenentwrddung bei der Auswezsung von Bauﬁa-
~ chen ist beabs;chtigt ' '

1. Vorstellungen der Fa Mercedes Benz hmsnchtﬁch einer m ggﬁcben gnwerb- :
lichen baurchen Nutzung des im Flachennutzungsplan (FNP) als Stellplatz-
. ﬂache ausgemesenen so gegenwamg auch. genutzten stark vers;egeﬂen
Geldndes sudich des Speckweges und westﬁch des Wohngeb&etes
Speckwegsaedlung zZu enisprechen Dabel sind insbesondere die Belange
dieses genannten bestehenden angrenzenden Wohngebtetes mit zu be-
rucksxchtrgen Im Bebauungsplan sind deshalb differenzierte Nutzungsab-
stufungen (Grunabschmnung, emgeschranktes Gewerbe Gewerbe) fest-

_ | gesetzt; - e ey 0 ‘.
' 2. den im FNP als offenﬂiche Grunﬂache ausgew:esenen tatsacfuch bisher
als Sportﬂache des TV 1877 eV Wa!dhof genutzten Bereich sudfich der
 neu vorgesehenen StraBenverbmdung SpeckweglLuzenbergstraBe mit
einer eigenen Zufahrtsmogﬁchked auszuwelsen um somrt deren Nu‘t—

e zungsatrakhv;tat und —ﬂex:blﬁtat zu erhohen '

3. ‘dte blsher fur einen Festp!atz vorgesehene Brachﬂache stdlich d es
V' Spex.kweges und osﬂlch des ehemaligen Tv 1877-Geland&c fur eine ge-

yyel’oﬁch& und eine eingeschrankt gewerbﬁghe Nu&un_g vorzusehen;
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4. vorhandene Mischnutzungeh (Wohnen, Post AG, u.a.) am Speckweg in ei-

nem Mischgebiet zu integrieren.

. Dieses Nutzungsgemenge erfuﬁt eine Puﬁerfunk’non und bericksichtigt damit
sowoh! die Belange der besiehenden Gemembedarfs— Wohn- und-gewerbli-
chen Einrichtungen, wie auch des vorhandenen !ndustnegebletes (Mercedes
Benz) _

Moghch ist dnes nur durch gestaﬁelte Nutzungen und voneinander unabhangi-
ge Verkehrserschﬁe&ungsbererche. So werden die Gemelnbedarfsnutzungen
~ und biirgerschaftiichen Nutzung;en aber die \iedéngerte Alte Frankfuher_Stra—
Re erschloséen = Sozial— und Kinderfreundﬁéhkeit) die gewerbii iche NufzunQ

ist schwerpunktma&g liber eine neue StlchstraB.e von der zukunﬁ;gen Ver-

5 kehrsspange Speckweg/LuzenbergstraBe aus zZu errelchen Trotz dieser un-

terschiedlichen Erschﬁeﬁungsansatze b(exbt dabet die Durchlassxgkeﬁ des
'Gesamtgebretes fiir FuBganger und Radfahrer durch eine pfanungsrechthche
Verknupfung beider Berelche gewahﬂelstet :

_ 'In der Abwéqﬁriq m'rt dem ursprﬁndﬁch vorgesehenen Festplatzkonzept sowie
 der heutigen Gr'o’B‘parkplatznutzunq siidlich des Speckweges werden die Ge-

werbéqebietsausweisunqen!errondiemnden' iber die vorgenannten Aussa-

gen hinaus wie folgt begriindet:

Zu1.: Umnutzunq von GroBoarkplatzﬂéChen

Bei einer mittel- biS !angfnsﬂg sich ergebenden Umnutzung der Mercedes--
Benz u.a. GroEparkaatzﬂachen entsprechend den Zelen des Bebauungsp{a-
by nes, w1rd durch den damit verbundeneq Ents:egelun_gs— und Begrinungseffekt |
einé sowohl stédtebauliche wie 6kologis.cl’;e VerbesSemn‘g der Sﬁuaﬁon ein-
treten. Des weiteren wird der stadtebauﬁch anzustrebeqder' innene'\’omkiung
op’amai entsprochen.

Zu 2#: ’GE-Fléche sidlich der neuen Vefbindunqsstrasé Speckweg - Luzen-
berg strale G s e e wi ' S AR e # |
Durch die neue Trassenfihrung 'der'u'rspningﬁch vorg&&ehenen Ostiangente
(= StraBenverbindung SpeckWeglLuzenBergstraBe) wird diese ehemals zu
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sammenhéngendei Fiache am Westrénd des Plangebietes (an der Bundes-
bahn) in eihen nérdlichen und einen siidlichen Bereich geteilt. Aufgrund dieser
Rah»menbedi}ngungen bietet sich der sﬁdlich der neuen StraBenverbindung
ﬁegende Bereich durch Ausweisung eines Gewéfbegebietes als Nutzungsab-
stufung szschén Gemeinbedarfs- und industrienutzung an. Da eine direkie -
Zufahrisméglichkeit geschaffen w?rd ' kénhté eine N&tzung dieser Fléché
- durch die Firma Mercedes Benz zur Deckung’ |hres Flachenbedarfs oder ei-
nen andemn gewerbﬁchen Nutzer erfoigen.

* Unter Berucksxcht:gung der durch dte StraBenplanung vorgegebenen Zasur
dem Arrondi erungserfordemls far das Mercedes Benz-Gelande sowie der ab-
| gestuften Nutzungsauswelsung (GE statt’ GI im Interesse des nordhch an-
grenzenden Gemembedarfsbere‘ches) sxnd die vorgesehenen planungsrecht-
‘kchen Ausweosungen msbesondere auch unter Beachtung einer seit we!en_
-_“.AJahren dringend erforder‘.schen stadtebauhchen Neuordnung dreses durch
seine Nutzungsvneifalt gepragien mcht unproblemat:schen Beretchs ge-
rechtfert!gt o ' :

“Zu 3: GE/GEx-Nutzung auf der b?sher il einen Festplatz vorgesehenen Fl&-

che

Durch dle vorgesehene konzentnerte Festplatznutzung auf dem Taunusplatz
w:rd dem 'Gebot des Gesetzgebers nach Sorgsamem Umgang mit Grund
und Boden (keine zwei offenthchen Platze nebenemander) in besonderer
Weise Rechnung getxagen ' LA : .

- Eine Arrondiefuﬁg der bereits -béetehvendén, insbesondere gewerblichen Nut-
zung, ls’(- unter'Bea.cht‘uhg des yorhanaehen Bedarfs an G‘ev&erbegru‘ndstﬁk—
ken.sowie der Nachbérschaﬂ des lndtjsfriege!éndes die sinnvollere planeri-
sche Losung Dies auch deshalb weil bei Beruc:ksnchbgung der mdustneiien
lnteressen die notwendigen Nutzungsabstufungen eingehalten werden und im
i GE—1 GEx-Gebiet Wohnungen far Be’mebsmhaber u. a. auch ausnahmswe:— '
se nur mnerhalb ennes 50 m—Strelfens ab’ Sudgrenze des Speckweges zulas-

sng smd
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3.4

o Des weiteren wxra durch un‘ferenzzerte auch geschlossene Baustrukturen dem |
" Larmschutz im lnteresse des Gemeinbedarfs und des Wohnens Rechnung
-getragen und den Gkologischen Anforderungen durch festgesetzte Dachbe-
i grunungen und umfassende Baumpﬁanzungen im Rahmen der Méglichkeiten
._"emes Baugeb;etes entsprochen werden. Em volier Ausgleich far den Eingriff in

| _.‘bestehende Brach- und Frerﬂachen ist unter den gegebenen schw;engen

: ' Rahmenbedmgungen allerdings mcht mog!tch (s. auch S. Umweitvedraghch-
3 kenspmfung)

A So'ri'sgg‘ e RechiSverhéltrﬁsse
CE ..Raumordnung und Landesglanung

: Der bestehende Bebauungsplan berucksxchtrgf uberw:egend bererts b&etehende
: Nutzungen und deren Neuordnungserfordemxsse Die Schwerpunktve rschiebung

A bel den neuen konkumerenden Nutzungen wxe der Ausweisung von Grunﬂachen
- mit Fretzeﬁemnchtungen auf der einen Seite und Gewerbeﬂaﬂ":\... auf der ande-
_ j"-"'ren Serte msbesondere im westlichen Berelch des Plangebfetes ergeben sich
/ :'-"'"_""';:aus veranderten Entmckmngen und Sichtweisen (z.B. des Verkehrs, Amondie- .
L | rungserfcrdemlssen im Zuge einer anzustrebenden lnnenenthcklung, Verande-_
.‘rungen der Bedmgungen am Taunusplatz) D;ese Inhaite smd mit dem Reglonal-v :
L .1:-;:"-.verband abgesummt und entsprechend somrt auch den Zielen der Raum— und -

L"' desplanung
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3.2

3.3

Flﬁchennuizuhqsplén (§ 8 Abs. 2 Bau’GBi

In dem am 18.03.1983 rechtswirksam gewordenenb FNP des Nachbarschafis-
verbandes He:delberg Mannheim ist das P!angebset im wasnnthchnn ausgewe—

sen als

a) gewerbliche Baufliche, Wohnbauﬂlr;xch':é= Flache fiir den Gemeinbedarf und
Parkplaizfidche im nordlichen Bereich des Speckweges,

b) offentliche Griinflache im \sltestﬁchen, sGdWestﬁchen Bereich und am Ostrand,

c) offentiiche Verkehrsflache (ehemaﬁge Qsttangente). '

_Wegen der neuen Verkehrsverbmdung SpeckweglLuzenbergstraBe den sich
‘zum Teil daraus ergebenden Restﬂachen in den Randbereichen sowie erforderf i~

chen Abstufungs— und Arrondlerungsanforderungen fur den Gcwerbe— und indu-

o stneberefch ergnbt s;ch die Notwendlgkeft einer differenzierteren Betrachtungs-
_ wesse der blshengen F\JP—Auswetsungen im Bereich Stellplatzﬂache Mercedes

Benz und offenthches Grin/GE am Ostrand des Plangebyetes Emsprechend der

- erfolgten Abstlmmung mit dem Regronalverband (3. 1) ist deshalb der FNP ge-

mag den neuen Inhaften des Bebauungsp!anes fortzuschretben Dazu wird auch H
auf Pkt. 3.3, Mode!l Raumﬁcher Ordnung, vemesen

, Modeu Raumliche Ordhunq

Mrt dem vorliegenden Bebauungspian 59/5 soft in erster Linie fur den weitgehend

' ungeordneten, untergenutzten, in etnem nicht unprobfematxschen Grenzgebiet

zw:schen Industne Gewerbe, Wohnen und Gemembedarf l;egenden Bereich

i sudﬁch des Speckweges eine siadtebauﬁch klar deffinierte raumﬁc"le Ordhung
_ gesc“.af‘en und planungsrechtﬁch abgesxched werden. i

o Dabei ist gemés Pkt- 5.‘i MRO fur dieses Ptangebiet im besonderem MaRe zu

berﬂcksichtigeh daR ',jede lnanspruéhnahme von Frefflachen: fir Siediungs-

zwecke i im Rahmen der ausgemesenen Baureserven mit erheblichen Problemen B
‘ verbunden ist und zum Teil schwer zu losende Ze!konﬂlkte ausbst So ist u. a.

wegen der nonnatwen Rectnkbcnen (z B reglonaie Grunzuge) mrt denen noch

vorhandene Fretﬂachen be!egt smd mcht mehr mogﬁch dort wertere Frefﬂachen ,

fur bauhche Nutzungen auszuweisen. Das bedeutet daB der Bedarf z.B. an
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3.5

- Wohnflachen, gewerbhchen Bauﬂachen und lnfrastmkturemnchtungen vor aﬁem
" durch Modemisierung, Umbau, Umnutzunge u.a. gedeckt werden muf®..

Dieser Umstand trifft bei der voriiegenden Planung vor allem fur den Gro@park-
platz Mercedes Benz, das ehemaﬁge Sportgelande des TV 1877 e.V. Waldhoi
'sowie die Eznbmdung vorhandener Brachfiachen in erheblichem MaBe zu. Des
weiteren wird durch die, aufgrund de' verkehrsp!anenschen Zasuren und des
vorhandenen Bedarfs, erforderi.che Abrundungen der Gewerbeﬂachen ~den un-
ter Pki. 5, 12 und 13 MRO getrciienen f.’;e%vorgat—:—n_l"ur Wirts “,ansfordemng

entsprochen.

Freiraumsicherungskonzept

" Das Plangeblet selbst istim Frelraumsmherungskonzent nicht erwahnt Durch d:e_
'unter Berucksxchhgung der schwa:ngen Ra"smenbedmgungen getroffenen Siche-

. vrungs— und Ent\mcklungsmaﬂnahmen fur. den Gemembedarfs— und Frelzedb&
; reich (hxer lst der Taunusplatz mit seiner zukunfhgen runkhon in die Betrachtung '

embezogen) smd xm Vergleich zur gegenwamgen Situabon w&sentﬁch bessere

' Vorausseizungen zur Gewahdetstung der Wahrung der Lebensmteressen und‘
: Lebensquahtat fur dxe dort an%sssgen oder zukunﬁrg dort wohnenden und ar-

bertenden Menschen gegeben. Unier Embezug der unter 3 3 getmrﬁenen Aus-
fuhrungen wn'd ‘somit msgewmt der Zeisetzung des Fretraumsx:herungskon—

: zeptes entsprochen Ein hodxwemgec Erho{ungsgebiet im trad‘moneﬁen Smne

ware durc:") die schmengen Rahmenbedmgungen ‘auch bei einer Realisierung |
der ursprunghchen Festplatzplanung in d!esem Bereich nicht entstanden.

g Bebauungsplane '
-Das Plangebfet wird lecﬁgﬁch an seinem auBersten nordwestﬁchen Rand von

dem am 26.01.1984 rechtsverbmdhch gewordenen Bebauungsplan 56/8, fur den
Beresch zwischen verlangerter Oppauer StraBe!Speckweg und Bahnsteigunter-

fuhrung (Passareue) am Bahnhof Waldhof, teltweuse bemhrf Dn an dieser Stelle

e.n Ceh— Fahr- und Leitungsrecht sowoh! auf BU“d&Cbﬁhl‘sg !arsr_‘- wie auf
Gelande der Kath. Kirche zur Absucherung der ErschﬁeBung be;der Gmnd=
stucke f&stgesetzt werden muB und in dsesem Zusammenhang
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b) die dortige SiraBenbegrenzﬁngsﬁnie an den 'heuﬁgen Stralenbaubestand an-
~ gepalt werden sq!ﬂé, wird der Bebauungsplan 56/8 mit dem voriiegenden
Bebauungsplan 59/5 entsprechend geandert. -

Grunordnunqsplan
DergemaR § 9 (1) Nm. 15, 18, 20 und 25 BauGB sowie § 9 NSchG BW zu er-

stellende Griinordnungsplan rst in den Bebauungsplan_ integriert. Neben den all-

gemeinen griinordnerischen Festsetzungen sind dabei auch die Anforderungen
des § 8a Bundesnaturschutzgesetz im Rahmen der Mogﬁchkeiten der gesteck-
ten Planungszxe!e in der Abwagung berucksxchtxgt ‘

Denkmalschutz

 Folgende Objekte smd in der Liste der Kulturdenkmale des Landesdenkmalam-l

tes Baden—Wurttemberg enthaiten und wurden in den Bebauungspian nachrichi-

- kch aufgenommen

a) St Franzskus-Haus Speckweg 6 |
b) Ev. Pfarrhaus, Speckweg 14 -

 ¢) Pauluskirche, Speckweg 16 -

" SE-MaBnahme stdlich Speckweq
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Aufgrund eines Beschlusses des Gemeindérates vom 25.08.1987 wurde das

. formliche Verfahren einer ‘Sanierungsmafnahme (SE-MaBnahme nach § 141
.BauGB) mit dem Ziel durchgefuhrt

| a) den Sportverem TV 1877 e. V Waldhof in das Boehnnger—Dre:eck Schonau 2u

veriegen;

" b) einzelne NeuordnungsmaBnahmen im Bereich siidl. Speckweg zu fordem.

Diese Mafnahmen wurden durch den HauptausschuB am 19.09.1981 und den

TA (AUT) am 25.09.1989 beschlossen.

Die MaBRnahme a) - Vedegung des TV 1877 eV. Wa{dhof wurde parallel durch
; den Bebauungsplan 55/21 Boehnnger—Drereck Schonau planungsrechthch be-
' glertet und mittlerweile abgeschlossen

" Die MaBnahme b) - Hemchtung der verblelbenden ehemaﬁgen Sportﬂachen .

stdl. Speckweg als .

- offentliche Grunﬂache (Spielplatz Krckplatz u.a. ) :

- offentiiche Parkplatze (m der vedangeﬂen Alten Frankfurter Stra&e)

- sonshge offentfiche Verkehrsfidchen (veﬁangeﬂe Aﬂe Frankfurter StraSe) so-
wie zusatzlich die Verkehrserschkesung der GE-Abrundung '

istin der Folge des vomegenden Planverfahrens 59/5 zu verwirklichen.

Da die Reahsremnq des bisher im Plangebiet vorqesehenen Festplat-

; _ zelexrchwelhplatzes nun mit dem Taunusplatz und dessen Umqestattunq erfol-

gen soll, ware dafir em neues formliches Verfahren einer SamerunqsmaBnahme

¢

-einzuleiten.

Bodenordnung =

Es ist eine Grundstucksneuordnung erforderﬁch ‘Im groBeren Zusammenhang

~ waren und sind hterbex u. a. Abstmmungen zwischen der Stadt der Fa. Merce-

des Benz den Drasswerken und der Fa. Klﬂhau notwendrg

" Des weiteren ist folgendes zu beachten: "

Im Interesse elner ‘mittel- bis langfnshgen Reahsremng der im Bebauungsptan

| vo_rgesehene_n 3 4~geschossxgen Bebauung Ecke veriangerte Alte Frankfurier
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' StraRe/Speckweg ist anzustreben einen Teil des stadtischen Grundstuckes 8710

mit dem pnvaten Grundstiick 1541/1 zu vereinigen. Entsprechende Verhandlun-

- gen werden mrt dem Ergentumer gegenwartxg gefuhrt

Am westlichen Ende des Speckweges (Passarelle) besteht die Zufahrt zum dor-
tigen Bundesbahnge!ande bzw. zum Grundstiick Nr. 8714/3 der Kath. Kirche/ St.
Franziskus e.'\/.l sowie der Halle des ehemaligen ,Samenhauses Hauer®, die je
zur Halfte auf dem _Géiénde_ der Bundesbahn bzw. der Karh. Kirche fiegt. Diese

| auéh-far die zukinftige bauliche Entwick!ixhg dieses Bereiches wichtige Zufahrt
- wird planungsrechtlich abgesichert und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-

gunsten beider Eigentimer versehen.

 Planungsinhalte/Festsetzungen des Bebauungsplanes =

. Artder béﬁliehén Nuizung

' Aufgrund der Notwendrgkert wegen der Vorgaben des Flachennutzungsolanes :

(FNP) des. Bestandes sowie der angestrebten stadtebauﬁchen Ziele - einen

_iKonsenz zwrschen Wohnen Gemembedarf Erholung, Gewerbegebrets— und In-

dustneauswersungen zu ﬁnden soli durch den Bebauungsplan folgendes festge—

setzt werden 2

-Gemembedarfsﬁache

mit kirchfi cher- sozraier— und Wohnnutzung fir die Grundstucke 8714/1 8714/4
(Kmdergaﬂen ‘Gemeindehauser, Raume far Altenbegegnung, ca 10 bestehen—
den Wohnungen u.a. smd vorhanden) Qg_sleggr_e’n_fur das auf dem Grundstiick
8709 verblelbende ehemaﬁge Verelnshaus mit Sporthaﬂe des TV 1877 eV.

: Waldhof zur Abdeckung des nach wre vor vorhandenen Bedarfs fur den Schul-

sport sowre burgerschafthchen Nutzungen L

Mlschgebset, L

fur den Bereich ostl‘ch der _Alten Frankfurter StraBe emschl dem vorhandenen
Posigrundstuck unter Berucksrchhgung vorhandener Wohnansitze sowie der '
umgebenden gewerbhchen- und Gemembedarfsnutzung Im lnteresse des um-

gebenden vorhandenen und zukunfhgen Wohnumfeldes sowre der Gemeinbe-

= darfsnutzungen smd im Mlschgebret sonst zulassrge Anlagen wie Gartenbaube— _

tnebe Tanksteilen Vergnugungsstatten sowre Ernzelhandelsgesdwaﬂe (letztere
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bis auf die auch far Gewéfbegebié’_(é geitenden Ausnahmen) bzw. gemaR Abs. 3

BauNVO aus__nahmsweiseéuléssigen Antagen nicht zulassig.

Gewerbegebiet (GE und GE-1) ,
siidlich des Speckweges und westlich der neuen StraRenverbindung Speck-
weg/LuzenbergstralBe (Bestand), ~

- stdlich und. nordiich der neuen Straflenverbindung Speckweg/Luzenbergstrae
sowie - teﬂw_éise auf dem heutigen Steliplatzgelédnde der Fa. Mercedes Benz und
_der Draiswerke auf der Ostseite des Plangebietes.

3 GE~Geb|et :

: Im GE-Gebiet sind zutass:g Nutzungen entspmchend § 8 Abs 1-3 BauNVO

: soweit sie mcht durch andere schriftliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
, ausgeschlossen bzw emgeschrankt werden (sxehe auch nachfolgende Texte
_ :GE GE—1)

GE—1-Geb+e1
Das GE-1- Geblet unterscheidet sich vom GE—Gebiet !edlgﬁch durch die Festset-
' zung von Schaﬁexstungspegeln die nicht uberschnit..n werden durfen.
Im GE-1-Gebiet sind zulassxg / : :
-  Nutzungen entsprechend §8Abs. 1-3 BauNVO soweit sie nicht durch ande-
re schnﬂhche Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen bzw.
emgeschrankt werden (srehe atch nachfoigende Texte G e
- Gewerbebetnebe aHer Art, dxe aus, Griinden des Larmschutzes zur an-
’_ : grenzenden Wohnbebauung elnen : ﬂachenbezogenen - A-
Schalleustungspegel Lw* = 60dBlmz Grundﬂache des Gebietes am Tag (6 00-
| 22.00 Uhr) bzw. Lw" = 40 dB/m? Grundﬂache des Gebfetes nachts (22 00-6.00
'Uhr) mcht uberschre:ten " e

¢

o im GE. GE-1-Gebiet sind zulassm e et
bns zu emer GeschoEﬂache von 1 200 rnz der Handel mrt Aus!egeware Teppa- '
chen Bodenbebgen Mobeln Burotechmk Hemwverkeramkeln Getranken und
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ein Nebenerwerb mit Emze(handei (Z. B. Elektroinstallateure mit kleinem Ge-

‘schaft fir Kuchengerate uSw. )

im GE-1, GE '-Gebiet sind ausnahmsweise zuldssiqg:

Wohnungen fur Aufsichts- und Beredschaﬂspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter mnerhaib eines 50 m breiten Ge!andes!rerfens gemessen ab der
siidlichen Straﬂenbegrenzungsﬁme des Speckweges.

Im GE, GE-1-Gebiet sind nicht zulassiq:

- Einzelhande!sgeséhéﬂe, bis auf _die. vorgenan. iten Ausnahmen

- Vergnﬁgdhgss{étten :

queschranktes Gewerbe (GEx), S

- am Ostrand des Plangebietes als Ubergangszone zwrschen dem bestehenden

v Wohngebret Speckwegsredlung und dem zukunﬂrgen Gewerbegebtet sowre auf
' der Ostserte der veriangerten Aiten Frankfurter StraBe ‘

/.

”lm GEx—Gebret srnd zulassrg 4 S : o
- mcht wesentﬁch storende Gewerbebetnebe dre aus Grunden des Larmschui-
zes zur angrenzenden Woh_nbebauung einen flachenbezogenen = A-
: SéhaueiSttjngspegel Lw* = 60dB/m? Grundfiiche des Gebieteé am Tag (6.00-
22.00 Uhr) bzw. Lw" = 40 dBIm2 Grundﬂache des Gebletes nachts (22 00-6.00
, Uhr) nicht uberschreﬁen , ,
- Geschaﬂs- Biro- und Venvattungsgebaude
- bis zu einer Gescho&ﬂache von 1.200 m? der Hande! mrt Auslegeware Teppr—
chen, Bodenbelagen Mobeln Burotechmk, Helmwerkeramketn, _Getranken

= und ein Nebenerwerb mrt Enzefhandel (z- B. Exek‘*&ns‘a."ateum mit kiefnem
Geschaﬂ fur Kuchengerate usw. ) o

im GEx—Gebret il S SWesE T B |

- Anlagen fur kirchiiche, sozraie kuiturelle und gesundheitliche Zwecke

- Wohnungen _fi]r'Aufsichts- und Be'reﬁééhaﬂs'persbnen sowie Betriebsinhaber

' und Bétfebs.’eﬁer innerhalb eines 50 m breiten Gelandestrerfens gemessen
: ab der sudﬁchen StraBenbegrenzungsﬁme ‘des Speckweg%



__Anlage 3, Seite 26

- Sonstige Nutzungen -

: 'Enfspréchend den Anregungen des BBR Waldhof wird zur Deckung eines vOr-
handenen Bedarfs eine oﬁenﬂtche Grunflache mit Spl"'— und Kickplatz ausgewie-
sen, die in der Praxis eine Verknupfung mit der angrenzenden Schulsportnut—
zung und den burgerschaﬂhchen Emnchtungen erfahren so\i

Begriindung des Ausschlusses von Nu!zunqen'

Der AU.SSChI_I.JB von

- Einzélhandelsgesbhaﬂén und

- Vergnugungsstatten im GEIGE—1 - u. Ml—Gebiet
Tankstellen - : :

B Gartenbaubetneben im Mlschgebiet ;

wird wie folgt begrundet ' :

"Emzelhandelsqeschafte smd bls auf dte feemesetzién Ausnahmen |m lnteresse

der vorhandenen m snch ausgewogenen 'und funktjomerenden Emzelhaﬁ«=
delsstmkturen sovne zukunf’crg beabs:chtgten Elnnchtungen am ,Zentrum Tau-
nusplatz“ nlcht zulassig. - _ : £
Des wetteren kommt hanU dal” groBﬂachzger Emzelhandel dke durch die beab-
; sichtigte Verkehrsplanungsmaﬁnahmen SpeckweglLuzenbergstraBe erzielten
: Enﬂastungen far das Wohnumfeld zwischen Waldstrale, Speckweg sowie an
der Alten Frankfurter Stralle wxeder in Frage stellen wirde. Dtes ist im Interesse
derin diesem Grenzberexch mit Wohnen Gewerbe und lndustne lebenden Men=
i schen nicht zumutbar.
Ve}qnﬁqundsstéﬁeri'si.ndmrﬁcht zulésag weil die 'ausgéwiesenen GE-,GE-1-u.
: MIGebiete in erster Linie vorhandene Bedarfs- und somit .1’\rrondterungsfunkt;a@-==
nen zu bestehenden Gewerbe- Industne— u. Mnschnutzungen erfuuen sollen und
die daftr letztﬁch notwend:gen Fizichen nur begrenzt zur Verfugung stehen.
- Im Mischgebiet kommt - hinzu, daB hier," durch die Nihe des zukunfbgen |
‘ ,Zenu-ums Taunusplatz“ dem Wohnen mehr Raum gegeben werden sofite. Ver-

5 gnugungsstatten mdersprechen dleser lntentxon Daruber hmaus wurden Ver-

'gnugungsstatten elne Beemttachbgung vorhandener Nutzungen |m unmrttelbax=
©ren Umfeid lnsb%ondere aber auch anderer schutzbedurfhger Anlagen im
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" lung fur smnvoli geha{ten SR

Ptangebiet bedeuten. Dazu gehéren vorhandene Kindergénen, Schulsport- und

Spieleinrichtungen sowie kirchliche und biirgerschaftliche Nutzungen.

Tankstellen in dem relativ kleinen Mischgebiet kénnen uber die vorgenannien
Griinde bei dén Vergniigungsstatten hinaus, auch ausnaﬂmsweise nicht zuge-
Ia_ssen werden, weil sie im Eingangsbereich zu den Gemeinbedérfseinﬁchiungen
an -der.vleriéngerien Alten Frankfurter Stra@e (Schulsport-, Spielpaltz-, biirger-
schaftliche Einrichtungen u. a.) und dem zukiinftigen ,Zéntrum Taunusplatz* we-
sentliche zusatzliche Beléstiguhgen und Gefahren (insbesdndere far kinder) 2Zur -
Folge hatten. Eine solche Nutzung kann dariiber ﬁinéus auch aus stadtebauli-
chen und gestaltenschen Gmnden an cf eser expomerten Steﬂe mcht in Frage

kommen

Ganenbaubetnebe smd im Mlschgebiet mcht zulassxg, weil sie mnerhalb des an- '

: gestrebten Nutzungsgefuges im Plangebcet selbst und der heute im Speckweg
g bere:ts ubenmegend vorhandenen Wohnstruktur fehl am Platz waren

MaR der bauiiche Nutzuhd

Das MaR der ba_uﬁchen Nutzung w1rd im Béba_uungsplan durch die dort festge-

< setzte Grundfiachenzahl (GR2), 'Géschoﬂﬂéchenzahl (GH); teflweise Baumas-

selnz_ahl (BMZ) und die Héhe bauficher Anlagen bestimmt.

Gemelnbedarfsﬂache

Bei einer am Bestand orientierten vorgesehenen GeschoBzahl von mind. 2 und

_hochstens 3 Geschossen entlang dem Speckweg/T: aqnusplatz und teilweise

ehﬂang der Bdndesbahn sowie maximal 2 GéSchdssen im ruckwémgen Bereich

" ist eine Grundﬂachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine GeschoRflachenzahl (GFZ)
_ von 1,6 zur Abdeckung der bestehenden Bebauung und der Neubebauung vor-
' gesehen Obwohi bei Gemexnbedarfsﬂachen vom Geseizgeber mcht gefordert

und auch ubllcherwelse nicht die Regel, wnrd im vomegenden Fall aufgrund der
hohen, vorhandenen Uberbauungsdxchte eme sok:he p(anungsrechﬂiche Rege-

Mlschgeblet

'_ Far elnen relahv klemen Berelch ostﬁch der vedangerten Aiten Frankfurter Straﬁe

soll, ebenfans unter Berucks;ch’agung des Baubestandes bei einer GeschoBzahﬂ
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von 3 - 'A'Geschossen errtlang dem Sbeckweg und der verléngerfen Alten
 Frankfurter StraBe‘und maximal 3 Geschossen im riickwartigen Bereich des vor-
: harrdénen Poéférundstﬁckeé eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,6 festge-
setzt werde'nr _Die GRZ kann dabei um die Zahi notwendiger Stellplatze erhdht

werden, soweit diese in Tiefgaragen untergebracht werden. :

Gewerbeqebret

Fur die ausgewresenen Gewerbegebrete soﬂ bei einer Gescho&zahl von.2 - 4 i

; Geschos_sen im vorderen Bereich entlang dem Speckweg/StraRenverbindung
Sper:kweg Luzenbergs’tra&e sowie 3 - 4 Geschoséen in der vedéngerten Aiten

. Frankfurter StraBe und einer maximal 3—geschossrgen Bebauung im rickwart-
A" ‘gen Bererch (sowett keine anderen Fesisetzungen getroﬁen sind) en’tsprechend
‘ den Werten der BauNVO eine GRZ von 0 8 und erne GFZ von 2, 4 bei abwer—

Ch chender Bauwelse festgesetzt werden Fur dre drrekt an das vorhandene Meroeu'

‘ .' "‘desrBenz-Gelande angrenzenden Flachen soﬁen dle gangrgen Werte der BauN— "
* VO mit emer Gmndﬂachenzahi (GRZ) von 0 8. und Baumassenzahi (BMZ) von

T 10 0 zur Anwendung kommen um so rm bauhchen Volumen den Anforderungen

: ernes lndustnebetnebes dreser GroBenordnung ber der Nuizung von Gewerbe-

SN bauﬁachen entsprechen zu kdnnen.’

_Dte durch den Bebauunqsplan zuiassrqen Ubersdxreﬁunqsmoqﬁchkerten desv
" nach § 17 BauNVO maximat zutassrqen MaRes der baufichen Nutzunq werden
wie folqt stadtebauhch beqrundet L :

Die Uberschrertungen des gemaE § 17 BauNVO zulassrgen Malles der bauli-

‘chen Nulzungen (bzw des von der Verwaitung herangezogenen Onentrerungs—
wertes fur den Gemembedarfsbererch) betreffen fast ausschﬁeﬁﬁch bereits be-

o _baute Gebrete und berucksrchtxgen deren vorhandenen Uberbauungsgrad D1es

: gilt lnsbesondere far den Gemelnbedarfsbererch ber dem die Kmdergaden terl- .

"_werse auch andere Sozralemnchtungen im ruckwartrgen Bereich umergebracht
smd und auch erhatten werden ‘mussen. Dort kommt hmzu daB® aus tam-
.schutzgrunden (LB zur Bundesbahn) und stadtebaukchen Gmnden (an der
verlangerten Atten Frankfurter StraBe) zusatzlrche Randbebauungen in einer be-
stimmien Hohe nicht nur wunschenswert sondem erforderﬁch sind. Des weiteren
' 'stehen zB. das St Franzrskus-Haus das evangeﬁsche Pfarrhaus u. a Gebaude'-:
. unter Denkmalschutz so daf auch hrer bei Neubebauungen erne Anpassung an

vorhandene Hohenetwrcklungen erfolgen muB Somrt wrrd durch den hoheren
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Uberbéuungsgrad im Bébauﬁngsplan far den Gemeinbedarfsbereich und das
MI-Gebiet (hier insbesondere auch beim vorhandenen Post.grundsti]ck) einmal
die Bes{andssiiuatibn blanungsrebhtiich ,,Iegalisiért‘ und eine stadtebaulich not-
wéndige bauliche Entwicklung aﬁgesichert. _ ;

Dabei ist zu beriicksichtigen, daB dﬁrch das vorgesehene stadtebauliche Ge-
_sarhtkbnzept eihschlieB!ich Taunusplatz, Spiel- -und Kickplatz u.a. klare be-

~ standssichernde sowie funktional aufwertende Mallnahmen vorgeséhen sind, die

insgesamt eine Verbesserung, insbesondere auch fur das Wohnen im Mi-

' Bereich und den Gemeinbedarfsbereich zur Folge haben werden.

GriinordnungsmafBnahmen

" Esist Zlel der Planung, durch BegrunungsmaBnahmen die in konkreten zeich-

nenschen und schrrﬂllchen grunordnenschen Festsetzungen des m den votlie-

-genden Bebauunqsplan mteqnerten Grunordnunqsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 18,

20 und 25 BauGB sowie § 9 Naturschutzgesetz Baden—Wurttemberg) |hren Nl&-

, derschlag ﬁnden dle elforden’ chen Rahmenbedmgungen fur :
- ein dem jewe:Txg_eh Gebte{scharakter angemesse'r;es Wo‘hneh,-» b

- die Unterstutzung von Gemembedarfsfunkhonen (iﬁndergarten Sp;elbere»-

che, burgerschaﬂﬁche Aktivitaten, Schuisport)
- eine qualiﬁzierté Durchgrinung von Gewerbeflachen zu schaifen. '

Dazu gehéren in erster Linie auch eine groBe'Zahi zu pflanzender Baume. Des
we{teren sind umfassende Festsetzungen zur Dach- und - Fassadenbegrunung

' 'getroffen (s hlerzu auch 5. UVP)

| Verkehrserschhe&unﬂes Plangebletes

Die ErschlleBung des Plangebietes erfolgt i in erster Lm»e uber den Speckweg Uﬁd

_d’ie neue StraBenverbmdung SpeckwegfLuzenbergstraGe (B 44). Zur Ver-

kehrsplanungsmaBnahme StraBenverbmdung SpeckweglLuzenbergstraBe wird

,gegenwarhg em eigenes Bebauungsplanverfahren (57/4) durchgefuhrt im Inter-
s esse emer umfassenden lnfon'naﬁon zum Gesamtplanungsberefch mrd unter

e "Pkt 6. auf dlese Themahk noch einmal nachnchthch e:ngegangen
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Dié verlangerte ,Alte Frankfurter StraBe‘; ist aié Anﬁegersira&e fur die Pauluskir-
che, die birgerschaftlichen-, -Schulsport- und Kihderspie.!bereiche stdlich
Speckweg sowie die neu zu realisierende Misch- und Gewerbebebauung auszu-
bauen. Dabei sind aucri offentliche Parkplétzé herzustefien, die bei entsprechen-
den Veranstaitungen auf dem zukinitigen Festpiatz/Taunusplaiz mit herangezo—

gen werden kénnen. Der StraRenraum soll dabei in Gestaltung und Begrunung

sowie durch die abschirmenden Raumkanten der ausgewiesenen angrenzenden

Bebauung seiner Bedeutung als ostiicher Zugang zu den genannten Gemeinbe-
darfsbereichen -und entsprechender Verbindung 2zum spateren Fest-

' platz/Taunusplatz gerecht werden.

- Zur Er_schlie{sdng des Arondierungsgewerbes nordlich der VerbindungsstraRe

SpeckweglLuzenbergstraBe ist eine weifére Sﬁchsiraﬁre mit Zufahrt von der ge-

nannten Verbrndungssirase aus erforderiich. Eine Verkehrsverbmdung (Kiz) zwi-
' 'schen dreser StrchsiraBe und der verlangerten Atten Frankfurter StraRe ist nur

uber umlegbare Pfosten far Muﬂabfuhr u A maoghkch. Kfz tGber7,5t konnen von

__ der Alten Frankfurter StraBe aus mcht auf die dorbgen Gewerbegmndstucke Zu-

fahren Dres |st lm Interesse emes bestmogﬁchen Verkehrssrcherhedsstandards
der angrenzenden Gemembedarfsemnchtungen mit Schulsport iGnderspse!— und
Bolzplatz eine Notwendrgkert_ Dies auch auf dem Hmtergrund der bei der Pla-
nung mrt abzuwagenden Kmderfreundhchkert (s auch 7.).
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Umweltvertriglichkeitspriifungen (UVP) -

| Erdebnis der Umwelterhebiichkeitspriifung (UEP)

' standen 5 2. 1 5 2 5 folgendes ausgesagt

Fir das P!angebaet wurde eine UEP durchgefuhn Danach war fiir die Prisftatbe-
stande (s. auch 5.2) :

521 Natur/Landschaﬁ/Erhomng

5 22 Kllma/Luﬂ
5.2.3 Boden
5.2 4 Wasser -

. 5.25Lam : ; :
_ eine kommunale (— in das Bebauungsplanverfahren integrierte) Umweltvertrag- - °
l’chkextspmfung durchzufuhren ]

-,Erqebms der Umweitveru‘aqllchkertsuntersuchunq (okoloqlsches Gutach-,

ten) vom September 1996 Zur Strasenplanung SpeckwquLuzenberqstraBe

_ ,remschheBllch der Bebauunq bestehender Frerﬁachen sudlich des Speck-
' Als weitere erganzende Grundlage fur eme fundlerte Abwagung im Rahmen der e
: ‘,.'Umwettvemagﬁchkeftsprufung (UVP) wurde neben den Steﬂungnahmen der Y
" Fachstellen Zur UEP (5.1) sowie einer fachlich okobglschen Bewertunig der Ver-
"waltung (5. 5) eine, die Bebauungsplane 57/4 Speckweg, LuzenbergstraBe und
g5, sudl Speckweg, umfassende Umwettvemaghchkertsumersuchen (UVU) in
i Auﬂrag gegeben deren Ergebmsse seit September 1996 vorﬁegen Diese UVU

kann bei Bedarf im Stadlplanungsamtn' beauamt der Stadt Mannheim Cofiinistr.

< 1,8 bzw. 4. OG emgesehen werden.

In der zusammenfassenden Beurtealung wurde dann unter 4 8 zZu den Pruﬁatbe- '

NaturlLandschaﬁ!Erholung LR C o Ea g s
Zum Themenkomplex Natur Landschaﬂ, Erholung wurde keme zusammenfas—

sende, in sich geschlossene 'und somrt msgesamt auf die Umweltvertraghch—

'kertspmfung (UVP) dtrekt ubertragbare Beurteiiung getroﬂ‘en Stattdessen wird
o sehr umfassend auf die Themenbereiche Wohnumfe!d Stadtbﬂd Pﬂanzen und ;

Trere emgegangen  die den o. g Themenkomplex entschetdend pragen

w den éinz_e'neh Fstim.de‘rf{ = _i',rﬁ"ivésenﬂic)ﬁén folgendes ausgesagt N
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a) Wohnumfeld (UVU 5.5/7.5/7.8)

Die Entlastungseffekte der Planung ubenmegen deutlrch gegenuber den Bela-
stungseffekten (UVU 7.5).

' Zusammenfassende Begrindung:
- Detaillierte Aussagen zu Be- und Entlastungseffekten sind unter 7.5 der UVU
getroffen. Wegen des Umfanges dieser Aussagén beschrankt sich déshalb

diese zusammenfassende Begriindung auf die weitgehende Wi edergabe der
v, Gesamtbewertung Darin ergibt sich i im Vergierch der einzelnen Be— und Ent-
lastungsfaktoren folgendes B1d

| 1 Den anlagebedmgten F!achenvenusten siehen keme dlrekten Vorte:le et-
' wa durch den Gewmn zusatzhcher Erholungsﬂachen gegenuber

2. Bel den Zerschne;dungs— und Trenneffekten (z B durch die Verbmdungs—

’ straBe) ubenmegen dagegen die Enﬂastungseffekte deu’tﬂch Dles beruht

. 'vor allem auf der siarken Enttastung von Alter Frankfurter StraBe und

Hanauer Straﬁe der nur eine vergleachsweise ma&ge Neubelastung des

‘ osﬂlchen Speckweges durch die Erhohung des allgememen Verkehrsauf-
kommens gegenubersteht '

3. Um die Be— und Enﬂastungseﬂ‘ekte bezogen auf Schads‘on— und Lanmm—
' mlssuonen miteinander vergleichen zu kénnen, mussen sae in Bezug zu den
betroffenen Anwohnemn gesetzt werden. Da exakte Zahlen auf der vorilie-
genden Datenbasis mcht erreichbar sind, kann jewells nur das ungefahre
Veméitnis‘angégeben werden. So tritt im Ergebnis eine Verbesserung der
: S&adstoﬁsduahon im Vergiemh zu den zusatzhch belasteten Anwohnem

~ furetwa 2 - 3 mal soviele Bewohner ein. Von e:ner Reduzlerung des Larms

. -proﬁﬂeren ca. 26 mal mehr Personen, als durch die StraﬁenbaumaBnahe
" men zusatzich belastet werden Vorausgeseizt, das im Speckweg Ostlich
s ch nicu vm'gesehenen Kressverkehrs keme Verschlechtefung eintritt. Solite
- hler die Larmbe!astung doch zunehmen so belautt sich das Verhaltms von

belasteten zu enﬂasteten Anwohnem lmmer noch 1 10
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Im E‘rgebnis ist festzuhaiten, daR die.Entias"‘tungs'effékte relativ deutﬁéh ge-
geniiber den Belastungseffekten hervortrete_h.: Die Griinde liegen darin,

dafl sich bei-den_ Zerséhneidunqs% uhd Trenneffekten der Lidm- und

‘Schadstoffbelastung umfangréiche Verbesserungen, vor allem fir die Alte
Frankfurter StraBe die Hanauer Stralle, den westl. Speckweg und somrt
fur das gesamte Wohngebset in dnesem Bereich ergeben

b) Stadtbild (UVU 5.6/7.6/7.8)

Die Ent- und Be!astungseffekté der P!anung halten sich die Waage.

' Zusammenfassende Beqrundunq

. Durch die vorﬁegende StraBenp{anung konnten grawerende Emgnffe m das

: Stadibﬂd w1e s:e d:e ursprunghch angedachte Bmckenvanante verursacht‘

: haﬁe verhmdert werden Dle verblexbenden Enngnﬁ‘e fallen weserrmch genn~

1 ger aus, so daﬂ srch dre Be— und Enﬂas‘ungseffekte in etwa dre Waage haF-

“ten.

Pﬂanzen und Tlere (UVU 7 4/7 8) <
Die Beiastungseffekte der Pianung ubenmegen deutﬁch gegenuber den En’ﬁa—-
stungseffekten

Zusammenfassende Begrindung: S

Der Bau der Speckwegverbmdung bedeutet groBe FIachenverluste der
Tnttrasengeseﬂschaft“ auf dem noch vorhandenen Sportplatz sowie der bei-

' e dersexts angrenzenden Rudera!ﬂuren unterschfedﬁd*en Char"kters Wef‘erhm

o entfallen klelne Geholzbestande vollstandtg Auf der Frerﬂache sudhch des :

Speckweges |st damrt das Edoschen von Texlpopulahonen der Wx!dbtenen-ﬂ

~und Heuschreckenfauna verbunden Dtes bedeutet eine empﬁndﬁche Schwa- -
'chung der Bestande zumal besonders der V\ﬁldbienenbestand angesichts

semes Arlenrelchtums und dem Wlederfund emer in Baden—Wumemberg ver-
schollenen An besonders wertvoll ist. AuBerdem gestaltet sich die Schaﬂ’ung .

: ._—:_:von hochwemgen Ausgle:chsﬁachen msofem schwreng als dte far thermo-
e phlle (— wan'neﬁebende) Lebewesen besonders mtenessanie sudexponlerte '
4 ) ‘ ,'StraBenboschung be| der neuen Trasse |m Beresch sudl Speckweg nicht vor
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gesehen ist und stattdessen aus Platzgriinden eine Stitzwand aus Beton
hergestelit wird {diese .allerdings abgestuft, um eine Begriinung und damit

auch bessere optische Wirkung dieser Wand zu erzielen).

im Bereich stidl. Speckweg geht weiterhin der Nxststandort des-ewas an-
spruchsvolleren Sumpfrohrsangers verloren. Da es sich auch um Emze!vorn
kommen handelt, ist zu befurchten, daB fir den Brutplatz kein geeigneter Er-
saiziebensrau'm‘ in der néherep Umgebung zur Verfugung steht. Angesichts
fehlender Enﬂastungseﬁekte iberwiegen in jedem Fall d’ ie negativen Erschet-
nung fur das Arten- und Biortopenpotentxal deu’dcch '

~ Klima/Luft (UVU 7.3/7.8)

,Dle Belastungs- und Enﬂastungseﬁekte der Pianung haiten sxch die Waage

_ . Leichte Tendenz zur Verschlechterung

5221

: Kﬁma .

, Zusammenféseende Begrindung: -

Zur groBkﬁmahschen Sntuahon wird auf dxe emsprechenden Ausfuhrungen der

- Uvy, 46 verwiesen.

Zur gegenwartigen vklirr'xati‘schen Situation im Plangebiet ist folgendes zu sagen:

Das P!ahg'ebiei befindet sich inmitten eihe'r kraftigen .,W‘a'rmezunge‘, die von der

Innenstadt ausgehend bis nach 'Sandhofen"reicht und in die mehrere Wénﬁéine

- seln emgelagert sind (Neckarsiadt Mercedes Benz-Gelande Wa!dhof Boehnn-
~ger, PWA, Sandhofen) Innerhalb einer soEchen Warmemsel kann es wahrend :
g 'austauschanner Strah!ungswettedagen d’ie u a. durch Luﬂstagnatlon und man-

gelnde nachtliche Abkihlung gekennzexchnet sind, zu bioklimatischen Belastun-
gen kommen So weist die Waldhof—Warmemsel abends ein 5° C medngeres

) Temperatumrveau auf. D|es ist em fur Mannhe:m vergiefchsweise schlech‘ler -
7 5 Wert und deutet darauf hin, daB der Luftaustausch zw;schen den zentra}en Be- '.
T .'relchen von Wa!dhof und dem Kafertaler Wald emerserts sowre der kuhlereﬁ
'F nesenheimer lnsei andererseﬂs berests wettestgehend zerstort ist. '
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Bemerkenswert ist auch, daR sich das Zentrum der Wérméinsel bis zum Morgen
kaum verkleinert'uhd sich dabei ganz in Richtung Waldhof-Ost zurﬁckgeiogen
hat. Hieran 1aRt sich abiesen daR der westiich der Riedbahn gelegene Teil von

Waldhof im Unterschted zur Ostserte vor allem in der zweiten Nachhalfte noch
relativ gut durchlifftet wird. Dabei sind aber noch graduelle Unterschiede zwi-
schen dem Taunusplatz und dem urspriinglichen Festplatzgelénde ‘feststellbar.
" So sind Restfunktionen einer ehemaﬁge’rp Durchitiftungsbahn im Bereich des
Plangebietes zu erkennen. Diese Restfunkﬁonen sind anhand einer schwachen
.Kaltebriicke®, die von der B 44 uber die urspringlich fur den Festplatz vorge-.
* sehnen Brachﬂachen bis zum Speckweg relcht, ablesbar. '

. Durc:h eme wertere Verdlchtung der Bebauung, wie sie konkret fﬁr den sudhchen :

Speckweg ehem Festplatzge!ande vorgesehen ist, konnen ‘sich in diesem Zu-

o 'A sammenhang we:tere nega’uve Ent\mcklungstendenzen ergeben da dlese relatxvi i

: groBe unbebaute F!ache zwischen dem mit 100 % maxxmal uberbauten Merce- -
E 'des Benz—Ge!ande und dem bis zu 90 % ebenfalls hochgradig versregetten

A Wohnquartrer sudﬁch der WafdstraEe eme hohe Leastungsfahrgkett aufweist und

. das Klima im Plangebiet und umgebenden Bere:chen bererts heute durch zahl- .
' relche lndustnebauten und durch groBﬂachlge Steﬂplatanlagen gepragt wird.

| ‘Anhand von -Thenﬁa{aufnahmen wird deutﬁch' daB vor aflem dtese befestigten

| Stellplaizfiachen langer als alle anderen Oberfiachen im Plangeblet Warme spet
chem. Da dieser Gronarkplatz ein (in Bebauungsplanen) ubhches Verhaitnis
von 1 Baum pro § Sterlatze mcht auﬁue:st und somit bezogen auf die Ge-
~ samistellplatzzahl ein Deﬁzﬁ von ca. 300 Baumen besteht, kénnte theoretisch
durch zusatzliche Baumpﬂanzungen eine krmatxsch gunshgere Ausgangssrtua‘is-"_

- on errelcht werden Dle Berelmgung dieses Baumdeﬁzxtes kann bei Bestand-

' semnchtungen nachtraghch planungsrechﬂtch aber nrcht emgefordert werden

Da allerdmgs langfns’ug ‘ .y : - A
- diese Stellplatzﬂachen durch den vomegenden Bebauungsp{an 59/5 elne Um
nutzung in Rxchtung Gewerbe/emgeschranktes Gewerbe mit den dann zu reaﬁ-

S
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sierenden Grﬁhordnunggmafshah_men einschlieBlich umfassenden Bau‘mpf‘ian=

zungen und eine Vemiinder_unQ der Veréiegelungsﬂéchén_ erfahren werden,

die dafiir voraussichtlich ersatzweise fiir 'Stellplétze zu nutzenden, neuen GE-

' Flachen sudlich der Trasse SpeckweglLuzenbergstraBe Baumpﬂanzungen im

Verhahnxs i 5 aufweisen mussen

‘wird in diesem Punkt eine‘ feichte Verbessérung der beschriebenen Situation ein- |

~treten (s. hierzu auch 5.5 u. 5.6 dieser Begriindung).

Luft

ZusammenfasSeridé Beqrﬂndumt :

" ‘Es Eegt eme mcht unerhebﬁche Luﬂvorbeiastung vor, da das Plangebet inun-
' _mittelbarer Nahe groBerer mdustneﬂer Ermttenten hegt Die Verkehrsemlsszonen' =
,der B 44 und des Speckweges some dle Hausbrandemlsszonen mit ihrer niedri-

gen Queﬂenhohe bew1rken daB im Plangebzet recht hohe Stickox}d- sow1e Ben=

foes zol— DfeselruBkonzent:atsonen gemessen wurden (UVU S 42!43)

‘ 'Da dleser Sachverhalt msbesondere wahrend mehrerer Tage dauemder Inver- 3

szonswettedagen groB.e Bedeurtung edangL und neben Verkehrslenkungsma&—

nahmen und grunordnenschen MaBnahmen sonsﬁge planensche Einwirkungs-

; mogfchkerten zur Reduzemng dxeser Be!astungen im Plangebiet nicht gegeben

sind, kommt einem Verbrennungsverbot, wie es im vorﬁegenden Bebauungspian
VorgeSEhen ist, erheblrches Gemcht zu..

Verbrenridnqsilerbb’t P o ; e : % .

Sn, ot

" In den Bebauungsplan 59/5 wrrd aus den vorgenannten quthyglemschen Gn.m—

',' 'den ein Verbrennungsverbot aufgenommen

Dxe Rechtsgrundlage fur eme solche Festsetzung ﬁefert der § 9 Abs 1 Nr 23 des
Baugesetzbuches der erst den Gemeinden eimogﬁcht, m Bebauungsplanen

ot _Gebiete fesizusetzen in denen aus besonderen smdtebauhchen Gmnden oder -

Sy zum Schutz vor' schadhchen Umweﬂemwrrkungan im ann des Bundesnmmlssa- -

..-'onsschutzgesetzes beshmmte luftverun
e ":uschrankt vemendet werden durfen

|mgende Stoffe nlcht oder nur toe-=
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5.2.3

_Entsprechend wird die Energieversorgung des Plangebeetes far

- die Gebaude der Ev. und Kath. Kirche gegenuber dem Taunusplatz mit Gas
(Gasvorzugsgebiet)

- die sonstigen Fldchen mit Femwarme (Femwarmevmzugsgeb&et) erfo!gen

Boden (UVU 5.2/7.2/7.8)

Die Belastungseffekte der Plénuhg Gberwiegen deutfich gegeniiber den Entia-

. stungseffekten.

. Zusammehfassende BeqrﬁnduncL:

_ !r‘ der Sun.'m. d.. ﬂast'ungs- und Be‘.as*."""s\...v.\.e far den Boden Dbe'mie—
gen letztere fur den bxshengen Standort der naturkchen Vegeta’uon deutlich. Dies _

msbesondere auch wegen der Frerﬂachenbebauung sudwestlich des Speckwe—

E ~ ges (ehemals vorgesehenes Festplatzgelande) ‘Die Grunde sind dann zu su—l

chen, daB dle Entsnegelung im Verglemh zur Versiegelung genng ausfallt und im £
Bezug auf Schadstcfﬁmmissionen nur wemg Enﬂastungen emtreten durﬁen (s :

, " auch 5.5 fachhch okologlsche Bewenung und 5 6 Zusammenfassende Beurtei-
; :Iung (Abwagung) im Rahmen der UVP) ' ‘

Der Umgang mit dem Boden bei BaumaBnahmen kann zu Boden-belastungen
fuhren. Deshalb ist im Interesse des Bodenschutzes wahrend der BaumaBnah=

men folgendes zu berucks:chtxgen (ns:kcmmdemde MaBnahmen)

- Tlennung von Mutterboden (Oberboden und Unterboden) beim Ausbau und

" der Lagerung.”

" - Minimierung von Bodenverdlchtungen im Baustellenbefe:ch

<, Keme Verfullung von Bauschutt im Baustellenberelch

- . Sowe:t von der Nutzung her moglich sollten Wege und Platze mit wasserdurch— _
; IaSSIgen Matenaﬁen wie Rasengrttersteme Rasenpﬂaster Femschotter etc an--
a ge!egt werden damrt dxe Bodenfunk'aonen wenn auch emg%chrankt erhaﬁen
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Wasser (UVU 7.1/7.8)

Die Belastungseffekte der Pianung GbénMegen deutlich gegenuber den Entla-

* stungseifekten. -

- Zusammenfassende Beqrﬁndunq:'

Durch den Bau der Speckwegverbmdung werden Flachen mit mrtt!erer Grund-

wassemeubsldung vers;egnﬁ (aq!agebedmg!nf Flachenverust). Das Wasser

- welches brsher versickemn konnte,; fii eBt von der Fahrbahnoberﬁache in die Ka-

nahsa’uon Durch den Kontakt mit der Fahrbahn kommt es aulerdem zu emer
Verschmutzung mit Schadstoffen (Oi Ren‘enabneb) Durch die Flachenveduste

:erhoht sich werterhm der Gesamfversxegplungsgrad Dies lnsbesr.mdere auch '.

A durch dle vorgesehene Bebauung heuﬂger Brachﬂachen sudﬁch des Speckwe— :
- ‘ges, die dazu fihrt, dal die hochgradig versaegeite lndustneﬂache und’ das
' ‘ebenfalls stark uberbaute Wohngeb;et nordhch des Speckweges zu elnem gro- -
R Ben dicht bebauten Komp!ex zusammenwachsen (s hte{ZU auch 5 5 und 56

O der Begmndung)

: Erqénzendé Aussagen der unteren Wassefbehérdé -

Wasserversorqunq/Grundwasserschutz

Die héchsten bekannten Grundwasserstande Ilegen im Bere;ch des Bebauungs-

- planes 59/5 bei ca. 89 m a.NN. Fur befgmnd‘rge Bauwerke ist dre sorgfaltige Er-
e ‘hebung des maBgebenden Grundwasserstandes erforderﬁch da im Plangebiet
~eine Beemﬂussung der Grundwasseroberﬂache durch den nahehegenden
'Attrheln nicht ausgeschlossen werden kann MaBnahmen bel denen aufgrund i
: ‘der Grundungshefe mrt Grundwasserfreﬂegung zu rechnen tst sind rechtzemg
- vor Ausfuhrung der unteren Wasserbehorde anzuzetgen Wrd bet BaumaBnah—
- men unerwartet Grundwasser angeschnrtten smd die Arbeften dle zur Erschhe—
'_ Bung gefuhrt haben unverzughch emzuste!!san L""' das Amt for Baurer‘ht und
: Umwerlschutz Zu verstandlgen Fur erforderliche Grundwassersenkungen smd.
. beim Amt fur Baurecht und Umweltschutz wasserrechﬂiche Edaubmsse zu be-
% »antragen '
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Die Gebaude sind satzungsgema[& an die offenthche Wasserversorgung anzu-A

schlieRen, dre erforderlichen Erschheﬁungslextungen sind ausreichend zu be-

messen.

: Abwasserbesemqunq

Die anfallenden Abwasser sind satzungsgemal in die oﬁenﬂrche Kanalisation

einzuleiten, die Abwasserkanéle sind ausreichend zu bemessen.

Larm (UVU 44 7.58) © -

Zum Prﬂfurigsfaktor Larm gibt es zwar keine zusammenfassende Bewertung,

allerdrngs Aussagen bei der Raumanaiyse 4.1, und den Enﬂastungseﬁekten zu

7.5 - Wohnumfeld wo eine erhebliche Verbesserung der Larmsrtuanon im Be-

rerch Aite Frankfurter StraBe Hanauer StraBe prognoshzrert wird.

i Unabhangrg davon ﬁegt fur das Plangebret 59/5 eme separate schalttechnrsche

_ Untersuchunq vor auf die nad'n‘olgend emgegangen wnrd

- Heutrqe und zukunthe L armsituation -

im Rahmen der Abwagung der Belange zum vorhegenden Bebauungsplan Nr.

~59/5 kommt der Berucksrchhgung der Belange des Schallschmz.s erhebhche'

Bedeutung zu,da das Gebiet selbst sowie seme Nachbarschaﬂ emer hohen Ein-

wirkung- verschredener Larmquel%en ausgesetzt ist.

Beschreibung der Larmquelle

Schxenenverkehrslarm

Im Westen tangieren dre Bahnstrecken der wesﬂ'schen und osthichen Rredbahn
‘das Plangebiet .

StraBenverkehrslann |
Durch das Gebiet wird dle neue VerbmdungsstraBe zwxschen der 8 44 und dem

Speckweg gefuhrt (Bahnubergangsbesecﬁgungsmaﬁnahme»).

~ i

Indus’me— Gewerbelarm :

Im Suden des Gebrets beﬁndet srch das Werksge!ande der Mercedes-Benz AG

" im Norden das Werksgelande der Fa. Drais.
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Parkplatzlérm:

Weitere l__ér_mquellen sind die vorhandenen Werksparkplétie der Firma Merce-
~ des Benz AG. Ein Teil dieser Parkplatzfiachen Vyird im Rahmen des Bebauungs-
planes als Gewerbegebiet ausgéwiesen und somit zukiinftig einer anderen Nut-

zung zugeﬂ}'hr{T

Freizeitlarm:
Im Bereich sudllch der Paulusklrche ist ein Bolzplatz geplant
5.2.5.3 Beurteilung der Lammsituation
Grundiage zur Beurteﬁung der Lamsituation im Plangebiet ist die DIN18005,
Schallschutz im Stadtebau Teil 1 und Beiblatt 1. Sie schreibt vor, d:e emzelnen
Larmarten (Schlene StraRe und anatparkplatze Gewerbe) getrennt zu be-

‘trachten Die Beurtellungspegel sind mit den nutzungsre!evanten Onentxe{
'.rungspege{n zu vergferchen ' e
B Drese betragen k

'_ é) bei reinen Wohngebieten (WR)

e DV L S

- nachts 40/35 dB

b) bei aﬂgememen Wohngebfeten (WA)
tags ; . 55dB '
nachts ' 45/40dB

¢) bei Dorfgebieten {MD) und M'xschgebaeten (Mi)
‘tags . ~60dB
- nachts o '-'_504/45dB"

d) bel Kemgeb«eten (MK) und Gewerbegebleten (GE)

tags 65dB - '

nachts 55/50 B
Gemembedaxfsﬂacheloﬁentﬁche Grunﬁache =
Dle im Westen des Plangebietes ﬁegende Gemembedarfsﬂache und &ffentiiche
Grunﬂache W|rd aufgrund |hrer tatsachhchen Nutzung wie ein Mi-Gebiet beurteilt
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und mit den entsprechenden Onen’uerungspegeln (tags 60 dB, nachts 50/45 dB)
verglichen.Dies gilt ebenfalls fiir die vorhandenen Kmdergarken und das Kuttur-
‘heim.Da bei dlesen Einrichtungen in der Nacht keine Nutzung erfolgt,werden sie
' jedoch-nvur itber den Tag beurteilt. Die o0.a. niedrigeren Nachtwerte der Orientie-
‘rungswerttabeﬂen geﬁen fur die Beurteﬂung von Industrie -, Gewerbe und Frei _
zertlarm -
Schtenenverkehrslarm

im Westen des P!angebietes werden im Bereich der Gemembedarfsﬁache und
an den vorhandenen und geplanten Gebduden im Mischgebiet und Gewerbege-
biet mit Beurteilungspegeln von 45 bis iiber 65 dB(A) teitweise starke Uber-
schreitungen der Orientierungspegel, vor allem nachis, festgestellt. Entspre-

chender passiver Schalischutz ist hier vorzusehen.

& StraBenverkehrslarm , :
o Im Geﬁungsberesch des Bebauunosolangebeets werden in Stra&ennahe nad'ﬁs .

' 'Beurtexlungspegel von 50 be 60 dB(A) ereicht. AbSETtS der StraBen hegen die :

. Pegel unter 50 dB(A) und damlt meist unter den Onen’uerungspege!n Der La&m
) des bestehenden und kunfbg kjemeren Werksparkptaizes ist vemachlassxgbar

Industrie -/Gewerbelam

‘Die dem B—Plllan-Gebiet benachbarten Quartiere sind neben dem oben'er;
wahnten Verkehrslan'n auch schon heute durch SchaBabstrahlungen von In- A
' dustnebetneben betroﬁen Eine Messung des TUV zur Schahabstrahlung
" des Werksgelandes von Mercedes—Benz aus dem Jahr 1994 ergab fo&gende

= Immnssmnspegel nach’ts

Immissionsort ' Meésergebnis in dB(A) | Richtwert nach VDIi2058
|Kleiner Anfang = 41 G 35
E S,P?ECkaeg R [ i TR
: Pagfﬁskjmhe oy 46 LeT 7 45
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v Die lmmlssmnsnchtwerte nach VDI 2058 die ldentlsch sind mit den Onentke—.
- rungspegeln der D|N18005 (aber zum Vergle:ch mit den Messergebnissen
herangezogen werden) sind durch die vorhandenen Pegel iberschritten. v
Beziglich der Schalfabstrahiung der nordfich.des. Speckwegs gelegenen

Drals-Werke ﬁegen keine Emlssxonswerte VOr.

~ Auf das Plangebxet wirkt Jedoch nicht nur Lann ein sondem aufgrund der
. Tatsache,daR groRe Flachen des Gebietes emer gewerblichen Nutzung zu-

. gefiihrt werden,wird die unmittelbare Umgebung des Bebauungsplangeme-

tes durch diese Fiéichen zusstziich beschalit. R

| Far neu auszuweisende Gewerbegeblete (GE) sieht dre DiN18005 zunachst
eine ﬂachenbezogene Schallabstrah dng lSvha“'°.s*u'1caspege!) von Lw" =
: .60dB(A)lm2 am Tag und in der Nachi vor. Bel emer Uberschrertung der ge~
- bletsspezifischen Orientierungspegel, die hier nicht mehr als ca. 5 - 6 dB(A)

: ;”betragen solfte smd Lannkontmgentxemngen der Flachen vorzusehen d. 'h.

= Hochstwerte fur den ﬂachenbezogenen Scha!llenstungspegel anzugeben

" Aufgrund der Nahe zu remen und allgemelnen Wohngebeeten (WR ! WA)
sind fur d':e geplanten Gewerbeﬂachen folgende ﬁachenbezogenen Hochst- :
- werte der Schalllelstungspegel fesizu“.:,\. '

Gebiet -~ - Fléchenbezogene Schall-

leistungspegel Lw" in dB(A) _

2 L ~ amTag _fnaCh‘ts : o
GE -~ -7, |~ 60 60
GE-1 und GEx .. 60 p o 40

Aufgfund i:ﬁesér Léﬁhkonﬁﬁg;‘..-" u.gen in'deﬁ 'Geb‘ietén GE-1 ﬁnd GEx er-
" geben such m der Umgebung der Gebtete folgende Beurteﬂungspege! Lr
nachts
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o h Um die Onenherungswene der DIN 18005 fiar die vorhandenen Wohngebrete
_und das geplante Mnschgebxet ubemnegend emzuhatten lst es erforderlich eine
L ,Larmkontigentxerung vorzunehmen Fo%gende lnhaﬂe bi!den dabef dre Grundla-
A . ge far d|e entsprechende schnﬂhche Festsetzung des Bebauungsplanes

Anlaqe 3. Seite 43 -'

Gebiet | Gebiets | Lr nachis | Orientierungs-| Uberschrei-
' - _"art in dB(A) | pegel in dB(A} | tung in dB(A)
 Kleiner Anfang WR bis38 | . 35 bis3 |
Speckweg Nordseite WA bis 43; i | 40 bis 3 i
-} Mischgebiet sadlich Mi bis 51 45 bis 6
Speckwsg- ' | v
Gemeinbedarfsiache | | bis50 | 45 NEER

in den Wohngebieten 'K.}einer Anfang u'nd Speckweg lkegen die Beurtel-
lungspegel, verursacht durch die Immissionen der geplanten Gewerbefia-

chen unter den heute vorhandenen Werten dxe vom Mercedes-Benz-

- Werksge!ande ausgehen

Bewertunq und LannmmderunqsmaBnahmen

Fur das gepiante GE Geblet ist ein ﬂachenbezogener A-Schaﬂetstungspegel
- tags und nachts von 60 dB/m2 zulass:g Sowohi im GEx - Gebiet als auch im

- GE1- Gebiet smd ﬂachenbezogene A- Scha!“ms*" ﬂcme. ven 50 dB/m2 am
: _Tag und 40 dBIm2 in der Nacht emzuhalten | :

" Mit dleser Kontrgenﬁerung \mrd erreicht, daE durch das ausgemesene Gewerbe—

'.gebxet kelne hoheren Larmbe!astungen fﬁr dle genanmen Wohngebiete entste—

= hen als dies heute durch dxe aufgezexgten vorhandenen sonsﬁgen Larmqueuen
bererts der Fal st '. L R S .

Far die zukunfhge gewerbﬁche Nutzung ist diese Festseizung zumutbar da sich

| | :d:e wesenthchen Emschrankungen vor allem auf dte Nacht (22 00 -.06.00 Uhr)
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Freizeitlarm:

Da fir Bo{zplatze mit einem Schameastungspege% von 88 - 95 dB (A) je Platz zu

, rechnen ist Jist ein Spielbetrieb nur unter Berucksxchhgung der ublichen Ruhezev—

ten zulassig.

7

Festsetzungen

Zum Schutz von Elnnchtungen im Plangebiet selbst wurde folgendes unter 7.1

im Bebauungsplan festgesetzL ,

Lm Plangebiet sind an den den Larmqueﬂen zugewandten Gebaudeserten bei

Neu— Um- oder. Emerterungsbauten aufgrund der Immlssxonen aus Verkehrs-
- Gewerbe-, & Freizeit- - und - Spor!larm im Smne des - Bundes-
lmmlssmnsschutzgesetzes (BlmSchG) fur Wohnungen und sonsﬁgen Aufent-—

haftsraume bauﬁche und/oder sonshge Vorkehrungen zur Larmmlnderung Zu
treffen 5 ' :

Nach DIN 4109 Schaﬂschmz nn Hochbau Anforderungen und Nachwe:se
Ausgabe November 1989 Nr. 5, Tabellen 8 und 9 smd zum Schutz von Aufent—

haltsrdumen gegen AuBenlam‘l die Anforderungen an die Luﬁschalldammung

- ven AuBenbauteﬂen einzuhaiten.

Fﬁnweis zur schn'ﬁﬁcheh Festsetzung:

. Mit Einhaltung der erforderfichen Luﬂschaﬂdémmung der AuBenbauteile geman
'DIN 4108 ist gewahreistet, dal die nach VDI 2719 SchaHdémmung von Fen-

stern und deren Zusatzelnnchtungen Tabe!le 6, genanmen Anhaltswerte fur an-

,' zustrebende lnnenschanpegel (gUitig nur ﬁxr von auBen in Aufenthaltsraume em-

dnngenden Schall) mcht uberschrﬂten werden

' Zusammenfesseﬁde Bewertunq’ :

Insgesamt lassen aus der Sicm der Velwaﬂung die in der Begrundung schon

. mehrfach. dargdegten schvnengen Rahmenbedmgungen mrt weitgehend vor-
handenen konkumerenden Nutzungen auf engem Raum - auch bes der Be-

** handlung von Larmem:ssronen und Immlssmnen keme andere Losung dteses

Grundkonﬂlktes erkennen als die dse im Zuge d&e vo«ﬁegenden Bebauungspla-
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nes durch notwend:ge betnebhche Vorsorge bei der Behandlung von Emissio-

. nen, sowie durch aktxve und passive LarmschutzmaBnahme festgesetzt wurden.

Sonstige umweltrelevanten Faktoren =~ -

}Altablaggmnden

Lt Altlastenkataster hegt am Ostrand des Plangebletes auf den Grundstiicken

i 1479/3 1477, 1477/1 und 1479/2 der nachgewresene Altlastenstandort J 63/1

(Ablagerungsﬂache) Dort befand sich Anfang der 70er Jahre ein Schrottplaiz mit

‘ ca. 50 - 60 Schrottwagen Um zu einer Abschatzung des Gefahrdungspotentals

fur die Schutzguter zu gelangen wurde ein Ingemeurburo beauﬁragt Boden- und

.Bodenluﬂuntersuchungen auf der Verdachtsﬂache durchzufuhren Dte Untersu-
A ».chungen ergaben daR auf dem Gelande keme Gefahrdunqen der Schuizguter i
'voﬂregen Em samerungsbeduﬁger Tatbestand ist mcht gegeben An keinem .

e der untersuchten Bodenpmbenpunkte waren Be!astungen vorhanden dle e:nen

welteren Handlungsbedarf erforderbch machen wurden Eine Enschrankung der :
‘Bebaubarkeit, soweit diese durch den Bebauungsplan dort zulassig ist, besteht

nicht. Die getroffenen Aussagen beruhen auf der Grundlage der durchgefuhrten

. _‘ Un1ersuchungen und des daraus mumerenden Kenn’fmsstandes Da grundsaiz-
~ fich das Vorkommen belasteter Flachen me mit letzter Secherhert ausg&echlossen
- . werden kann ist - fal!s |m Zuge von Treibauamexten Auﬁalugkexten zu Tage tre-
. ten, die den Verdacht auf Bodenkontamlnahonen nahelegen - das Amt fur Bau-

recht und Umweﬂschutz zu verstandigen E‘n entsprechender }-ﬁnwezs wurde in

Kampfm inel'm

Nach Aussage des Kampfmlttelbesemgungsd»enstes ergeben s:ch anhand der :

' ¥ Luﬁblldauswertung kelne Anhaltspunkte fur das Vorhandensem von Bomben-'-
A bl‘ndgangem im Plangebiet Aﬂerd‘ ngs beﬁndet snch |m zukunfhgen offentﬁchen
| ':Strallenbereich ostiich der Paulusklrche (verlangerte Aﬂe Frankfurter StraBe) ev-'_ .
ne Bombentnchtelstelle g L R T S ' .
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Da sich diese Bombentrichterseile unter einer befes_tigten Flache befindet, ist ei-
ne Ortung zum gegenwérﬁgen Zeitpunkt 'aqch aus Kostengriinden nicht sinnvoé!_.
Dieee Ortung soll deshalb erst im Zuge der StraBenbauarbeiten durchgefthrt
werden. Dazu ist von der zustandigen Fachstelle {Tiefbauamt) Gber das Ord-

nungsamt der Kambfmittelbeseitigdngsdienst'einzuschaften.

Zusammenfassende Beurteulunq der Umwettvertrathhkertsuntersuchunq
(UVU) durch die Verwaftunq

Die in der UmweltvenragYchkeftsuntersuchung (UVU vom September 1996) ge-

: troffenen Bemerkungen zu den dort behandeiten Pruftatbestanden wetsen ins-

besondere bei den Themen P
- zu5.2.1.c. Pﬂanzen und Tiere i (UVU74f78)
zu522 Kimalut . . (UVU737.8)
'zu523 Boden . o '(UVU"/" 3/7 8)
Zu524 Wasser 0 (UVUT.78)

* darauf hm daB durch dfe StraBenverbmdung SpeckweglLuzenbergstraBe
e (BBPL 57/4) und die Bebauunq der anqrenzenden heutigen Ruderal - und ehe-
" maligen Sportﬂachen im Rahmen des vorheqenden Bebauungsplanes 59/5, sidi.

Sgeckwgg, die Belastungseﬁekte gegenuber den Enﬂastungseﬁekten deuthch
uberwiegen bzw. srch die Waage haiten '
Bei der Betracl'nung des Wohnumfeldes (5 2 1 a. dreser Begrundung sowie UVYU

‘ 7.57. 8) wird dagegen - msbesondere wegen der erhebhchen posmven Auswir-
: kungen der StraBenbaumaBnahmen SpeckweglLuzenbergstraBe fir die heute
' durch Verkehr Abgase und Larrn stark belasteten Wohnbereiche am Speckweg

und der Atten Frankfurter SUaBe ein Uberwneqen der Enﬁastunqseﬁekte gese-

o hen Genau dmer posrhve Wohnumfeldeffekt war der AnstoB fir die genann'ie :

Stra&enbauma&nahme Spechyeg/Luzenbergstra&e ‘die - obwohl planungs-

rechtllch mit dem Bebauungspian 57/4 zu reali sxeren ‘wegen lhrer engen Ver-

knupfung mit den angrenzenden Ma&nahmen m d”ie Bewertung der Planungsa

: ubeﬂegungen fur den Berefch sudl Speckweg mst emgebunden werden muB

Der auch von der Verwattung gesehene hohe Steﬂenwert des Wohnurrrfeldef- -

~fektes in Verbmdung mit der seit vielen Jahren erforderhchen und nun endfich zu

rnaﬁeu:rnndpn ctactehailichen ﬂrdnnnn im planhnrpmh K9/8 finhrt lnfvﬂir‘h in der
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55

5.5.1

‘zusamn{enfasse‘nden Beurteilung der UVU u.a. unter 7.8 zu folgehdem Gesamt-

.- ergebnis:

Als Gegengewicht zu den doch Lvmfangreichen dkologischen Risiken stehen die

E eindeutigén Entlastungseffekte fur das Wohnumfeld ...........

. Trotz der Summeé der Eingriffe und <‘5_koloqischen Risiken halten sich mit .........

dem Bau der Speckwegverbinduna (und unter Beriicksichtiqgung der weitgehend

zur Bebauung anstehenden Freifiichen sadlich Speckweq) bei starker Gewich- _

tung des Wohnumfeldes, insgesamt die Be- und Enilastungseffekie in etwa die

: Waage. .

‘ Bel dieser Bewertung sind die in der UVU unter Pkt. 8. genannten ns:kommdem—

den - und somit wexter enﬂastenden MaBnahmen d;e bei der Reahsxerung um- -
geseizl werden noch mcht bemcksxchﬁgt. Dazu gehocen i5

= Minimiemng badbé&hgter Beeim;acﬁﬁgqngeﬁ (Bausteneneihﬁgmuhgen)

- M‘ mmrerung an!agebedmgter Emnchlungen wie Unterfuhrung statt Brucken— 7
‘ bauwerk teﬁwease Statzmauem statt Boschungen (befde MaBnahmen wirken -
ﬂachensparend)

- :Mihimiemng ':der visuellen Beéintréchﬁgungen'durch Geét‘al’tung und Bepflan-

* zung der technischen Bauwerke und der Straenraume.

Fach!’ ch okologlsche Bewertunq des PEanqebuetes gem. § 8a Bundesna-

; turschuizqesetz (BNatSchG)

PR érriem o T ; R
o Nach § 8a BNatSchG soll fur baulrch in Anspruch genommene Flachen ein Aus-
gleach geschaﬁen werden Ausgle:chsmaBnahmen konnen nur innerhalb des'-
rauml'chen Geltungsbereiches der MaBnahme selbst zur Ausfuhrung kommen.
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: Bestéﬁdsahaiyse LUEP) vom 04.11.1992 o

Dabei ist es Sinn und Zweck, unter Berﬁcksicﬁﬁgung der Ziele und Zwecke der
Planung, die Auswirkungen einer MaBnahme auf den Naiurhauéhalrt so gering
wie mijgliéh zu halten bzw. im giinstigsten Fall dahin zu kommen, daR keine Be-
eintrachtigungen am Na’turhaushait zuriickbleiben und das Landschaftsbild wie-
der landschaftsgerecht gestahet wird.

Des weiteren konnen durch ErsatzmaBnahmen auflerhalb des P!angebzetes
Kompensserungen okolognscher Eingriffe erfolgen. Grundlage fur das MaB sol-
cher Ausgleichs- bzw. EféaizmaBnahmen ist allerdings nicht das Na‘furscﬁutzge-
setz, sondem das Ergebnis des baupfanuhgsrechtﬁd}en Abwégungsgebétes.

Plangebietsbezogene Aussagen

Naturraumhche Aspekte

Das Plangebret beﬁndet &ch an “der - westhchen Grenze des sogenannten
! Kafertal-Viemhelmef Sandes". D:eser Naturraum:sta!seme mit flachen Dinen- -

zungen besetzte Sandebene charaktensrert dxe im Saden bei Kafertal begmrrt

. und sich uber V'|emhe|m bns nach Lorsch erstreckt Dieser Natunaum war bereits

in der thgeschnchte relatlv dicht besxedelt und d:ente schon zur Romerzert als

B bedeutender Vefkehrsweg nach Norder'

Wesﬁich grenzt das P!angebnet an o‘ie sogenannte Mannheim—Oppenhetmer- o
Rhemmederung an Em ﬂaches in Nord- und Sidrichtung veraufendes, frithes

' ‘U,berschwemmungsgebnet des Rheins, durchzogen mit vedandeten_und noch

verlandenden Altammen und Flutrinnen. Der Bereich Mannheim-Waidhof- -

Luzenberg ist durch Siediung und Industrie lingst berbaut. Aufiilungen und

Dammbauten haben den Naturraum so umgestaltet, daB im AnSchluBbereich :
des Plangebletes nichts mehr von dlesem durchstromten Nledemngscharakter
erkennbar ist. ' N

Grundlage fﬂr dle Bes‘landsanalyse 1st dle Umweﬂerhebﬁchkeﬂsprufung vom
© 04.11.1992. Der dort zugrundeﬁegende Datenbestand git nach wie vor. Im Zuge

der m den Bebauungsplan mtegnerten Grunondnungsplanung wurden die

Grundlagendaten aktualus&ert. Die Datengmndlagen dienen msbesondere mogh- - :

chen Ausglefchsrege{ungen |m Plangebcet sowie der erganzenden Fonnuherung

: der Grunordnenschen Festsetzungen



Anlage 3, Seite 49

5.5.23

Plananalyse zum Bebauungsplan 59/5

al) Bei dem Plangebiet 59/5 siidl. Speckweg handelt es sich bis auf eine ca.

2,5 ha groRe Brach- und ehemalige Sportﬂéché um bereits Uiberwiegend be-

. baute bzw. als Groﬁparkpla’tze genu’(z'fe Flachen mlt hohem Vers;ege!ungs—
grad. '

b) Durch die Trasse Spebkweg/Luze.nbérgstraBe wird die, mit ca. Y% der Gé—
samtifiache -zu ve'ranschlagende Brachflache und die ehemaﬁge Sportflache
des TV 1877 e.V. Waldﬁof geteilt, mittig durch den StraBenraum versiegelt

; ‘und durch diese Zasur in ihrer 6ko|o§i$chen Wérﬁgkeit bereits stark_'reduﬁert.

| c) Die. mfolge der MaBnahme pal| b) verbleibenden sudhchen und nordhchen

Restﬂachen werden entgegen der Grunﬂachenauswelsung im Flachennui—'
zungsplan (FNP) und aufgrund der unter 2.2 dieser Begrundung genannten
Planungsz;ele m:t der zu bemcksmhtlgenden Entwu:klungen des Verkehrs

| '_des Gewerbes -der Industne des Gemembedarfs ‘und der Freizeit
_ (T aunuspiaiz) wertgehend als gewerbﬁche Arrond‘remngsbauﬂache ausgeme—
' sen. Der FNP wird entsprechend foﬂgeschneben _ :
Der ursprunghch dort vorgesehene Festplatz entfallt aus den unter 2. 2 Pla-
nungszle!e genannten Gmnden an der bisher im Plangeblet vorgesehenen '
Stelle. Er wird auf dem Taunusplatz emgenchiet Das dadurch verloren ge-
hende okoioglsche Potential halt sich noch in Grenzen da zur Gewahﬁesstung
der F unknonsfahxgkeft eines solchen Festp!atzes ein GroBted der Fléche hatte
befes'ugt werden mussen '

d) Die heu’uge Srtuatzon eines vorhandenen stark vers:egelten Gronarkp!aizes
wn'd mrtte!— bis tangfnshg durch die neue Planung mit ihren Beschrankungen

- des maxxmalen Uberbauungsgrades sowie die dabet zu reahs&erenden Gran-

g festsetzungen verbessert

_é) Letztlich ist nachrichtlich noch darauf hinzuweisen, dal® mit der Vérlagerung

; der Sportanlagen des TV 1877 e. V. Waldhof in das als Gewerbegeblet aus-
| -gewxesene Boehnnger Dreieck in d:esem Gebiet - |m Vergle:ch zu einer ur-
' sprunghch dort vorgesehenen remen Gewerbegeb;etsnutzung eln erhebh— ,
cher okolognscher Gewmn erzxeit wurde der in die dortxge Abwagung mcht =

\
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" grunung der Bauﬂachen und der oﬁentﬁchen StraBenraume Des weiteren sollin .

-

einfloR. Da es sich dabei um eine ca. 1,2 ha grofe Fidche handeft, die aus
. dem Speckweggebiet veﬂégert und nichi"aufhg';egeb‘en qurde, erscheint es
, zuiéssig, hier von eine Eféatzmasnéhme zu spréchen. In die gesamtékologi-

| sche Bewertung ist diese Flache aﬁerdi_rigs nicht eingefiossen. |

Zelsetzuhq der Gritnordnung

Da das ékologische Potennal des uberw:egend fur StraBenplanungen und Ge-

werbegeb:etsarronmerungen vericren gegangenen Freiraumes durch grunorune-

. rische Festsetzungen nicht vollstandig ausgeg!ichen werden kann, Eegt die Ziek

setzung der Grunordnung in der Verbesserung der Lebensqualrtat der im Plan-
gebiet und ln der Umgebung des Plancebletes wohnenden und arbertenden_
Menschen D|es erfolgt in erster Lmre durch eme uberdurchschnmﬁche Durch—‘

. der Puffefzone Wohneanewerbe am Ostrand des Plangebietes hochwerhges

| werden folgende grunordnensche Maﬁnahm

Rahmengrun dle grungestaltensch—okologlsch"?‘ﬁ.Qualrtat verbnssem Konkret

& Ca. 160 neu zu pﬂanzende Baume im StraBenraum bzw. ﬂankrerende Gl' ede-
_ rungen durch Boschungszonen und Gmnstrafen

- Erhalt von ca. 70 bestehenden Baumen bzw Forderung von Ersaizpﬂanzun—

gen bei glescher okolog;scher Werhgkert

- Baumpﬂanzungen bezogen auf Stellplatzahl und Grundslucksgro&e auf den

- Wassergebundene Decken bei Steﬂplatza g

Baugmndstucken

- Ausweisung einer Bolz- und Sptelp!atzﬂache lm Berench d% ehemaﬁgen

: Sportgelandes mit ca. 2500 m2

- " Dach- und Fassadenbegrunungen

- '_ Begrunung nicht uberbaubarer Fbchen

Mrt all diesen MaBnahmen zur Grungestaltung" auf anatﬂachen Gffentlichen

StraBen— und Frelraumen soﬂ m erster lee di e'_- Wohtfahrtswnrkung auf das

- Wohn- und Arbeitsumfeld dort leberider Menschen";'{m Rahmen der zu bertick-

s:chhgenden Gegebenheiten und ?vuoguchkerten gesk:hert werden
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5.6

" Zusammenfassende Beurteilung (A‘bwéqung‘ im Rahmen der Umwettver-

triaglichkeitspriifung (UVP))

Aus Sicht der Verwanung kann durch die Umweltvertraglichkeituntersuchung
- (UVU) msgesamt und unter Wurdxgung aller sich durch die Planung auch erge-

bender umweﬂkonfonner Fak‘toren ein Eerchtes Pfus in Richtung Umweltver-

: traghohkeft prognos’nzxert werden. Zu diesem Ergebms tragen insbesondere die
. dargesteliten positiven Eﬂ‘ekte fiur das zum groBten Tedl auRerhalb des Geltungs-

berelches des Bebauungsplans 59/5 hegende Wohnumfeld bei. Dies macht
deutr ch, daB MaBnahmen innerhalp eines festgelegten Plangeb:etes in ihrer
'Auswxrkung mcht 1so¥iert betmch’(et werden konnen da s:e fast immer im Kontext

‘emer stadtebauhchen Gesamtentwrcklung stehen

e Dieser Umstand lst msbesondere bet der Abwagung 'der vorhegenden P!anungs— :
. Ziele zu den verblexbenden Restnsnken von mcht unerhebhcher Bedeutung :

s

S Unter 8.22 der UVU w:rd dazu ausgefuhrt, daB als anlagebedmgtes Restnssko :)

die umfangrelche Mehrversxegelung mit den (unter 51-56 und 5.9 dleser Be-

o grundung smme in der UVU) genannten Folgen fur die abiotischen Potenhae
'(Grundwasser Boden ‘Stadtkiima und Luﬂhyglene) verbleibt - ‘und_dies auch

picht zu andem ist, da die anlaqebequte (planunqsbedtnqte) Flachenman—

spruchnahme nicht weiter reduzlert werden kann *.

" Genau d‘;es ist auch die Auffassung der Vetwaitung, soweit es um Flachenbean-
spruchungen und -nutzungen geht, dte im Bebauungsplan 59/5 ausgemesen

wurden Obwohl dlese Ziele und Zwecke berexts unter 2 AnlaBlPlanungszeée
dieser Begrundung ausfuhn"tch dargelegt smd soft auf elnzelne Punkte im Rah—‘

men der UVP-Abwagung noch emma{ bzw erganzend emgegangen werden

Bei der vomegendm P!anung 59/5 sudl Speckweg handett es s:ch zu 75 % um -

e MaBnahmen der Bestandssacherung bebauler Gebiete bzw Nutzungserwerte-
" rungen von berefts fur Gronarkplatze m Anspruch genommene Flachen Bes

3 ~den restﬁchen ca. 25 % = ’/4 der Gesamtﬂache smd zum emen ehemaﬁge Spori—'

' fiachen betroﬁen die i m das Boehnnger Dreaeck veﬂagert wurden und somit
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: lhrer okologlschen erung im stadhschen Rahmen erhaften b{evben zum ande-'

ren sind Brachﬂachen beruhrt

- Da sorﬁ'rt' hegaﬁve Auswirkungen (wie iB duréh den Versiegelungsgrad) auf

; okologlsche Pruﬁatbestande fiir ca. 75 % des Plangebietes bereits Fakt smd be-
zrehen sich alle ergebmsre!evanten Aussagen der Umwettvertragﬁchkertsumer—
; .suchung (UVU, 5.4) und teilweise auch der fachlich kologischen Bewertung
gem. § 8a BNatSchG‘(S.S) zu den genannten Restrisiken fir Grundwassér, Bo-
den, Stadtklima und Luﬁhygiene' auf MaBnahmen, die die verbleibenden ca.
| 25 % des Plangebietes berithren. Es ist deshalb fﬂr die Abwagung wesentlich,
neben dem Verweis auf die aligemeinen AusgleichsmaBnahmen unter 5.5, die
Notwendigkeit der fur dxese Flachen getroffenen Nutzungsentschefdungen durch

. die nachfolgenden Punkte noch emmal zu verdeutlxchen

1. Im Zuge sich sténdig verandemder Planungsziele fur die vdrgénannteh 25 % -

Res’rﬁache (wie z.B. Sportgebletserwefterung, Sportgebietsvenagerung. Ost- -

o tangentend’ skussmn u. a) war es zunachst Abs:cht der Ve{wa!tung, den Vor-
_ '_gaben des Flachennuizungsplanes zu entsprechen und fur diese Teifflache .
-einen muttrfunkhonalen Erholungs- und Frenzertberesch mrt Festplatz Boiz-
und Splelplatzen und sonstxgen entsprechenden Emnchtungen zu schaﬂ‘en

, Dxes,u.a. auch, weil fur den eigentiichen Zentrumsbereich ,Taunusplat‘ durch

' Flachenbindungen angfenzé_nde'r lndustr_iébétﬁebe sowie dessen péﬁnanente ‘
Nutzung als Busendhaltestelle in naher Ztikunﬂ keine Enmdcklungémégﬁch-
keiten far eme Zentrumsentfaitung gesehen wurden. Dazu kam, daB von sei-
ten des BBR Waldhof zurecht auf die Notwendxgkert der bald»gen Schaffung
soicher Einrichtungen :m interesse der Burger Waldhofs mit viel Geduld und
Verstandnis far das ‘Machbare hmqe\mesen wurde Bei diesem ersten Pla-

- nungsxonzept veriief die Trasse der Osttangente noch am Sudrand dieser
Brachﬂache so daB fur die 0.g. Planungszrele eine gemhb&ene ‘Zusam-

_ - menhangende Flache von ca. 2,5 ha zur Verfugung stand. ‘ |
2. Mit der auch okobgvsch nchhgen Entschefdung, statt eines Briickenbauwerks

o iiber das Bahngelande eine Unterfuhrung zu reahsreren waren es aus techni- 3

] schen Grunden (Rampenlangen usw) erforderﬁch die Trasse der SUaBen- -

el verbmdung Speckweg/LuzenbergstraBe nach Norden zu verschwenken und
~ die brsher zusammenhangende Sport— bzw Brachﬂache halﬁrg zu teflen. Dsé__

damit geschaffene Zasur fuhrte auch auf dem Hmtergrund emes langst signa

v



Anlage 3, Seite 53

. lisierten Flachenbedarfs fur Mércedes Benz und der Notwendigkeit einer damit -
zZu verkhi]pfehden NutzungSabstufung zwischen vorhandener Industrie und
vorhandenem Gemeinbedarf richtigerweise ZUA dem im Aufstellungsbeschiuf
vom 23.06.1992 vorgesteliten Plankonzept fir diese Sport- und Brachfiache.
Darin ist fiir den ca. 1,1 ha groBen sudfichen Bereich ein Gewerbegebiet - und
fur den cia.'1-,4 ha groen nérdlichen Bereich eine offentliche Griinfliche mit
den bereits erwahnten Ffeizeiteinrichtungen festgesetzt. Dies allefdings‘ ge-
genuber der ursprunglichen Planung, bei der Verkehrstrasse noch am
Sudrand verhef bereits erheblich reduziert:

. Durch die sich in 1995 abzeichhende neue stéd’tébauliche Entwicklung im Be-
reich Taunusplaizlsudl Bopp & Reuther—Geiande (s auch 2.2 Ziele der Pla-
nung) und der ssch daraus ergebenden Mogﬁchkeit den Taunusplatz selbst

‘ neu zu geﬁtaﬂen und in seiner Bedeutung ais stadtebauhche M:ﬂe zmschen '

'Waldhof—OstI-West auch durch Festplatz- und Wochenmarktnutzungen her—
; 'auszuheben wurde von - der Verwaitung in Absﬁmmung mit dem
 BBR Waldhof ein ca. 1,1 ha groBier Teil der nordiich der Verbindungsstrae
hegenden Brachﬂache unter Beruckszchhgung d&c Bedarfs ais Gewerbe— bzw.
emgeschrankte Gewerbebauﬂache (GEx) ausgewnesen SO daR nun noch ei-
ne ca. 2.500 m? groRe Flache fiir den erforderiichen Bokz- und sze'plaiz in
' Verknupfung mit vorhandenen Schuispoﬁemndﬂungen verble'bt was fir den
Bedarf ausrercht Auf d’tesem H'nterqmnd sowie den Gesarn’tausfuhrunqef-

- dieser Begriindung zum Bebauunqspian 59/5 muf dieser emeuten Verande-

runq der Planunqsziele zugunsten der Beriicksichtigung.“bereits schwer-

punktrhé&iq vorhandener qewefbﬁcher Nutzunden' Einn‘chtuhqen und Arron-

4 drerunqsanforderunqen in der Abwaqunq mrt den durch die genannte weﬂere
.Freiﬂachenaufqabe moqﬁcherweise verbundenen okoloq:schen Restriktionen
(UVU 7.8 bzw. 5.2 dleser Beqrundunq) aus Sicht der Verwahunq der Vorrang

gegeben werden.
 Dabei ist insbesondere berticksichtigt, da
- dle Zl'ele des Modells Raumﬁcher Ordnung emer zu bevo:zugenden In-

nenent\mddung fur Baugeb‘etsarrondtemngen zum Schutz von AuBenbe-

. refchen emgehalten werden
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- dem gem. § 9 (1) 3 BauGB geforderten sparsamen Umgang mit Grund und
-Boden (= Vermeidung von Uberbedarfsplanungen und Nutzungssplitterun-
gen) mit der Festplatzlésung . Taunusplatz” entsprochen wird.;

- im Ergebnis dér UVU ,die Be- und Ent!astdhgseﬁekte sich in etwa die
Waage haiten* (s. 5.4 Bégrﬁndung); /

- die grunordnerischen Méglichkeiten'im Beba'uuanplan voll -ausgeschopft
werden (s. 5.5 Begril‘ndu_ng) und somit auf bereits gegenwartig dkologisch

bedenkiichen Fischen maBvolle Verbesserungen eintreten werden:

_ Néchrichtﬁche Aussagen -

 Die vorhandene Femheizleitung bzw. die geplante Wasserleitung WDN 600 ist
< lim Zuge dei'_ Véhn\i‘rkﬁchunﬁder Planung, i'nsbesondére’ der Verkehrsplanungs-

maBnahme '_St'r'a_Béhye'rt‘)ihdung Speckwegn_uzé_ribergstraB:e,_i_die in Tieflage ge-

fihrt wird, zu .berﬁéksichﬁgén bzw in der Tra$sénfﬁhmh§ _ahzupassen.
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Verkehrsplanungsmaffnahmen

'\/erkehrsplanungsmaﬁnahmen _StraRenverbindung Speckweg/Luzenbergstra-
= ) ; s

1 e

F ar d|e o g VerkehrsplanunqsmaBnahme !auft ein exaenes Bebauunasplanver-

fahren (57/4) S:e ist’ somlt im exgenthchen pianunqsredﬁﬁchen Sinne_nicht Ge-

genstand des Bebauunqsp!anverfahrens 59/5. Da diese StraBenptanung ZWF

- schen Speckweg und Bundesbahn aber ursachhche Ausmrkungen auf die Neu-

ordnung der im Gehungsbereichsdes BebeUUhgsplanes'liegendeh Flachen hat,
werden AniaR, Entvwck]ung und ietztr ches Ergebms zZur Trassenfuhrung mforma—
tiv nachfolgend beschrieben:” ’ :

Die ursprungﬁch vorgesehene Osttangente war als durchgehende Verbindung

.ZW|schen Luzenbergs’(ra[se und BovenstraBe durch das 12 Sandgewann und .

aber Mercedes Benz-Ge!ande geplant (s 2 1 AnlaB Ubersxcht Osttangente) _

_ Der damalxge Techns:che AusschuB' hatte v.a. dlese MaBnahme mrt BeschiuB _ -
vom 03.07. 1979 gmndsa1zi|ch zugesﬁmmt In emem ersien TeTabschmtt solﬂe"_ )

durch einen Bebauungsplan die Brucker'losung mft AnschluB an den Speckweg_-

F _s&chergestem werden Gegen d:e vorgesehene Trassenfuhrung zmschen_‘__

Speckweg und Luzenbergstra&e hat ein Indus’mebetneb Emwande erhoben und.'_' ‘

- zvorgeschlagen dlese Verbnnduné "'j_"d‘eren Notweﬁdlgkelt mcht in Zwerfel gezogen 3
" wurde bis an dre bebauten Bererche sudhch des Speckweges nach Norden zu'i:
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: verschiebsen _'und die gesamt Fliche stdlich dieser neuen StraBen\)erbindung

dem Gelande der Fa. Daimler Benz zuzuordnen (s. Anlage 2, Pkt. 3).

Nach Ermittlung der Auswirkungen auf dié Verkehrsabwicklting im angrenzenden

_ Emzugsberelch wurde unter Berucksxchtxgung gesamtstadﬁscher Gesxchtspunk‘te

und unter den vorgegebenen Bedmgungen im Januar 1990 eine neue Planung

.aufges’(ellt. Dies auch auf dem Hintergrund, daR die Bundesbahn auf einen (auch

verfahrénsfechtliéhen) Abschiu der MaBnahme ,Bese'rtigung des’ schienenglei-

_chen Bahhi]berganges Speckweg" drangte.

Dne neue Pianung sieht nur noch eine 2-spunge StraBenverbmdung zmschen '

Luzenbergstralle und Speckweg mit Querung der Bahnanlagen in Tieflage vor.

i Dlese soll an dle Luzenbergstra&e mit emem sngnalgeregetten Knoten und an'

Fe o den Speckweg uber emen unsxgnahs:erten Krefsel angeschbssen werden =

- 8.2.2

A Mit der Reahserung der geanderten Planung konnen dse orthchen Verkehrsb& '
: '21ehungen zmschen WaHhof—Ost und Waldhof West w1eder hergestellt die Ver- :
© - kehrsverhattmsse far den OPNV durch elne Busverblndung zwnschen Waldhcf=
5 f_ost und Bahnhof Waldhof ophm:ert und msbesondere far das Wohnumfe{d wesf-
s ficher Speckweg Alte Frankfuﬁer StraBe und Hanauer StraBe erhebhche Ver-

R besserungen durch masswe Verkehrsenﬂastungen erzneit werden

Stra&ehbahﬁhasse (Un’tersuchunq) ¥

Die voiﬁ BBR Waldhof aufgéx)voriene Frage éiner StraBenbahnﬁésse parallel iur

! vorgesehenen StraBenverbmdung SpeckwegjLuzenbergstraBe Zu untersuchen
wurde von der MVG gepriift und dazu ausgefuhrt daf nach Abwagung aller

¥ _ mogﬁchen Vananten fur Schzenenstrecken und evtl. zukunfhgen Bushmenfuhruna ]
' gen eine Entschesdung fur eine Trassenfuhrung analog der blshengen Spurbu-
strasse an der Hochufers’(raBe!U!menweg (Anlage 1 3) Jedoch fur eine StraBen-

: bahn getroffen wurde
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Kinderﬁeundlichkei&prﬁfunq

"A!lgemem

Geman Beratungsergebnls des Jugendhllfeausschusses vom 17.12.1992 ist u.a.

“auch im Rahmen von Bebauungsplanverfahren eine Kmderfrpundhch—

keitsprifung” durchzufithren. Dabei ist es Ziel, die pianerischen Rahmenbedin-
gungen fiir eine Verbesserung der Lebensqualitdt und Sicherheit von Kindem zu

schaffen. Dles auch unter Berticksichtigung bestehender Emnch’(ungen und ei-

_nes sich ergebenden Bedarfs. Zum voriiegenden Bebauungsplan waren von den

zustandxgen Tragem offentiicher Belange (T OB) Amtem und Steflen - ergédnzend

- Zu den bererts im Rahmen der Ptanung getroffenen Abstrmmungen mit den

‘ Fachstellen -im wesenthchen die nachfolgend genannten - und entsprechend .

der oﬂ’mellen Checkllste gegllederten Belange themenonent;ert abzuamerten

. und evtl. Anregungen und Bedenken emzubnngen sowert dies noch mcht rm Zu-

ge der SteHungnahmen 1994 geschehen rst

L Soznale Infrastruktur fur lGnder 5y phens

_ Kindertagessiaﬂenl‘l' agesesrmd'nungen fur Kmder
- Angebote offener K}nderarbeft s

Schulische Versorgung ‘

Beratungsstellen Emnchfungen der Eltem- u. Famlfenblldung '
: Gesundherﬂ‘ iche Ver_sorgung der Kinder

-Spiel—, Spod-,' Freiflachen for Kinder -

LI R N

II. Wohn- und Wohnumfeldsrtuatxon fur Kmder
L T Wohnsnuatron = AP

8. Wohnumfeld =~

9 Gesundherthche Beemtrachtgungen im Wohnumfetd

| lll.Verkehrssxtautron fur Kmder i

- 10. Verkehrsberuhrgungsmafsnahmen |
T Verkehrsregelungen fur lGnder R i

12. OPNV—Verbmdungen zu Kinderortenu -emnchtungen .
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7.2

Im wesentiichen wurden im Zuge der Kmderfreundhchr(estspmfung folgende
Themen/Fragen behandelt, wobei ein Grofteil dieser Aussagen keine planungs-
rechtliche Relevanz bzw. Regelungsmégiichkeit beinhalten, sondern zunachst

informativen Charakter haben. Inwieweit sich daraus konkrete Realisierungs-

| maRnahmen ableiten lassen, ist im Einzelfalt 2{1 prufen. Gegenstand des Bebau-

ungsplanes ist dies nicht.

. Soziale Infrastruktur fiir Kinder

I Wohn— und Wohhumfe!dsituatign far Kihder _
lI. Verkehrssituation fir Kinder |

Bestandsanalyse zu l. - il

iy Sozia.lén Infrastrui(turfﬁr}(ihder' |

. 1. Kindertagesstatten/Tageseinrichturigen fiir Kinder

' Plitze fiir 0 - 3-jahrige Kinder P . _
: a) Stadt. Krabbefstube Fnednch—Ebert“ Wesbadener Str 6 - 12 Pfaize :
b) Stadt. Laufkrippe , ObereR:ed Fnscher Mut 1-3°
c) Im Bau: 1 Knppengmppe (10 Platze) |m Kath Kindergarten St. Lioba,
Elgene Schoﬂe 27
Platze far 3 - 6—[ahnqe Kinder
a) Kath Kmdergarten St. onba Exgene Scholle 27
2 Gruppen 48 Platze
Im Bau: 1 zusatziiche Gruppe mit 20 Platzen
b) Kath. Kmdergarten St. Franzskus Speckweg 6
3 Gruppen - 68 Platze 4 ,
) Ev Kmdergaden Geihesemane Wesbadener Str. 19
‘ 3Gruppen 60 Platze , o -
~  d) Ev. Kmdertagesstatte der Pauluserche Speckweg 8-12
| 3 Gruppen - 68 Ptitze -
e) Stadt Kmdergarten Fnednch Ebert Wlesbadener Str 6
2 Gruppen 40 Piatze A A ‘ '




.|4

Pty
e Kinderérzte: 3.

16

89 Ergénzende Befreuunqsanqebote: )

Psycho!oglsche Beratungss’(eﬂe Mannheirri—Nord
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Angebote offener Kinderarbeft

Keine Aussagen.

Schulische Versorgung
3.1 Unterschiedliche Schultypen: . ,
. Friedrich-Ebert-Grund- und Hauptschule

3.21 .Grundschullférderungsklassen oder Vorschule:
' In der weiteren Umgebung: Alfred-Delp-Schule, 1 Forderklasse mit
13 Schulem sowie eme Vorschulklasse in der Theodor—Heuss—Schule
- mit 16 Schulem

' 3.2.2 Kemzeﬂbetreuung

L. Schulentwrcklungsbencht 1993 besteht dafur Z Z kem Bedarf

323 Horte der Jugendhrife

= Kinderhaus Fnednch—Ebert Wesbadener Str. 6.
-3 Gruppen mlt 60 Piatzen .
- -~ Waldhof-Hort - Oppauer Str 1- 3 :
2 Gruppen mit 40 Platzen
- Kinderhaus Gartenstadt - Walkﬂ{ehstr. 2
2 Gruppen mit 40 Platzen
BeratunqssteﬂenlEmnchtunqen .

Gesundherﬂlche Versorqunq fElr Kmder C

= Gemexnschaﬂspraxxs (2 Alzte)

- Praktische Arzte: 7

Spiel-, Sport- und Frelﬂachen

" : Eine Bewertung wird anges:chts der Tatsache daB der Bestand m Veran-

: derung begnffen |st und der Spoﬂplatz in die Sonderburger StraBe veria-

gert wurde nur emgeschrankt durchgefuhrt Offentﬁche Spielptatzangebote -

L 'exxs’aeren mcht Dle Ruderal— und Brachﬂachen im Plangebuet geben alier—
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| dings auch Mc‘iglichl{eiten der Freizéitbeschéﬂigung. Angesichts der unge-

ordneten Verhéltnisse sind diese nur eingeschrankt positiv zu bewerten.
Fﬁf kleinere Kinder ist ein ‘Gefahrenpotential durch mbgﬁche Straftaten
nicht auszuschiieRen, wenn die zu fordemde Aufsichtspflicht nicht erfiiit
wird.” , _ . _ | v .

Weitere, allerdings entfemtere Moglichkeiten:

- Schulhof der Friedrich-Ebert-Schule

- Sbortﬂéchen am Carl-Benz-Bad |

)
\

- I._Wohn- und Wohnumfeldsituation fiir Kinder

7. Wohnsatuat]on |

+ LAme

ls.

im Plangebfet smd bss auf wemge Wohnungen im Gemembedarfsbere!ch
und fur Betnebsmhaber im Gewerbegeb:et keme Wohnungen vorhanden

'_Wohnumfeld : Y sl
. Das Gebiet beﬁndet sich sudhch des Speckweges in emem wertgehend i
'ungeordneten Zustand ‘Die nordhch angrenzenden Wohngeblete insbe- '
.. sondere an der Aiten_ Frankfurter Stralle, weisen eine hohe Verkehrsbela-
~stung auf. ) | | ' - | '

Gesundheiﬂxche Beemtrach’aqunqen im Wohnumfeld

Ausgehend von der vorgesehenen Verbesserung der kmdgerechten Ver-

sorgung mit Spiel- und Freizeitmoglichkeiten, werden von der Planung mit

Sicherheit keine gesundhei;ﬁdlen Beeintrachtigungen ausgehen.

(| Verkehrssltuatlon fur Kmder

SRTRT) Verkehrsbemhrqunqsmaanahmen

(s hierzu 7 3l 10)

lll 11. Verkehrsreqelunqen fur Kmder

. 12 Offentlicher Personennahverkehr ol

(s hlerzu73l11)

" (s. hlerzu 7.3.. 12)
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~ Plananalyse

el

« Keme Aussagen

4 : .-1.3.'

. 14,

o0

Verbesserung der Gesamtsrtuahon emtreten

- Soziale Infrastruktur fiir Kinder

Kindertagesstatten/Tageseinrichtungen fiir Kinder

Uber den '_untér 7.2, 11 . genannten Bestand hinaus,. sind nach Aussége
des Jugendamies weiters Kinderganenplétze nur im Zusammenhang mit
der vo’rgeéehenen Wohnbebauung am Taunuéplatz zu sehen. Dieser Be-
darf ﬁcht»etsicih nach Wohnungszahl (ca. 120) und Belegung. Da die
Kath. Kirche keine Bereitschaft ‘zur Abgabe von Flichen bei der
St. Ffanziskus Kirche fﬂr.einen méglicherwéise erforderlichen Kindergartén :
zeigt, kénhten im Bedarfsfalt a!temativ"Wohriungen der Neubebéuung fr
dresen Zweck herangezogen werden Das Ptangebfet 59/5 se{bst m dem .

. sich bererts Zwei Klndergarten beﬁnden 151 aufgrund semer Nut- '

'zungsstruktur Zur Auswetsung eines welteren Kmdergartens mcht geergnet

Anqebot offener Klnderarbert

Schuhsche Versorqunq

Es wurde kein wefterer Bedarf angemeidet Dleser ware im Plangeblet 59/5

auch nicht zu real:s:eren {s: T2, ). 3)

Beratunqsstel!enlEmnchtunqen
Es wurde kein werterer Bedarf angemelde’( (s 7 2,1 4 ).

Gesundhextsversorqunq fuerder o
(.72, |5)

LN

: Splel- Sport— und Fre{ﬂachen

Nachdem der Feslpiaiz im Plangebaet entfaﬂt rst ledlglich noch ein Spiei-

; . und em Bolzplatz vorgesehen Allerdmgs wrrd mit der vorgesehenen Um-
| gestaltung des nahen Taunusplatzes fur Fretzestakhvrtaten wreder eine
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7.

-11.8.

_ 1. Wohn- und Wohnumfeldsituation fiir Kinder

Wohnsituation
(s.7.2,1.7)

Wohnumfefd ' _
Das Thema Wohnumfeld wurde im Zuge der Umwelterheblichkeitsuntersu-
chung (UVU) 'und der in dieser Begriindung unter Pkt. 5. durchgefihrten
Umweltvertragl’chkertspmfung umfassend behandelt. Es wird dazu auf d:e
dorhgen Ausfuhmngen unter 5.2.1a. Wohnumfeld verwiesen.

Als Ergebms ist dort ausgefuhrt daB durch die voriiegende Planung erheb-

~ liche Enﬂastungen von Verkehr, Abgasen und Larm rnsbesondere fir das

Wohnumfeld des westhchen Speckweges der Aiten Frankfurter StraBe und -~

Hanauer Stra&e d're Foige sern werden In Verbmdung mrt dem Ausbau der '

veﬁangerten Alten Frankfurter StraBe und dem Taunusplatz handelt es

_' sich hrer um ernen Schwerpunkt der durch dre Planung emeﬁen posrhven

Effekte i

1L.9.

Gesundhertlrche Beelntrach’ﬂqunqen im Wohnumfeld

Die Grunversorgung des Plangebretes ist gegenuber fruheren Entwurfen

im Bereich der Rudera_i— und ehemali igen Spormachen emgbhch reduziert.
ot . = & . N N 5 (/- . . i

Durch die abschirmende Anordnung, Nutzung'sgﬁede'rurig und die Durch~

- griinung der anstelle des Festplatzes geplanten Gewerbe- und einge-
: schrankten Gewerbebauﬂachen wird cﬂese kerne gesundherlr ichn Rrs“ken

- far Kmder zur nge haben Aufgrund der unter Zeie und Zwecke genann-

ten, primaren Planungszre{e smd auﬁer dem ausgewresenen Sprel— und

Bolzplatz keme weiteren kmderonenﬁerten Angebote im Plangebret mag- -

~lich. Allerdmgs werdenlwrrd durch VerkehrsberuhrgungsmaBnahmen und_
eine damrt verbundene erhebﬁche Stergerung der Wohnumfe!dquaﬁlat so-

wre durch festgesetzte lntensrve Begrunungen |m Gesamiplangeblet posa-__ :
L ‘ tive Rahmenbedmgungen zum Vorteil der aktrven Aufenthaﬂsbererche fur~ _
) Kmder geschaffen Dre gesundhertsfordemden Ernwrrkungsmoglichkerten

: durch dle Planung smd wegen vorhandener Vorbelastungen (z B Lan'n ¢
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durch die Bahn, Industriebereiche, u.a.) sowie den gewerbfichen und indu-
striellen Gebietscharakter begrenzt Bei einer Umsetiung der Gésamtpla-
nung (z.B. auch der Lannschuizbebauung am Westrand zur Bahn) sind

auch hier wieder Verbesserungen zu erwarten.

li. Verkehrssituation fir Kinder

111.10. VerkehrsberuhiqungsmaRnahmen _
Zwischen Waldhot-Ost und Waldhof-West ist Giber die Passarelle,den Tau-
_ nusplatz bis zur Alten Frankfurter Strale bererts eine Verkehrsberuhrgung
reahsrert worden Der gleiche Effekt wird in der verlangerten Alten Frank—.
'furter StraBe erzrert (Sackgasse) Somr’t sind dre bestehenden Gemeinbe-

darfsernnchtungen emschheBlrch vorhandener Kmdergarten und Schul

= sportanlagen Iercht und srcher fuBlauﬁg zu errerchen .'~_

i lll 11 Verkehrsreqe!unqen '-‘_:‘ : '_ + e

wos Bir Kmder smd dre gegenwarugen Verkehrsregelungen in ermgen Punkten
‘noch unsrcher da S SR T AR .
" a) das Verkehrsaufkommen Speckweg/Aﬂe Frankfurter Strate noch sehr
“hoch und- ' e e B
b) der Taunusplatz rxnd die veﬂéngérte Alte Frankfurter StraBe noch nicht
| im Sinne der Planung éuseraut ist. - ' ‘

27
e

c) Durch dre vorgesehéne Plénung, einschl der Verkehrsplanung, mit ih-
rer posmven Auswrrkung auf das Wohnumfe!d durch Reduzrerung der Ver—
' kehrsmenge wrrd srch dre Verkehrssrcherhert auch fur Kinder erhebﬁch
_verbessem (s auch 7 2 IL8. Wohnumfe!d) ' i

.12 C)PNV—Verbmdunq e e :
Das Plangebret ist mrt Je emer Hattestelle am SpeckweglFodenstraBe und
auf dem Taunuspla1z mrt offentﬁchen Personennahverkehrsverbmdungen
" bereits gui versorgt AuBerhalb des Plancebretes |m Bererch Luzenberg-
E -straBe beﬁnden srch Nahverkehrsverbrndungen Zu aﬂen Stad’rteﬂen und

-'- zum Regronal— und Femverkehrsnetz Dre Straﬁenbahn— und Busﬁmen so
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wie "der Nahverkehrézﬂge 'der Déuts.c:hen" Ba_hn AG auf der Stirecke
-Westliche Einfiihrung der Riedbahn® nach Ménnhéim—Hauptbahnhof und

- nach FfankfurUMain sind Uber die sogenannien Passarelle zu FuB Zu ermei-
chen und erdffnen im Umfeld des Plangebietes wohnenden Kindem den
Besuch aller Schutformen und beisbielsweise das Erreichen der Einrich-
tungen zur Ausubung' aller in Mannheim angebotenen Sportarten. Letzilich
steht die Ausnutzung der OPNV-'Angebo't.e in __ehgem Zusammenhang mit
den Aherégruppen. ' : | |

Zusamménfassende Bewertung (Erge‘h'nis).der Kihderfreundlichke'rtspni-

;-fu'ngf__, s Bt s
" iDer Bebauungsplanentwurf 59/5 erfullt den geste!lten Anspruch auf d;e Versor—

gung mrt Sp«etﬂachen Dte Grunversorgung w1rd dn‘ferenzrert aber die grunordne— )

nschen Festseizungen des Bebauungsplanes geregeft Der Vemcht auf emen'

- Festplatz im Plangebne w1rkl s;ch hier.nicht negahv aus, da er nicht i |n eine Sp;el»-

ﬂachenbedarfsrechnung emﬂoB Somlt kann dies mcht als Mangel betrachtet

werden. Dle Planung kann zwar aufgmnd der m der Abwagung hoher emzu-
= : schatzenden Planungszue!e okolog;sche Emgnffe mcht voll . kompensse« :
: ren, dennoch zst sie auch aus grunplanenscher Smht im w&senthchen zu befir-
' ‘worten da mit ihr - trotz der gesamtstadhschen schwerpunktma&g erforderl-
. chen gewerbﬁchen Zelsetzung o

- '_dle gerade auch far Kmder wxchtige stadtebauliche Qualrtat durch die beab-
su:hhgte Elnnchtung eines funktxonsfahlgen Zentrums Waldhof-Ost / Taunus-
platz verbunden mit emer wesentﬁchen Verbessemng des Ortsbildes gestef- '

14

- ._fruhere Deﬁzrte des Splelangebotes fur den Beresch nordnch Speckweg dun:h '

~ die Herstenung emes neuen Spnei— und Botzp%atzes aufgehoben werden'
(s auch 223)2) - '

A’.\ B

- dunch den Bau der Speckweg Luzenbergverbmdung Verkehrsberuhlgungs--
f'""_"‘maBnahmen entscheldend gre:fen und somlt dle Stcherhert fur Kmder lnsbeu' o

T .'sondere im westﬁchen Speckwegberelch erhohen



o
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. Umweitvemaghchkeﬂspmfung durchgefuhrt (3 5 UVP)';
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- d;e gebuetstyplschen Anforderungen an Arrond[erungsﬁachen fur Gewerbe~
und Mischgebaetsﬂachen im Innenbereich befned;gt werden kénnen und somit

Aufenbereiche mit ihrer globalen Erholungsfunktion geschont werden.

~ Im Ergebnis

" M der Bewertung der eingegangenen Stellungnahmen zu kinderrelevanten Be

langen sowie

I der Gésamtabwégung der vorlisgenden Planung -

| ergeben sxch somn be:m Bebauungsplan 59!5 ‘keine - Versaumnis-
; _ se/Beemtrachhgungen von Kinderbe!angen die planungsrechtf ich re{evant waren
- bzw. uber den Bebauungsplan gerege%t werden konnen (z B. oﬁene Kinderarbeit,

u a) Es nst lm Gegentell so dal durch den Bebauungspl.an lnfolge der darin ge-

‘ troffenen Regelungen und im Zusammenhang mrt der- eng verknupﬂen stadte-"

baul‘chen Entwuckiung am Taunusplatz emdexmge Verbesserungen gegenuber_

der heuugen sehr unubersechtﬁchen und ungeordne(en Srtuat:on emtreten wer-

‘Zusammenfassende Abwaqunq der Belanqe zum Bebauunqsplan 59/5, .
siudlich Spjckweg (§1 Abs. 8 BauGB) '

Zum voniegenden Bebauungsplan 5915 sﬁdl.Spe'ckvéeg irdeiksren
a) die Burger Trager oﬁenﬂlcher Belange Amter und Stellen gcr‘or‘ der BBR
‘ Waldhof kontmurerhch am PtanungsprozeB beteﬂigt

b) zahlrerche Fachgutad‘nten und fachﬁche Bewertungen emgeholt (Um- 2

_welterhebhchkeftsuntersuchung, Larmgutachten Boden- Bodenluftuntersu—
-_chunqen (Alﬂasten) Auswertungen zur Kampfmrtte!besemgung u. a) und auf
" der Gnundlage der Ergebmsse emer Umweitemebﬁchkeftspnnung (UEP) eme_ -
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C) eine Kinderfreundlichkeitsprﬂfung in das Verfahren eingebunden.

i) dse Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung, des Flachennut-

zungspianes des Modells Raumhcher Ordnung und des Freiraumsicherungs-
konzeptes Grundlage fur die pianensche Be’trach’tung und Bewertung der
weiteren stadtebaurchen Entvwckjung

Bedenken gegen dte Gesamtplanunq und deren Z:ele wurden dabe: nicht

: voggebracht. '

: :Dagegen wurden msbesondere ua.in der Umweltvertmgﬁchkeﬁsuntersuchung

: '(UVU) dle ledlgrch esnen Tell des Plangebletes abdeckt lm Rahmen von De-
: '_taxlstudlen zum Teil erhebhche \Jachteile fur Flora und Fauna sowie ln gennge- :
T i rem MaBe kr mahsche Faktoren durch d;e Zerschnetdung, Yers:ege{ung und Be-
i bauung der heute siidlich des Speckweges vorhandenen ehemaligen Sportﬂa—"‘_ |

chen some der Ruderarﬂachen prognos’uzxert (s. 5. UVP) Bei dleser Flache han— '

] . delt es snch ledrgrch um ca % des Gesamtplangebletes (Dle srch durch eine
i weitgehende Umnulzung der r&etﬁchen -'/4 des P!angebietes durch Entsxegeiung .
der Parkplatzﬂachen sowre dre umfassenden grunordnenschen Festsetzungen_’

ergebenden posmven Effekte smd in der UVU mcht bemcksach'ugt)
Bezogen auf die vorgenannte restriktive Teilbewertung wurde aﬂerdlngs bereris

v.'bemerkt da schon die StraBenplanunq Speckweqﬂ_uzenberqsira[{e und die
 dadurch qeqebene Zasur Versxeqeiunq ua. an diesen negatlven Eﬁekten mit

beteahgt nst

: 'Da auf der anderen Serte in der Umweltvertraghchkensumersuchung (UVU) deu‘t—- ‘
lich darauf hmgevnesen wm:i daB genau dlese StraBenverbmdung zu den’ un- _

verhaltmsma&g hohen posrbven Effekten fur das Wohnumfe{d im Beremh westli-

~ cher Speckweg Alte Frankfurter StraBe und Hanauer StlaBe beltragt kommen

- die Verfasser in ihrer zusammenfassenden Bewertung zu dem SchluB daB

trotz der Summe der Ei ngnffe und okolog;sdzer Rls:ken ssch mrt dem ..;..-.'(...' Bau

AL der Speckwegverbmdung (und unter Bemcksmhbgung der wedgehend zur Be-
' bauung anstehenden Frerﬂachen sudltch Speckweg) bei starker Gemchtung des i
i i'Wohnumfeldes dle Be- und Enﬂastungseﬁekte in etwa dle Waage hatten gy
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" Im Ergebms des Verfahrens und somrt auf dem Hmtergrund der in dieser Be-

griindung zu allen planungsrechtlich re'evanten Punkten getroffenen Deta'lab-

wagungen blenbt darauf hinzuweisen, daB die Verwaltung in der Abwidgung der

- Ziele und Zwecke der Planung mit insbesondere den in der UVP dargefeg-

. ten pafzielfen, 6kblogischen Nachteilen aufqrund

der zZu berucksu:hhgenden Nutzungsgegebenherten im Plangebiet und dessen

o 'Umfeld

der vorgenonﬁn1énen,‘ in sich schlissigen und abgerundeten Nutzungsabstu-

i fung; :

’ des (wegen der besseren Altematwe Taunusp!atz)mcht mehr vorhandenen_
H Bedarfs emes Fes1platzes auf den heutlgen Ruderatﬂachen sudhch des
it _rSpeckweges S E A A

s ‘. i 2

v.der Vorgaben und Emschnrﬁe durch Verkehrsplanungsma&nahmen (Stra—'
o Benverblndung SpeckweglLuzenbergstraBe) im lnteresse der SICh daraus er- .
N ’_gebenden umfassend posmven Enhmck!ung fur das Wohnumfeld

“der Ausschopfung aller verbieibenden und mogﬁchen pianenschen und

grunordnungspianenschen Mrtte{ mit der Wahrscheinlichkeit eines durch die

. Planung vorgegebenen mittel- bis !angfns:hg sich ergebenden Entsiegelungs-
~ effektes fur den heute, stark versnegelten und klimatisch. sxch dadurch beson-
~ ders negatw ausw:rkenden Gronarkp{atzes

der Vorteile der lnfolge der Planung umzusetzenden Innenem‘mcklung eri=

"”sprechend den Zielen des Modeﬂs Raumﬁcher Ordnung, S

~ -der in Verbmdung mrt den Zu. den vorgenannten und anderen planungsrecht—
hch re%evanten Faktoren mn der Begrundung getroﬁenen deta:ﬁrerten Abws-

~ gungen und Ausfuhrung

'dte Umsetzung der in dl&cer Begrundung fonnuherten und dun:h den Be-

"'bauungsplan planunqsrechﬂrch fix:erten Z:ele und Zwecke der Pianung

nicht | nur ﬁir vertretbar, sondem im Inter&sse einer seit vielen Jahren an%

g strebten posmven Entw:cklung d:eses Bere:ches fur d:e dort Iebenden
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A\

Menschen fiir hotwen&ig und richtiq hait. Ehtsprechend mufl dem Pla-

nungsziel ,_,Qéi Beriicksichtiqung und Sicherung schwerpunktmiBiq vor-

handener gewerblicher Nutzungen, Einrichtunqen ~und Arrbndierungsan—

'.forderungen“ in der Abwigung mit den, insbesondere durch die genannte

Freiflichenreduzierung (ehemals vorgesehener Festplatzbereich ) teilweise

' verbundenen Skologischen Restriktionen der Vorrang qégeben werdern.

Dieses Abwagungsergebnis ist auch dadurch gerechtfertigt, dal der Bebau-
ungsplan gém'a'B § 1 Baugesetzbuch .

" a) den_Zeléri der Raumordnung und Landesplanung entspricht (§ 1(4)),
" b) eine ge.drdn_éte‘stédteba@che En"twic!'{iu'ng gewahrleistet (§ 1 (3)) und
S g eine menschenwﬁrdlge Umwe ltsiéher_f(§1 (5))".'_- B

: oy '-.'__"AuBerdem berucksncl'mgt er |m Rahmen der planenschen Ausnchtung und der
. - sn:h daraus ergebenden Mogﬁchkenen dne Belange '

-d) allgememer Anforderungen an gesunde Wohn— und Arbeftsverhahmsse (§ 1

AOR I

e) der Wohhé, sozialen und kulturellen Be_dﬂrfnisé_e der Bévélkerung (§1(5) 2
sowie von Sport- und Freizeit (§ 1(5)3), © =

Rt

' f) der thaﬁung, Emeuerung u_nd Fdrténtwicklung vorhandener Oristeile (§ 1 (5)

4

) 'dgé Denkmaischutzes(§1 V(v5) 5).,: .'.':"; '. o

* h) von Kirchen und Religionsgemeinschaften des &ffentichen Rechts (§ 1 (5) 6),

D desUmwerschutzes § 137,

‘k) der W’rtschaﬂ m, der Erhaﬂung Sicherung und Sd13ffung von Arbeftsplatzen E

(§ 1 (5) 8) und
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) des Verkehrs (§ 1 (5) 8).

Anlagen:

1.: . Plankonzept Taunusplatz/Spec'kweg.

2. Ubersicht zum e:hgmaligen Verkehrskoniépt | A
3. Ubersicht Bustrasse | |

4

Kostenzusammenstellung
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