Stadtplanungsamt Mannheim, den 19, Aug. 1976

Bebauungsplan Nr. 59/4 fiir das
Gebiet zwischen Hessische Strafe
und Freier Weg in Mannheim-
Waldhof-0st -

betr.

Begrindung
des verbindlichen Bauleitplanes
(Bebauungsplan)

Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das

von der Hessischen StraBe, vom Freien Weg, von dem FuBweg
Flst.-Nr. 1392/3 und von den bebauten Grundstiicken Korbangel 16-26
begrenzte Gebiet, sowie der Kinderspielplatz zwischen Hessische
StraBe und der StraBe Frohe Zuversicht in Mannheim-Waldhof-Ost.
Die von der MaBnahme betroffenen Grundstiicke sind zum Teil

bebaut. Es handelt sich dabel zum groften Teil um Behelfsbauten.
Flir das Planungsgebiet bestand bisher kein gualifizierter
Bebauungsplan.

Mit Ausnahme der Hessischen StraBe sind die dem Planungsbereich
umgebenden StraBen und Wege hergestellt. Die Hessische StraBe
ist zwischen Korbangel und Obere Riedstrafie nur provisorisch
ausgebaut. Der Endausbau konnte bisher nicht erfolgen, weil

von dieser MaBnahme private Grundstiicksfldchen betroffen werden,
deren Erwerb nicht moglich war. Mit dem Bebauungsplan sollen
die Voraussetzungen fir den Erwerb der erforderlichen Fl&chen

und damit flir den Endausbau der StraBe geschaffen werden.

Der Kinderspielplatz zwischen Hessischer StraRe und Frohe Zuversicht
ist vorhanden. Er wurde auf stédt. Gelidnde hergestellt und wird
von der Gemeinn. Baugesellschaeft Mannheim verwaltet. Er wurde

in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogen, um seinen Bestand

zu sichern.




Mit dem Bebauungsplan soll ferner die geordnete bauliche Ent-
wicklung in diesem Bereich gesichert werden. Vorgesehen wird
eine 1- oder 2-geschossige Einzel- und Doppelhausbebauung.

Mit Ausnahme eines kleinen Bereiches am Freien Weg, 'wo sich
bereits ein Ladengeschdft befindet und der Verbleib eines
Brennstoffhandels erm&glicht werden‘soll und der deshalb als
Mischgebiet (MI} ausgewiesen wird, werden die Baufldchen als
allgemeine Wohngebiete (WA) festgesétzt. Zur ErschlieBung des
Blockinneren wird eine in die Hessische StraBe miindende Stich-
straBe vorgesehen. Bei der Grundstiicksneuordnung wird auf die

vorhandene Bebauung weitgehend Riicksicht genommen werden.

Das Planungsgebiet umfaft insgesamt ca. 3,3 ha. Hiervon werden
rd. 2,58 ha von der Grundstiicksneuordnung betroffen. Der Rest
entfdllt auf den Kinderspielplatz (ca. 4 300 gm) und auf vor-
handenes StraBengeldnde. Auf den neu entstehenden Baugrundstﬁcken
kénnen rd. 3o Einzel- und Doppelhiduser erstellen werden.

Je nach Bauweise ergibt dies 30 - 6o Wohnungen. 12 Wohngebdude

sind vorhanden.

Die der Stadt bei der Realisierung der MaBnahme voraussichtlich
entstehenden Kosten wurden iiberschldgig ermittelt und sind _
als Anlage 1 dieser Begriindung beigefligt. Als Anlage 2 ist ein
Ubersichtplan i. M.1 : 15 ooo beigegeben.

Stadtbaudirektor




Stadtplanungsamt Mannheim,

Gebiet

Anlage 1 zur Begrindung

des verbindlichen Bauleitplanes

Tiefbauamt

StraBen— u. Wegebau

den 12. Aug. 1976

Bebauungsplan Nr. 59/4 fir das
zwischen Hessische Str.
und Freier Weg in Mannheim-
Waldhof-0st

betr.

(einschl. Hessische Str.) 695 000,-- DM

Beleuchtungsanlagen 20 000,-- DM

Entwidsserungskanal in :
der Stichstrale 300 000,—— DM 1 015 000,-- DI

Stadtwerke

Stromversorgung 25 000,-- DM

Wasserversorgung 80 000,-- DM

Gasversorgung 60 000,-- DM 165 000,-- DI

zusammens:

1 180 000,-- DI

Fin Teil der Kosten wird gemif der Satzung der Stadt Mannheim

iiber die Erhebung des ErschlieBungsaufwandes von den Anliegern

getragen werden.

/A
Diebold
Stadtbaudirektor




