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UBERSICHTSPLAN

Zu diesem Bebauungsplan besteht ein stadtebaulicher Vertrag.

Planfassung fir die Satzungsvorlage

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage
Nr./Jahr ........ ... im AUT am 19.06.2007
Nr./Jahr ........ [oiiin. im Gemeinderat am 26.06.2007
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uterung der Planzeichen

Beschlussanlage Nr. 4

l Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gl

——

eingeschranktes Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Richtungssektoren flir Emissionskontingente (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

GRZ: 0,8

OK max.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen: Oberkante als Hochstmaf (§18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

v v 9 w

Stralkenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flidchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O

Flachen flir Versorgungsanlagen

Fernwarme (MVV Energie AG)
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Flachen fiir Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

[®
800008
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, z.B. PF 1

Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich

Il Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

el

Il Hinweise

e><

—_— 00—

9%
Gebaude 111
@
Pt % %X

A Al

Flachen, deren maximale bauliche Hohe durch Richtfunkstrecken
begrenzt wird, z.B. R 1

Koordinaten zur Bestimmuhg des Geltungsbereichs, z.B. P 1

Versorgungsleitung flr DaimlerChrysler
(Wasserleitung DN250 mit Ubergabeschacht)

Langenmafe und Hohenangaben sind in Metern angegeben
Winkelmafe sind in Grad angegeben

ausgewahlte DaimlerChrysler-interne Geb&udebezeichnungen
Flachen mit dem Verdacht auf entsorgungsrelevante Belastungen,

z.B. A2w (west), A20(ost), siehe Hinweis 3

Orientierungslinien zur Fassadenbegriinung,
(siehe landschaftspflegerische Festsetzungen - Fassadenbegriinung)
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Textliche Festsetzungen

Beschlussanlage Nr. 5

1.1

Festsetzungen gemdR BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Eingeschrinktes Industriegebiet (Gie)

Das Baugebiet wird als eingeschranktes Industriegebiet (Gle)
festgesetzt.

Zulassig sind:

1) Gewerbebetriebe und Anlagen, Lagerhduser und Lagerplat-
ze, soweit sie dem Bau, der Lagerung, dem Vertrieb, der In-
standsetzung oder der Priifung von Motoren, Getrieben oder
anderen Elementen des Antriebs cder der Umrlistung von
Kraftfahrzeugen auf Antriebe mit alternativen Brennstoffen
dienen. Ausgeschlossen sind Anlagen der Ziff. 3.7 Spalte 1
und 2 des Anhangs zur 4.BlmschV id. Fassung vom
20.06.2005 (BGBI 2005, 1687).

2) Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen sonstige, nicht erheblich beldstigende
Gewerbebetriebe zugelassen werden.

Die in § 9 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssi-

gen Nutzungen:

1) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

sind nicht Bestandteile des Bebauungsplans.

§ 9 Abs. 1
BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

§ 9 BauNVO

§ 1Abs. 4und5
BauNVO

§ 1 Abs. 6 BauNVO
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1.2 Schutzwirdige Nutzungen auBerhalb des Geltungsbereichs des § 1 Abs. 4 BauNVO
Bebauungsplanes

Die Zulassigkeit aller Betricbe und Anlagen steht unter der
MaRgabe, dass deren von dem gesamten Betriebsgrundstiick
abgestrahlte Schallemissionen die in der nachfolgenden Tabelle
genannten Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 Entwurf
vom Mai 2005 weder tags (06.00-22.00 Uhr) noch nachts
(22.00-06.00 Uhr) tberschreiten. Die Emissionskontingente Lek
geben die zulassige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro
Quadratmeter der als Gle festgesetzten Flache fur die Rich-
tungssektoren A, B, C, D, E, F, G, H und | an (Bezugsflache
geman § 19 Abs. 3 BauNVO). Die Richtungssektoren sowie der
Bezugspunkt sind in der Planzeichnung dargestelit.

Tabelle:

Emissionskontingente Lek fir den Tag (06.00-22.00 Uhr) und
die Nacht (22.00-06.00 Uhr) in dB(A)/m? hinsichtlich der schutz-
wirdigen Nutzungen auBerhalb des Geltungsbereichs des Be-

bauungsplans
Richtungssektor Eingeschranktes Industriegebiet
LEK Tag LEK Nacht
(06.00-22.00 Uhr) (22.00-06.00 Uhr)
in dB(A)/m? in dB(A)/m?
Richtungssektor A 59 47
Richtungssektor B 56 44
Richtungssektor C 53 41
Richtungssektor D 51 39
Richtungssektor E 48 36
Richtungssektor F 50 38
Richtungssektor G 57 45
Richtungssektor H 64 52
Richtungssektor | 65 53

Dabei ist an den im Sinne der TA L4&rm mafgeblichen Immissi-
onsorten nachzuweisen, dass der Beurteilungspegel Lr der Be-
triebsgerdusche der Anlage oder des Betriebs das dem Be-
triebsgrundstiick zugeordnete Immissionskontingent Lik an dem
jeweiligen maRgeblichen Immissionsort nicht Uberschreitet, d.h.

Lr=Lk
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1.3

Lr: Beurteilungspegel am maRgeblichen Immissionsort auf-
grund der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Be-
triebes entsprechend den Vorschriften der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) vom 26.
August 1998 unter Berticksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung.

Lik: Das zuldssige Immissionskontingent ergibt sich aus den
Emissionskontingenten Lgk der Teilflachen des Betriebs-
grundstiicks unter Berlicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung AL im Vollraum fur jede Teilfla-
che und die anschlieBende Summation der Immissions-
kontingente Lk der verschiedenen Teilflichen am im

Sinne der TA Larm malBgeblichen Immissionsort. Hin-
sichtlich der fur die Berechnung anzuwendenden For-
meln und Rahmenbedingungen wird auf die Abschnitte
4.5 und 5 nach DIN 45691 Entwurf vom Mai 2005 ver-
wiesen.

Die zuldssigen Emissionskontingente Lk gelten fur die im Sinne
der TA Larm maRgeblichen Immissionsorte auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans.

Die Einhaltung der oben festgelegten Werte ist im Zuge des Ge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Schutzwirdige vorhandene Wohnbebauung auf den Flursti-
cken-Nr. 1479/4 und 1483/1 im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans

Hinsichtlich der vorhandenen Wohnbebauung auf den Flursti-
cken-Nr. 1479/4 und 1483/1 steht die Zulassigkeit aller Betriebe
und Anlagen unter der MaRgabe, dass deren von dem gesam-
ten Betriebsgrundstiick abgestrahlte Schallemissionen die in der
nachfolgenden Tabelle genannten Emissionskontingente Lek
nach DIN 45691 Entwurf vom Mai 2005 weder tags (06.00-
22.00 Uhr) noch nachts (22.00-06.00 Uhr) Uberschreiten. Die
Emissionskontingente LEk geben die zuldssige, immissionswirk-
same Schallabstrahlung pro Quadratmeter der als Gle festge-
setzten Flache abzlglich der Flurstlicke Nr. 1479/4 und 1483/1,
soweit sie im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen, an
(Bezugsflache gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO).

§ 1 Abs. 4 BauNVO
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Tabelle:

Emissionskontingente Lk fur den Tag (06.00-22.00 Uhr) und die
Nacht (22.00-06.00 Uhr) in dB(A)/m? hinsichtlich der vorhande-
nen Wohnbebauung auf den Flurstiicken-Nr. 1479/4 und 1483/1
im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Eingeschranktes Industriegebiet

Lek Tag (06.00-22.00 Uhr) Lex Nacht (22.00-06.00 Uhr)
in dB(A)/m? in dB(A)/m?
48 36

Dabei ist fur die vorhandene Wohnbebauung auf den Flursti-
cken-Nr. 1479/4 und 1483/1 an den im Sinne der TA Larm maf-
geblichen Immissionsorten -nachzuweisen; dass der Beurtei-
lungspegel Lr der Betriebsgerdausche der Anlage oder des Be-
triebs das dem Betriebsgrundstiick zugeordnete Immissionskon-
tingent Lik an dem jeweiligen maRgeblichen Immissionsort nicht
Uberschreitet, d.h.

Lr< LK

Lr Beurteilungspegel am maRgeblichen Immissionsort auf-
grund der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Be-
triebs entsprechend den Vorschriften der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) vom 26.
August 1998 unter Berlicksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung.

Lik:  Das zulassige Immissionskontingent ergibt sich aus den
Emissionskontingenten Lgk der Teilflachen des Betriebs-
grundstiicks unter Bertlicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsddmpfung AL im Vollraum fur jede Teilfla-
che und die anschlieRende Summation der Immissions-
kontingente Lk der verschiedenen Teilflaichen am im
Sinne der TA Larm maRgeblichen Immissionsort, hin-
sichtlich der fir die Berechnung anzuwendenden For-
meln und Rahmenbedingungen wird auf die Abschnitte
4.5 und 5 nach DIN 45691 Entwurf vom Mai 2005 ver-
wiesen.

Die Einhaltung der oben festgelegten Werte ist im Zuge des Ge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen.

\Von dieser Festsetzung kann eine Ausnahme zugelassen wer-
den, wenn das Wohngebaude beseitigt ist oder wenn sicherge-
stellt ist, dass es nicht mehr zu Wohnzwecken genutzt wird.
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MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von
=  Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

= baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Grundstick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 iberschritten werden.

Héhe der baulichen Anlagen

Kamine sind von der Festsetzung ausgenommen, diese dirfen
eine Hohe von 122,40 m UNN nicht Uberschreiten.

Technische Dachaufbauten sind bis zu 10 % der Dachflache bis
zu einer Héhe von 113,00 m UNN zulassig. Soweit technisch
notwendig, sind Ausnahmen bis zu einer Héhe von 12240 m
UNN und einem Anteil von bis zu 10 % der Dachfldche zulassig.

Landschaftspflegerische Festsetzungen

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bé&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache fur Anpflanzungen PF 1:

Die Flachen fur Anpflanzungen entlang der Karl-Feuerstein-
Strafle sind zu einem Anteil von 75 % mit Gehdlzen (Baumen,
Strauchern) zu bepflanzen (siehe Vorschlagslisten). Je 200 m?
der Flache ist mindestens ein hochstdmmiger, mittel- bis
groRkroniger Laubbaum (StU. 20-25) zu pflanzen. Die in der
Planzeichnung dargestellte Flache, unter der eine Wasserver-
sorgungsleitung verlauft, ist von Baumpflanzungen freizuhalten.

Flachen flr Anpflanzungen PF 2:

Die Flache fur Anpflanzungen entlang der 6stlichen Grund-
stiicksgrenze ist zu einem Anteil von 60 % mit Gehélzen (B&u-
men, Straduchem) zu bepflanzen (siehe Vorschlagslisten). Je
250 m? der Flache ist mindestens ein hochstéammiger, grof3kro-
niger Laubbaum (StU. 20-25) zu pflanzen. Die verbleibenden of-
fenen Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen und zu erhal-
ten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

§ 17 Abs. 1 i.v.m.

§ 19 Abs. 4 8.3
BauNVO

§ 18 BauNvO

§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB
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Fassadenbegriinung:

An den Fassaden, die auf die im Bebauungsplan gekennzeich-
neten Linien A-A’ ausgerichtet sind, ist im Durchschnitt mindes-
tens alle 20 m eine Kletterpflanze in einem Pflanzbeet von min-
destens 1 m? zu pflanzen (siehe Vorschlagslisten). Die Pflan-
zung muss eine direkte Verbindung zum Erdreich haben.

Nachrichtliche Ubernahmen

Richtfunkstrecken

Der Geltungsbereich wird von vier Richtfunkstrecken tangiert,
die die Hohe baulicher Anlagen wie folgt beschrénken:

R1: 41 m Uber Gelénde,
R2: 25 m Uber Gelande,
R3: 30 m Uber Gelénde,
R4: 22 m Uber Gelande.

Diese maximal zulassige Bauh&éhe darf auch wahrend der Bau-
phase durch Kréane oder sonstige Aufbauten nicht berschritten
werden.

Hinweise

Baumschutzsatzung

Fur den Schutz des Baumbestandes innerhalb des Geltungsbe-
reichs wird auf die Satzung der Stadt Mannheim lber den
Schutz von Grunbesténden (Baumschutzsatzung) vom 26. No-
vember 1996 hingewiesen.

§ 9 Abs. 6

BauGB -

Telekommunika-
tionsgesetz
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Pflanzungen

Die Pflanzungen und Pflanzarbeiten sind gemaR DIN 18916
durchzufuhren. Fur die Pflanzungen und Pflanzarbeiten gelten
die Standards aus dem Handbuch "Vorgaben fir das Planen
und Bauen im offentlichen Bereich" des Fachbereichs 61 der
Stadt Mannheim. Fur die Anlage von Rasen und Saatarbeiten
gilt DIN 18917.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen ist
gemal DIN 18919 durchzufuhren.

Altlasten

Orientierende Untersuchungen haben bereits in Abstimmung mit
dem Fachbereich Baurecht und Umweltschutz statigefunden. Es
ergab sich daraus kein weiterer-Handlungsbedarf.

Es ist dennoch nicht auszuschlieBen, dass entsorgungsrelevan-
tes Aushubmaterial anfillt, das vor Ort nicht wieder eingebaut
werden kann, sondern nach analytischer Deklaration einer ord-
nungsgeméRen Verwertung/Entsorgung zugefihrt werden
muss. Sollten bei entsprechenden Arbeiten visuelle oder geruch-
liche Auffalligkeiten auftreten, ist umgehend der Fachbereich
Baurecht und Umweltschutz zu informieren.

Kampfmittel

Nach Schreiben des Regierungsprasidiums Stuttgart (vom
05.04.06) liegen konkrete Hinweise auf Kampfmittel vor.

Im Vorfeld der BaumaRnahmen sind Malnahmen zur Kampfmit-
telsicherheit zu treffen. Eine kostenpflichtige Betreuung (Suche
nach und ggf. Unschadlichmachung sowie Entsorgung von
Kampfmitteln) ist durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Baden-Wurttemberg sowie private Firmen mdoglich.

Dem Bebauungsplan liegt folgénde Fassung der
BauNVO zugrunde:

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132)
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Anhang - Pflanzlisten

Pflanzenarten

Die Artenauswahl flr Geholzpflanzungen soll die besonderen
standértlichen Gegebenheiten (Klima, Boden, Wasser, Lichtbe-
darf) der Innenstadtlage berlicksichtigen. Vorschldge fir die zur
Auswahl stehenden Pflanzenarten sind in der Pflanzliste ge-

nannt.

Vorschlagsliste Bdume

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus torminalis
Tilia platyphyllos

Feldahom
Spitzahorn
Hange-Birke
Hainbuche
SiRkirsche (Wildart)
Stiel-Eiche
Mehlbeere

Elsbeere
Sommerlinde

Vorschlagsliste StraBRenbdume und Bdume im Be-
reich von Flidchen mit hohem Versiegelungsgrad

Acer platanoides "Globosum"*
Alnus spaethii

Carpinus betulus "Fastigiata"

Corylus colurna

Ginkgo biloba

Gleditsia triacanthos "Skyline"*
Platanus acerifolia

Prunus avium "Plena™’

Kugel-Spitzahorn

- Erle spaethii

Hainbuche
Baumhasel
Féacherbaum
Falscher Christusdorn
Platane

® -SuRkirsche (Wildarty

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata "Greenspire™ Amerikanische Stadtlinde
Tilia tomentosa "Brabant™ Silberlinde

Tilia europaea "Pallida™ Kaiserlinde

*) Fur die Pflanzung an Straen und sonstigen versiegelten

Flachen im innerstadtischen Raum besonders geeignete Sorte
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Vorschlagsliste Strducher

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus cerasifera
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rubus rubiginosa
Salix caprea

Salix purpurea
Viburnum lantana

Berberitze

Hartriegel

Eingriffeliger Weiltdorn
Zweigriffeliger Weilldorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster
Kirschpflaume
Schlehe

Kreuzdom
Hunds-Rose

Weinrose

Sal-Weide
Purpurweide

Woiliger Schneebali

Vorschlagsliste Kletterpflanzen

Ohne Rankhilfen:
Parthenocissus tricuspidata
Hedera helix

Mit Rankhilfen:
Clematis montana
Fallopia aubertii
Lonicera caprifolium
Rosa in Sorten
Hydrangea petiolaris
Vitis vinifera

Vorschlagsliste Bodendecker

Wilder Wein
Efeu

Waldrebe
Schlingknéterich
Geillblatt
Kletterrosen
Kletter-Hortensie
Weinrebe

Efeu, Symphoricarpos-Arten, Lonicera-Arten, Lavendel,

bodendeckende Rosen
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Die Ubereinstimmung der bestehenden Grundstiicke und Geb&ude innerhalb
des Geltungsbereiches mit dem Vermessungswerk, Stand vom 1 |
wird bestatigt.

0

%,J Stadtvormossunag firakinr

M:1: 1000

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90)

Bundesnaturschutzgesetz {(BNatSchG)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Viete Verordnung zur Durchfuhrung des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) -
(4. BImSchV)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsl&rmschutzverordnung) -
(16. BImSchV)

Telekommunikationsgesetz (TKG)
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