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BEBAUUNGSPLAN 59/11

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO)

"NEUE MITTE AM TAUNUSPLATZ"
IN MANNHEIM - WALDHOF

MASSSTAB 1: 1000

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 16.09.2003 |
Offentliche Bekanntmachung am 04.10.2003 |
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Planauslegung lvom 08.12.03 bis 19.12.03|
Birgerversammiung Iam |
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange |vom 04.12.03 bis 23.01 .04|
(§ 4 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) |am 16.03.2004 |
Plan + Begriindung (Stand : 20.02.2004)
Offentliche Bekanntmachung |am 18.03.2004 |

Planauslegung [vqm 29.03.04 bis 30.04. 041
Mannheim, (J/ . /0. OLZZ / / &L E@L@@TEBAU

[[] DerBebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung des Regierungsprasidiums ist daher nicht erforderlich.- -

(X Der Bebauungsplan wurde nicht aus dem Flachennutzungsplan enthdkeit. s

Vermerk des Regierungsprasrdiums 1-2<51.2 - /f&/ ch)q B

Der Bebauungsplan wird g genehmigt.

Karlsruhe, 5?‘ {2 . 0‘\" C&L&@:F

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand: 24.06.2004 )
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
28.09.2004 vom Gemeinderat beschlossen.

W‘ A2 2. 2ooy Mannheim, &.-72. 369_5 “
OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER ( ér

Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung gemass § 10 dauGB am
S0 42 &p¥echtsverbindlich geworden.
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Mannheim, <&. 72. CEOF  EACHBEREICH BAUVERWALTUNG

60.14.0- 61.26.1-
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Die Ubereinstimmung der durch Raster
aufgeheliten Darstellung der bestehenden

Grundstiicke und ~ Gebdude mit  dem

" Vermessungswerk, Stand vom 08.07.2002,

wird bestdtigt.

Ltd. Stadtvermessungsdirektor
8693/4

2004

Datum Zeichner
Plan erstellt: | Aug. 2003 Fundus
gedndert am: | Feb. 2004 Fundus
gedndert am: Juni 2004 Fundus
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ERLAUTERUNG

A.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-3, 7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

SO Sondergebiet groBfidchiger Einzelhandel

SO01-S04 Bezeichnung einzelner Teilflichen des Sondergebietes

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise, liberbaubare und nicht lberbaubare Grundstiicksfkichen
(8 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsfidchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsfldiche mit StraBenbegrenzungslinie

[P] sffentliche Parkfidche ("Parkplatz”)

Ein— und Ausfahrten und AnschiuB anderer Fiichen an die Verkehrsfiichen
(8 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BouGB)

— Einfahrts— und Ausfahrtsbereich an die Verkehrsfldchen

Griinfldchen (§ © (1) 25 BauGB)
@ Baum, zu erhalten (vgl. textliche Festsetzungen)

@ Baum, zu pflanzen (vgl. textl. Festsetzungen)

Fiichen fiir Stellpiitze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

o Fidchen fiir Stellplgtze und Garagen mit ihren Einfahrten
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Stellpldtze

Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen (§ 9 (1) 21 BauGB)

= G 2 T

Fldche fiir Leitungsrecht zugunsten der MW

B. Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumilichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Ir---d.

40000

C. Hinweise
N

440/3

20

S nonr S

D2EE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gebdude vorhanden

Flurstiicksgrenze vorhanden
Flurstiicksnummer vorhanden

MaBangabe in Meter

StraBenraumaufteilung (unverbindlich)

Ldrmpegelbereich gemd8 DIN 4109, Grundlage fiir
Schallschutzermittiung im Baugenehmigungsverfahren

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB:

BauNVO:

PlanzVO:

Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt
gedndert am 23.07.2002

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.10.1990,
zuletzt gedndert durch Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
UND SCHRIFTLICHE HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

(1) Das Sondergebiet gemd8 § 11 BauNVO wird mit der Zweckbestimmung
"groBfidchiger Einzelhandel” festgesetzt.

(2) Innerhalb der mit "SO 1"gekennzeichneten iberbaubaren Grundstiicksfldche sind
der Nahversorgung dienende Einzelhandelsbetriebe mit Lebensmittein und
sonstigen Giitern des tdglichen Bedarfs, mit einem Verkaufsflichenanteil fiir
aperiodisch nachgefragte Waren einschlieBlich Aktionsfidchen von maximal 25 %
zulGssig. Die maximale zuldssige Verkaufsfliche betrdgt 1.500 m?.

(3) Innerhalb der mit "SO 2" und "SO 3" gekennzeichneten {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen ist Einzelhandel mit einer insgesamt maximalen
Verkaufsfldche von 500 m? zuldssig.

(4) Innerhalb der mit "SO 3" gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfldche sind
ergdnzend zu Absatz 3 Wohnungen, Biiros, Rdume fiir freie Berufe, Dienstleistungen
sowie Anlagen fiir sportliche, soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig.

Wohnen ist -nur-in den Obergeschossen zuldssig.

(5) Innerhalb der mit "SO 4" gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksfidche sind
der Nahversorgung dienende Einzelhandelsbetriebe mit Lebensmitteln und
sonstigen Giitern des tdglichen Bedarfs, mit einem Verkaufsfldchenanteil fiir
aperiodisch nachgefragte Waren einschlieBlich Aktionsflichen von maximal 33 %
zuldssig. Die maximale zuldssige Verkaufsfliche betrigt 850 m? . Weiterhin sind
Biironutzungen, Rdume fiir freie Berufe, Dienstleistungen, Wohnen und Anlagen
fiir soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig. Wohnen ist nur in den Ober—
geschossen zuldssig.

2. Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

(1) Die Grundfidchenzahl betrdgt 0,8. Sie darf gemd8 § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO fiir
Stellpldtze und ihre Zufahrten sowie fiir sonstige private Verkehrsfldchen bis zu einer
Gesamtgrundfidchenzahl von 0,9 liberschritten werden.

(2) Die Gebdudehdhe, ermittelt ous dem Abstand zwischen OK Hinterkante Gehweg der
Alten Frankfurter StraBe, gemessen in der Mitte des Zufahrtsbereiches zwischen
den iberbaubaren Grundstiicksflichen SO 2 und SO 4, und dem hochsten Punkt
des Gebdudes, darf folgende Werte nicht lberschreiten:
iiberbaubare Grundstiicksfidche "SO 1" 7,00 m
iiberbaubare Grundstiicksflache "SO 2" 7,00 m
iiberbaubare Grundstiicksfldche "SO 3° 11,50 m
iiberbaubare Grundstiicksfldche "SQ 4" 11,50 m

(3) Die maximal zulissige Gebdudehthe darf im SO 1 und SO 2 bei der Errichtung von
Pultddchern an den Nord- oder Ostfassaden um einen Meter liberschritten werden.

(4) Die Gebdudehdhenbegrenzung ist nicht anzuwenden fiir technische Einrichtungen
wie Entliiftungsanlagen, Fahrstuhischdchte und vergleichbares.
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3. Fldchen flr Stellplitze mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) 4 BauGB)

Im Sondergebiet sind Stellplitze und ihre Zufahrten innerhalb der "Fldche fiir

Stellplétze und ihre Einfahrten” sowie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche
zuldssig.

4, Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) 24
BauGB)

(1) In der iiberbaubaren Grundstiicksfliche "SO 1" ist eine Lkw—Anlieferzone nur auf der
Westseite des Gebdudes zuldssig.

(2) In der iberbaubaren Grundstiicksfldche "SO 4" ist die Lkw—Anlieferzone einzuhausen
und Richtung Westen zu orientieren.

(3) Der Schallleistungspegel von Dachentliiftern darf maximal 60 dB(A) betragen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Stellpldtze sind versickerungsfdhig herzustellen.

Die Versickerungsfdhigkeit muss dauerhaft mind. 128 Litern pro Sekunde und Hektar
betragen. Fiir den Fall, dass die dauerhafte Versickerungsrate durch geeignete
Oberflachenbeldge nicht volistdndig gewdhrieistet werden kann, ist eine entsprechende
Sammlung und Versickerung auch auf geeigneten Fldchen oder in geeigneten Mulden
durch eine mind. 30 cm mdchtige bewachsene Bodenschicht oder in Mulden—Rigolen—
Elementen entsprechend den aligemein anerkannten Regeln der Technik zuldssig.

6. Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen flir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

(1) Die im Plan entsprechend gekennzeichneten vorhandenen Bdume sind mit
Ersatzverpflichtung zu erhalten. Vor Baubeginn sind SchutzmaBnahmen gemdB DIN
18920 und RAS LG 4 zu treffen.
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(2) Die festgesetzten anzupflanzenden Bdume sind als standortgerechte und heimische
Laubbdume (3x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm) in eine Vegetationsschicht
nach DIN 18915 oder in eine Pflanzgrube nach DIN 18916 zu pflanzen. Von den
dargesteliten Standorten der zu pflanzenden B&dume kann abgewichen werden, sofern
dies durch technische Erfordernisse (z.B. Leitungen) bedingt wird.

(3) Bei zweireiniger Stellplatzanordnung ist je 6 Stellplitze im Bersich der Fldche fiir
Stellpldtze bzw. den unmittelbar angrenzenden privaten Griinflichen mindestens je
ein standortgerechter und heimischer, groBkroniger Laubbaum in mindestens dreimal
verpflanzter Qualitdt (Stammumfang von 18-20 c¢m) in eine Vegetationsschicht nach
DIN 18915 oder in eine Pflanzgrube nach DIN 18916 zu pflanzen. Je Baum ist ein
nicht liberfahrbares Pflanzbeet von mindestens 4 m? Grundfléche und einer
Mindestbreite von 1 m vorgeschrieben.

(4) Im Sondergebiet sind die gemdB Festsetzung 2 (1) nicht versiegelbaren Flichen zu
mindestens 50 % mit standortgerechten und heimischen Strduchem (2x verpflanzt,
1,0 = 1,5 m Hohe) dicht zu begriinen.

(5) Die zu erhaltenden Gehdlze sowie die Neupflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung
entsprechend den festgesetzten Pflanzqualititen dauerhaft zu erhalten.

(6) Die mit Leitungsrechten zu belastenden Fidchen diirfen nicht mit Bdumen oder
tiefwurzelnden Strduchern. bepflanzt werden.

Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die im Plan dargestellite Fidche fiir ein Leitungsrecht wird zugunsten der MW
festgesetzt.

Hinweise

Schallschutz

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist der erforderliche GebGude—Schallschutz
gemdB DIN 4109 nachzuweisen. Als Hinweis sind in der Planzeichnung zum
Bebauungsplan die der Ermittlung zugrunde zu legenden Ldrmpegelbereiche enthalten.
Aus den Ldrmpegelbereichen ergeben sich mindestens folgende bewertete
SchallddmmmaBe gemdB DIN 4109:

Ldrmpegelbereich "maBgeblicher  |erforderliches bewertetes Schalldimmma8

(laut Planzeich— AuBenldrm- der AuBenbauteile
nung) pegel” (resultierendes Schallddmmma8 des
gesamten AuBenbauteils)
Fiir Wohnrdume Fiir Biiro— und
Sozialrdume
1 bis 55 dB(A) 30 dB ——
2 55-60 dB(A) 30 dB 30 dB
3 61-65 dB(A) 35 dB 30 dB
4 66-70 dB(A) 40 dB 35 dB
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Der Bebauungsplan libernimmt die Funktion einer amtlichen Ldrmkarte gemd8 "Be-
kanntmachung des Innenministeriums iber die Einfiihrung technischer Baubestim-
mungen” (GABI., Ausgabe A, Nr.33/1990 vom 11.12.1990), Punkt 2.1

Archdologische Denkmalpflege
Sollten bei der Durchfiinrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt zu

melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn
nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung der Frist zustimmt.

Baudenkmalpflege

Da in unmittelbarer Nachbarschaft zum rgumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mehrere Gebdude denkmalgeschiitzt sind, wird empfohlen, bei neu zu
errichtenden GebGuden entlang der Alten Frankfurter StraBe Materialien zur Gestaltung
der Fassaden zu wdhlen, die keinen krassen Kontrast zum benachbarten Bestand
bewirken.

Versickerung

Bei Herstellung der Stellplatzbeldge ist eine Versickerungsfdhigkeit von mind. 250
Litern pro Sekunde und Hektar nachzuweisen, da sich die Versickerungsfdhigkeit durch
den schieichenden Verlust der flr die Versickerung erforderlichen Hohirdume im Laufe
der Zeit und Betriebsdauer des Parkplatzes verschlechtert und der in der Festsetzung
genannte dauerhafte Wert von 128 Litern pro Sekunde und Hektar ansonsten nicht
gewdhrleistet werden kann.

Die Schadstoffbelastung von Niederschlagswasser ist vor der Einleitung gemd8 den

aligemein anerkannten Regeln der Technik zu priifen und gegebenenfalls einer
Behandlungsanlage zuzufiihren.

Satzung iiber Grtliche Bauvorschriften
Zum Bebauungsplan besteht eine gesonderte Satzung liber &rtliche Bauvorschriften.

Baumschutzsatzung

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Baumschutzsatzung
der Stadt Mannheim ("Satzung der Stadt Mannheim iiber den Schutz von
Griinbesttnden vom 26.11.1996"), vorrangig betreffend alle Bdume mit einem
Stammumfang von mehr als 60 cm (gemessen in 100 c¢m iiber dem Erdboden).




