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Stadtplanungsamt Mannheim, 20,10.1971

Bebauungsplan flir die
Grundstiicke Mirker Quer-
schlag 30-34 urd 31-35,
Rottannenweg 1 a-1 ¢ und
2-6, Weiftannenweg 18-22
in Mannheim-Gartenstadt

betr.

Begriindung
zum verbindlichen Bauleitplan
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Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die
Reichsheimst&dttengrundstiicke Miarker Querschlag 30-34 und
31-35, Rotténnenweg 1 a-1 ¢ und 2-6 sowie WeiBtannenweg
18-22 in Mannheim-Gartenstadt. Ein verbindlicher Bauleit-
plan mit FestsSetzungen iiber die Art und das MaB der bau-
lichen Nutzung der von der Mafnahme betroffenen Grundstiicke
besteht nicht. Der bisherigen Nutzung entsprechend §ind die
Flédchen jedoch als Kleinsiedlungsgebiete im Sinne des

§ 2 BauNVO anzusehen. Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes
erfolgte auf Anregung der Grundstiickseignntiimer und beruht
auf dem BeschluB des Gemeinderates vom 6.6.1967 und des
Technischen Ausschusses des Gemeinderates vom 15.9.1969.

Bei der vorhandenen Bebauung auf den relativ grofBen Grund-
stlicken handelt es sich um ein- und eineinhalbgeschossige
Wohngebdude, deren GrdBe und Qualitit den An forderungen

der Bewohner nicht mehr entspricht. Eine Vergroferung der
Wohnfldche war bisher nur durch einen bis zu 8.00 m langen
Anbau méglich. Das Vordergébéude durfte nicht verdndert
werden. Mit dem Bebauungsplan soll den Eigentiimern die
Mdglichkeit gegeben werden im Rahmen der Festsetzungen neue

Wohngebidude zu erstellen.

Die Erhthung des MaBes der baulichen Nutzung bedingt die
Umwandlung der Kleinsiedlungsgebiete in reine Wohngebiete
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gemdB § 3 BauNVO. Die Festsetzungen lassen eine Teilung der
Grundstiicke und die Bebauung der abgetrennten riickwidrtigen
Flichen mit eingeschossigen flachgedeckten Gartenhofhiusern
zu. Die Gebiude sind bis zu den seitlichen und riickwidrtigen
Grundstiicksgrenzen zu fithren, soweit die festgesetzten Bau-
grenzen dies zulassen. Es entsteht somit eine geschlossene
Bebauung. Ausnahmen sind aufgrund besonderer schriftlicher
Festsetzungen méglich. Fiir die im Siidosten an den r&umlichen
Geltungsbereich anschliefenden Grundstiicke am Rottannenweg,
Mirker Querschlag und WeiBtannenweg wird zu gegebener Zeit
ein Bebauungsplan mit gleichartigen Festsetzungen ausgear-
beitet werden. Im Bereich dieser Grundstiicke werden die Bau-
grenzen ohne Grenzabstand festgesetzt, damit spiater die ge-
schlossene Bebauung .ohne Unterbrechung weitergefiihrt werden

kann.

Die Art des Zugangs zu den riickwidrtigen Grundstiicken ist von
den Eigentiimern zu regeln. Er kann, wie dies im Bebauungs-
plan dargestellt ist, iiber einen 3.00 m breiten privaten
Weg erfolgen, der vom vorderen Grundstiick gbzutrennen ist,
oder er kann éurch die Verelnbarung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes iiber das vordere Grundstiick ge81chert wer-
den. Um gegebenenfalls die Anlage von zweil nebeneinander-
liegenden Zugingen zu vermeiden und die Kosten fiir die
Zufiihrung der Versorgungsleitungen niedrig zu halten, kdnnen
die Eigentiimer durch die %btrennung eines jeweils l.50 m
breiten Gelindestreifens einen 3.00 m breiten Weg bilden,
der sich dann in Gemeinschaftseigentum befindet.

Die vorhandenen strafenseitigen Wohngebidude koénnen durch
zweigeschossige Gebiude mit erheblich groBerem Grundrif
ersetzt werden, die an den seitlichen, neu zu bildenden
Grenzen der Zugangswege errichtet werden kdnnen, soweit

die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen.

Die bisher mdgliche Erweiterung der Reichsheimstédtten durch
einen bis zu 8.00 m langen riickwdrtigen “nbau kann auch nach
der Rechtsverbindlichkeit des Bebauuwrigsplanes erfolgen, wenn
das vorhandene eingeschossige Vordergebiude nicht verdndert
wird. Diese Moéglichkeit der Erweiterung konnte im Bebauungs-
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plan, der den erstrebten Endzustand der Bebauung zeigt, nicht
durch zeichnerische Festsetzungen erfaBt wérden, so daBl eine
entsprechende schriftliche Festsetzung (Nr. 8) getroffen wer-

den muBte.

Die Verdichtung der Bebauung und das damit-verbundene erhthte
Verkehrsaufkommen erfordern die Verbreiterung des Rottannen-
weges, des Mirker Querschlages und des Weiftannenweges.
Diese Strafen haben derzeit eine Breite von nur etwa 7 .00 m,
Die Festsetzungen sehen eine Verbreiterung auf insgesamt
12.00 m vor. Die derzeitige Fahrbahnbreite won 4.70 m wird
zundchst beibehalten. Zu einem spiteren Zeitpunkt werden
die StraBen voraussichtlich Fahrbahnen mit 6.00 m Breite,
jewelils 2.00 m breifen Gehwegen und je einen Parkstreifen
von 2.00 m Breite éfhalten. Bei den Verbindungswegen zwi-
schen Rottannenweg und Mirker Querschlag sowie Mirker -
Querschlag und WeiBtannenweg handelt es sich um nicht be-
fahrbare FuBwege. Zufahrten zu den geplanten Garagen werden

nicht zul&ssig sein.

Dem Bebauungsplgn sind die \nach dem Bundesbalugesetz, der
Baunutzungsverordnung, der.Planzeichenverordnung und der
Landesbauordnung verlangten Angaben zu entnehmen. Die'lder
Stadt durch die MaBnahme voraussichtlich entstehenden Kosten
wurden iiberschlégig ermittelt und sind in einer Anlage
dieser Begriindung beigefiigt.
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Bebauungsplan fiir die Grund-
stiicke Marker Querschlag 30-34
und 31-35, Rottannenweg 1 a-1 c¢
und 2-6, WeiBtannenweg 18-22
in Mannheim-Gartenstadt
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Anlage zur Begriindung

‘ufstellung der gemdB § 9 (6) BBauG iiberschligig zu ermittel-
ten Kosten, die der Stadt durch die vorgesehene MaBnahme vor-
aussichtlich entstehen.
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Stadtwerke _
Umlegung von Kabeln Lo ooo.~ DM
Straflenbeleuchtung _3 000.- DM L3 o000.- DM
Liegenschaftéamt

Erwerb von ‘Straflengelénde;

Entschadigung fiir vorhan-
dene Einfriedigungen; Teil-
abbruch und Umbau des Ge-

'
o

bdudes Rottannenweg 2 113 ooo.- DM

Tiefbauamt
Strafenbau . Lo 000.- DM
zusammen 3 196 o0o0o0.~ DM

Die angegebenen Kosten werden in absehbarer Zeit nicht anfallen,
well die Strafenverbreiterungen erst vorgenommen werden, wenn
die Verdichtung der Bebauung weitgehend abgeschlossen sein wird.
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