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Planfassung fiir die Ausfertigung (Ausfertigungsexemplar)

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage Nr./Jahr 90/2009
im AUT am 03.03.2009

im GR am 24.03.2009

VERFAHRENSVERMERKE
Auslegungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 25.UE.ZDD8|

Offentliche Bekanntmachung des

Auslegungsbeschiusses  (§ 3 Abs. 2 BauGB) 02.10.2008]
Beteiligung der Offentlichkeit  (§ 3 Abs, 2 BauGB)

Planauslegung 10.10.2008 - 10.11.2008|
Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB) 03.10.2008 - 10.11.2008|
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Erléauterung der Planzeichen

Beschlussanlage Nr. 2
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZO4

GFL1.2

Okmax

WHmax

WHmin

Grundfldchenzahl, z.B. 0.4

(Zeschossflachenzahl, z.B. 1,2

Héhe baulicher Anlagen: Oberkante als Hichstmalk
Héhe baulicher Anlagen: Wandhdhe als Hachstmalk

Hihe baulicher Anlagen: Wandhdhe als Mindestmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Baulinie {(§ 23 BauNVO)

Fldchen flir Gemeinschaftsanlagen, Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
deren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und fir
Gemeinschaftsanlagen

Flachen flir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
ErschlieBungs- und Aufenthaltsfidchen (Ortliche Verkehrsfidichen)

Zweckbestimmung: Gemeinschaftsgaragen
Zweckbestimmung: Gemeinschaftsparkhaus
Zuordnung einer Gemeinschaftsanlage, z.B. zum WA

Zweckbestimmung: Stellplatze

Zweckbestimmung: Nebenanlagen zur Versorgung mit Warme und
alektrischem Strom gem&l Festsetzung 3.1
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Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

. Eirlfahris-
brede: 8,0 m

Bersich ohne Ein- und Ausfahrten

Zuldssige Breite der Zufahrt als Héchstmal

Versorgungsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©

Versorgungsanlage Zweckbestimmung Elektrizitat

Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schéd-
liche Umwelteinwirkungen sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr.

24 BauGB)
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Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.5.d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bezelchnung der jeweils festgesetzten Larmschutzmalnahme

Larmpegelbereich gemai DIN 4108, z.B. Larmpegelbereich (1l

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

FOo0T o
= =
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@

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Bezeichnung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

8,0 m—

A=A

Grenze des rBumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung oder Abgrenzung des Mafes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets {Planzeichen 15.14)

Vermalung in Metern (z.B. 8,0 m)
Bezugslinie A - A' zur Festsetzung 7.6 (L&rmschutz L 5)

Bezugspunkte mit Angabe der Héhenlage in m 0. NN
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Textliche Festsetzungen

Beschlussanlage Nr. 3

1.2

Festsetzungen gemidB BauGB und BauNVO §9 Abs. 1
BauGB |

Art der baulichen Nutzung &9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo

Die Baugebiete VWA 1 und WA 2 werden als Allgemeines VWohn-

gebiet festgesatzt.

Allgemein zuldssig sind:

- Wohngebiude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
urd Speisawirtschaftan sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe und

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhaitliche und
sportliche Zweackea.

Ausnahmsweise kinnen Zugelassen werdean:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und

- Anlagen fir Versaltungen.

Nicht zuliissig sind: §1Abs. BNr 1
- Gartenbaubetriebe und BauNvO
- Tankstallen.

Mischgebiet § 7 BauNvVO
Das Baugebiet Ml wird als nach Art der zuldssigen Nutzungen &1 Abs. 4 Nr. 1
gegliedertes Mischgebiat (MI) festgesetzt. Das Mischgebiet wird BaulNvO

durch eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Planzei-
chen 15.14 der PlanzV) in einen nérdlichen und einen sldlichen
Teilbarsich gegliedert. Fir diese Bereiche gelten unterschiedli-
che Zuldssigkeitsfestsetzungen.

Im gesamten Mischgebiat sind \erhaban flr die nach den Vor- § 1 Abs. 9 BauNVO
schriften des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG)

oder des Landesgesetztes (ber die Urmweltvertraglichkeitspril-

fung (LUVPG) Baden-Wirttermberg die Pflicht zur DurchfUhrung

ainer Urmwe bvertriglichkeitsprifung besteht nicht zuldssig.
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2.1

Nérdlicher Teilbereich:
Zulassig sind:

- Wohngebdude,

- Geschifts- und Blrogebdude,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, sozi-
ala, gesundhaitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden;

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bargungsgewarbas,

- sonstige Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind:

- Einzelhandelsbatriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

= Vergnigungsstitten.

Sidlicher Teilbereich:

Zulassig sind:

- Geschafts- und Blrogebdude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bargungsgewarbas,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Micht zuldssig sind:

- Wahngebiude,

- Einzelhandelsbetriebe,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellan,

- Vergnigungsstitten.

MaRk der baulichen Nutzung

Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ)

Im dem als aligemeines Wohngebiet festgesetzten Gebiet darf
die zuldssige Grundflidchenzahl durch die Grundfldchen von

- Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

= baulichen Anlagen unterhalb der Geldndecberfiiche, durch die
das Grundstiick lediglich unterbaut wird,

biz zu ainer Grundflichanzahl von 0,685 Uberschritten werden.

§ 1 Abs. 5 BauNVvoO

§1Abs. Su Abs. 6
Mr. 1 BauNvio

§1Abs.5u. Abs. 6 |
Mr. 1 BauNvo |

§9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

§19Abs. 45.3
BaulVo
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2.2

2.3

31

3.2

Maximale Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohenlage der Oberkante von baulichen Anlagen
wird durch Eirtrag in die Planzeichnung festgesetzt, Als Ober-
kante gilt die Firstlinie bzw. die Oberkante der Attika.

AuBerdem wird durch Planeintrag die maximale Wandhiéhe fest-
gesetzt, Sie ist definiert als Schnittlinie der AuGanwand mit der
Cachhaut.

Bezugspunkte dieser Hihenfestsetzungen sind die in der Plan-
zeichnung markierten Punkte P 1 (97,3 m 0. NN fir das M| und
P2 @71 md MN) flr WA 1 und WA 2,

Mindesthdihe baulicher Anlagen

Durch Planeintrag wird flr die Wandhéhe baulicher Anlagen im
sildlichen Teilbereich des Mischgebiets ein Mindestmal festge-
setzt. Die Wandh&he ist definiert als Schnittlinie der AuBenwand
mit der Dachhaut,

Bezugspunkt dieser Hihenfestsetzung ist der in der Planzeich-
nung rmarklerte Punkt P 1 (87,3 m 4. NN).

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplitze sowie Ein-
fahrten zu Garagen

Flachen fiir Nebenanlagen zur Versorgung mit Warme
und elektrischem Strom

Anlagen und Gebdude, die der Versorgung der Baugebiete mit
Wairme und elekirischam Strom dienen (z.B. Zentrale Hazanla-
gen, Blockheizkraftwerke) sind nur in den in der Planzeichnung
mit \NA" (Mebenanlagen) bezeichneten Flachen fiir Nebenanla-
gen zuldssig.

Fldchen fiir Stellplatze

I M1 und WA 1 sind auBarhalb von Gemeinschaftsanlagen mit
der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgarage (GGA) oder Ge-
meinschaftsparkhaus (GP) Stellplatze nur innerhalb der in der

§ 18 BauNvo

§ 18 BauNvo

§9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB
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4.1

6.1

Planzeichnung mit ,St° (Stellplitze) bezeichneten Flichen zu-
lassig.

Einfahrten zu Garagen

Auf der norddstlichen Seite der Flache fir Gemeinschaftsanla-
gen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsparkhaus (GP) ist
maximal ein gemeinsamer Ein- und Ausfahrtsbereich zu dem
Gemeinschaftsparkhaus zuldssig, Die Offnung darf eine lichte
Breite von 6 mund eine lichte Hihe von 2,5 m nicht dbarschrai-
ten.

Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft

Versickerung von Regenwasser

Das anfallende und dazu geeignete Miederschlagswasser ist
lber die belebte Bodenschicht auf den Grundstiicken zur Versi-
ckarung 2u bringen. Versickarungsmulden sind mit einer geeig-
neten Rasenmischung einzuséhen und extensiv zu pflegen.
Ausnahmsweise kann eine Einleitung des Regenwassers in die
Kanalisation zugelassen werden, wenn @ine Versickerung nicht
mit vertretbarem Aufwand .5.d. § 45b Abs, 3 WG Baden-
Wilrtternberg miéglich ist.

Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen ist aufgrund von
Berechnungen gemdl Arbeitsblatt A 138 und Merkblatt M 153
der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwassar und
Abfall e V. verzunehmen.

Hier ist auch die Verordnung des UM Baden-Wirttermnberg Uber
die dezentrale Beseitigung wvon Miederschlagswasser vom
22.03.1999 zu beachten, u.a. sind Sickerschichte nicht zulissig.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fldchen

Die mit ,G" gekennzeichneten Flichen fiir Gemeinschaftsania-
gen sind auf einer Breite von mindestens 3 m mit einem Fahr-
recht zu Gunsten von Entsorgungsfahrzeugen zu belasten,

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Gemein-
schaftsgarage (GGA) oder Gemeinschaftsparkhaus (GP)

Gemeinschaftsparkhéuser, Gemeinschaftsgaragen und unterir-
dische StellplEtze sind nur innerhalb der mit GGA" oder GP*
gekennzeichneten Flichen flr Germeinschaftsanlagen zulsssig.

§9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB
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6.2

71

Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Erschlie-
Bungs- und Aufenthaltsflichen (Ortliche Verkehrsflichen)

Innerhalb der Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweack-
bestimmung Erschliefungs- und Aufenthaltsfichen sind folgen-
de Mutzungen zuldssig, soweit sie den gemeinschaftlichen Zwe-
cken des Aligemeinen Wohngebebiats (WA) sowie des Misch-
gebiets (MI) dienan:
- Nichtiffentliche Verkehrsanlagen wie Wohnwege und Zu-
fahrten,

- Leitungen zur intermen Yer- und Entsorgung des Gebiets
und zum Anschluss an dffentliche Ver- und Entsorgungs-
netze,

- Anlagen zur Versickerung des im Wa und Ml anfallenden
und zur Versickerung geeigneten Miederschlagswassers,

- Bamrmelstellen flr Abfille und Wertstoffe,

= Gemeinschaftsgrinaniagen und -spielplitze,

- Sonstige MNebenanlagen i.5.d. des § 14 BauNVO mit
Ausnahme der in Festsetzung 3.1 aufgeflhrten,

Fldachen fiir besondere Anlagen und Verkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Ein-
wirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen

Festsetzung L 1

Die nordwestliche und nordéstliiche Fassade des innerhalb der
Flache fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
Gemeinschaftsparkhaus (GP) festgesetzten Parkhauses, ist mit
ainer fugendichten Verkleidung zu schlieBan, die mindestens
20m Uber die Fahrbahnoberkante des hichstgelegen Park-
decks reicht und eine Schallddmmung von mindestens 25 dB
aufweist.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB
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T.2

7.3

T.4

7.6

Festsetzungen L 2.1 und L 2.2

Innerhalb der in Planzeichnung festgesetzten Flichen mit den
Bezeichnungen L 2.1 und L 2.2 ist dle vorhandene Wand als
Léarmschutzwand mit einer H8he von mindestens 35m 2u si-
chemn und bei Abgang durch eine Larmschutzwand mit einer
Héhe von mindestens 3.5 m zu ersetzten und daverhaft zu si-
chem.

Die festgesetzte Héhe bezieht sich auf den in der Planzeichnung
markierten Bazugspunkt P 2 (37,1 m{. NN).

Passive SchallschutzmaBBnahmen

Fir die in der Nacht zum Schiafen genutzten Aufenthaltsaume
im Mischgebiet Ml und im Allgemeinen Wohngebiet VWA wird der
Einbau einer fensterunabhangigen, schallgedammten Ballftung
festgesetzt.

Festsetzung L 3

Innerhalb der in Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der
Bezeichnung L 3 ist parallel zur Grundstiicksgrenze eine Larm-
schutzwand mit einer Héhe von mindestens 2,5 m zu errichten,
Die Larmschutzwand ist entsprechend den Vergaben der ZTVW-
Lsw 88 - Zusétzliche Technische Vorschriften und Richtlinken flr
die Ausfihrung von Lirmschutzwinden an StraBen, 1888,
FGEY Verlag - beidseitig hochabsorbierend auszugestaken und
muss den durch die Schallschutzmalnahme gehenden Schall
um mindestens 25 dB vermindearm.

Die festgesetzte Hohe bezieht sich auf den in der Planzeichnung
markierten Bezugspunkt P 3 (87 .4 m 0. NN}).

Festsetzungen L 4.1 und L 4.2

Innerhalb der in Planzeichnung festgesetzten Flichen mit den
Bezeichnungen L 4.1 und L 4.2 ist parallel 2ur Grundstliicksgren-
ze aeine Larmschutzawand mit einer Héhe von mindestens 4,0m
zu emichten und fugendicht an die Larmschutawand L3 anzu-
schlieen. Die Lérmschutzwand ist entsprechend den Vorgaben
dar ZTV=-Lsw 88 - Fusitzliche Technische “orschriften und
Richtlinien fur die Ausfihrung von LArmschutawénden an Stra-
Ren, 1988, FGSVY Verlag - beidseitig hochabsorbierand auszu-
gestalten und muss den durch die SchallschutzmaBnahme ge-
henden Schall um mindestens 25 dB vermindem.

Die festgesetzte Héhe bezieht sich auf den in der Planzeichnung
markierten Bezugspunkt P 3 (87 4 m 0. NN).
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T.6

T.7T

T.B

Festsetzung L §

Fir die mit L 5 bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
im WA und im MI ist fiir alle 2u der in der Planzeichnung einge-
tragenen Bezugslinie A - A’ nichstgelegenen Gebdude eine
Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass an den Fas-
saden, die zu der Bezugslinie A — A’ gerichtet sind, keine Fens-
ter van Aufenthaltsrdurmen von Wohnungen gelegen sind.

Festsetzungen L 6.1 und L&.2

Innerhalb der in der Planzaichnung fastgesetzten Flachan mit
den Bezeichnungen LB.1 und L 6.2 ist straBenparallal zum
Speckweg eine LArmschutzwand mit einer Héhe von mindestens
ca. 3,5 m zu emichten und jeweils fugendicht an Gebiude anzu-
schlieBen, die entweder innerhalb der Fldchen L 6.1 oder L 6.2
liegen oder direkt an diese Flachen angrenzen. Die Larm-
schutzwand ist entsprechend den \Vergaben der ZTV-Lsw 88 -
Zusitzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fir die Aus-
fihrung von LArmschutzwanden an Strafen, 1888, FGSV Verlag
- beidseitiy hochabsorbierend auszugestalten und muss den
durch die Schallschutzmanahme gehenden Schall um mindes-
tens 25 dB varmindarn. Der Teilabschnitt L 6.1 der Larmschutz-
wand 2wischen dem vorhandenen Trafogebdude und dem Be-
standsgebdude Speckweg 43751, entfillt bei Neuerrichtung oder
Verdnderung dieses Gebaudes zugunsten siner Uberbauung.

Die festgesetzte Hihe bezieht sich auf den in der Planzeichnung
markierten Bezugspunkt P 1 (87,3 m 0. NN).

Festsetzung L 7

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebdiuden mit schutz-
bedlrftigen Aufenthaltsraumen innerhalb der im Plan festgesetz-
ten Flachan mit der Bezeichnung L 7 sind die Aulenbauteile an
den Mordwest-, den Slidwest- und den Siidostfassaden entspre-
chend den Anforderungen der in der Planzeichnung dargestell-
ten Ldrmpegelbereiche nmach der DIN 4108 ‘Schallschutz im
Hochbau —Anforderungen und Machweise' vom Movember 1988,
Bauth Varlag auszubilden (siehe Tabelle 1). Die afordarlichan
Schallddmmmala sind in Abhfingigkeit von der Raumnutzungs-
art und RaumgréBe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis
der DIN 4109 nachzuweisen.
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8.1

8.2

Takell= 1. Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldamm-

Mai
Larmpegelbe- | Erforderliches Gesamtschalldimm-Mag der
reich nach DIN | jeweiligen AuBenbauteile (erf. R"w,res in dB)
4108 (Bauth nach DIN 4108 vom Movember 1989, Bauth
Verlag) vom Verlag Tab. 8i.V.m. Tab. 8
November
1888, Tab. 8
Auferthalts- Blroraume Battenraumea in
raume von und ahnliches | Krankenhgu-
Wahnungen, garn und Sa-
Ubernach- natorien
tungsraume in
Baberber-
gungsstatten,
Unterrichts-
raume und
ahriliches
[-] [dE] [dB] [9B]
1l 35 30 40
I 40 a8 45
v 45 40 50

Hiervon kann nach § 31 Abs.1 BauGB ausnahmsweise abgewi-
chean werden, wenn im Baugenehmigungs- baw. Anzeigeverfah-
ren nachgewiesen wird, dass geringere Larmpegelbereiche an
den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldam-
mung der Aulenbauteile kinnen dann entsprechend den Vor-
gaben der DIN 4108 reduziert warden.

Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachbegrinung

Dacher von 0° bis zu 10° Neigung mit einer Flache von mehr als
15 m? sind als extensiv begrinte Flachen auszubilden und auf
mindestens 8 cm Substratauflage mit Grasem, Wildkrautern und
bodendeckenden Gewsichsen zu bepflanzen und zu erhalten.

Auf Flachen, die baulich genutzt werden (z.B. als Terrasse, flr
Sonnenkollektoren oder Stellplétze) ist die Begriinung nicht er-
forderlich.

Begrinung offener Stellplatzflichen

Im Bereich ebenerdiger offener Stellplatzaniagen ist auf je 4
Stellplatze mindestens ain mittal- bis groBkroniger Laubbaum
{Mindestqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen) mit ei-
nem Stammumfang von 18-20 em zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Fir jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von mind. 4 m® offen zu
halten und zu bepflanzen.

§9 Abs. 1
Mr. 25a BauGB
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8.3

Fldchen zum Anpflanzen von Bédumen, Striduchern,
und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen van Biu-
men, Strduchem und sonstigen Anpflanzungen mit der Bezeich-
nung @ sind insgasamt mindestens 4 mittel- bis groBkronige
Laubbdume (Mindestqualitit Hochstamm, dreirmal verpflanzt, mit
Ballen) mit einem Stammurrfang ven 18-20 em zu pflanzen und
dauverhaft zu erhakten. Die Badenfliche ist mit Rasen oder Stau-
den zu bepflanzen,

Zusdtzlich sind auf mindestens 15 % der Flache insgesamt min-
destens 30 Strducher anzupflanzen. Innerhalb der Flache zum
Anpflanzen ist die Anlage von Rickhalte- bew. Versickerungs-
mulden zuldssig.

Auf einem Flachenanteil von maximal 35 % der Fliche sind die
in den Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
Erschliefungs- und Aufenthaltsflachen zuldssigen Anlagen zu-
lassig.

Innerhalb der festgesetzten Fliche zum Anpflanzen ven Bau-
men, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen mit der Bezeich-
nung @ sind mindastans 8 mittel- bis gro@kronige Laubbdume
{(Mindestqualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen) mit
einam Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Bodenfliche ist mit Rasen cder Stauden zu be-
pflanzen.

Zusétzlich sind auf mindestens 15 % der Flache insgesamt min-
destens 30 Straucher anzupflanzen. Innerhalb der Flache zum
Anpflanzen ist die Anlage von Rickhale- bzw. Versickerungs-
mulden zuldssig.

Auf einem Flachenanteil von maximal 35 % der Fliche sind die
in den Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
ErschlieBungs- und Aufenthaltsflichen zuldssigen Anlagen zu-
lassig.
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Zulassigkeit bzw. Unzuldssigkeit von festgesetzten

baulichen MNutzungen bis zum Eintritt bestimmter

Umstande

Die Zuldssigkeit der Nutzungen im Wohngebiet baw. der Wohn-

nutzungen im Mischgebiet entsteht, sobald

—die Larmschutzeinrichtungen L 21, L 22, L3, L 4, L 62 her-
gestellt sind,

- gin mindestens 45 m langes (gemessen parallel zum Speck-
weg) Gemeinschaftsparkhaus auf der Flache L 1 erstellt Ist,

—auf dan mit L ¥ gekennzeichneten Bereichen Gebéude errich-
tet sind, die sich lber die gesamte Ldnge der Baulinien arstre-
cken.

und gilt solange diese Anlagen bestehen und den festgesetzten

Anforderungen entsprechen.

Yon den Bedingungen kann folgendermalBen abgewichen wer-
den:

= Im Teilabschnitt L 2.2 kann auf die Herstellung der festgesetz-
ten Schallschutzmalnahmen verzichtet werden, sofern auf
dem nérdlich davon liegenden Flurstlck (Nr. 8609/6) aine den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans entsprechende Mut-
zung durchgefihrt wird.

= Im Teilabschnitt L 4.2 kann auf die Herstellung der festgesetz-
ten Schallschutzmalnahmen verzichtet werden, sclange das
an die Fldche fir Schallschutzmanahmen direkt angrenzends
Bestandsgebd ude (Flurstlck Mr. 8616/2) erhalten bleibt.

—Im mit L 6.1 bezeichneten Bereich ist ein Gebdude nicht erfor-
derlich, wenn die MaBnahme L 6.1 verairklicht ist.

§9 Abs. 2
BauGB
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Ortliche Bauvorschriften

Beschlussanlage Nr. 4

§1

§2

§3

g4

§65

Satzung uber Ortliche Bauvorschriften gemiB
§74 LBO BW

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt flir den gesamten rdumlichen Geltungsbaraich
des Bebauungsplans Nr. 58.40 Wohnpark Draishdfe" Mann-
heim-Waldhof,

Der Galtungsbereich ist wie folgt abgegrenzt:

= im Siden durch den Speckweag,

= im Westen durch die mit Wohngebiuden bebaute Parzelle
it der Nr, 8677/8 bzw. durch die Offenbacher Strake,

* im Norden durch die mit dem Polizeigebaude bzw. mit Gara-
gen bebauten FParzellen mit den Mr. 86015, BBE0SIT,
860918, 860813, 8609/5 bew. durch die Risselsheimer
Strale (8609/4) und

= |m Osten durch die Parzellen mit der Nr. 8816/2 und 8618
des Verbrauchermarktes Lidl.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursti-
cke Nr. BE25/1. 8809/6 und BETT.

Bestandteile dieser Satzung
Ortliche Bauvarschriften gamaR § 3.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Crdnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne ven § 75 LBO handelt, wer entgegen
den Festsetzungen dieser Satzung lber drtliche Bauvorschriften
handelt.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem&t § 74 Abs, 7 LBO mit ihrer Verdffentli-
chung im Amtsblatt in Kraft, friihestens jedoch erst, sobald der
Bebauungsplan Mr. 38.40 Wohnpark Draiswerke" gemdl § 10
Abs. 3 BauGR in Kraft tritt.

§74LBO BW

§74 Abs. 1 Nr. 1
LBO BW

§75 Abs. 3
LBO BW
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Hinweise

Beschlussanlage Nr. 5

Hinweise

Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Mannheim in der jeweils
glltigen Fassung. Dies betrifft in erster Linie alle Biume mit ei-
nem Stammurfang von mehr als 60 cm, gemessen 100 cm Uber
dem Erdboden. Diese difen erst auf schriftlichen Antrag hin und
nach erteiltar Erlaubnis entfernt, zerstért oder verdndert werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabféllen

erwertbare Bauabfille sind wieder zu versenden. Unbelasteter
Bodenaushub ist soweit wie maglich auf dem Baugrundstiick
selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiban.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauwarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist
schonend zu behandeln und einer sinnveollen Folgenutzung zuzu-
flhren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens™ wird aus-
drilcklich hingewiesen.

Eindeckung von Dachern

Die Eindeckung der Décher, von denen das dort anfallende Mie-
derschliagswasser versickert werden soll, darf nicht aus unbe-
schichtetern Metall (z.8. Blei, Kupfer) bestehen, damit keine Ver-
schmutzung des Wassers durch die Auswaschung von metalli-
schen Bestandteilen edfolgen kann.

Archaoclogische Funde, Bodendenkmaler

Wenn bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archidologische Bodenfunde entdeckt werden, sind diese umge-
hend den Reiss-Engelhom-Musesn Mannheim (Ansprechpartner
Cr. Klaus Wirth, Tel. 0171-8683574, als ehrenamtlicher Beauf-
tragter der Abfeilung 2, Referat 23 Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Karsruhe) zu melden. Die Fundstelle ist vier
Warktage nach der Anzeige unberlhrt 2u lassen, wann nicht das
Referat 25 des Regierungsprasidiums Karlsruhe einer Verkir-
zung der Frist zustirmmt.

Kampfmittel

Gemal Schreilben des Regierungsprasidiums Stuttgart (vom
04.01.2008) lisgen konkrate Hinweise auf Kampfmittal var. Wai-
tere MaBnahmen zur Kampfmittelsicherheit werden flr erforder-
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lich gehaken. Eine kostenpflichtige Betreuung (Suche nach und
ggf. Unschéadlichmachung sowie Entsergung von Kampfmitteln)
ist durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Baden-
Wiirtternbarg sowie private Firmen miéglich.

T Dem Bebauungsplan liegt folgende Fassung der
BauNVO zugrunde:
Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Bau-
nutzungsverordnung - BaulvQ) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGEI. 15. 132)




