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Stadtplanungsamt Mannheim, den 18. 02. 1987

61.3.2/Keller/2460 Bebauungsplan Nr. 58/3 a

fiir das Gebiet nordbstlich

der KirchwaldstraBe und nord-

westlich der Waldpforte in

Mannheim-Gartenstadt

- Waldfriedhof -~ ,

- Teil&nderung des Bebauungs-
planes Nr. 58/3 -

Begrindung
zum verbindlichen Bauleitplan

(Bebauungsplan)

Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt einen Teil

des im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 58/3 ausgewiesenen
Friedhofs Gartenstadt, in dem auch Fl&chen fir eine Leichen-
halle, Dienstwohnungen fiir Friedhofspersonal, Lagerplatzflé&chen
des Grinflichenamtes, Friedhofsgewerbe, den 6ffentlichen.
StraBenverkehr, Parkpl&dtze und Stellplé&tze festgesetzt sind.

von der Planung betroffen bzw. teilweise betroffen sind die
stadtischen Grundstticke 17185, 9029/16 und 9033/104.

Die GroBe des Plangebietes betr&gt ca. 11 ha.

Angrenzende Gebiete:

Teilweise unterbrochen durch 6ffentliche Verkehrsflédchen
grenzen im Sudosten und Sudwesten Wohnbaufl&dchen bzw. das
Gelinde der Freilichtbiihne - und im Norden der Kafertaler
Wald an das .Plangebiet an. Im Nordwesten liegt die rechts-
verbindlich ausgewiesene Restfldche des Friedhofsgeléndes.

AnlaB, Ziele und Zwecke der Planung

AnlaB fur die Teildnderung des Bebauungsplanes 58/3 sind u. a.
die sich aus der Detailplanung von Trauerhalle und Betriebshof
ergebenden Folgelberlegungen zum Umfang, zur Nutzung und Ge-
staltung des bisher ausgewiesenen Friedhofsgewerbes sowie

zur Eingangs- und Parkplatzsituation des Friedhofes an der
Waldpforte.

Der vorliegende neue Bebauungsplan 58/3 a sieht dabei gegeniber
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan 58/3 im wesentlichen fol-
gende Anderungen und Ergdnzungen VOI:

- Die Fl&che des sudlich der Freilichtbihne ausgewiesenen
eingeschrinkten Gewerbegebietes (Friedhofsgewerbe) wird
im Interesse des Erhalts vorhandener Grunflé&dchen auf ca.
0.3 ha reduziert, die GeschoBzahl aus gestalterischen
Grinden von max. 2 Geschossen auf 1 GeschoB verringert.
Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewie-
sene 6ffentliche ErschlieBungsstrafe mit AnschluB
an die KirchwaldstraBe wird im Querschnitt redu-
ziert und als PrivatstraBe innerhalb des Fried-
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hofsgeldndes dargestellt, die urspringlich vorge-

sehene Wendeplatte durch einen kleineren Wendehammer er-
setzt. Damit soll die Versiegelungsfldche weiter verringert
werden. '

- Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 58/3 ausgewiesene
Fldche fir Dienstwohnungen dient nun der Einrichtung eines
Betriebshofes. Die Baugrenze wird hier um 10 m von der
Grundstilicksgrenze der Freilichtbihne abgertckt.

- Statt der bisher ausgewiesenen Flachdacher werden aus ge-
stalterischen Grinden generell Satteldacher festgesetzt.

- Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 58/3 im GriUnstrei-
fen zwischen der Belegungsgrenze des Friedhofes und der
Waldpforte ausgewiesenen Stellplé&tze werden als t6ffentliche
Parkplitze direkt an die Westseite der Waldpforte verlegt
und dabei um mehr als die H&lfte reduziert (statt bisher
160 Stellpl&tze 76 Stellplatze).

- Es wird eine zus&tzliche Bushaltestelle im Haupteingangs-
bereich des Friedhofes an der Waldpforte eingerichtet.

Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan (FNP) sowie bestehende
Bebauungspléne

FNP

Der Bebauungsplaninhalt entspricht auch in der gednderten
Form dem am 18. 03. 1983 wirksam gewordenen FNP des Nach-
barschaftsverbandes HD-MA.

Bestehende Bebauungspldane

Fir das Plangebiet besteht der am'26. 0l1. 1968 rechtsverbind-
lich gewordene Bebauungsplan Nr. 58/3. Dieser Bebauungsplan
wird entsprechend dem vorliegenden Bebauungsplan 58/3 a ge-
andert.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist

a) zum gréBten Teil als o6ffentliche Grunfl&che Friedhof mit
den darin notwendigen Einrichtungen wie z. B. Betriebs-
héfen u. a. und

b) als eingeschré&nktes Gewerbegebiet (Friedhofsgewerbe -
Verkaufsstellen fur Gértnereien und Steinmetze) ausge-
w1esen.



MaB der baulichen Nutzung

Bis auf den bebaubaren Bereich mit Trauerhalle und anderen
Gebauden in dem maximal 2 Geschosse zuléssig sind, ist im
gesamten Plangebiet, also auch im eingeschré&nkten Gewerbe-
gebiet, eine l-geschossige Bauweise festgesetzt, wobei
generell der Dachausbau zuldssig 1ist.

Gegenilber der rechtsverbindlichen Planausweisung wurde die
iilberbaubare Flache des nérdlichen Betriebshofes unter Be-
ricksichtigung des Geb&udebestandes erweitert, die Uberbau-
bare Fl&che des siidlichen Betriebshofes entsprechend dem

Bedarf verringert. Insgesamt findet so wieder ein Fldchen-

ausgleich statt.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist die Grundflé&chenzahl
(GRZ) mit 0,6 (rechtsverbindlich 0,4) und die GeschoB8fl&chen-
zahl (GFZ) mit 1,0 (rechtsverbindlich 1,2) festgesetzt.

( .Siehe auch 5., Abwdgung der Belange)

Grﬂnordnungsmasnéhmen

In den Bebauungsplan wurden_Festsetzungen aufgenommen, die
neben dem Schutz des vorhandenen Baumbestandes auch die
Pflanzung neuer B&ume im StraBenraum sowie die Grungestal-
tung der als Ausstellungsflé&chen dienenden Vorgartenbereiche
im eingeschréankten Gewerbegebiet regeln.
Umweltbeeinflussungen

Eingeschrénktes Verbrennungsverbot

Im Plangebiet ist eine Versorgung mit umweltfreundlicher
Energie (Gas, Strom) méglich. Auf der Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 23 BBauG wird deshalb in den Bebauungsplan ein
eingeschranktes Verbrennungsverbot aufgenommen, um die
Immissionen von Feuerungsstatten weiter einzuschrénken.
Dadurch wird die' Luft nicht zusé&tzlich belastet.

Biotope:

Das Plangebiet ist durch die Biotopkartierung nicht erfaBt.

Altlasten:

AN

Der Bereich "Waldpforte am SchieBstand" wird in der Altlasten-
erhebung Teil 1 - ohne né&here Ortsangabe - als 6ffentlicher
Mill- und Schuttablageplatz genannt. Hierbei handelt es sich
um eine Altablagerung der Bewertungskartegorie 2. Eine Uber-
prifung des Geféhrdungspotentials hatte zum Ergebnis, daB
dieser Standort im unteren Drittel einzuordnen ist (von
insgesamt 137 Standorten) und somit héchstwahrscheinlich

ein geringeres Gef&hrdungspotential darstellt.



Unabh&dngig davom wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis
aufgenommen: .

"Sollten im Rahmen von ErdbaumaBnahmen Bodenverunreinigungen
festgestellt werden, muB das Ordnungsamt (32.5) hieriber in
Kenntnis gesetzt werden. Dort ist zu prifen, ob ein boden-
mechanisches Gutachten in Auftrag gegeben werden muB".

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung der Friedhofsanlagen und des einge-
schrénkten Gewerbegcbietes erfolgt Uber eine Privatstrafe innerhalb des Fried-
hofsgeléndes. Die Stellplétze fir die Besucher des Friedhofes

und die Kunden des Friedhofsgewerbes sind im wesentlichen entlang der Wald-
pforte angeordnet. Im Bereich des Haupteingangs zum Fried-

hof soll eine Bushaltestelle eingerichtet werden.

Abwdgung der Belange

Belange fir die Planung

Flir die Planung sprechen

1. die gestalterisch harmonischere Zuordnung der baulichen
Anlagen; : "

2. die bessere Ausnutzung vorhandener &ffentlicher Verkehrs-
flachen durch direkte Anordnung der Stell-
platze entlang dieser 6ffentlichen VerkehrsstraBe.

3. Gegeniiber der rechtsverbindlichen Planausweisung wird die
im Friedhofsgeldnde zwischen Waldpforte und Belegungs-
grenze liegende Grinfl&che durch die Reduzierung ur-
springlich beabsichtigter MaB8nahmen (Stellplatze, Stich-
straBe u. a.) erheblich weniger in Anspruch genommen.

4. In Erg&nzung des zu erhaltenden Baumbestandes werden auf
der Westseite. der Waldpforte zusé&tzliche B&ume gepflanzt.

5. Das ausgewiesene eingeschrédnkte Gewerbegebiet 1&4Bt nur
nichtstérende friedhofsgebundene Gewerbebetriebe =zu,
die sich in ihrer Héhenentwicklung (1 GeschoB, Traufhohe
max. 4,50 m) und Gestaltung (Satteldach, Begrinungs-
maBnahmen bei den Ausstellungsfl&chen usw.) in die 6st-
lich angrenzende Wohnbebauung der Gartenstadt einfigen.

6. Fir das Plangebiet wurde ein eingeschrdnktes Verbrennungs-
verbot festgesetzt.

Belange gegen die Planung

Gegen die Planung spricht, daB

1. die Einrichtung der Stellpldtze sowie einer
zus&atzlichen Bushaltestelle an der Waldpforte eine Mehr-
belastung fir die &6stlichen Anlieger der Waldpforte mit
sich bringen kann,



2. das MaB der baulichen Nutzung teilweise reduziert wurde.

5.3 Ergebnis der Abwdgung

- Die Anordnung der Stellpldatze entlang der Waldpforte hat
im Gegensatz zur urspringlichen L&sung (zentrale Stell-
platzanlage im Grinstreifen) den Vorteil der Verteilung
der ohnehin nicht hoch anzusetzenden Verkehrsbelastung.
Dazu kommt, daB die urspringlich vorgesehene Stellplatz-
zahl um ca. die H&lfte reduziert wird, da in den ndachsten
Jahren kein hdherer Bedarf zu erwarten ist. Somit tritt
hier gegeniiber der rechtsverbindlichen Planung auch aus
verkehrlicher Sicht eine Verbesserung fur die Waldpforte
ein.

- Die zusdtzliche Bushaltestelle dient den Friedhofsbesuchern
und ist somit im 6ffentlichen Interesse ein zwingendes Er-
fordernis das in seinen Auswirkungen keine nichtzumutbare
Belastung fir die angrenzende Wohnbebauung darstellt.

- Die Ver&nderung des MaBes der baulichen Nutzung gegenlber
der rechtsverbindlichen Planausweisung ergibt sich bei der
GeschoBfldchenzahl aufgrund der- Reduzierung der GeschoB8-
zahl von 2 auf 1 GeschoB, sowie bei der Grundflachenzahl
durch die Beriicksichtigung der BauNVO und der Nahe des
angrenzenden Wohngebietes. In solchen Fallen ist es 1in
Mannheim g&ngige Praxis statt der moéglichen 0,8, 0,6
festzusetzen. Die rechtsverbindlich ausgewiesene Grund-
flachenzahl von 0,4 ist nicht mehr festgesetzt, da fur
die aus gestalterischen Grinden vorgenommene Reduzierung
der GeschoBzahl ein gewisser Ausgleich bei der Ausnutzung
der Grundstiicke geschaffen werden sollte. :

- Die Aufnahme eines Verbrennungsverbotes und damit die
Nutzung umweltfreundlicher Energieformen fir Heizzwecke
wie Gas, Elektrizit&dt u. a. ist als Beitrag zum Unwelt -
schutz dringend geboten. Dies umsomehr, als die Luft
im Raum Mannheim besonders stark durch Industrie, Ver-
kehr aber auch durch Immissionen, die von Feuerungsstdtten
herrihren, belastet ist. Der Gesetzgeber hat mit der
Bundesbaugesetznovelle 1976 nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 den
Gemeinden erméglicht, in Bebauungsplénen Gebiete fest-
zusetzen, "in denen bestimmte, die Luft erheblich verun-
reinigende Stoffe nicht verwendet werden dirfen". In
der Begriindung dazu ist festgehalten, daB die Gemeinden
durch die neue Festsetzungsmdglichkeit in die Lage versetzt
werden, "st&rker als bisher in Bebauungspldnen dem Umwelt-
schutz Rechnung zu tragen. Bei der Zulassung von Einzel-
vorhaben miisse aber sicher sein, daB die Versorgung z. B.
mit Warme auf andere Weise mbglich sei. Hierfidr ké&men
insbesondere zentrale Einrichtungen der Wdrmeversorgung
in Betracht". Eine solche immissionsarme umweltfreundliche
Energieversorgung mit Gas und Strom ist sichergestellt. In
den Bebauungsplan wurde deshalb eine entsprechende Fest-
setzung aufgenommen. Bestehende Feuerungsstédtten und deren
Erweiterung sind von dieser Festsetzung nicht beruthrt.



Trockenes naturbelassenes Holz ist als Ausnahme zuldssig.
Damit ist die Betreibung von offenen Kaminen, Kachel&fen
u. a. zuléassig (eingeschrdnktes Verbrennungsverbot).

Im vorliegenden Fall ist die Aufnahme des Verbrennungsver-
botes im vereinfachten Anderungsverfahren insofern un-
problematisch als auch das Gelande des zukinftigen einge-
schréankten Gewerbegebietes gegenwdrtig in stddtischem Be-
sitz ist.

- Die Errichtung eines Betriebshofes auf der im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 58/3 fir Dienstwohnungen vorgesehenen
Fldche nordéstlich der Freilichtbiihne ist auf der Grundlage
eines vereinfachten Anderungsverfahrens insoweit unbedenklich,
als es sich lediglich um die Verlagerung einer friedhofsge-
bundenen Nutzung innerhalb des bisher rechtsverbindlich
ausgewiesenen Friedhofsbereiches handelt und die ErschlleBung
gesichert ist. Dabei ist allerdings Voraussetzung, daB fir
die Eigentumer der siudwestlich und sudoéstlich liegenden
Wohnbaugrundsticke keine Geruchs- und La&rmbeldstigungen
durch den Betriebshof entstehen. Solche Belastungen sind
auszuschlieBen, da es sich lediglich um Aufenthalts-und
Sanitadrrdume sowie Lagerr&ume und Garagen handelt.

Eine Kompostierung erfolgt dort nicht.

— Die O6stlich der Freilichtbihne herzustellende ErschlieBungs-
strafle zum Friedhofsgewerbe bzw. Betriebshof wurde als Pri-
vatstraBe innerhalb des Friedhofsgel&ndes dargestellt. Da-
mit besteht im Interesse eines ungestdérten Spielablaufes
der Freilichtbihne die Méglichkeit, diese StraBe fur Unbe-
fugte zu sperren.

6. Fld&chenbilanz

GréBe des Plangebietes ca. : 4 11,0 ha.
Friedhofsflache mit BetrieSshéfen u. a. ca. 10,3 ha.
Eingeschré&nktes Gewerbegebiet ca. 0,3 ha.
StraBenverkehrsflachen ca. 0,4 ha.
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