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Anlane 1. 2
llannne in Waldhef / Gartenszagh ''oo7 b

Bebauungsplar Nr. 58/38afiir das Gebiet Waldpforte 102-172;
Hainbucherweg 1-63 und 2-28, 33-60; Fohrenweg 5-7, 13-15, 21-23,
29-31, 37-43, 49-51, 57-59, 67-69, 75-77, 83-8%, 91-93, g9-101
und 2-44; Eichenweg 1-31 und 2-28; Ahornwveg 5-15 uné 2-12;

Am Herrschafiswald 1-83, 93-155 ung 84-162; Hainbuchenhof 1 a
und 11l; F8hrenhof 1 a-14; Eichenhof 1 a; Anorrhof 2 a; :
Eschenho? 1 a und 11; Rottannenwveg 1 a-€3 und 2-36, 40-63;
Marker Guerschlag 31-73 urnd 30-66; Weiltarnenweg 2-22 ungd 1-1¢S;

- Staudenweg 26 a;Neueichwaldstrasse 27-29 und 2-44;Waldmeisterhof

la;Langer Schlag 91-127;Siebseeweg 45-47 und 44-46;50ldatenweg
109-135 und 108-138 ;Anemonenweg 43-63 und 42-52 ;Plursticknummern
17319/?2 und 17319/44 (EinschiieBlich der rickwirtigen Grund -
stucke).

- Anderung oder Teildnderung bestehender Bebauungspldne -
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2. Zeichnerische Erlduterungen zu schrifslichen
Festsetzungen

Hinweiss

Die Angaben iiber Baugestaltung beruhen auf §111 LBO Baden -
Wirttemberg.,
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1. Schriftliche Festsetzungen ’ y ’
y , y , 1.zmn Bebauungsplan Nr.’58/38’
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‘ Allgemeine Festsetzungen

[E]? Art der baulichen Nutzung

1.7 Im reinen Wohngebiet kdnnen ausnahmswWeise Liden und nicht
Stdrende Handwerksbetriebe,die zur Deckung des tdglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebieties dienen,sowie kleine

Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden (§ 3
(3) Bau NVO).

1.2 Je Wohngebzude sind nicht menr als zweil Wohnungen zulédssig.

2 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Wird bei einem Gebszude die nach den Festsetzungen des Ab=
schnittes |B| zuldssige Gesamtieto des Vordergebzudes(ein=
schl. Erweiterung)nur zum Teil ausgenutzt,so darf die nicht
ausgenutzte Fliche mit einem rickwirtigen eingeschossigen
Anbiu mit Dachterrasse unter folgenden Bedingungen bebauzx
werden:

2.1.1 Die Tiefe des Anbaues darf hchstens 6.00 m betragen.

2.1,2 Mit dem Anbau darf die zuldssige Gesamitiefe des Vorder

b&udes(einschil. Erweiterung) entsprechend Abschnitt
nicht Uberschritten werden, ’ '

ool
o

2.1.3 Die bestehende oder zu genehmigende Breite des Vorderge=
b&udes darf nicht Uberschritten werden.

2.1.4 Die Umwehrung der Terrasse(Bristung,Gelinder)dar? nich: iibe
den BaukGOrper (Dach) des Vorderzebviudes hinausragen.
2.2 Bei glebelseitig zur Stirale Stehenden GebZuden sind einge=
. schossige seitl. Vorbzuten(z.3. Fingang,/inédfeng)mit Flzchdzen
und einer max. Breite von 1.50 m unter folgenden Bedinzunsen

zuléssig:

2.2.1 Die zulZssige Breite sowie die test
gencde Tiefe des Gebiudes dirfen nic:

2.2.2 Der seitliche Vorbau mul gegenliver der ai
Giebelwand des Hauptbaukdrpers um mind. 0.50 m
widrtigen Giebelwand des Hauptbaukdrpers un mi
zuriuckgesetzt sein.

2.2.3 Die Oberkante des Flachdaches muf unter der Unterkante
der Traufe des Hauptbaukdrpers liegen.

2,3 Bei dem Haustyp. ist ein rlickwirtiger Anbau entsorechend
2.2.1 bis 2.3.6 dann zulassig,wenn flir die unmittelbar an=
grenzenden Nachbargrundstiicke der Haustyp [B1] festgesetzt
ist und andere Festsetzuncen des Bebauungsvlanes (z.B.
Gebdudeabstinde entspr. [c]1.2.1 £F) eingehalten werden.

2.3.1 Die Breite des Anbaues darf die Breite des Vordergebius
des nicht Uberschreiten und hdchstens 8.00 m betragen.
Die Gesamttiefe von Vordergebidude und ruckwirtigem
Anbau darf nicht mehr als 20.00 m,gemessen von der Vors
derkante des Vordergebidudes betracen.

2.3.2 Als Hochstzahl der Geschosse sing fir den riickwirtigen
Anbau ein VollgeschoB und ein als Vollgeschofl anrechen=
bares Dachgeschof zulissig.

2.3.3 Der riickwirtige Anbau muf gegenlter den Giebelseiten des
VordergebZudes um mind. 0.24 m zuriuckgesetzt sein.
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Abb. 19
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2.3.4 Der rickwirtige Anbau ist mit einem Symmetrischen Sat=
teldach zu versehen,dessen Traufhihe — gemessen an

2.3.5Wird beim rickwdrtigen Anbau eine Linge von 3.00 m
nicht iiberschritten,ist ein Flachdach zul&ssig,

2,3.6 Die Dachvorsoriinge des rickwiZrtigen Anbaues diirfen ein=
schliefBlich Rinne nichi iiber die Aulenkante der Dach=
eindeckung des Vordergebiudes (Ortgang) herausragen.

Schnittpunkt von Dachhaut und Aulenwand -
't hiérer als 4.CO0 m und

niedriger sein als die des Vordergebiudes.

2.4 Bei bestehenden GebZuden der Haustypen Egl,deren

dene GebZudetiefe,die mex. zuldssige GebZudetiefe der Haus=
typen E’ﬁberschreitet,sind alle-sich auf die entsoprechende:
GebZudeTypen Eﬂ'beziehenden—Festsetzungen,ausnahmsweise nic.
auf die max. zu gssige-,sondern auf die vorhandene Geb&u=
detiefe anzuwenden.Bei Abbruch solcher bestehender Gebdude,
gilt flir die vorgesehene Neubebauung,die entsprechende

max, zuldssige GebZudetiefe der Festsetzungen[B

3 Bauweise und Nebenanlagen

3.1

3.3

3.4

Fir die Bauweise gelten die entsprechenden Festsetzungen

der Abschnitte[B] und [Cl. Die in den entsorochenden Fesie
setzizzen des Abschnittes EE] ausgewiesene abweichende Bauwei
besagt,defl eine Grenzbtevauung an der Grundstlicksgrenze

|

ZWischen Baugrundstiick und zugeordnetem bzw. abgetrennten

Wegegrundstiick zulédssig is+t,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau NVO sind nicht

zuléssig, ,
Sofern die entsprechend den Festsetzungen (8] und
l&ssigen Berzuu oy

werden,sind auf den Uberbzubaren Grundsiiicksflich

anlagen im Sinne des §14 Abs., 1 Bau NVO als Ausn2hme zu—

lassig,

Bel Gebduden der Haustypen Sind Terressendicher iiber die
max. zulassige GebZudetiefe ger Festsetzungen [B] ninaus als

Ausnehme zuldssig,wenn:

1. das Terrassendach eine Tiefe von max, 5.00m und die Breite

des Geb&udeteiles,an den es unnittelbar angebaut
oder Vordergebzude entspr. [B)), — max. jedoch eine
von 6.00 m -~ nicht Uberschreitet;

2. die iiberdachte Terrasse,von HausauBenwinden und evtl,
notwendigen Brandwinden abgesehen,nicht durch Wande abge=

Schlossen wird;

3. zvwischen Hinterkante_Terrassendach und rickwértiger

Grundstiicksgrenze baow., ( bei rickvirtigen
Garagen entsprechend der Apbp, [A] 3.4) der der Hint
des Terrassendaches an néchsten liegenden Abs (a4
Garagenwand,ein Abstand von mind, 6.00m
eingehalten wird.

essen Firsthche hdchstens 6.50 m {iber vorhandenem Ge=
ande betragen diirfen.Die Firsthdhe mup mind, 0.50 m

ngsmoglichkeiten nicht ausgenuitzt sind oder

vorhan=

[cl- zu—

en Neben-—-

ist (Anbau
Breite

erkante

mnd b.oo
‘

“—7erra
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B | Anlage 1.
Al 4 Raugestzlturcz
4.1 Dcppelhaus .
4,1.1 Doppelhaushzlften,die ein Doppelhaus bilden,miissen ein=

Schlieflich ihrer seitlichen Erveiterungen im Vaterial
der Aufenwidnde,in der Traufausbildung sowie in der stras=
Senseltigen Traufhdhe einander angeglichen werden.

4.1,2 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,sind
Doppelhaushilften die ein Doppelthaus bilden,einschlief=
lich ihrer seitlichen Erwveiterungen straflenseitig in einer

- Flucht zu errichten;ihre DachflZchen missen straflensei=
tig in einer Ebene liegen.

4.1.3 Ist bei einem Doppeihaus eine Doppelhaushilfie zWweigeschos=
Sig vorkanden,so ist fir die ancere Doppelhaushslfte die
Festsetzung (B4 anzuwenden,

4.2 Dachneigung

) 4.,2.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,ist die

) Dachneigurns der auf der Selben Strafenseite Uberwiegend
vorhandenen Dicher des gleichen Gebdudetyps (siehe Festset—
zungen unter [B|ff) zu iibernehmen.

Dachaufbauten

4.3
4.3.7 Dachaufbauten sind bein Vordergebgude,der riickwirtigen Be-
bauung entsvrechend [L] sowie der seitlichen (bei den
, = — =7 T — — 5 ..
Heustypen , 22, B, &, = , [B10] , B12] ) oder riici—
en [BY, =, = \

widrtigen (bvei den Raustypen [53, Ze, =, &=, =)
Erweiteruns des Vordergebégggs%oder dem vorderen seiilicna
Anopzu (ceil dem Fausiyyp B3 =) nur 1In rorm vor 3 JSUEEES
auven,beim rickwiriicen Anvau bel den Haustypen [3i],
iBTO ) nur miz waagrzenven Dacn und Blecneindeciung zuléssig,

Abb.12

[ 4.3.2 Die LZnge der Decrhaufbauten darf bei der rickwirti
bauvng entspr.[]] ybeim Vordergebiude einschliefl

seitlicher (bei den Houstypen (31 , . B4, = ,5=, 370,

[B12] ) oder rlclwwirtiger ( bei den Faustyren [55] , [Bo], ,

_ : = , == ) Erweiteruncs oder dem vorderen se@tligg?n Anbau

b7 bei dem HaustyT [B0 &= ) nichT menr 21s axe RHUIZ

+bb.13 der bestehenden oder im Renmen des Baugesuchsverfahren
genehmigenden L#nge des Vordergetiudes bzw. der Lénge
vorderen seitlichen Anbaues (bei cem Haustyrg [=&1, —
oder der Linge der ruckwértigzen Bebauung enftsypr. vetregen
Beim riiclovrtizen inbau darf die Gesamtlénge der Dachau
ten nicht menr 2.is 2/3 der Anbaulinge betragen.

440 U ol
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4.3.3 Der Abstand der Vorderwand eines Dachaufbauves zur Vorder—
wand des Gebdudes muB beim Vordergebdude (einschl.seitli-
Abb. 1,2 cher oder riickwirtiger Erweiterung ),dem vorderen seitlichen
Anbau und der riickwdrtigen Bebauung entsprechend [c]]
mind.0.60m,bein ruckwédrtigen Anbau mind.0.50m betragen.Bei
einem bestehenden Gebiude mit einen Kniestock iiber 0.50m,kann
von den vorgenannien HMaBen abgewichen werden.

4.3.4 Der seitliche Abstand von Dachaufbauten zum freistehenden
Gebaudeende muf beim Vordergebidude (einschl.seitlicher oder
ruckwdrtiger Erweiterung),dem vorderen seitlichen Anbau und
der riickwdrtigen Bebauung entsprechend © mind.2.00m,
beim riuckwdrtigen Anbau mind.1,00m betragen. '

e e .
) ’ R A el ARt bt 20 o 2 b mir i S e




1,3,11,12

Abb.11,12
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linie zwischen Dachhaut des Gebiudes und &
s muf beim Vordergebiucde (einschliefRlicn s
lger Erwelterung),dem vorderen seitl:iche
kngrtigen Bebauunz entsprechend Cl,senkr
gemessen mind. 0.25 m,beim rlckwédrtigen Anbau mind. O.
unter dem First des GebzZudes liegen.Bei Vergriferung ¢&
Dachguerschnitzies (Hoheriegung des Firstes) beim Vorde
baude(einschliefilich seitlicher und rlickwirtiger Erweiteru:
oder beim vorderen seitlichen Anbau ist flr die Lage der
Schnittlinie die urspringliche Firsthohe mallgetend ,Bei
mehreren Dachauftauten miissen die Schnittlinien in einer
Flucht liegen.
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£.3.6 Die HOhe der Vorderwznd der Dachauifbauten darf, gemessen
zwischen Schnitilinie Dachrauti des GebZudes und Vorderwand
uncé Schnittlinie Dachhaut des Lechaufvaues ungd Vorcerwznd,
max. 1.50 m betrzgen. '

4.4 SockelhGhe ’

4.4.1 Soweit keine anderen Fesisetzungen getroffern sing (lajs.4.2,
[Al4.4.3, 2.1.1.3.3 £f.),dar? die SockelhShe nich® mehr al
0.50 m liber Gehweghinterkante betrzzen,

4.4.2 Bei Erweiterunszen und Anbauten darf die Sockelhdne des be-—
Svehenden HauptibaukSrpers nichs: Uberschritten werden,

4.4.3 Bei Neubau einer DorpelhaushZlite darf die Sockelhbhe cer
besvehenden zum selben Dovvelhaus gehSrenden Doppelhzushizlifte
nicht Uberschritten werden. .

Einfriedigungen (Sztzung gem. § 111 Aps. 2 Ziff. 1 LBO )

.1 An Vorgirten

1.1 Die Vorgirten sind an &7
miv Seumsteinen einzufri
Bauwich 1.00 m hinter de
werden.Ausnzhren sind nur
EinTriedigungexn auf Nachb
sind dabei nichst Zugelsss

ore adurien im
cnv engeordnes
nung an vorrandene
Ticken zulZssig.Mauvern

4.5.2 Sonstige

4.5.2.1 Soweit keine esnderen Festsetzungen geiroffen sind,sindg
die seitlichen und ruckwirtigen Einfriedigungen,die nicht
an 6ffentlichen Strefen undg Wegen liegen,in Mzschendrzhi
mit max. 1.00 m HOhe zu erstellen.

4.6 Begrinung

4.6.1 Die nicht iiberbauten GrundstlicksflZchen sind,soweit sie nicht
gls Zufahrten oder ZugEnge vendiigi werden,als Vegetztions—
fléchen (Resen,FllenzfliZche )auszupilden.

4.6.2 VorgartenflZchen sind im Sinne von 4.6.7 als Vegetzitionsfldche
zu betrachten.Nirdestens 2/3 der VorgartenfliZche ist eniweder

- 2ls ResenflZche mit Einzelzendlzen oger Gehtlzgrupven (unter
Berucksichtigung des Fachverrechies B.W. ) ocder zls flZchige
bocdendeckende Fflanzung miz Zinzelgehdlzen oder GehGlzgrupren
auszubilden.¥reistehende Willionnen sird durch eine Geholz-—-
pflanzung zur Sirzfe hin oviisch ebzuschirmen,

4.6.3 Pro 150 m® der riZchen nzch £.5.1 plus der befestigten Zu-
fahrten und Zugangsflichen ist unter Bezchtung aes Kachbzr-
rechicgesevzes B.iW. (§ 16 ) ein grofkrorizes Gehélz zu

pflanzen.,

i
‘LJ




4.7 Mullboxen (Satzung gem. § 111 Abs. 2 Ziff. ] LBO)

4.7.1 Millboxen sind, auch fir die rickwdrtigen Wohngebiude
halb eines Bereiches von 12,00 m von der Gehweghinter
aufzustellen.

4.8 Abgrabungen

4.8.1 Abgrabungen sind nicht zuldssig, wenn sie mehr als o,
betragen. '

4,9 Garagen (Stellplitze)

Anlage 1.

» inner-
kante

30 m

4.9.1 Garagen (Stellplitze) sind mit ihrer straBenseitigen Wand

(Seite) um mind. 0,25 m zur straBenseitigen Wand des Vorder-
gebdudes (siehe Festsetzungen unter {B] ff) zuriickversetzt
zu erstellen (anzulegen).
: " Abbd.
4.9.2 Bei Anordnung von Garagen oder Stellplitzen [A]es.2
enspr. der Abb. [] 4.9.2 zwischen Hinter- -t —
kante Vordergebziude und rickwdartiger Grund- :F}

sticksgrenze, muB der Abstand zwischen Hinter——“::q;:

Imind. 6.00
y —%—

kante Vordergebdude und der der Hinterkante .13

LT

des Vordergebiudes am ndachsten liegenden Ga- ’mmsf°

ragenwand oder Stellplatzseite mind. 6,00 m !

betragen (Abweichung hiervon siehe 3.4). ; HHT
!

5. VERBRENNUNGSVERBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG)

5.1 Im Geltungsbereich diirfen in neuzuerrichtenden Ver-
“brennungsanlagen und deren spateren Erweiterung keine
festen oder fliissigen Brennstoffe sowie Abfdlle aller
Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum
Zwecke der Beseitigung verbrannt werden. (§ 1 Nr. 23
BBauG) Hiervon ausgenommen sind offene Kamine, die
nicht zur Raumbeheizung vorgesehen sind.

4




B1

Zuldssige Bebauung GRZ 0.4 foc 500~

Doprelhaushdlfte mit einem Voll-
geschoss,symmetrischem Satteldach
traufseitiz zur Strasse,Dachge~ I+D
schoBl - auch als anrechenbares ‘
VollgeschoB - ausbaufihig;
Eingeschossiger ruckwidrtiger seit-
licher Anbau mit Pultdach,Dachge~
Scho - auch als anrechenbares
VollgeschoR - ausbaufizhig.

B1

—_—y -

GFzZ 0.7

12,00 —

S S— {
e

1 MaB der baulichen Nutzune

1.1 Vordergebsude

1.17.1 Die Breite des VordergebZudes darf unter Einhaltung eines
seitlichen Grenzabstandes von mind. 3.00 m nicht mehr als
13.00 m betragen.

1.1.2 Die Tiefe des VorderzebZudes darf nicht mehr als 12.00 m
betragen. :

1.7.3 Als Hochstzahl der Geschosse sind fir das Vordergebizude
(einschlieBlich der seitlichen Erwveiterung) ein VollgeschoB
und ein als VollgeschoB anrechenbares DachgeschoB zulZssig.

1.2 Rlckwidrtiger seitlicher Anbau

1.2.17 Ein riickwdrtiger seitlicher Anbau an das Vordergebiude
ist an der der benachbarten Dopvelhaushzlfte zugeordneten
Grenze zuldssig.Seine Breite dar? hdchstens 6.00 m be=
tragen.Die Gesamttiefe von Vordergeb&ude und riickwidrtigem
Seitlichem Anbau darf nicht mehr a2ls 20.00 m,gemessen von
der Vorderkante des Vordergebzudes,betragen.

1.2.2 Als HSchstzahl der Geschosse sind fiir den riuckwidrtigen
Seitlichen Anbau ein VollgeschoB und ein als VollgeschofR
anrechenbares DachgeschoB zul#ssig.

2 Bauweise (siehe auch [4]3.1)
2.1 Abweichende Bauweise jaur DoprpelhZuser,auch mit rickwirtigem
seitlichem Anbau,zuléssig.
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Festsetzuncen

Uber die zulZssige Bebauuns im vorderen Grundstiicks-

Y
)
@
———

bereich.
—_—lle

Definition

.Der "Vordere Grundstiicksbereich" ist der Teil

eines Grundstlckes, dessen Baubereich unmittel -~
bar an eine ffentliche Strasse angrenzt.
Abschnitt [B] befaBSt sich mit der zuldssigen
Bebauung in diesen Grundstiicksbereichen.

Vordergebidude, seitliche und ruckwdrtige Erwei—
terungen sowie seitliche und ruckwirtige An-
bauten sind bauliche Anlagen im vorderen Grund—
stlucksbereich.




(Grundhaustypen einschlieglich Erwe itemmgeﬁ)

L=
Anlzge 1. 2

52]

200

N Is r o
IS - 2

______ ; 2 ~
I |

fe——

——2 1200 —«]

1]

Lt
B —
1 T =
{ g 14
e T ol
T f =
1 J ==
—% 13,00 —
' e £ 12,00 —=
B8
|
|
— |
D . J/ _;3
1, YIS ' Iy
\ o
! \ ]
—_—_r—-
<600 -~ :
513,00
$ 800 —+]

<
q
& 20,00

| SN {




Abb. 8

Abb.5

—_

e

Abb.6

B1

3 Baugestaltung (siehe auch Eﬂ 4.1)

3.1 Vordergebdude

3.1.1

3.102

Piir das Vordergebdude ist ein symmetrisches Satteldech
treufseitig zur Strafe vorgeschrieben.

Bei unterschiedlichen Piefen von bestehendem Vorderge-

bdude und seitlicher Erweiterung muss das Satteldach

ilber der Erweiterung in sich symmetrisch sein (Firstver-
sprung).

3.2 Riickwdrtiger seitlicher Anbau

3.2.1

3.2.2

Ein riickwdrtiger seitlicher Anbau ist mit einem Pult-
dach zu versenen, dessen Traufhohe - gemessen am Schnitt-
punkt von Aussenwand und Dachhaut - nicht

hdher 2ls 4,00 m und cessen First -

héhe hochstens 6,50 m iber vorhandenem Geldnde betragen
diirfen. Die Firsthdohe muss auBerdem mind. 0,50 m
niedriger sein als die des Vordergebdudes.

Der Dachvorsprung eines riickwdrtigen seitlichen Anbaues
darf einschl. Rinne nicht Uber die Giebelwand des Vor-
dergebzudes, bei gleicher Traufhdohe nicht Uber die Aus-
senkanten der Dacheindeckung des VordergebZudes (Ortgang)
herausragen,wenn die Anbaubreite gleich oder kleiner als

.die Breite des VordergebZudes ist.




B2

GRZ 0.4
Zuldssige Bebauung GFZ 0.8.

Freistehendes Gebiude mit zwei Voll—
geschossen, symmetrischem Sattel—
dach traufseitig zur Strasse; Dach- -
geschoss - auch als anrechenbares
drittes Vollgeschoss - ausbaufihig.

12,00

<

B2| 1 llass der baulichen Mutzunes

1.1 Die Breite des Gebiudes darf unter Einhaltung seitlicher
Grenzabstidnde von mind. 3,00 m nicht mehr als 15,00 m be-
tragen.

1.2 Die Tiefe des Gebzudes darf nicht menr als 12,00 m betra-—
gen. '

1.3 Bei vorhandenen Gebiuden mit zwei Vollgeschossen zwischen
Sockel und Traufe sowie Neubauten, sind zwei Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zwingend vorgeschrieben.

1.4 Der Ausbau des Dachgeschosses - zuch 2ls anrschenbares _
drittes Vollgeschoss - ist nur zuléZssig, sofern die Hochst—
werte des § 17 (1) Bau NVO fiir zwei Vollgeschosse (GRZ 0.4/
GFZ 0.8) nicht Uberschritien werden.

B2| 2 Bauweise (siehe auch 3.1)
2.1 Abweichende Bauweise; 1 . nur Einzelhiuser zulidssig,

B2| 3 Baugestaltung

3.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach traufseitig zur Stras-—
sSe vorgeschrieben.

3.2 Die Hohe des Schnittpunktes von Dachhaut und Aussenwand

| Abb. 8 muss Uber Gehweghinterkante im Bereich zwischen 5,40 m

und 6,20 m liegen.




5b.9

B2

B2

B2

B2

B2

A

Anlzge 19

4 Ausnahmsweise zulissize Erwveiterungsmoclichkeit bei beste-

henden GebZuden mit nur einem VollgeschoB zwischen Sockel

und Traufe.

4.1 Bestand: GebZude mit einem VollgeschoR l|“
oder einem VollgeschoB + DachgeschoR
— auch als anrechenbares VollgeschoR -
ausgebaut bzw. ausbaufzhizg.Satteldach '
traufseitig zur Strasse.

Tt

I,

4.1.17 MaB der baulichen Nutzure

4.1.1.1 Seitliche Brweiterunzen des bestehenden GebZudes sind
bis zu einer Gesamtbreite des GebzZudes von 15,00 m
und einer Tiefe von 12,00 m unter Einhaltung seit-
licher Grenzabstdnde von mind. 3,00 m zuldssig.

4.1.1.2 Seitliche Erweiterunzen diirfen nicht mehr als ein
Vollgeschol3 und ein als VollgeschoB anrechenbares
Dachgeschol enthalten,

.1.2 Bauweise (siehe auch [i] 3.1)
2.1 Abweichende Bauweilse; . | nur EirzzelhZuser zulégssig.

«3 Baugestaltunz

3.1 Bel seitlicher Erweitezrung des bestehenden GebzZudes
mussen die strzfBenseitigen Dachflichen von beste-
hencdem GebZude und seitlicher Erweiterung in einer
Ebene liegen. Die strzssenseitige Traufhohe des be-
stehenden GebZudes ist zu iibernehmen. Bei unter-
schiedlicher Tiefe von bestehendem Gebidude und seit-—
licher Erweiterung mu?l das Satteldach iiber der Er-
weiterung in sich symmetrisch sein (Firstversprung).

3

4.1
4.1
4.1
4.1




B3

GRZ 0.4
GFZ 0.8

Zuldssige Bebauung

Freistehendes GesbZude mit zwei
Vollgeschossen symmetrischem Sat—
teldach giebelseitig zu Strafe;
DachgeschoB - auch als anrechen-
bares drittes Vollgeschof -
ausbaufdhig,

|

IT =

5,00

o< 1

e——% 12,00 ——]

B3 1 MaB der baulichen Nutzuns

1.7 Die Breite des GebZudes darf unter Einhaltunz seitlicher
Grenzabstinde von mind. 3,00 m nicht mehr als 12,00 m
betragen. '

1.2 Die Tiefe des GebZudes darf nich+ mehr als 15,00 m be-—
tragen.

1.3 Bei vorhandenen GebiZuden mit zwel Vollgeschossen zwischen
Sockel und Trzufe sowie Neubauten, sind zwei Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zwingend vorgeschrieben.

1.4 Der Ausbau des Dachgeschosses — auch als anrechenbares dritt:
Vollgescho -~ is% nur zuldssig, sofern die Hochstwerte des
§ 17 (1) Bau HVO fir zwei Vollgeschcsse (GRZ 0.4/GFz 0.8)

‘nicht liberschritten werden.

B3| 2 Bauweise (siehe auch ]A[3.1)
2.1 Abweichende Bauweise ;. - nur EinzelhEuser zulidssig,:

B3 3 Baucgestaltung

3.17. Es ist ein symmetrisches Satteldach glebelseitig zur Sitras-
se vorgeschrieben.
3.2 Die Hohe -des Schnittpunktes von Dachhaut und Aussenwand
Abb. 8 mufl iber Gehweghinterkante im Bereich zwischen 5,40 m
und 6,20 m liegen.

B3 4 Ausnahmsweise zulissige Erveiterungsmdglichkeit bei beste=

henden Gebiuden mit T.einem VollgesSchnol zwischen Sookel und
Traufe 2.mit zwei VollgeschosSsen zwischen Sockel und Traure,
wenn diese GebZude mit zwei Vollgeschossen weniger als 12.,00nm
breit sind,

4.1 Bestand: Gebiude mit 1.einen Vollge=
schofl + Dachgeschof3 — auch als anre=
chenbares VollgeschoB - ausgebaut bzw.
ausbaufihig oder 2,zwei Vollgeschossen
(GebZudebreite weniger ais 12.00m);
Satteldach giebelseitig zur Sirzte.




Abb. 10

r
™ Abb.g,11

Abb.10

Abb.7

B3

MaB der baulichen Nutzune

4.,1.1

4.1.7.71 Hauptbaukdrper

4.1.1.1.1 Eine rickwidrtige Erveiterung des bestehenden Gebiu-—
des (Hauptbaukdrper) ist bis zu einer Tiefe des Ce-
semtgebdudes von 15.00 m und einer Breite von

12,00 m unter Einhaltung seitlicher Grenzabstinde
von mind. 3,00 m zuldssig,

4.1.1.1.2 Die Zahl der Vollgeschosse zwischen Sockel und Trau-
fe dart beiderrﬁdc%h*tigen Erwelterung nicht iiber
der des Hauptbaukdrpers liegen.

4.1.1.2 Vorderer Sseitlicher Anbau

4.1.1.2.1 Vordere seitliche Anbauten an das bestehende Gebzud:
@auptbaukdrper) sind bis zu einer Breite des Gesamt-
gebdudes von 12,00 m unter Einhaltung seitlicher
GrenzabstZnde von 3,00 m zuldssig, wenn der Haupt-
baukdrperkeine in der Breite oder HGhe abgesetzie
ruckwartige Erweiterung aufweist oder erhalten soll.

4.1.1.2,2 Die GeschoBzzhl der vorderen seitlichen Anbauten
dar? nicht iiber der des Hauptbaukorpers liegen.

4.1.2 Bauweise (siehe auch [£]3.1)

4.1.2.1 Abweichende Bauweise; nur Zinzelniuser zulissig.,
4.1.3 Baugcestaltuns

4.1.3.1 Hauptbaukirper

4.7.3.1.7 Eine riickwdrtige Erweiterung des besteherncen Gebhiu—

des (Hauptbauwkorper) ist mit syametrizchsn Sziiteldach
unter Ubernahme der Dachneigung wund der Trauinshe
des Hauptbaukdrpers zu versehen.

. .3;2 Vorderer seitlicher Anbau

1

.1.3.2.1 Vordere seitliche Anbauten sind mit einem Sa eldach
traufseitig zur Strafe zu versehen, dessen First
mind. 0,50 m unter dem First des Hauptbaukdrpers
liegt und dessen Neigung und Traufhohe dem Dach des
Hauptkdrpers entspricht.

4.1.3.2.2 Vordere seitliche Anbauten milssen gegeniliber der
Strafenseitigen Giebelwand des bestenenden Gebiudes
(Hauptbaukdrper) um mind. 0,25 m bzw. hdchstens
0,50 m zurlickgesetzt sein.

4.1.3.2.3 Dachvorspriinge vorderer seitlicher Anbauten diirfen
einschlieBlich Rinne nicht iiber die Giebelwand des
Heuptkdrpers, bei gleicher Traufhihe nicht ﬁber die
Aussenkante der Dacheindeckung des Hauptbaukorpers
(Ortgang) herausragen.

4
4

et
ct
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GRZ 0.4
Zuldssige Bebauung GFZ 0.8

DoppelhaushiZlfte mit zwei Voll=
geschossen symmetrischem Satiel=
dach traufseitig zur Strafle,Dach=
geschoB — 2uch als anrechenbares
drittes VollgeschoB - ausbaufzhig,

[l
-

fe—2£ 1200 e

1 MaB der baulichen Nutzung

) 1.1 Die Breite des Gebzudes dars unter Einhaltung eines sei%li=
' chen Grenzabstandes von mind. 3.00 m nicht mehr als 13.00 m
betragen.

1.2 Die Tiefe des GebZudes dari nicht mehr als 12.00 m betrzgen.

1.3 Bei vorhandenen GebZuden mit zwei Vollgeschossen zwischen
Sockel und Traufe sowie Neubauten,sind zwei Vollgzeschosse
zwischen Sockel und Traufe zwingend vorgsschrieben.

1.4 Der Ausbau des Dzchgeschosses - auch zls anrechenbares
drittes VollgeschoR — ist nur zulZssig,sofern die Hochstwert
des § 17 (1) Bau NVO fiir zwei Vollgeschosse (GRZ 0.4/GFZ 0.8
nicht liberschrittien werden.

2 Bauweise (siehe auch [4]3.1)

2.1 Abweichende Bauweise; nur Doppel

) 3 Baugestaltung (siehe auch 4.1)

- 3.7 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind 3.3, @
3.4),ist ein Symmetrisches Satteldach traufseitig zur Strafe
vorgeschrieben. .

3.2 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind(B4] 3.3,
3.5),miissen zwelgeschossige Doppelhaushdlften eine genmein=
Same Firstlinie haben. ‘

— 3.3 Bei der Aufstockung eines bestehenden Gebiudes mit einem
VollgeschoB zu einem Gebdude mit zwei Vollgeschossen,sowie
einer Neubebaouung entsprechend 1.7 bis 1.4,sind bei be=
reiis vorhandener Bebauung mit zwei Vollgeschossen auf dem
der Doppelhaushzlfte Zugeordneten Nachbargrundstiick die

Abb.14 strallenseitige Traufhdhe und die rlickwirtige Dachneigung

zu Ubernehmen.

Die Firstlinie der bestehenden zweigeschossigen Doppelhaus=
hg&lite ist dann zu Ubernehmen,wenn die aufzustockende oder
entscrechend @E]T.T bis 1.4 neu zu bauende Doppelhaushilfte
eine geringere Gebiudetiefe aufweist,




Abb.14

Abb. 8

-17-

Anlana
T

3.4 Beil der Aufstockung von bestehenden zu einem Dovpelhzus
horenden Gebiduden mit einem VollgeschoB zu Gebzuden mit

zwel Vollgeschossen,ist im Falle universchiedlicher Gedbiu=

detiefe der First in die Mitte des Gebiudes nit der gro

GebZudetiefe zu legen.First,straﬁenseitige Traufhone und

ruckwdrtige Dachneigung sind von der benachbarten Dovppe
haush&Zlfte zu ilibernehmen. :

3.5 Soll eine - zu einem bereits bestehenden zweigeschossigen

Doppelhaus gehorende - Dopvelhaush&lfte auf die entspre

chend |B4i1.2 max. zulédssige GebzZudetiefe erweitert wercen,

So 1st die Festsetzung [B4] 3.2 nicnt anzuwenden.

3.6 Die Hohe des Schnittpunktes zwischen Dachhaut und AuBRen=
wand mufl Uber Gehweghinterkante im Bereich zwischen 5.40 m

und 6.20 m liegen.

IB4I4 Ausnahmsweise zulZssige BrweiterunszmSzlichkeit bei hest

B4

.2

ge

Rers

1=

5 T
den Gebzuden mit nur einenm VollgeschoR zwischen Sockel u.T

4.1 Bestand: 1-geschossige Dopvelhaushilfte

!
mit rlckwirtigem seitlichem Anbau,Sat= =
teldach traufseitig zur Strafle,Dachge= S R
schoB3 der Doppelhaushdlfite — auch als T

anrechenbares VollgeschoR - ausgebzui
bzw. ausbaufihig.

4.17.1 MaR der baulichen Nutzung
4.1.1.1 Vordergebzude

4.1.1.1.1 Eine seitliche Erweiterung des besiehenden Vorder
béudes ist bis zu einer Breiie des Gesemitzebiuces
13.00 m unter Einhaltung eines seitlichen Grenzab
des von mind. 3.00 m zuliszig.Die Tiefe des beste

‘ den VordergebZudes ist zu iibernehmen.

4.7.7.7.2 Eine seitliche Erweiterung darf nicht mehr als el
VollgeschoB und ein als VollgeschoR anrechenbzres

DachgeschoR enthalien.

4.1.1.2_Rﬁqkwértigerwgeitlicher~Anbau

4.1.1.2.1 Ein rickwirtiger seitlicher Anbau zn das Vorderge
de ist auf der der benzchbarten Doppelhaushilfte
geordneten Grenze zulissig.Seine Breite darf héch
6.00 m betragen.Die Gesamttiefe von Vordergebidude
ruckwiértigem seitlichem Anbau darf nicht mehr als
20.00 m,gemessen von der Vorderkante des Vorderge
des,betragen.

4.1.1.2.2 Ein rickwirtiger seitlicher Anbau darf nicht mehr
als ein VollgeschoB enthalien.Dachausbau ist nich
zulissig.

4.1.2 Bauweise (siéh‘e auch @3.1)

biu=

Zu=

sten:
und

biau=

4.
L

4.7.2.7 Abweichende Bauweise ; nur Depprelhduser,auch mit riick—

wirtigem seitlichem Anbau,zulissig.
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B4 4.1.3 Baugestaltung (siehe auch 4.‘1)
4.1.3.1 Vordergebzude
4,1

+1.3.7.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach traufseitig
zur SiraBe vorgeschrieben.

4,1.3.1.2 Bei seitlicher Erveiterung des bestehenden Vorder-
gebdudes miissen Dachneigung, Strassenseitige
Traufhohe und First des bestehenden Vordergebidudes
Ubernommen werden.

.2 Riickwdrtiger seitlicher Anbau

.2.1 Bel eirem rickwdriigen seitlichen Anbau darf die
Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens nicht weniger
als 0,15 m iiber vorhaniendem GelZnde und nicht hdhey
als die Oberkante des ErdgeschoSfuBSbodens des
Vordergebdudes liegen.

4.1.3.2.2 Ein rickwirtiger seitlicher Anbau ist mit einem Pult
dach zu versehen, dessen Traufhdhe - gemessen am
Schnittpunkt von Aufenwand und Dachhzut - B

Abb.S nicht hdher als. ~ o ~

3,50 m und dessen Firsth3he hichstens 5,50 m iliber
vorhandenem GelZnde beiragen diirfen. Die Firsthdhe
mufl auferdem mind. 0,50 m niedriger sein als die
des Vordergebiudes,

4.1.3.2.3 Der Dachvorsprunz eines riickwidrtigen seitlichen
- Anbaues darf einschlieflich Rinne nicht iiber die
Abb. 6§ Giebelwand des Vordergebiudes, bei gleicher Trauf-
hdhe nicht liber die Auflenkante der Dacheindeck z
-des Vordergebiudes (Ortgang) herausragen.

-
w w

B4 4.2 Bestand: Doppelbaushilfie mit einem L
Vollgeschold und einem 2ls VollgeschoB |u:1'! 7
anrechenbaren Dachgeschof ohne riick— %I{Egl —_

“wirtigen seitlichen Anbau, Saiteldach I el )

traufseitig zu StraBe, Dachgescho8 l
teilweise ausgebaut bzw. ausbzufdhig.

B4 4.2.1 Mée der baulichen Nuitzung

4.2.1.1 Eine seitliche Erweiterung des bestehenden GebZudes
ist bis zu einer Breite des Gesamtgebiudes von 13,00 m
und einer Tiefe von 12,00 m zuldssig.

4.2.1.2 Eine seitliche Erweiterung darf nicht mehr als ein
VollgeschoB und ein als VollgeschoB anrechenbares
Dachgescho8 enthalten.

B4 4.2.2 Bauweise (siehe auch 3.1)
4.2.2,1 Abweichende Bauweise; nur Doppelhduser zulissig,

B4 4.2.3 Bausestaliung (siehe auch [§j4.1)

4.2.3.1 Bei unterschiedlicher Tiefe von bestehendem Gebdude
b und seitlicher Erweiterung muB das Satteldach iiber
ALD.S der Erswveiterung in sich symmetrisch sein (Firstver—~

sprung).
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Zuldssige Bebauung

Freistehendes Gebdude mit einem
VollgeschoB8, symmetrischem Sat-
teldach, giebelseitig zur Strafe,
Dachgeschof - auch als anrechen—
bares Vollgeschof - ausbaufdhig.

B6

B6

B6

Abb, 11,12

Ny O

GRZ 0.4
GFZ 0.7

!

20,00

PR {

1 MaB der baulichen Nutzung

1.1 Die Breite des Gebdudes darf wter Einhaltung seitlicher
Grenzabstidnde von mind, 3,00 m nicht mehr als 12,00 m
betragen,

1.2 Die Tiefe des Gebzudes darf nicht mehr als 20,00 m betra-
gen.

1.3 Als Hochstzahl der Geschcsse sind fiir das Gebzude (ein—
schlieBlich der riickwdrtigen Erwelterung), ein Vollge-—
schof und ein als VollgeschoB anrechenbvares Dachge-
schofl zulédssig.

2 Bauweise (siehe auch ]A 3.1)
2.1 Abweichende Bauwelse;nur EinzelhZuser zulZssig.

3 Baugesitaltunce

3.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach glevbelseitig zur
StraBfe vorgeschrieben.

3.2 Eine rickwirtige Erweiterung des bes+iehenden Gebiudes ist
mit symmetrischem Satteldach unter titernahme der Dachnei-
gung und der Traufhohe des bestehenden Gebiudes zZu
versehen.




B3

Zuldssige Bebauung

Doppelhaushilfte mit einem Vollge-
SchoB, Pultdach als Hilfte eines
Symmetrischen Satteldaches gliebel-
Seitig zur StraBe, DachgeschoB

— auch als anrechenbares Vollge-
SchoB - ausbaufihig (Hauptbauksr-
per).

Vorderer seitlicher Anbau mit sym- i
metrischem Satteldach traufseitig
zur StraBe, Dachgeschof — auch

2ls anrechenbares Vollgescho -
ausbaufdhig, :

B8| 1 MaB der baulichen Nutzuns
o 1.1 Heauptbauksrper
1.1.1 Die Breite des Gebiudes (Hauvntbauksrper) darf unter Ein-

haltung eines seitlichen Grenzabstandes von mind. 3,00 m
nicht mehr als 6,00 m betragen.

1.7.2 Die Tiefe des GebZudes (Hauptbauksrper) darf nicht mehr
als 20,00 m betragen.

1.1.3 Als Hochstzanl der Geschosse sind fir das Gebzude (Haupt-
baukOrper einschlieflich der ruckwidrtigen Erweliterung)
ein VellgescnoB und ein als VollgeschoB anrechenbares
DachgeschoR zulissig,

1.2 Vorderer seitlicher Anbau

1.2.1 Ein vorderer seitlicher Anbau an das bestenende Gebiude
(Heuntbaukdrper) ist bis zu einer Breite des Gesamtge-
Abb. 16 ' bZudes (Doppelhaushilfse elnschlieBlich dem vorderen
Seitlichen Anbau) von 13,00 m unter Einhaltung eines
seitlichen Grenzabstandes von mind., 3,00 m zuldssig,

S 1.2.2 Als Hochstzahl der Geschosse sind fir den vorderen seit—
‘ lichen Anbau ®in-VollgeschoB und ein als VollgeschoB
anrechenbares DachgeschoB zuldssig.

B8] 2 Bauweise (siehe auch [5]3.1)
2.1 Abweichende Bauweise ;nur Doppelhiuser zuliss

i
- .

&5

B8] 3 Baugestaltung (siehe auch 4.1)
3.1 Hauptbaukdrper
3.1.1 Fir das Gebiude (Hauptbaukdrper) ist ein Pultdach als
lAbbm

Hdlfte eines symmetrischen Satteldaches gigbelsgitig
zur Strafle vorgeschrieben.Die bestehende Firsthdhe ist

beizubehalten.




Abb. 16

Abb. 16

|

Abb.7

S

3.1.2

o

Bei riuckwirtiger Erweiterung des bestehenden Gebdudes
(Hauptbaukdrper) miissen die Dachfl#chen von bestehendem
Gebdude und ruckwirtiger Erweiterung in einer Ebene
liegen.

3.2 Vorderer seitlicher Anbau

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Ein vorderer seitlicher Anbau muB gegeniiber der straen—
Seitigen Giebelwand des bestehenden Gebidudes (Hauptbau-
korper) um mind. 0,25 m und h5chstens 0,50 m zuriickge-
Setzt sein. :

Ein vorderer seitlicher Anbau muf mit einem sSymmetri-—
Schen Satteldach, dessen Traufe parallel zur Strage
verlauf+t, versehen werden. Die Dachneigung muf der des
Hauptbauksrpers entsprechen. Die Firsththe mug mind.
0,50 m unter der Firsthshe des Hauptbaukdrpers liegen.

Der Dachvorsprung eines vorderen seitlichen Anbaues darf
einschlieBlich Rinne iiber die StraBenseitige Giebelwand
des bestehenden Gebiudes (Hauptbaukérper), bei gleicher
TraufhShe nicht iiber die AuBlenkante der Dacheindeckung
des Hauptbauk&rpers (Ortgang) herausragen.




B10

Zulidssige Bebauung

Freistehendes Gebzude mit einem . — [
VollgeschoB symmetrischem Sattel— —

dach traufseitig zur Strafe, R —
DachgeschoB - auch als anrechen— : F

bares VollgeschoB — ausbaufézhig;
eingeschossiger ruckwidrtiger Anbau
mit symmetrischem Satteldach, Dach-
geschol -~ auch 2ls anrechenbares
VollgeschoB - ausbaufdhig,

10,00 —+]
.
=
-+
J
A\l

[—————— £ 20,00

¢

B10 1-Ma8 der baulichen Nutzune

1.1 Vordergebiude

1.17.1 Die Breite des Vordergebdudes darf unter Einhaltung
Seltlicher Grenzabstinde von mindestens 3,00 m nicht
mehr als 15,00 m betragen.

1.1.2 Die Tiefe des VorgebZudes darf nicht menr als 10,00 m
‘ betragen.

1.1.3 Als Hochstzahl der Geschosse sind fiir das Vordergebidude
(einschlieBlich der seitlichen Erwelterungen) ein Voll-
geschofl und ein als VollgeschoB anrechenbares Dachge-
schofl zulZssig. '

) 1.2 RiuckwZrtiger Anbau _
1.2.1 Ein rickwirtiger Anbau an das Vordergebdude ist zuldis-—

Sig. Seine Breite darf die Breite des Vordergebiudes
Abb. 18 nicht lberschreiten und hochstens 8,00 m betragen. Die

Gesamttiefe’ von Vordergebiude und rickwidrtigem Anbau
darf nicht mehr als 20,00 m , gemessen von der Vorder-
kante des Vordergebzudes betragen._

1.2.2 Als Hochstzahl der Geschosse sind fiir den ruckwidrtigen
Anbau ein VollgeschoB und ein als Vollgescho3 anre-—
chenbares DachgeschoB zulidssig.

B10| 2 Bauweise (siehe auch [A]3.1)
2.1 Abweichende Bauweise ; nur Einzelh#user,auch mit riickwir—
tigem Anbau,zulissig.
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Abb.9

- )bb.18

Abb.18

Abb.7

3 Baugestaltung

3.1 Vordergebiude

3.1.1

30102

3.2 Riickwidrtiger Anbau

3.2.1

3.2.2

" nem Gelande betragen diirfen. Die Firsthdhe mufB mind.

3.2.3

nicht hoher als 4.00 n

Fir das Vordergebiude ist ein symmetrisches Satteldach
traufseitig zur Strage vorgeschrieben.

Bei seitlicher Erweiterung des bestehenden Vordergebzdu-~
des miissen die strafenseitigen Dachflichen des beste-
henden Vordergebiudes und der seitlichen Erweiterung

in einer FEbene liegen. Die straBenseitige Traufhdhe

des bestehenden Vordergebiudes ist zu iibernehmen. Bei
unterschiedlichen Tiefen von bestehendem Vordergebidude
und Seitlichen Erweiterungen miissen die Sattelddcher
Uber der Erweiterung in sich symmetrisch sein (Pirst-

versprung).

Ein rickwirtiger Anbau muB gegeniiber den Giebelseiten
des Vordergebiudes um mind. 0,24 m zuriickgesetzt sein.

Ein rlckwdrtiger Anbau ist mit einem Symmetrischen
Satteldach zu versehen, dessen PTraufhihe - gemessen am
Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut - ‘

und dessen Firsthohe hochstens 6,50 m uber vorhande—

0,50 m niedriger sein als die des Vordergebidudes.
Bel Verbreiterung eines bestehenden Anbaues kann ausnahms
weise ein assymetrisches Satteldach zugelassen werden,

wenn die Dachflédchen des bestehenden Anbaues iibernommen

werden.

Die Dachvorspriinge des ruckwidrtigen Anbaues diirfen
einschlieBlich Rinne nicht iiber die AuBenkante der
Dacheindeckung des Vordergebdudes (Ortgang), bei Lage
der Traufhdhe des rickwidrtigen Anbaues unterhalb der
Traufhdhe des Vordergebiudes nicht iber dessen Giebel-

wande herausragen.




Abb.3

B12

Zuldssige Bebauung

Freistehendes Gebduce mit einem
Vollgeschos,

dach

geschofl — auch als &nrechenbares
VollgeschoB - ausbauféhig,

(Siehe auchr 2,3)

B12

B12

B12

—24-

Symmetrischem Sattel-

traufseitig zur Strage; Dach-

1 MaB der baulichen Nutzunz

1.1 Die Breite des Gebdudes darf
Grenzabstinde von mindestens

untver Einhaltung seitlicher
3,00 m nicht mehr als 15,00 n

betragen.

1.2 Die Tiefe des Getdudes darf nicht mehr als 12,00 m
betragen. :

1.3 Als Hochstzahl der GeschoBe sind fiir das GebZude (ein-

SchlieBlich der seitlichnen Erweiterungen) ein VollgeschosB
und ein als Vollgeschof anrechenbares Dachgeschol zu-
léssig,

2 Bauweise (sisghe auch ]A53.1)

=D relse

2.1 Abweichende Bauweise jour Binzelhiuser zulissig,

3 Baugestaltung

3.1 Es ist ein Symmetrisches Satteldach traufseitig zur

StraBle vorgeschrieben,

Bei seitlicher Erweiterung des bestehenden Geb&udes
missen die Strassenseitigen Dachfldchen des bestehenden
Gebdudes und der seitlichen Erwveiterung in einer Ebene
liegen. Die strassenseitige Traufhshe des bestehenden
Vordergebiudes ist gu Ubernehmen, Bei unterschiedlichen
Tiefen von bestehendem Gebiude und seitlichen Erwei-
terungen miissen die Sattelddcher ilber den Erwveiterungen
in sich symmetrisch sein '

3.2

(Firstversprung).
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Festsetzungen Uber die zZulissige Bebauung auf dem rickwdrtigen
Grundsticksbersicn

Definition

Das "rickwidrtige Grundstiick® entsteht durch Teilung
eines ausreichend tiefen Stammgrundstiickes in das
"Vordergrundstiick" (bebaubar entsorechend ),das
an der Strasse liegt,und das "rickwirtige Grundstiick",

Abschnitt befaBt sich mit der zZulZssigen Bebau-
ung von "rickwidrtigen Grundstiicken" auf der Grund -
lage der Bau NVO,des Bebauungsplanes ungd Seiner
schriftlichen Festsetzungen.
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1 Rickwirtiges Grundstiick
T.1 Grundstiicizsgrsie
1.1.1 Die Tiefe des ruckwvirtizen s
Stlickes muB mind, 13.00 m be
1.1.2

Erl8uterung: Zur sprachliche
‘folzgenden Festsetzungen 1.2,
(einschlieBlich der zulédssig
auf dem selbstdndig betaubar
dergebZude ein Gebiude auf d

elbs
trar

D

en.

Uberbautare Grundstiicksfliche

n Véreinfachung W
1,1.2.2 und 1.2.3
en Erweite
en vorderen Grund

gebdude bezeichne

tdndig bebaubaren

rungen und Anbauten)
stlick als Vor—
em Selbsténdig bebaubaren ricl-

- c

Anlage 1, 2

Grmnd-

ird in den
ein Gebiude

t.Die Lage der

widrtigen Grundstiick als Rick
vorderen Bausgrenze des
stand (=
derkante Rickg
bezeichnet.Der
Grundstiickes und der Anordn
fir das Vorderzebiude, :

Wenn im seitlichen Grenzabs
des Garagen oder Stellplitz

ebdude iiber die ganze
Gebdudeabstand is+

1.2.1 tand des

tet werden sollen u. die Zufahrt zu
gen oder Stellplitzen geradlinig
her erfolgt,muR der Abstand z
Vordergebdude u. Vord
ung (Gebéudeabstand) mind.
unabhingig von der Grunds+t
1.2.2 Bei der Anordnung von Garagen oder
terkante Vordergebiude u.
GebZudeabstand ming. betragen:

des Riuckgebiudes
Abstand zwischen Hinterkante Vo

abhéngig
ng von Garagen

e im Bereich zwischen
Strafe und Hinterkanse des Vordergebiudes errich-

von der Strage
Wwischen Hinterkante
grkante rickwirtiger Bebau-
10 m betragen u. zwar
Ucksbreite,

Vorderkante RickgebZude nufl der

wird als Gebsudeab-
rdergebZude und Vor—
te des Grundstiickes)
von der Breite des
bzw, Stellplitzen

Brei

Vordergebiu-

diesen Garza-

21000

1.

Stellplidtzen zwischen Hin-

b) c)

-

d) e) £)

GRUNDSTUCISBREITS

IN m 12.00

< 12.00 < 12.C0 < 12.00

ZAHL DER GARAGEX
(STELLPLATZE)

GARAGENLENGSACHSE
(STELL?LATZLANGS—
=) ODER

ACHSE
g-‘- g ZUR

PARALLEL
SENKRECHT

VORDERKANTE VORDEZ—
GEBAUDE

|
|

|
|

—

ZUFAHRT VON DER.
STRASSE ABGEXNICET
ODER GERADLINIG

ABGEXNICKT ABGEXNICKT

GERADLINIG

GERADLINIG
VON SEITEN-
STRASSE

ABGEXNICKT

GEBAUDEABSTAND IN m
ZUISCHEN HINTER-
KANTE VORDERCEBAUDE
UND VORDERKANTE
RUCKXGEBZUDE

13.00 16.00 10.00

13.00 16.C0 23.00
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.1 Bei einenm rickwirtigen Grundstick, das nicht gder nicht mit

einer vollen Grundsticksseite an eine offentliche Strage
oder einen 6ffentlichen Weg angrenzt : »

1.1 Gebdude mit max.zwei Vollgeschossen, symetrischem Sattel-cder

Nalmdach. - : L

.1.1.1 MaB der baulichen Nut zung
-1.1.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:

Grundflichenzahl : 0.4
GeschoBflichenzahl : G.6

.1.1.1.2 Als Héchstzahl der Geschosse ‘sind gwei Vollgeschosse
zulédssig.

.1.1.2 Bauweise

2.1.1.2.1 Abweichende Bauweise entsprechend 2.1.1.2.2

-1.1.2.2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen, kann

wdrtigen Grundstiicksgrenzen eingehalten, muB er mindestens
3.00 m betragen.

Eine rickwidrtige Grenzbebauung ist generell dann zulédssig,
wenn bereits auf dem rdckwédrtig angrenzenden Nachbarqgrund-
stick an die gemeinsame rickwidrtige Grundsticksgrenze ge-

baut ist.

.1.1.3 Bauoestaltunq
.1.1.3.1 Dach

1.1.3.1.1 Fiir das Gebdude ist ein Symmetrisches Sattel- oder Walm-
dach mit einer Neigung von 2Q0° - 3Qgo vorgeschrieben.

1.1.3.1.2 Dachaufbauten oder -einschnitte, Dachflidchenfenster und
sonstige Offnungen, von denen Einblicke in bereits be-
stehende, bisher fremder Sicht enatzogene Gartenhigfe mog-
lich sind, sind nicht zuldssig.

.1.1.2.1.3 Dachaufbauten dirfen folgende Héchstmage nicht Gberschrej-
ten:

Lange: 1/2 der Gebdudelinge; :
Hohe : 1.50 M, gemessen zwischen Schnittlinie Dachhaut

des Dachaufbaues mugB senkrecht gemessen mind. 0,25 m unter
dem First des GebZiudes liegen.

Der Abstand der Vorderwand des Davhaufbaues zur Vorderwand
des Gebdudes muB mind. 0.60 m betragen

Der seitliche Abstand desg Dachaufbaues zur Glebelwand
muB mind. 2.00 m betragen.




2.1.1.3.2

Traufhbhe

2.1.13.2.1 Die Hohe des Schnittpunktes von Dachhaut und AuBen-

2.1.1.3.3

2.1.1.3.3,

2.1.1.3.4

2.1.1.3.4.

2.2 Bei einem rickwirtiqen Grundstﬁck, das mit einer vollen
GrundstUcksseite an eine 6ffentliche StraBe oder einen
ﬁffentlichen We angrenzt:

———————=-="1 "€g angrenzt:

wand kann {ber umgebendem Gelinde max. 3,50 m betragen.
Sockelhdhe (§ 111 Abs. 2 Ziff. 1 LBO)

1 Die Sockelhghe darf nicht mehrp als 0,50 m Uber umge -
bendem Gelinde betragen. Als Ausnahme kann die Sockel-
héhe im Bereich einer'Kellergarage bis zu 1,00 m pe-

Einfriedigung

1 RUckwértige Grundstiicke mit einer Bebauung entsprechend ¢
kGnnen allseits - » gemessen ab Oberkante umgebendem Gelin-
de, mit einem maximal 1,80 m hohen (im Terrassenbereich
2,30 m hohen) Sichtschutz aus Hecken oder intensiv zu be-
grinenden Mauerwerk—, Beton- oder Holzbauelementen verse-
hen werden.

2.2.1 Eingeschossiges Gebdude mit - auch als anrechenbares Vopl]-
geschof3 - ausbaufihigem Dachgeschog

2.2.1.1 Mag der baulichen Nutzung
——————=24-1chen Nutzung

2.2.1.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:

2.2.1.1.2

2.2.1.1.3

-Grundfléchenzahl : 0.4

GeschoBfldchenzahl . 0.7

Als Héchstzahl der Geschosse ist ein Vollgeschog und
ein als Vollgeschog anrechenbares DachgeschoB zulis-
sig.

Die Tiefe des Gebiudes darf nicht mehr als 12,00 m

betragen.

2.2.1.2 Bauweise

Sticken gebaut werden, die nicht an eine Gffentliche
StraBe oder einen 6ffentlichen Weg angrenzen.
Mit Ausnahme der gemeinsamen Grenze zum Vordergrund-

lichen Weg angrenzenden Nachbargrundstiicks dann zuligs-
sig, wenn gewdhrleistet ist, daB auf diesem Nachbar-

-

-
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Anlage 1. 2

2.2.1.3 Baugestaltung (siehe auch A 4.4 ff und A 4.5 Ff)
2.2.1.3.1 Dach (siehe auch A 4.3)

-2.1.3.1.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach vorgeschrieben.
3

2
2.2.1.3.1.2 Es ist die Dachneigung der unmittelbar angrenzenden,
direkt an 5ffentlichen StraBen und Wegen liegenden,

Nachbarbebauung zu Ubernehmen,

2.2,2 Ein GebZude mit zwei Vollzeschossen zwischen Sockel und

Traufe und einem— auch als anrechenbares Vollzeschofl —

ausbaufzhigen DacheeschoB ist dann zu erstellen,wenn fiir

die unmittelbar Seitlich ancrenzenden Nachbararundstiicke

der Haustvo y . @ oder Testzesetzt ist.

2.2.2.1 28 der batlicken Nutzurc

2.2.2.1.1 Das 23 der baulichen Iutzung darr hOochstens tetragen:
Grundflichenzanl : 0,4
Gescholflzchenzan] : 0,8

2.2.2.1.2 Als Hochstzahl der Geschosse sind zwel Yollgeschosse
Zwlscrnen Soclel und Trz2ufe zulissig,

2.2.2.1.3 Der Ausbau des Dachgeschosses —aueh als anrccrenbares
drittes Vollgeschol~ ist rur ZUldssiz, sofern die
Hoéchstwerie des § 17 (1) BauvllV0 Fir zwei Y01l reschnses

\ . - i ) I ~

(GRZ 0,4 / grz C,8) nichnt ucersciaritien werden.,

2.2.2.2.1 Offene Bauweise jnur Einzel-oder Doppelhauser-zuléssig.

2.2.2.3 Baugestaltung (siehe auch 4.4 If u.|r]4.5 £f

ehe =2uch 4.3)

i
2.2.2.3.1.1 ®ms ist ein symmetrisge

. o KN ) - P, A - _'
fes oatteldach Vorgeschriester.

2.2.2.3,2 Die Héne des Schnitipunkies von Dachhaut und iufen—
‘ wand nu? iber Gehweghinterian<e in Zereich zwischen
5.40'm und 6,20 m liegen,.




2. Zeichnerische
Festsetzungen

Erléuterungen Zu schriftlichen
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Zeichnerische Erlduterungen zu schriftlichen Festsetzungen

Antage 1. 2

Abb. 1

U urspringliches Sjedlerhaus -

Abb. 2
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