Stadtplanungsamt : Mannheim, 11.710.79

Bebauungsplan Nr. 58/3§ fiir
das Gebiet Waldpforte o? .
. 172; Hainbuchenweg 1 - 63
. ‘ ‘ und 2 - 28, 38 - 60; Fdhren-
weg 5 - 7, 13 - 15, 21 - 23,
29 - 31, 37 - 43, 49 - 51,
57 - 59, 67 - 69, 75 - 77,
83 - 85, 91 - 92, 99 - 101
und 2 -~ 44; Eicheuweg 1 - 31
und 2 - 28; Ahornweqg 5 - 15
und 2 -~ 12; Am He_-rscaafts-—
wald 1 - 83, 93 - 155 und
84 -~ 162; Hainbuchenhof 1a
und 11; Fdhrénhof 1a - 14;
b Eichenhof 7a; Ahornhof 2a:
Eschenhof 1a und 11; Rottan-
nenweg la -~ 63 und 2 - 26,
. S 4o - 68; Mirker Querschlacg
o - 31T =73 und 30 -~ 66; Weip-
' tannenweg 2 - 22 und 1 - 10'
Staudenweqg 26a; Neueichwald-
strafe 27 ~ 29 und 2 fﬁfi :&
Waldmed#sterhof 1a; Langer )
Schlag 91 - 127; Siebsceweg
45 - 47 und 44 - 46; Soldate
weg 109 - 135 und 108 - 138;
Anemonenweqg '43 -~ 63 und
42 - 52; Flst.-Nr. 17 319/22
und 17 319/44,

Begrindung

des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauvungsplan)

pforte 102 - 172; Hainbuchenweg 1 - 63 und 2 - 28, 38 - 60; Fdhren-
weg 5 = 7, 13 ~ 15, 21 - 23,729 - 31, 37 - 43, 49 - 51, 57 - 59,

67 - 69, 75 - 77, 83 - 85, 91 - 93, 99 - 101 und 2 - 44; Eichenweg

T - 31 und 2 - 28; Ahofnweq 5 =15 und 2 - 12; Am Herrschaftswald

1 - 83, 93 - i55 und 84 - 162; Hainbuchenhof la und 11; Fdhrenhof

la -~ 14; Eichenhof 1a; Aho;nhof 2a; Eschenhof 1a und 11; Rottan-
ienweg la - 63 und 2 - 36, 40 - 68: Mirker Querschlag 31 - 73 und

3o - 66;WeiBtannenweqg 2 - 22 und 1 - 19; Staudenweg 26a; Neueich-
waldstrafe 27 - 29 und 2 - 44; Waldmeisterhof 1a; Langer Schlag 91 -
127; Siebseeweg 45 - 47 und 44 - 46; Soldatenweg 109 - 135 und 108 -
138;Anenonenweg 43 - 63 und 42 - 52; Flst.—Nr. 17 219/22 und

17 219/44. Nach Art und Ma der baulichen Nutzung ist dieses Gebiet



iiberwiegend als Kleinsiedlungsgebiet im Sinne des § 2 BaulVO zu be-

trachten, _ .
Fir Teile des Planungsgebietes bestehen bereits folgende qualifi-

zierte Bebauungspléne:

a) Nr. 58/8 Am Herrschaftswald 93 - 111 (rechtswirksam 06.10.72)
b) Nr. 58/9 Mirker Querschlag 30 - 34 und

31 - 35, Rottannenwegqg la - 1c

und '2 - 6, WeiBtannenweg 18 -

22 ) (rechtswirksam 06.10.72)

c) Nr. 58/10 Soldatenweg 108 - 138 und 109
- 135 (rechtswirksam 09.06.72)

d) Nr. 58/11  Gebiet zwischen Eichenweg,
Am Herrschaftswald, Ahorn-

P

weg, KarlsternstraBe und )

Mdrker Querschlag (rechtswirksam 25.06.71)
e) Nr. 58/14 Langer Schlag 93 - 127,
‘ NeueichwaldstraBe 18 - 30,

sowie WeiBtannenweg 1 - 5

und 2 - 8 (rechtswirksam 10.03.72)

f) Nr. 58/15 Mdrker Querschlag 67 - 73,
Rottannenweg 42 - 68 und
49 - 63, sowie Am Herr-
schaftswald 152 - 162 (rechtswirksam 18.02.72)

<

g) Nr. 58/16 Waldpforte 102 - 140 und
-» - 146 - 198, Hainbuchen-
weg 1 - 31, 57 - 63 und
2 - 28, F6hrenweg 1 - 15,
sowie Am Herrschaftswald
1 - 17 . (rechtswirksam 02.02.74)

h} Nr. 58/20 Ahornweg 2 - 12 (rechtswirksam 03.08.73)

AnlaB flr die Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes sind:

=3-



1. Der BeschluB des Technischen Ausschusses vom 3o0. 11. 1977
zur Anderung der Planungsziele im Rahmen der Neukonzeption

zur Siedlungsverdichtung.

2. Der BeschluB des Technischen Ausschusses vom 11.04.1978 zur

Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 58/38.

Die Wohnqualitét der vorhandenen Bebauung wird bezliglich Wohn-
fldche und Bausubséapz heutigen Anforderungen vielfach nicht mehr
gerecht. Es soll desﬁalb den Eigentlimern im Rahmen der Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplanes die Méglichkeit gegeben werden, die
bestehenden Wohngebiude zu erweitern oder an deren Stelle neue
Wohngebdude zu errichten. Die harmonische Einbindung solcher Er-

. weiterungen und Neubauten in das jeweils typische Siedlungsbild

soll durch detaillierte Festsetzungen gewdhrleistet werden. Dabei
kann es sich sowohl um eine 1 bis 1 1/2-geschossige, wie auch eine
2-geschossige Bebauung handeln. Entscheidend ist, welcher Baubestand
vorliegt und ob st&dtebauliche Griinde eine Anpassung an vorhandene
bauliche Strukturen als erforderlich oder wunschenswert erscheinen

lassen.

Wenn fﬁf die im Bebauungsplan durch Schraffur gekennzeichneten
Grundétﬁcke die - in den separaten schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes - geforderten Voraussetzungen erfiillt sind, k&nnen
diese Grundstilicke geteilt und entsprechend den separaten schrift-
lichen Festsetzungen mit einer rilickwdrtigen Zweitbebauung ver-

sehen werden.

Eine Voraussetzung fir eine solche Zweitbebauung ist die Einhaltung
bestimmter Mindestabstinde zwischen Vorder- und Rickgeb&dude. Die
Festsetzung dieser Mindestabstinde soll, in Ergdnzung mit anderen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, den Erhalt oder die Schaffung
von Grilinbereichen und damit ein entscheldendes Stlick Wohn- und

Erholungswert sichern helfen.

Der Zugang zu den rilickwdrtigen Grundstiicken ist éntsprechend den
M&glichkeiten der schriftlichen Festsetzungen 1.1 6ffentlich-

rechtlich zu sichern (Raulast).
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Auf den Grundstiicken Fdhrenweg 2 und Eichenweg 2 ist eine Zweitbe-
bauung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes dann zu-
ldssig, wenn Teilfldchen der stddtischen Grundstilicke Flst-Nr.

17 4o0/1 bzw. 17 390/30 dazu erworben werden. Dabei hat die Grund-
stlicksteilung so zu erfolgen, daBf ein Ausgleich zwischen &ffentlichen

und privaten Grundstiicksfldchen stattfindet.

Fir das Grundstlick .Rottannenweg 41 ist eine rilickwdrtige Bebauung
entsprechend den Festsetzungen nicht vorgesehen, da die auf

diesem Grundstiick bestehende Kapelle erhalten werden sollte.

Bis auf eine geringfiligige Verbreiterung eines Teilstiickes des
offentlichen Verbindungsweges zwischen Neueichwaldstrafe und WeiB-
tannenweg von 3.00 m auf 4.00 m, sind entgegen frilheren Absichten
keine StraBenverbreiterungen mehr vorgesehen. Entscheidend wird die
Abkehr vom urspriinglichen VerkehrserschlieBungskonzept dadurch be-
stimmt, daB eine Verdnderung der "gewachsenen"™ StraBenbreiten, zu-
mindest einen starken Eingriff in das von der Anlage her meist har-
monische Gesamtbild des Pianungsgebietes zur Folge hdtte. Entsprechenc
~dem BeschluB des Technischen Ausschusses des Gemeinderates vom

30.11. 1977 ist aber gerade der Erhalt des typischen Charakters der

Siedlungen das erkldrte stddtebauliche Ziel.

Auch die Schaffung offener Vorgartenzonen, wie sie im Bebauungs-
plan ausgewiesen sind, sollen als erginzende MaBnahmen diese plane-

rische Absicht zur Geltung bringen.

Die Stellplétzverpflichtung muf jeweils auf dem Grundstiick selbst
erflillt werden, d. h. es sind auf dem Grundstiick je Wohnung ein

Stellplatz oder eine Garage zu schaffen.

Um die Siedlungsverdichtung durchfiihren zu k&nnen, d. h. um das
zuldssige MaB der baulichen Nutzung zu erhShen, miissen die Klein-
siedlungsgebiete in reine Wohngebiete umgewandelt werden.

Bei bereits bestehender Reichsheim-
stdtteneigenschaft soll diese beibehalten - und auch auf den abge-

trennten Grundstiicksteil Ubertragen werden.
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