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Bebauungsplan Nr. 58/38 fir das Gebiet Waldpforte 102-172;
Hainbuchenweg 1-63 und 2-28, 38-60; Fohrenweg 5-'7, 13-15, 21-23,
29.-31, 37-43, 49-51, 57-59, 6769, T75-77, 83-85, 91-93, 99-101
und 2~-443; Eichenweg 1-31 und 2283 Ahornweg 5-15 und 2-12;

Am Herrschaftswald 1-83, 93-155 und 84-162; Hainbuchenhot 1 a
und 11; Pohrenhof 1 a-14; Richenhof 1 a; Ahornhof 2 a; -
Fachenhof 1 a und 113 Rottannenweg 1 a-63 und 2-36, 40-68;
MErker Querschliag 31-73 und 30-663 Weitannenweg 2-22 und 1~-19;
Staudenweg 26 ajNeueichwaldstrasse 27-23 und 2-44;Waldmeisterhod
Tajlanger Schlag 91-127:8iebseeweg 4547 und 44-46;8o0ldatenweg
100-135. und 108-138;Anemonenweg 43~63 und 4252 ;Flurstiicknumnern
17319/22 und 17319/44. : , |

- Enderung oder Teildnderung bestehender Bebauungsyplane -

Inhalt:
1. Schriftliiche Festsetzungen zum Bebauungsplah
Allgemeine Festsetzungen

Festsetzungen iliber die zuldssige Bebauung
im vorderen Crundstickshereich

TII Festsetzungen iiber dle zulidssige Bebauung
im rickwiartigen Grundstiicksbereich

5. Zeichnerische Erliauterungen zu schriftlichen’
Festsetzungen

Hinweilsse

Die Angaben iiber Baugestaltung beruhen auf §111 IBO Baden -
Wirttemberg., |
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1. Schriftliche Festsetzungen N s [Bi] y B3l 4 B¢ ,

E s B¢ » |Bol , {Be , {C| zum Bebauungsplan Nr. 58/38




e

G

Allgemeine Festsei{zungen

1' Art der baulichen Nufzung

1.1 Je Wohngebdude sind nicht mehr als 2zwel Wohnungen zuladssig,

2 MaB der baulichen Nutzung

2,1 Wird bel einem GebZude die nach den Festsetzungen des Ab=
schnittes zuldssige Gesamttiefe des Vordergebiudes(ein=
schl, Erweilterung)mur zum Teil ausgenutzt,so darf die nicht
ausgenutzte Fléche mit einem riickwirtigen eingeschossigen

Ankau mit Dachterrasse unter folgenden Bedingungen bebaut
werdens

2,1,1 Die Tiefe des Anbaues darf ‘hochstens 6.00 m betragen.

2,1.2 Mit dem Anbau darf die zulidssige Gesamtitiefe des Vorderge=

biaudes(einschl. Erweiterung) entsprechend Abschnitt '
" nicht Uberschritten werden.

2.1.3 Die bestehende oder zu genehmlgende Breite des Vorderge~
baudes dari nicht Uiberschritien werden. -

2.1.4 Die Umwehrung der Terrasse(Brustung,Gelander)darf nicht iiber
den Baukorper (Dach) des Vordergebdudes hinausragen,

2.2 Bel giebelseitlg zur Strafle stehenden Gebduden sind einge=
‘schossige seitl. Vorbauten(z.B. Eingang,¥Windfang)mit Flachdach
und einer max., Breite von 1.50 m unter folgenden Bedingungen
Zzulassig:

2.,2.1 Die zulassige Breite sowle die hestehende oder zu genehmi=

- gende Tiefe des GebBudes diirfen nicht iUberschritten werden,

2.2.2 Der seitliche Vorbau mufl gegeniiber der straflenseitigen
Giebelwand des Hauptbaukdrpers um mind. 0.50 m,zur rick=
wadrtigen Giebelwand des Hauptbaukﬁrpers um mind, 0.70 m
zuriickgesetzt sein,

2.2.,3 Die Oberkante des Flachdaches muf3 unter der Unterkante
der Traufe des Hauptbaukorpers liegen.

2.3 Bel dem Haustyp.iB12] 18t ein rickwidrtiger Anbau entsprechend
2.2.1 bis 2.3.6 dann zuldssig,wenn fiir die unmittelbar an=
grenzenden Nachbargrundstiicke der Haustyp (Bl festgesetzt
18t und andere Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B.
Gebdudeabstdnde entspr. (C11.2.1 £ff) eingehalten werden.

2,3.1 Die Breite des Anbauves darf die Breite des Vordergebiu=
des nicht iiberschreiten und hSchstens 8.00 m betragen.
Die Gesamttiefe von Vordergebidude und rickwidrtigem
Anbau dari nicht mehr als 20.00 m,gemessen von der Vor=
derkante des Vordergebdudes betragen.

2,.3,2 Als Hochstzahl der Geschosse sind fir den riuckwirtigen

Anbau ein VollgeschoB und ein als Vollgeschol anrechens=
bares DachgeschoBl zuldssig.

2.3.3 Der rlickwdrtige Anbau muB gegeniiber den Gilebelseiten des
Vordergebiudes um mind. 0.24 m zurickgesetzt sein,



2.3,4 Der rickwirtige Anbau ist mit einem symmetrischen Sat=

teldach zu versehen,dessen Traufhthe -~ gemessen am
Schnittpunkt von Dachhaut und AuRenwand -

nicht hoker als 4.C0 m und |
dessen Firsthdhe hochstens 6.50 m iiber vorhandenem Ge=
ldande betragen dirfen.Die Firsthohe muB mind. 0.50 m
niedriger sein als die des Vordergebidudes,

[Abb.w ) 2.3.5Wird beim rickwidrtigen Anbau eine Lénge von 3,00 m

nicht Uberschritten,ist ein Flachdach zuldssig.

2.3.6 Die Dachvorspriinge des riickwirtigen Anbauves diirfen ein=

- SchliefBlich Rinne nicht iiber die Aulenkante der Dach=
elndeckung des Vordergebiudes (Ortgang) herausragen.

2,4 Bei bestehenden Gebiuden der Heustypen [B],deren vorhan=

dene Gebdudetiefe,dile max, zuléssige Gebaudetiefe der Haus=
typen |Bilberschreitet,sind alle-sich auf die entspréchenden
Gebéudetypen.[E:béziehendeanestsetzungenPausnahmsweiﬂe nich
auf die max, zulissige-~,sondern auf die vorhandene CGebiu=
detief'e anzuwenden,Bel Abbruch solcher bestehender Gebdude,
gilyg fiur die vorgesehene Neubebauung,die entsprechende
max, zuldssige Gebdudetiefe der Festsetzungen[H| .,

| 3 ‘Bauweise und Nebenanlagen
3.1 Flir die Bauweige gelten die entsprechenden Festsetzungen

3.2

3.3

der Abschnitte{B| und |C|..Die in den entsprechenden Fest=
setzungen des Abschnittes |B| ausgewiesene abweichende Bauwels
besagt,dafll eine Grenzbebauvung an der Grundstiicksgrenze
zwischen Baugrundstiick und zugeordnetem bzw, abgetrenntem
wegegrundstilck zuldssig ist.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs., 1 Bau NVO sind nicht
zuléssig, |

Sofern die entsprechend den Testsetzungen [Ei und [E: Z -
lédssigen BebauungsmoOglichkeiten nicht ausgenutzt sind oder
werden,sind auf den Uberbaubaren Grundsitiucksfléchen Neben-
anlagen im Sinne des $14 Abs., 1 Bau NVO als Ausnahme zu-
lassig.

3.4 Bei Gebiduden gder Houstypen (B] sind Terrassendicher Uber die

max, zuléﬂsige Gebaudetiefe der Festsetzungen [B] hinsus als
Ausnahme zuldssig,wenng

1. das Terrassendach eine Tiefe von max. 5.00m und die Breite
des Gebaudeteiles,an den es unmittelbar angebaut ist (Anbau
oder Vordergebiude entspr.,[Bl), - max, jedoch eine Breite

von 6,00 m ~ nicht Uberschreitet;

2, die Uberdachte Terrasse,von HausauBenwinden und evil.
notwendigen Brandwidnden abgesehen,nicht durch Winde abge=

. Schlossen wird;

3. zWischen Hinterkante Terrassendach und ruckwartiger

Grundstiicksgrenze bzw. ( bei rickwértigen | |
Garagen entsprechend der Abb. {A]3.4) der der Hinterkante
des Terrassem;laches am nza'.chst_f:m Liegenden s34 el
Garagenwand,ein Abstand von mind. 6.00m Gy
eingehalten wird, | awind 6,00

[j--—?’czrfa.ﬂs
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(4] 4 Baugestaltung_
4.1 Doppelhaus

4,1,1 Doppelhaushdlften,die ein Doppelhauvs bilden,miissen ein=

Abb.12

Abb.,17
Abb.19

Abb. 1,2

Abb.3,4,
11,12

schlieflich ihrer seitlichen Erweiteriungen 1m Material

- der Auflenwdnde,in der Traufausbildung sowie in der stras=

senseltligen Traufhohe einander angeglichen werden.

4,1,2 dowelt keine anderen Festsetzungen getroffen sind,sind

4,743

Doppelhaushilften dile ein Doppelkhaus bilden,elnschliel=
Llich ihrer seitlichen Erweiterungen strafienseitig in einer

- Flucht zu errichften;ihre DachflZchen milssen sirallensei=

tlg in einer Ebene liegen,

Ist bei einem Doppeihaus eine Doppelhaushdlfte zwelgeschos=

slg-vorhanden,so ist fir die andere Doppelhaushdlfte die
Festsetzung |B4| anzuwenden,

4.2 Dachneigung

4-21&1

Sowelt keine anderen Festsetzungen getroffen sind,ist die
Dachneigung der aul der selben Stralenseite iiberwiegend
vorhandenen Ddcher des gleichen GebiEudetyps (siehe Festset-
zungen unter|Blff) zu uberﬁehmen.

4,3 Dachaufbauten

4,3,1

4e3.2

Dachauvufbauten sind beim Vo“dergebdude der riuckwidrtigen Be-
bauung entsprechend ] 22 £F ,sowie der seitlichen (bei den
Haustypen IB1 BZ B4| , J!F%§;+ Léio g 312 ) oder rilck-
wiartigen (bei den I"c"imS't:} pen (B3 o ta et )
urwe1teruny des Vbrdergebdudes oger dem vorderen SElhllC )l
Inbau (rel dem Baustyp B3 +ﬁ*ﬂD nur 1n rorm von Scnlepp—
gauben, beim ruckwa“"lven Anbau ( beil den Haustypen |B?
B10! ) nur mit waagrecntem Dach und Blecheindeckung zu13551gﬁ

Die Lénge der D?ohaupoauben darf bei der rickwirtigen Be-
bauuvng entspr. |C|22ff ,beim Vordergebiude einschiilefllich

seitlicher (beil den HQHStJPEﬁ B, (B2], (B4 , ¥ IEEE , [B10
- [B12] ) oder rickwiritiger ( bedi den haustypeﬂ[ﬁ?] y I,
Pl , pRaem ) Brweiterung oder dem vorderen selt1¢cnen Anbau

4e343

4‘3.4

Pl

(bel dem HavsStyp B3], &34+ ) nicht mehr als die Halite
der bestehenden oder im Ranmen des Baugesuchsverfahrens zu
genehmigenden LEnge des Vordergebiudes bzw, der Lange des

vorderen seitlichen Anbauves (beil dem Haustyp - . s )
oder der Linge der rlUckwéartigen Bebauung entﬁpraiﬁéa £ oemﬁban.

Beim rlickwirtigen Anbau darf die Gesamtlinge der Dachaulibau-
ten nicnt menr als 2/3 der Anbaulinge betragen.

Der Abstand der Veorderwand eines Dachaufbauves zur Vorder=

wand des Gebdudes muB beim Vordergebiude (einschl. seitli=

cher oder riickwdrtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seit=
lichen Anbau mind. 0.60 m, beim riUckwidrtigen Anbau mind.
0.50 m betragen.Bel einem bestehenden GebHude mit einem

Kniestock lUber 0,50 m,kamn von den vorgenannten MaBen ab=
gewlchen wexrden.

Der seitliche Abstand von Dachaufbauten zum freistehenden
Gebdudeende mufl beim Vordergebiude (einschl, seitlicher
oder rickwirtiger Brwelterun_) sowle dem vorderen seitlichen

Anbau mind. 2,00 m,beim ruckwértigen Anbau mind, 1.00 m
betragen.



Abb.
. 1,3,11,12

Abb. 2,4

Abb.11,12

Abb. 1,2

1%

4,3.,5 Die Schnittlinie zwischen der Dazchhzut des Gebsudes und des
Dachaufbaues mufl beim Vordergebdude (einschl. seitlicher
oder riickwidrtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seitli=
chen Anbau,senkrecht gemessen mind. 0.25 m,beim riickwirtigen
Anbau mind. 0.50 m unfter dem First des GebZudes liegen.Bei
VergroBerung des Dachquerschnittes (Hdherlegung des Firstes)
beim Vordergebdude (einschl, seitlicher oder riickwirtiger
Exrweiterung) oder beim vorderen seitlichen Anbau ist fiir die
Lage der Schnittlinie die urspringliche Firsthohe maBgebend.
Bel mehreren Dachaufbauten miicsen die Schnittlinien in
elner Flucht liegen,

4,3.6 Die Hohe der Vorderwand der Dachaufbauten cart, gemessen
zwlschen Schnittlinie Dachhaut des Gebiudes und Vorderwznd
und Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaves und Vorderwsnd,

max. 1.50 m betragen, '

- - — -

4.4 SockelhGhe

4.4;1.Soweit keine anderen Festsefzungen getroffen sind ( |A|4.4.2,
IAl4.4.3, [C]21.1.4.1 ),daxrf die Sockelhdhe nicht mehr als
- 0.50 » Uber Gehweghinterkante betragen,.

4.4.2 Bei Erweiterungen und Anbauten darf die Sockelhdhe des be-
stehenden Hauptbeaukdorpers nicht Uberschritten werden.

4.,4,3 Bei Neubau einer Doppelhaushilfte darf die Sockelhdhe der
bestehenden zum selben Doppelhauvs gehtrenden Doppelhaushilfte
nicht uberschritien werden.,

4.5 Einfriedigungen (Satzung gem. § 111 Abs. 2 Ziff., 1 LBO )

- 4,5,1 An Vorgirten

4.5.7.17 Die Vorgérten sind an dffentlichen Strafen und Wegen nur
mit Saumsteinen einzufriedigen,Z8une und Tore diirfen im
Bauwich 1,00 m hinter der vorderen Hausflucht angeordnet
werden,Ausnahmen sind nur zur Angleichung an vorhandene
ElinTriedigungen aul Nachbargrundsiticken zulissig.lavern
sind dabeli nicht zugelassen.

4,5.2 Sonstige

4.5.2.17 Soweilt keine anderen Fesisetzungen getroffen sind,sind
die geitlichen und ruckwidrtigen Einfriedigungen,die nicht
an offentliichen StraBlen und Wegen liegen,in Maschendrahtd
mit max., 1,00 m Hohe zu erstellen,

4,6 Begrinung

4,6.7 Die nicht lberbauten Grundstiicksflichen sind,soweit sie nicht
als Zufahriten oder Zuginge bhenctigt werden,als Vegetatlons-
fldchen (Rasen,Pflanzfliche jauszubilden.

4,6.2 VorgartenflZchen sind im Sinne von 4.6.1 als Vegetationsfldcher
zu betrachten.Mindestens 2/3 der VorgartenflZche ist entweder
als Rasenfl&che mit Einzelgehdlzen oder Gehblzgruppen (un?er
Beriicksichtigung des Nachbarrechtes B.W. ) oder als flEchige
bodendeckende Pflanzung mit Einzelgehdlzen oder Geholzgruppen
guszubillden.,Freistehende Kulltonnen sind durch eine Geholz-
pilanzung zur Strafe hin optisch a&bzuschirmen.

4,6.3 Pro 150 m2 der FlZ2chen nzch 4.6.7 plus der befestigten Zu-
Tahrten und Zugangsflédchen ist unter Bézchtung des Kachbar-
rechtsgesetzes B.W. (§ 16 ) ein groRkroniges Gehdlz zu
pilanzen,
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4.7 Millboxen (Satzung gem., § 111 abs, 2 Ziff, 1 LBO )

4.7.1 Millboxen sind,auch fiir die rilckwirtigen Wohngeb#ude,inner-
halb eines Bereiches von 12.00 m von der Gehweghinterkante
avfzustellen.

4.8 Abgrabungen

4.8.1 Abgrabungen sind nicht zulissig,wenn sie mehr als 0.30 m
betragen.

4.9 Caragen (Stellplitze)

4,29,1 Garagen (Stellvlitze) sind mit ihrer strafenseitigen Wand
(Seite) v mind, 0.25 m zur strafenseiftigen ¥Wand des Vorder-
cebdudes (siehe Festsetzungen unter |[Blff) zurickversevzt
zu erstellen {(anzulegen).

AlLS 2
4,9.2 Bei Anordnung von Garagen oder Stellplitzen T e — 1 —

‘D entspr. der Abb. [4] 4.9.2 zwischen Hinter— _I_ e oy 7|

karte Vordergebzude uvnd rickwartiger Grund- f¢i;ﬁﬁﬂ§fi

stiicksgrenze ,mul der Abstand zwischen Hinter- ;m&zn

kante Vordergepiude und der der Hinterkante ¥

des Vordergebiudes am nichsten liegenden Ga~ -

raegenwand oder Stellplatzseite mind, 6.00 m ; ] |

betragen (Abweldinmg hlervon siehe [A]3.4 ). 5

4.10 Kniestocke ]

4.10 .1 Bei Neubauten der Haustypen [B1 , &4, %, 88, BIO ,
e o (B12] , , sowlie |Cl2.2.7 sind KnilestOcke nur
dann zulzssig,wenn die Hohe des Schnitipunktes von Dach=
fleche und Aufenwand
1. ( die Haustypen (B}, [BE , &% , B3], @ ;

B13| betreffend ) die auf der selben StraRenselte

{iberwiegend vorhandene max. Schnittpunkithohe von Dach=
fldche und Aufenwand des glelchen GebBudetyps -
2., ( die rickwiZrtige Bekrauvung [C]2.2.1 betreffend ) die
Schnittpunkthdhe von Dachilédche und Auflenwand der un=
‘b; mittelbar angrenzenden Nachbarbebauung nicht Uber-

schreitet.

4.10.2 Fur Anbauten und Erweiterungen gelten die entsprechenden
Festsetzungen des Abschnittes (B .
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Festsetzungen.ﬁber die zuldssige Bebauung im vorderen GrundstiicksS—

bereich,

Definition

Der "Vordere Grundstiicksbereich" ist der Teil

eines Grundstiickes, dessen Baubereich unmittel-
bar an eine offentliche Strasse angrenzt.
Abschnitt [B] befaBt sich mit der zuldssigen
Bebauung in diesen Grundstiicksbereichen.,

Vordergebiuvde, seitliche und rilickwidrtige Erwel-
terungen sowie seitliche und rickwédrtige An-
bauten sind bauliche Anlagen im vorderen Grund—.
stlicksbereich. |



Ubersicht iiber die zuldssige Bebauung

(Grundhaustypen einschlieglich Erweiterungen)
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1

Zuldssige Bebauung | ' 2600

Doppelhaushidlfte mit einem Voll-
geschoss,symmetrischem Satteldach
traufseitig zur Strasse,Dachge- T+D
schol - auch als anrechenbares
VollgeschoB -~ ausbaufidhig;
Eingeschossiger riuckwidrtiger seit-
licher Anbau mit Pultdach,Dachge~
sSchofl - auch als anrechenbares
VollgeschoR - ausbaufihig.

N e .

N\

£ 20,00

12,00 ~——

| g%
i

l

l

1

|_t

1 MaB der baulichen Nutzung-
1.1 Vordergebdude |

1.1.1 Die Breite des Vordergebidudes darf unter Einhaltung eines
seitlichen Grenzabstandes von mind. 3.00 m nicht mehr als

13.00 m betragen.

1.1.2 Die Tiefe des Vordergebiudes darf nicht mehr als 12,00 m
betragen.

1.17.3 Als HSchstzahl der Geschosse sind fir das Vordergebédude -
(ElnSChllEBllCh der seitlichen Erweiterung) eiln Vollgeschof
und ein als VollgeschoB anrechenbares DachgeschoB zulassig.

1.2 Ruckwirtiger seitlicher Anbau

'1 2,1 Ein riickwidrtiger seitlicher Anbau an das Vordergeb&ude
ist an der der benachbarien Doppelhaushilfte zugeordneten
Grenze zulidssig.Seine Breite darf hichstens 6.00 m be=
tragen.Die Gesamttiefe von Vordergebiude und rlickwiriigem
seitlichem Anbau darf nicht mehr als 20.00 m,gemessen von
der Vorderkante des Vordergebdudes,betragen.

"1.2.2 Als Hochstzahl der Geschosse sind fiir den rilickwdrtigen
seitlichen Anbau ein VollgeschoB und ein als VollgeschoB

anrechenbares DachgeschoB zulédssig,.

E, 2. Bauweise (siehe auch E}.‘l)
2.1 Abweichende Bauweise j;nur Doppelhiuser,auch mit ruckwartlﬁem
seitlichem Anbau,zu1a551g.
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| 3_Bau5estaltung (siehe auch 4.1)

-

Abb. 9

Abb.5

i Abb.§ -

3.1 Vordergebiude
36171

Fir das Vordergebdude ist ein'syﬁmetrisches Satteldach
treufseitig zur Strafe vorgeschrieben.

3.,1.2 Bei unterschiedlichen Piefen von bestehendem Vorderge-~

bdude und seitlicher Erweiterung muss das Satteldach
tiber der Erweiterung in sich symmetrisch sein (Firstver-—
Spmng) o ' '

3.2 Rilckwirtiger seitlicher Anbau
3.2.1 Ein riickwartiger seitlicher Anbau ist mi¥ einem Pult-

dach zu versehen, dessen TraufhOhe - gemesSsen al Schnitt-
punkt von Aussenwand und Dachhaut = nicht

hsher als 4,00 m und dessen First -

hohe bochstens 6,50 m iiber vorhandenem Geldnde betragen
3iirfen. Die PFirsthdhe muss auBerdem mind. 0,50 m

niedriger sein als die des Vordergebdudes.
3.2.,2 Dexr Dachvorsprung eines riickwdriigen seitlichen Anbaues

sdarf einschl. Rinne nicht tiber die Giebelwand des Vor-
dergebdudes, beil gleicher mrraufhohe nicht iiber dlie Aus-
senkanten der Dacheindeckung des Vordergebdudes (Ortgang)
herausragen,wenn die Anbaubreite gleich oder kleiner &ls

.die Breite des Vordergebdudes 1ist,
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Zulassige Bebauung

Freistehendes Gebdude mit zwei Voll-
geschossen, symmetrischem Sattel-
dach traufseitig zur Strasse; Dach-
geschoss - auch als anrechenbares
drittes Vollgeschoss -~ ausbaufihig.

11

tr——— £ 12,00 ——=

l £ 15,00 — 4 , .

% 1 Mass der baulichen Mutzun,

1.1 Die Breite des Gebdudes darf unter rinhaltung seitlicher
Grenzabstédnde von mind. 3,00 m nicht mehr als 15,00 m be-
tragen,

1.2 Die Tiefe des Gebzudes darf nicht mehr als 12,00 m betra-
- g€, o

1.3 Bei vorhandenen Gebduden mit zwei Vollgeschossen zwischen
wockel und Traufe sowie Neubauten, sind zwel Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zwingend vorgeschrieben.

1.4 Der Ausbau des Dachgeschosses - auch als anrechenbares
drittes Vollgeschoss -~ ist nur zulissig, sofern die HOochst-
werte des § 17 (1) Bau NVO fiir zwel Vollgeschosse (GRZ 0.4/
GFZ 0.8) nicht iUberschritten werden.

- 2 Bauweise (siehe auch [A]3.1)

2.1 Abweichende Bauweise; . nur'Einzelhéuse; zulédssig.

3 Baugestaltun

3.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach traufseitig zur Stras-
se vorgeschrieben.

i 3.2 Die Hohe des Schnittpunktes von Dachhaut und Aussenwand
| Abb. 8 muss liber Gehweghinterkante im Bereich zwischen 5,40 m
und 6,20 m liegen., |
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!i! 4 Ausnahmsweise zuldssgige Erweiterungsmoglichkeit bel beste-
henden Gebduden mit nur einem'VollgeschoB zwischen Sockel

und Traufe,.

4.1 Bestand: Gebdiude mit einem Vollgeschof |

oder einem VollgeschoBR + Dachgeschofl 'IFJ

~ auch als anrechenbares Vollgescholl - -
ausgebaut bzw, ausbaufidhig.Satieldach T

traufseitig zur Strasse,

4,1.1 Ma der baulichen Nutzung

4.1.1.1 Seitliche Brweiterungen des bestehenden Gebdudes sind
bis zu einer Gesamtbreite des GebZudes von 15,00 m
e und einer Tiefe von 12,00 m unter Einbhaltung selt-
licher Grenzabstinde von mind. 3,00 m zuléssig.

£.1.1.2 Seitliche Erweiterungen dlirfen nicht mehr als ein
VollgeschoB und ein als Vollgeschofl anrechenbares
DachgeschoB enthalten,

[52] 4.1.2 pauweise (siene auch [A] 3.1)
4,1.2.1 Abweichende Bauweise; . nur EinzelhZuser gzuléssig,

4;1 .3 Baugestaliung

A4.1.3.1 Bel seitlicher Erweiterung des bestehenden Gebdudes

| | miissen die straBenseitigen Dachflédchen von beste—
hendem Cebiude und seitlicher Erweiterung in einer
Ebene liegen. Die strassenseitige Traufhohe des bew

Abb.9

3 stehenden Cebdudes ist zu iibernehmen. Bel unter-
schiedlicher Tiefe von bestehendem Gebzude und selt-
licher Erweiterung muB das Satteldach iiber der Er-

o — | weiterung in sich symmetrisch sein. (Firstversprung).




Zulassige Bebauung

Freistehendes Gebdude mit zwei -
Vollgeschossen symmetrischem Sat-
teldach giebelseitig zu Strafle;
Dachgeschol - auch als anrechen—
bares drittes Vollgeschoﬁ -
ausbaufdhig. |

1 Mafl3 der baulichen Nutzun

1.1 Die Breite des Gebdudes darf'unter Einhaltung seitlicher

Grenzabstédnde von.mlnd 3,00 m nicht mehr als 12,00 m
betragen,

1.2 Die Tiefe des Gebdudes darf nicht mehr als 15,00 m be~
tragen. o

1.3 Bel vorhandenen Gebduden mit zwei Vollgeschossen zwischen

Sockel und Traufe sowie Neubauten, sind zwei Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zwingend vorgeschrieben.

1.4 Dexr Ausbau des Dachgeschosses -~ auch als anrechenbares dritte:
Vollgeschofl - ist nur zulédssig, sofern die Hochstiwerte des
§ 17 (1) Bau NVO fir zwel Vollgeschosse (GRZ 0.4/GFZ 0.8)
‘nicht Uberschritten werden. |

2 Bauweise (siehe auch 3.1)
2.1 Abweichende Bauweise ;. - nur Einzelhduser zulédssig.

3 Baugestaltung
3.1. Es 1st ein symmetrisches Satteldach giebelseitig zur Stras—
se vorgeschrieben,

3.2 Die HShe -des Schnittpunktes von Dachhaut und Aussenwand
mufl Uber Gehweghinterkante im Bereich zwischen 5,40 m
und 6,20 m liegen, |

4 Ausnahmsweilse zula531ge Erweiterungsmdglichkeit bel beste=
henden Gebiuden mit l.einem VollgeschoB zwischen Sockel und
Traufe 2.mit zwei Vollgescnossen zwischen Sockel und Traufe,
wenn diese Gebzude mit zwei Vollgeschossen weniger als 12,.00m
breit sind,

4,1 Bestand: Gebdude mit T.einem Vollge=
schofl + Dachgescholl - auch als anre=
chenbares Vollgeschofl - ausgebaut bzw,
ausbhaufahig oder 2.zwel Vollgeschossen
(Gebzudebreite weniger als 12.00m);
Satteldach gilebelseitig zur Strafie,
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Abb.10

Abb.7

| 4.1.2_Bauweise (siehe auch 3-1)
4.1

§€z

4.,1.1 MaB der baulichen Nutzun
4,1.17.1 Hauptbaukorper
4.1

elelelel Eine riickwdrtige Erweiterung des bestehenden Gebiu-~
des (Hauptbaukdrper) ist bis zu einer Tiefe des Ge-
samtgebdudes von 15.00 m wund einer Breite voun
12,00 m unter Einhaltung seitlicher Grenzabstédnde

von mind. 3,00 m zuldssig.

4.1.1.1.2 Die Zahl der Vollgeschosse zwischen Sockel und Trau-
fe darf bei derriickwdr tigen Erweiterung nicht uber -
der des HauptbhaukOrpers liegen.

[

4.1.1.2 Vorderer seitlicher Anbau

4.17.1.,2.1 Vordere seitliche Anbauten an das bestehende Gebdude
Hauptbaukorper) sind bis zu einer Breite des Gesami-
gebdudes von 12,00 m unter Einhaltung seitlicher
Grenzabstidnde von 3,00 m zuldssig, wenn der Haupi-
bauktrperkeine in der Breite oder Hohe abgesetzte -
riickwidrtige Erweiterung aufweist oder erhalten soll.

4,1.1.2,2 Die GeschoBzahl der vorderen seitlichen Anbauten
darf nicht iiber der des Hauptbaukdrpers liegen,

.1.2.,1 Abweichende Bauweise; nur EinzelhZuser zulassSig.

Baugestaltung
. 1 Hauptbauvkorper

1
1.1 Bine rickwidrtige Erweiterung des bestehenden Gebau—
des (Hauptbauwkdrper) ist mit symmetrischem Satteldach
unter {Ubernahme der Dachneigung und der Traufhidhe .
des Haupitbhaukdrpers 2w versenen.

L L

SO N
»

L N
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4.1.3.2 Vorderer seitlicher Anbau

4.1.3.2.1 Vordere seitliche Anbauten sind mit einem Satteldach
traufseitig zur StraBe zu versehen, dessen First
mind. 0,50 m unter dem First des Haupitbaukorpers
liegt und dessen Neigung und Traufhthe dem Dach des

t_Hauptkﬁrpers entspricht.

" 4,143.2.2 Vordere seitliche Anbauten missen gegenﬁbér der

straBenseitigen Giebelwand des bestehenden Gebidudes
(Hauptbaukdrper) um mind. 0,25 m bzw. hichstens
0,50 m zuriickgesetzt sein.

4.1.3.2.3 Dachvorspriinge vorderer seitlicher Anbauten durfen
einschlieBlich Rinne nicht iiber die Giebelwand des
Hauptkdrpers, bei gleicher Traufhohe nicht itber die
Aussenkante der Dacheindeckung des Hauptbaukorpers

(Ortgang) herausragen,
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Zuldssige Bebauung

Doppelhaush&lfte mit zwel Voll=
geschossen symmetrischem Sattel=
dach traufseitig zur Stralle,Dach=
geschoBl -~ auch als anrechenbares l
~drittes Vollgeschofl -~ ausbaufihig,

|
2 11
|

l g 13,00 ——d

[E§j1 MaB der baulichen Nutzung

1.1 Die Breite des GebZudes darf unter Einhaltung eines seitli=
chen Grenzabstandes von mind, 3.00 m nicht mehr als 13.00 m
betragen,

1.2 Die Tiefe des Gebiudes darf nicht mehr als 12.00 m betragen.

1.3 Bel vorhandenen Gebduden mit zweil Vollgeschossen zwischen
Sockel und Traufe sowle Neubauten,sind zwei Vollgeschosse
- zwWwischen Sockel und Traufe zwingend vorgeschrieben,

1.4 Der Ausbau des Dachgeschosses - auch 2ls anrechenbares
drittes VollgeschoB -~ ist nur zulfssig,sofern die Hochstwerte
des § 17 (1) Bau NVO fir zwei Vollgeschosse (GRZ 0.4/GFZz 0.8)
nicht tiberschritten werden, |

2 Bauweise (siehe auch 3.1_)

2.1 Abweichende Bauweise ; nur Doppelhéuser zuléssig.

B_4] 3 Baugestalmng_' (siehe auch E 4 .1)

3.1 Sowelt keine anderen Festsetzungen getroffen sind(B4| 3.3, {B4
3.4),ist ein symmetrisches Satteldach traufseitig zur Strale
vorgeschrieben, |

3.2 Soweit keine anderen Festsetzungén getroffen sind(B4| 3.3, |B4
3.5),miissen zweigeschossige Doppelhaushilften eine gemein=
same Firstlinie haben.

3.3 Bei der Aufstockung eines bestehenden Gebidudes mit einem
VollgeschoB zu einem Gebzude mit zweli Vollgeschossen,sowie
einer Neubebauung entsprechend:EE]1.1 bis 1.4,s8ind bei be=
relts vorhandener Bebauung mit zwei Vollgeschossen auf dem
dexr Doppelhaushilfte zugeordneten Nachbargrundstiick die

Abb.14 straflenseitige Traufhthe und die riickwdrtige Dachneigung

zu Ubernehmen,

Die Firstlinie der bestehenden zweigeschossigen Doppelhaus=

hdlfte ist dann_zu Ubernehmen,wenn die aufzustockende oder .

entsprechend B4} 1.1 bis 1.4 neu zu bauvende Doppelhaushilfte

eine geringere Gebidudetiefe aufweiss.
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3,4 Bei der Aufstockung von bestehenden zu einem Doppelhaus ge=
hrenden Gebiuden mit einem Vollgeschof zu GebZuden mit
zwei Vollgeschossen,ist im Falle unterschiedlicher Gebiu=
detiefe der First in die Mitte des Gebdudes mit der grileren

" Gebdudetiefe zu legen.First,straBenseitige Traufhohe und
rilickwirtige Dachneigung sind von der benachbarten Doppel=
haushédlfte zu Ubernehmen,

3.5 So0ll eine - zu einem bereits bestehenden zweigeschossigen
Doppel?ifé gehorende - Doppelhaushdlfte auf die entspre=
B4

chend ' 1.2 max., zuldssige Gebdudetiefe erweitert werden,
so ist die Festsetzung (B4l 3.2 nicht anzuwenden.

3.6 Die Hohe des Schniﬁtpunkteﬁ zwischen Dachhaut und Aullen=
JAbD. 8 wand mufl iiber Gehweghinterkante im Bereich zwischen 5.40 m
' und 6.20 m liegen.,

B4l 4 Ausnahmsweise zulsdssige Erweiterungsmdglichkeit bel hestehens=
den Cebiuden mit nur einem VollgeschoB zwischen Sockel u.Traufe

e | B4| 4.1 Bestand: 1-geschossige Doppelhaushilfte
mit rickwidrtigem seitlichem Anbau,dSat= E
=

teldach traufseitig zur StraBe,Dachge=
schoB der Doppelhaushidlite —~ auch als
anrechenbares VollgeschoB - ausgebaut
bzw, ausbaufihig. | H

BAl 4.,1.1 MaB der baulichen Nutzung
4,1.1.1 Vordergebdude

4.17.1.1.1 Eine seitliche Erweiterung des bestehenden Vorderge=
baudes ist bis zu einer Breite des Gesamtgebiudes von
13.00 m unter Einhaltung eines seitlichen Grenzabsian=
des von mind. 3.00 m zuldssig.Die Tiefe des bestehen=
den Vordergebiudes 1st zu Ubernehmen,

4.,1.1.1.2 Eine seitliche Erweilterung darf nicht mehr als ein
| VollgeschoB und ein als Vollgescholl anrechenbares
‘b_' | DachgeschoB enthalten.

4.1.1.2 Riuckwirtiger seitlicher Anbau

4.1.1.2.1 Ein riickwdrtiger seitlicher Anbau an das Vordergebau=
| - de ist auf der der benachbarten Doppelhaushélfite zu=
geordneten Grenze zuldssig,Seine Breite darf hdochstens
6.00 m betragen.Die Gesamttiefe von Vordergebaude und
rickwirtigem seitlichem Anbau darf nicht mehr als
20,00 m,gemessen von der Vorderkante des Vordergebius=

des,betragen,

4.1.1.2.2 Bin riickwidrtiger seitlicher Anbau darf nicht mehr
als ein Vollgeschofl emthalten.Dachausbau ist nichi

zulassig.

@ 4.,1,2 Bauweise (siehe auch 3-1)

4.1.2.1 Abweichende Bauweise ;nur Doppelh8user,auch mit rick-
wirtigem seitlichem Anbau,zulédssig.




129

Abb.6

—_ 18 -

| 4 1.3 Baugestal g (siehe auch .4.1)

4 1+3.7 Vordergebiude

4¢1.3.1.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach traufseltlg
- zur StraBe vorgeschrieben,

4.1.3.1.2 Bei seitlicher Erweiterung des bestehenden Vorder-
gebdudes miissen Dachneigung, sirassenseitige
Traufhohe und First des besiehenden Vordergebaudes
Ubernommen werden,

4.1.3.2 Riickwirtiger seitlicher Anbau

4.1.3.2,1 Bel einem rilickwdirtigen seitlichen Anbau darf die
- - Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens nicht weniger
als 0,15 m iber vorhandendem Geldnde und nicht hther
als dle Oberkante des ErdgeschoSfuBbodens des
Vordergebdudes liegen.

4.143.2.2 Ein riickwidrtiger seitlicher Anbau ist mit einem Pult—
dach zu versehen, dessen Traufhhe - gemeSsen am
schnif{tpunkt von AuBenwand und Dachhaut - a
nicht hoher als
3,50 m und dessen Firsthohe hdchstens 5+50 m ilber
vorhandenem Gelande betragen dlirfen. Die Firsthohe
muB auBerdem mind. 0,50 m niedriger sein als die
des Vordergebidudes,

-~ 4.,1.3.2.3 Der Dachvorsprung eines riickwidrtigen seitlichen

Anbauves darf einschlieflich Rinne nicht iiber die
Giebelwand des Vordergebidudes, bei gleicher Trauf-
hohe nicht tiber die AufBenkante der Dacheindeckung
des Vordergebdudes (Ortgang) herausragen.

4,2 Bestand: Doppelhaushdlfte mit einem
Vollgeschof und einem als VollgeschoB |
anrecnenbaren DachgeschoB ohne riick- ANIF _

- wartigen seitlichen Anbau, Satteldach
traufseitig zu StraBe, Dachgeschof
teilweise ausgebaut bzw. ausbaufdhig.

4,2.1 MaR der baulichen Futzung

4.,2.1.1 Eine seitliche Erweiterunz des bestehenden Gebidudes
ist bis zu einer Breite des Gesamitgebidudes von 13 00 m
und einer Tiefe von 12,00 m zuldssig.

4.2.1.2 Eine seitliche Erweiterung darf nichit mebr als ein
Vollgeschol und ein als Vollgeschofl anrechenbares
Dachgeschof enthalten. -

.4.2.2 Bauweise (siehe auch 3.1)

4.2.2.1 Abweichende Bauweise; nur Doppelhiuser zulidssig,

4.2.3 Baugestaltunz (siehe auch 4-1)

4.2.3.17 Bei unterschiedlicher Tiefe <von bestehendem Gebdude
und seitlicher Erweiterung muBl das Satteldach uber
der Erweiterung in sich symmetrisch sein (Firstver-

SPrUNg ).



Abb.11,12

Zulassige Bebauung

Freistehendés Gebdude mit einem
Vollgeschol, symmetrischem Sat-

teldach, glebelseitig zur Strale, —
Dachgeschof -~ auch als anrechen- T4
bares Vollgeschol - ausbaufihig.

—— £ 12,00 —™

1 Mag der baulichen Nutzung
1.1 Die Breite des Gebidudes darf wmter Einhaltung seitlicher

Grenzabstinde von mind, 3,00 m nicht mehr als 12,00 m
‘betragen,
1.2 Die Tiefe des Gebiudes darf nicht menhr als 20,00 m betra-
- gen, |

1.3 Als Hochstzahl der Geschosse sind fur das Gebdude (ein-
schlieBlich der riickwdrtigen Erweiterung), ein Vollge-
schof und ein als VollgeschoB anrechenbares Dachge~

schofl zul&ssig. -

2 Bauweise (siehe auch ET?;.‘I)

2.1 Abweichende Bauweise;nur Einzelhauser zul&dssig.

3 Baugestaltung

3.1 BEs ist ein symmetrisches Satteldach giebelseltig zur
StraBe vorgeschrieben. |
3.2 Eine riickwdrtige Erweiterung des bestehenden Gebdudes 1is¥d

mit symmetrischem Satteldach unter Ubernahme der Dachnei-
cung und der Traufhdhe des bestehenden Gebdudes zu

versehen. - 3




Abb. 16

Abb.16

|

Zulidssige Bebauung

Doppelhaushdlfte mit einem Vollge-
Schofl, - Pultdach als Hilfte eines | - I
symmetrischen Satteldaches giebel- |
seltlg zur StraBe, Dachgeschof

-~ auch als anrechenbares Vollge-

1 MaB der baulichen Nutzun

=20~ . ggj

schoB - ausbhaufdhig (Hauptbauksr- . I 5
per). | I~ - <
Vorderer sSeitlicher Anbau mit sym- T k—= / v
metrischem Satteldach traufseitig L+ D F C————
zur Stralle, Dachgescholl - auch W= \

- als anrechenbares Vollgeschofl - | A 1
ausbaufshig. - |

- +-£600
e——2% 13,00 ——! J

T.1 Hauptbaukdrper

1.1.1 Die Breite des Gebdudes (Hauptbauksrper) darf unter Ein-

haltung eines seitlichen Grenzabstandes von mind. 3,00 m
nicht mehr 2ls 6,00 m betragen.

- 1.1.2 Die Tiefe des Gebdudes (Hauptbaukiorper) darf nichit mehr

.als 20,00 m betragen. |

1.17.3 Als Hochstzahl der Geschosse sind fiir das Gebdiude (Haupt-
baukdrper einschlieBlich der riickwirtigen Erweiterung)
ein Vollgeschofl und ein als VollgeschoB anrechenbares
Dachgescnofl zulassig.

1.2 Vorderer seitlicher Anbau

1e2+.1 Ein vorderer seitlicher Anbau an das bestehende Gebdude
(Hauptbaukdrper) ist bis zu einer Breifte des Gesamige-
bdudes (Doppelhaushdlfte einschlieflich dem vorderen
seitlichen Anbau) von 13,00 m unter Einhaltung eines
seitlichen Grenzabstandes von mind. 3,00 m zulédssig.

1.2.,2 Als HOchstzahl der Geschosse sind fir den vorderen sSelt~
lichen Anbau ein-°Vollgeschol und ein als Vollgeschof
anrechenbares Dachgeschol zuldssig,

2 Bauweise (siehe auch E:’;‘I)

2.1 Abweichende Bauweilse jnur Doppelhiuser zuldssig,

3 Baugestalitung (siehe auch 4.1)
3.1 HauptbaukSrper

3.1.1 Flir das Gebdude (H&uptbauﬁﬁrper) ist ein Pultdach als
Hilfte eines symmetrischen Satteldaches giebelseltig
zur Strafe vorgeschrieben.Die bestehende Firsthohe 1s%

beizubehalten,
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3.7.2 Bei riickwartiger Erwelterung des bestehenden Gebiudes
(Hauptbaukdrper) miissen die Dachflidchen von bestehendem
Gebiude und rickwidrtiger Exrweiterung in einer Ebene

liegen.

3.2 Vorderer seitlicher Anbau

3.2.1 Bin vorderer seitlicher Anbau.muﬁ'gegenuber der straflen-
Abb. 16 seitigen Giebelwand des bestehenden Gebdudes (Hauptbau-
- kérper) um mind, 0,25 m und hdchstens 0,50 m zurickge-

setzt_seln.

3.2.2 Ein vorderer seitlicher Anbau muf mit einem symmetri-
schen Hatteldach, dessen Traufe parallel zur StraBe
verliauft, versehen werden. Die Dachnelgung mufl der des
Haupthaukdrpers entsprechen. Die Firsthohe mufl mind. .
0,50 m unter der PFirsthdhe des Hauptbaukdrpers liegen.

3.2.3 Der Dachvorsprung eines vorderen seitlichen Anbaues darf -
einschlieflich Rinne Uber die straBenseitige Giebelwand
des bestehenden Gebdudes (Hauptbaukdrper), bei gleicher
Traufhohe nicht Uber die Auflenkante der Dacheindeckung

des Hauptbaukdrpers (Ortgang) herausragen.
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Zulassige Bebauung

Frelstehendes Gebiude mit einem
Vollgeschofl symmetrischem Sattel~
dach traufseitig zur Strafe,
Dachgescho -~ auch als anrechen-
bares Vollgeschol - ausbaufdhig;
eingeschossiger riickwdrtiger Anbau
mit symmetrischem Satteldach, Dach-
geschoB - auch als anrechenbares
Vollgeschof8 - ausbaufdhig,

IB10} 1 MaB der baullchen Nutzun
| 1.1 Vordergzebiude

Te1.1 Die Breite des Vordergebidudes darf unter Einhaltung
seitlicher Grenzabstinde von mindestens 3, OO m nicht
mehr als 15,00 m betragen.

1.1.2 Die Tiefe des Vorgebdudes darf nicht mehr als 10,00 m
betragen.

1.1.3 Als Hochstzahl der Geschosse sind fir das Vordergebaude
(elnschlleﬁllch der seitlichen Erweiterungen) ein Voll-
geschofl und ein als Vollgeschof anrechenbares Dachge-

- schofl zulédssig.

. 1.2 Riuckwdrtiger Anbau

1.2,1 Ein riickwdrtiger Anbau an das Vordergebdude 1ist zulds-
sig. Seine Breite darf die Breite des Vordergebdudes

Abb.18 nicht liberschreiten und hdchstens 8,00 m betragen. Die
| Gesamttiefe von Vordergebdude und ruckwartlgem Anbau

darf nicht mehr als 20,00 m , gemessen von der Vorder-

kante des Vordergebidudes betragen,

. 1.2.2 Als Hochstzahl der Geschosse sind fiir den rickwédrtigen
| Anbau ein Vollgeschofl und ein &als VollgeschoB anre-—
chenbares DachgeschoBll zuldssig, -

B10] 2 Bauweilse (siehe auch [§,3'1j
2.1 Abweichende Bauweise ;nur Einzelhduser,auch mit rickwar—-
- tigem Andbau,zulissig.

el




Abb. S

. e.bb.lﬁ

Abb.18

Abb.7

‘

B10| 3 Baugestaltun

3,1 Vordergebiude

3.1.1

3.1.2

Piir das Vordergebdude ist ein symmetrisches Satieldach
traufseitig zur StraBe vorgeschrieben.

Bei seitlicher Erweiterung des bestehenden Vordergebdu-
des milssen die straBenseitigen Dachfldchen des beste-
henden Vordergebiudes und der seitlichen Erwelterung

in einer Fbene liegen., Die straBenseitige Traufhodhe

des bestehenden Vordergebiudes ist zu lbernehmen. Bel
unterschiedlichen Tiefen von bestehendem Vordergebaude
und seitlichen Erweiterungen miissen die Satteldacher
iiber der Erweiterung in sich symmetrisch sein (First—

Versprung) .

el

3.2 Riickwartiger Anbau

3-2-1

3#2 .2

Ein rickwirtiger Anbau muB gegeniber den Giebelseiten
des Vordergebiudes um mind. 0,24 m zurlckgesetz? sein.,

Ein rUckwirtiger Anbau ist mit einem symmetrischen
Satteldach zu versenen, dessen Traufhohe - gemesSSen &
Schnittpunkt von AuBSenwand und Dachhaut - s
nicht hoher als 4.00 m | - S

und dessen Firsthohe hdochstens 6,50 m iiber vorhande-

‘ nem Gelinde betragen diirfen. Die FirsthOhe mul mind.

34203

0,50 m niedriger sein als die des Vordergebdudes.,

Bei Verbreiterung eines bestehenden Anbaues kann ausnahms=
weise ein assymetrisches Satteldach zugelassen werden,
wenn die Dachflichen des bestehenden Anbaues ubernommen

werden.

Die Dachvorspringe des rickwdrtigen Anbaues durfen
einschlieBlich Rinne nicht Uber die AuBenkante der
Dacheindeckung des Vordergebaudes (Ortgang), bel Lage
der Traufhohe des rickwirtigen Anbaues unterhalb der
fraufhdhe des Vordergebdudes nicht liber dessen Giebel-
widnde herausragen, .
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Zulidssige Bebauung

Freistehendes Gebiude mit eilnem
Vollgeschol, symmetrischem Sattel-
dach traufseitig zur Strafe; Dach-
geschol - auch als anrechenbares
Vollgeschofl - ausbaufdhig,

(Siehe auch[A] 2,3)

T4+1

a——— 1200 ——

y— L 1500 ——am

B12] 1 Mag der baulichen Nutzung |

1.1 Die Breite des Gebsudes darf unter Einbaltung seitlicher
Grenzabsitinde von mindestens 3,00 m nicht mehr a2lis 15,00 n
betragen., | |

1.2 .Die Tiefe des Geb&udes darf nicht mehr als 12,00 m

1.3 Als Hochstzahl der GeschoSe sind fiir das Gebiude (ein-
schlieBlich der seitlichen Exweiterungen) ein VollgeschoS
und ein als VollgeschoB anrechenbares Dachgescholl zu-
ldssig.

2 Bauweise (siehe auch —A_l_’i.'l)

2.1 Abweichende Bauweise jnur Einzelhduser zul&sslg.

° 3-Baugestaltung .

3,1 Es ist ein symmetrisches Satteldach traufseltlig zur
Strafle vorgeschrieben,

[ 3.2 Bei seitlicher Erweiterung des bestehenden Gebdudes
miissen die strassenseitigen Dachflichen des bestehenden

Gebdudes und der seitlichen Erweiterung in einer Ebene
liegen., Die strassenseitige Traufhdhe des bestehenden
Vordergebiudes ist zu libernehmen. Bei unterschiedllchen .
miefen von bestehendem Gebiude und seitlichen Erwei- |
| . teyungen milssen die Sattelddcher iiber den Erwelterungen

- in sich symmetrisch sein (Firstversprung).

| Abb. 8

e
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Festsetzungen Uber die zuldssige Bebauung auf dem riickwirtigen

E_I_'llnd stilck .

Definition

Dag "riickwirtige Grundstiick" entsteht durch Teilung
eines ausreilchend tiefen Stammgrundstiickes in das
"Vordergrundstiick" (bebaubar entsprechend [E: ), das
an der Strasse liegt,und das "riickwiErtige Grundstiick®,

Abschnitt befalt sich mit der zuldssigen Bebau-
ung von "ruckwidrtigen Grundstiicken'" auf der Grund-~
lage der Bau NVO,des Bebauungsplanes und seiner
schriftlichen Festsetzungen.
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T.2.1

1 Ruckwirtiges Grundstiick
1.1 GrundstiicksgrsBe
1.1.1 Die Tiefe des riickwiritigen selbstindig bebaubaren Grund—

—06

- gtiickes muR mind., 13,00 m betragen,

1.1.2 UUberbaubare Grundstiicksfliche
Eriduterung: Zur sprachlichen Vereinfachung wird in den

folgenden Festsetzungen 1.2.1,1.2.2 und 1,2.3 ein GebZude
(einschlieBlich der zuldssigen Erweiterungen und Anbauten)
auf dem selbstindig bebauvbaren vorderen Grundstick als Vor-
derzebiude ein Gebzude auf dem selbstiEndig bebaubaren ruck-
wirtigen Grundstiick als RiickgebZude bezeichnet,.,Die Tage der
vorderen Baugrenze des des Riickgebiudes wird als Gebaudeab-
stand (= Abstand . zwischen Hinterkante Vordergebidude und Vore
derkante RickgebiBude {iber die ganze Breite des Grundstiickes)
bezeichnet.Der GebiEudeabstand ist abhingig von der Breite des
Crundstiickes und der Anordnung von Garagen bzw, Stellplatzen
fiir das Vordergebaude, -

tet werden sollen u,

Wenn im seitlichen Grenzabstand des Vordergebau— |
des Garagen oder Stellplitze im Bereich zwischen

Strafe und Hinterkante des Vordergebdudes errichs-
die Zufahrt zu diesen (Gara-

21600

gen oder Stellplétzen geradlinig von der Strale 2 U

her erfolgt,muB der Abstand zwischen Hinterxanie
Vordergebaude u. Vorderkante riickwidrtiger Bebvau-
ung (Gebiuvdeabstand) mind, 10 m betragen u. zwar
unabhingig von der Grundstiicksbreite. |

1.2.2 Bei der Anordnung von Garagen oder Stellplatzen zwischen Hin-—

e

s — ——

R
A

terkante Vordergebdude u. Vorderkante Rickgebdude mull der
Gebdudeabstand mind., betragen:

i

[ a) b) c) d) e) f)
lggugnsmczsmmm Z 12.00 2 12,000 | = 12,00 < 12,00 { < 12,00 < 12,00
ZAHL DER GARAGEN _
| (STELLPLATZE) ! 2 1-2 1 c 1-2
GARAGENLANGSACHSE
(STELLPLATZLENGS- *
ACHSE) .
PARALLEL E:; ODER = = _L . — _J_
SENKRECHT{ & } ZUR ~ . . -
VORDERKANTE VORDER- . -
GEBAUDE |
ZUFAHRT VON DER. | GERADLINIC | GERADLINIC
STRASSE ABGEXNICKT | ABGEXNICKT | ABGEXNICKT |GERADLINIG | VON SEITEN-| VON SEITEN-|ABGEXNICEIT
ODER GERADLINIG STRASSE STRASSE
GEBAUDEABSTAND IN m
ZWISCHEN HINTER- |
KANTE VORDERGEBAUDE | 13.00 16,00 10.00 13.00 16,00 23,00
UND VORDERKANTE
RUCKGEBKUDE
| |
. %
rﬁ/ff/éf ?7 7
— o T [Ty 21500) &
5" [] 21000 1300
ll-q.'-.-p —_ aw sl w -t -8 i &
' = =
; = - %5 . :
1l =
[TIY .-
H ._Lu; L] ]ﬁ.{.l Hil 111.11-?
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2, Zuldssige Bebauung

2,1 Bei einem riickwirtigen Grundstiick das nicht oden nicht mit _
einer vollen Grundstiicksseite an eine Sffentliche Stralle
oder einen Sffentlichen ‘leg angrenzis

2.1.1 Eingeschossiges Gebdude mit Flachdach

2.17.1.1 MaBl der baulichen Nutzung |
2.1.1.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf hochstens betragen:

Grundfl&chenzahl : 0,4
GeschofBlflédchenzahl : 0,4
Bei Anordnung eines fremder Sicht entzogenen Gartenhofes
(Gartenhofhaus) |
Grundflzchenzahl : 0,6
GeschoBfldchenzahl : 0,6 .
2.1.1.1.2 Als HBchstzahl der Geschosse ist ein Vollgescholl zu=
lassig. ' |

1.1,.2 Bauwveise

2.1,1
2.1.1.2.1 Abweichende Bauweise entsprechend 2.,1.1.2.,2
2.1.1.2.2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen diles zulassen,

3 '  kann unabhingig von der Bebauung auvf Nachbargrundstucken,
an die seitlichen und rickwidrtigen Grundstiucksgrenzen
angebaut werden.Wird ein Abstand von seltlichen und
riickwartigen Grundstiicksgrenzen eingehalten,mull er
mindestens 3.00 m betragen,

.2 Gartenhofhaus

2,1 Bei einem Gartenhofhaus ist ein fremdem Einblick
entzogener Gartenhof von mind. 40 gqm Grundildche
anzulegen,Als Ausnahme ist eine Reduzierung des

- Gartenhofes auf 16 qm zulidssig,wenn das riickwar=
tige Grundstiick nicht groBer als 200 gqm ist.Der
Gartenhof darf an keiner Stelle enger als 4.00m
sein.Der Gartenhof darf nicht mehr als 0,50 m Uber
umgebendem Gelidnde liegen, "

.1.3.3 EBinfriedigungen(§111 Abs.2 ziff. 1 LBO)
1.3.3

.1 Der Gartenhof ist allseits mit einer mind. 1,30 m
und hdchstens 2.25 m hohen Sichtschutzwand aus
Mauerwerk,Beton~ oder Holzelementen einzufriedigen,
Die Gartenhofeinfriedigung ist inmerhalb der Baus=
grenze zu erstellen,wenn die Baugrenze zwlschen
einem Gartenhof und einer offentlichen StraBe oder
einem offentlichen Weg liegt.Die angegebenen HOhen
sind vom innenliegenden Gartenhol aus zu messen.
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> 1.1.3.3.2 Eine Einfriedigung die nicht der Bildung eines Gars
tenhofes dient,ist in Maschendraht zu erstellen.lhre
Hohe darf nicht mehr als 1.00 m betragen,

2.1.1.4 Sockelhthe(§ 111 Abs. 2 7iff. 1 LBO)
2

.1.1.4.1 Die Sockelhthe darf nicht mehr als 0.50 m iber umge=
bendem Gelidnde betragen.,Als Ausnahme kann die Sockelho=
he im Bereich einer Kellergarage bis zu 1.00 m betragen.

-

2,2 Bel einem rickwartigen Crundstiick das mit einer vollen Grundstickss
Seito en eine Oifemtlicne otwrake oder einen orrentl. Weg SNgrenzyv:

2.2.1 Eingeschossiges Gebdude mit - auch als anrechenbares Voll=
geschol — ausbauldhigem DachgeschoR,

2.2.1.1 ¥afB der baulichen Nutzung

2.2,1.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung dart hdchstens betragens
GrundflZchenzahl s O,4
GeschoRfl&achenzahl : 0,7

5.2.1.1.2 Als HSchstzahl der Geschosse ist ein VollgeschoB und.

ein als Vollgeschol anrechenbares DachgeschoB zuléssig.

.2.1,.2 Bauweise |
2.1.2.,1 Abweichende Bauweilse entsprechend 2.2.1.2.2
2

2.1.2.2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen,kanmn

| unabhingig von der Bebavung aufl Nachbargrundsticken,an
die gemeinsamen Grenzen mit solchen riickwartigen Grund-
stiicken gebaut werden,die nicht an .eine cffentliche
styrafe oder einen Offentlichen Weg angrenzeil, -
Mit Ausnahne der gemeinsamen Grenze zum Vvordergrundstick
ist eine Bebauung an die gemeinsame Grenze eines ebene
falls an eine offentliche StraBe oder einen §ff§ntlichen
Weg angrenzenden Nachbargrundsticks dann zulassig,Wellll
gewidhrleistet ist,dal auf diesem Nachbargrundstiick mit
der dort zulidssigen Bebauung ein seitlicher Grenzabstand
von 6.00 m eingehalten wird.

g___ (siehe auch [A|4.4 ff u.‘ 4,5 £L)

2.2.1.3 Baugestaltun

2. 2.1.3.,1 Dach (siehe auchfﬂ]4.3_) |
2.2,.17.3.1.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach vorgeschrieben,
2.2.1.3.1.2 Bs ist die Dachneigung der unmitielbar angrenzenden

Nachbarbebavung zu ilbernehmen,

2,2,2 Ein Gebdude mit zweil Vollgeschossen swischen Sockel und |
- Traufe und einem-—auch als anrechenbares Vollgeschofli~ausban-—
fahigem Dachgeschofl ist dann zu erstellen,wenn fir die un-—
mittelbar seitlich angrenzenden Nachbargrundstiicke der
Haustyp (B2 , [B3], [B4]l oder[BS5]festgesetzt ist.
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2.2.2,1 MaB _der baulichen Nutzung

2.2.2.1.1 Das ka3 der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:
Grundflichenzahl : 0,4 |
Geschoflfldchenzahl : 0,08

2.2.2.1.2 Als Uschstzahl der Geschosse sind zwel Vollgeschosse
swischen Sockel und Traufe zul&sslg.

5.2.2.1.3 Der Ausbau des Dachgeschosses —auch als anrechenbares
drittes VollgeschoB- ist nur zuléssilg, sofern die .
Hochstwerte des § 17 (1) BaulVO fir zwel Vollgeschosse
(GRZ 0,4 / GFZ 0,8) nicht Uberschritten werden.

1

2.2.2.2 Bauwelse |

2.2.2.2.1 Offene Bauweise ;nur Einzel-oder Doppelhiduser ZU188S1g.

2.2.2.3 Bavgestaltung (siehe auch A 4.4 £f w.{A|4.5 £T)

i — Iy

F*

2.2.2.3.1 Dach (siehe auch Al 4.3)
5 2.2.3.1.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach vorgeschrieben.

2.2,2,3,2 Die Hohe des Sehnittpunktes von Dachhaut und guBen-*
wend mufl Uber Gehweghinterkante im Bereich zwischen

5,40'm und 6,20 m liegen.
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" Zeichnerische Erliuterungen zu schriftlichen Festsetzungen

Abb. 2

e
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ursprungliches Siedlerhaus

Abb. 4

Abb. b

Abb. 8

Schnittpunkt
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| Zeichnerische Erliuterungen zu schriftlichen Festsetzungen

Abb.18

ADbD. 18
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- . LANGE DES BESTEHENDEN ODER
| IM RAHMEN DES BAUGESUCH =
VERFAHRENS ZU GENEHMIGEN=
DEN ANBAUES.
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