‘Stadtplanungsamt Mannheim, 30. 1. 1974

Bebauungsplan flur das Gebiet
zwischen WotanstraBe, Anemoren—
weg, Krokusweg und Soldateuweg
in Mannheim-Waldhof

betr.,

Begrindung

des verbiandlichen Bauieitplanes
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Fir die von der MaBnahme betroffenen Grundstiicke wurde am 2.8.1961
ein Bebauungsplan rechtsverbindlich, dessen Festsetzungen eine 2-ge-
schossige Reihenhausbevauvung vorsahen., Auf den Grundstiicken sollten
im Zusammenheng mit der zwischen Krokusweg und WaldstralBie geplanten
Feuerwache Betriebswohnungen erstellt werden. Nechdem filr die Feuer-
wache-Nord ein Standort in Kiéfertal gewdhlt wurde und deshalb die
Betriebswohnungen an dieser Stelle nicht mehr bpendotigt werden, kann
das Geléande einer'normalen Wohnnutzung zugefihrt werden. Die Grolle
der Baufliche 1HB%t eine von der urspringlichen Planung abweichende,
konzentriertere Bebauwung zu, ohne daB der Wohnwert der umgebenden,

bis zu zweigeschossigen Bebauung beeintrachtigt wird.

Mit dem Bebauungsplan sollen die Vorsussetzungen flr eine 3-ge-
~schossige Bebauung an der WotanstraBe, fir eine 3- und 4—-geschossige

Bebauvung am Krokusweg und fiir eine 6- und 7-geschossgige Bebauung

am Anemonenweg geschaffen werden. Es entsteht so ein hufeisen-

formiger Baukdrper in gestaffelter Bauhlhee.

Die umgebende Gartenstadt stellt eine relativ Weitléufige Stadt-
randsiedlung dar, die iliberwiegend mit ein- und zweigeschossigen
Finzel—, Reihen- und Doppelhdusern bebaut ist. Es ist dringend
erwinscht, in diese breitgelagerte gleichfdrmige lockere und wenig
gegliederte Bebauung an geeigneten Stellen durch Verdichtung
Schwerpunkte zu setzen, die gleichzeitig auch Orientierungspunktie

und Tdentifikationsmerkmale sind. Bine der hierfir geelgneten



Stellen ist das Geldnde westlich des Anemonenweges, da auf der
Ostselte dieses Weges ein die Gesamtsiedlung durchziehender Grin-
bereich mit Sportanliagen, Schwimmbad und offentlicher Bebauung vor-
handen ist. Mit dem Neubau der Eduard-Spranger-Schule ist ein
entsprechender, den Grinzug unterstreichender baulicher Ansatz

bereits vorhanden.

Die erforderlichen Stellplatze werden liberwiegend in Form einer
Tiefgarage geschaffen. Lediglich an der WotanstraBe und am Soldaten-
weg werden einige Stellflidchen auf der Geldndeoberflédche geschaffen,
die in erster ILinie Besuchern der Wohnanlage zur Verfiigung stehen
sollten. Diese Stellpldtze sind allseits vom StraBenraum umgeben,
und werden mit Leitungsrechten versehen. Durch den Bau der Tief-
garage, deren Zu- und Ausfahrt am Soldatenweg liegt, 1st gewdhr-
leistet, daB die Wdhnbebauung keine Storungen erfdhrt und die

nicht Uberbaubaren Fléchen vollstdndig begriint werden konnen. Da-
mit ist eine Uberschreitung der gemdB § 17 Abs. 1 BaullVO zuldssigen
GeschoBfl&chenzahl (GFZ) gerechtfertigt. Die Fléchen der unter der
Geldndeoberflichen entstehenden Garagen konnen deshalb gemiB

§ 21 a Abs. 5 BaulNVO der zulédssigen GeschoBfliche zugeschlagen
werden, hochstens jedoch um 30 % der GroBe des Grundstiickes. Die
sich damit ergebende GI'Z 1,5 wird einerseits durch die relativ
grole Grinfldche innerhalb des Baublocks und endererseits durch

den sich von der WaldstraBe bis zum Kadfertaler Wald erstreckenden
Griunzug, in dem nur eine Sportanlage und ein Sommerbad unterge-
bracht sind, auvsgeglichen. Gesunde Wohnverhdlitnisse sind damit

gewdhrleistet.

Die Festsetzungen hinsichtlich des NMaBes der baulichen Nutzung,
insbesondere die Zzhl der Vollgeschosse, lassen bei Abwigung der
privaten und der offentlichen Belange keine Beeintréchtigung von.

Privatinteressen der Eigentimer uvmgebender Grundstiicke erkennen.

Die rechtsverbindlich festgesetzten StraBenbegrenzungslinien werden
nur im Bereich der beiden geplanten privaten Parkbuchten veréndert.
Die bestehenden Baulinien und Baugrenzen werden aufgehoben und

der Planung entsprechend neu festgesetzt,



Dem Bebzuungsplan, der aus zeichnerischen und schriftlichen
TFestsetzungen besteht, sind die gemdB Bundesbaugesetz, Bau-
nutzungsverordnung, Planzeichenverordnung und Landesbauordnung
erforderlichen Angaben zu entnehmen. Die der Stadt durch die
MaBnahme voraussichtlich entstehenden Kosten wurden ilberschlédgig
ermittelt und sind als Anlage 1 dieser Begrindung beigeflgt.

Als Anlage 2 ist ein Ubersichtsplan im MaBstab 1:15 000 beigegeben,
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Becker
Stadtoberbaudirektor



Stadtplanungsamt Mannheim, 30. 1. 1974

Bebauungsplan flir das Gebiet
~zwischen WotanstraBe, Anemonenweg,
Krokusweg und Soldatenweg in

Mennheim-Waldhof
betr.
Anlage 1
zur Begriundung des Bebauungsplanes
Zusammenstellung der der Stadt bei der Realisierung der MaBnahme

voraussichtlich entstehenden, iiberschlégig ermittelten Kosten

Stadtvierke

Wasserleitungen 8 000.-~ DM
Gasleitungen 15 000.-- Dt
StraBenbeleuchtung 8 000,~~ DM 31 000,~~ DM
Tiefbauamt
StraBenumbau 10 000 ,—~ DM
ZuSammen ; 41 _000.—- DM_
2 /

Becker
Stadtoberbavdirektor
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Urersichtsplan zum Entwurf

des Beltauungsplanes filr das
Getiet zwischen Vlotanstrasse,

Anemonenweg,Krokusweg und
Soldatenweg in MA-Waldho-
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