Stadinlanungsamd armbeim, 1, 3, 1977

Bebavungsplan Nr. 55/22 Tir dus
Gebiet swisclken Kirchwaldstrale
und Waldrfriedhof in Iannheim-—
Gartenstadt
betr.
Begriindung
des verbindlichen Bauvleiiplsnes
(Bebauungsplan)
Der rdumliche CGeltungsbereich des Bebauungsplanes umlinft einen
Tell des Grundstiickes 1st.lr. 9 033 im ndrdl. Ansclluid ¢n die

.

“olnbebauung an Cer Kirchwaldstrale und d=2s bebaute Grundstiick
Met.r. 9 707, Kirciwalédstrale 30 - 52, in lannlteim—-Carienstadt.
Im Vesten wird cos Rlemingsgebiet vom Glicksburger eg, im Oslen
vom Celiénde der rFreilichtblibne und im Norden vom Valdfriedhrof be-
¢renzt. Die von der i=Bnahme betroffene unbebaute MlHche belin-

der sich im Figentvm Cer Tv., Pilege Schonau in Heidelberg. Sie

wurde im Zuge der Bebsuung der Kirchwaldsiedlung aus dem Wald-

veruund ausgeschieden, jedoch seinerzeit nicht in die Beb:nung
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einbezogen. Der Grurndstlicksteil wird nicht mehr FTorsiwirisci:li-
lich genutzt und ist mit vervilédertem Cehdlzbewucls bestarder.

Dizdurchn bildet er eine sténdige Brandgerlavnr filr den sangrern:crden

Yald. Obwohl der Baumbesticerd cus forstwirtscraftlicher Sicht
nicny sehr wertvoll ist, soll doch bei der vorgeseteren Bebsuung
versucht werden, so viele Biume (insbesondere Kiefern) wie mog-—
lich: #»u erhalten urnd dacdurch der nreuven Bebsvung dern Charakter

eirer Vzldsiedlung zu geben.

it dem Bebauvungsplan werden die Vorsissetrungen fir eine 1-

oder 2-gesclossige Reihen- und Tir-<elhauvsbebavung geschafTen,
i

JUr die durch die Tage des Daugebletes unmitielbar am Rurde des

Kefertzler Waldes ein holier Wohnwert gewdlrleislet ist. CGrund-—



stiicke in dhnlich gilinstiger Lage stehen in Mannheim nicht mehr

zur Verfiigung.

Der vorhandene Baumbestand innerhalb des geplanten Baugebietes
wird weitgehend erhalten. Dies geschieht einmal durch die Fest-
setzung von groBeren ¢ffentlichen Grinfl&chen und zum anderen
durch die Ausweisung von Bereichen auf den Baugrundstiicken, in
denen Bdume ab einem Stammdurchmesser von 10 cm, gemessen 1,00 m

iilber dem Boden, zu erhalten sind.-

Die VerkehrserschlieBung des Neubaugebietes erfolgt iiber Stich-
straBen, die in den Glicksburger Weg bzw. in die KirchwaldstraBe
miinden. Zwischen den beiden Wendeschleifen wird eine FuBwegver-—

bindung geschaffen, die fur Notfahrzeuge befahrbar sein wird.

Das Planungsgebiet hat ohne das bebaute Grundstiick Flst.Nr. 9 707
die GroBe von rd. 4,2 ha. Als StraBengeldnde werden ca. 0,9 ha
und als offentliches Griin ca. 0,75 ha in Anspruch genommen. Als
Nettowohnbauland verbleiben rd. 2,55 ha. Auf dieser Fl&dche kon-
nen etwa 101 Reihenhduser oder ca. 85 Reihen— und 7 Einzelhiduser
erstellt werden. Die dazugehdrigen Einstellplitze (Garagen) sind
in Form von Sammelanlagen vorgesehen. Dariberhinaus sind fiir den
Besucherverkehr entlang den ErschlieBungsstraflien offentliche Park-
buchten ausgewiesen. Folgeeinrichtungen wie L&den, Kindergédrten
und eine Grundschule sind in der Kirchwaldsiedlung vorhanden, so
daB sich diesbezligliche Geldndeauswelisungen eriibrigen. Versor-
gungsleitungen und Abwasserkandle sind im Gliicksburger Weg und

in der KirchwaldstraBe vorhanden. Zur Entlastung der Abwasser-
kandle wird unter der Wendeschleife des verldngerten Gllicksburger

Weges ein Riickhaltebecken erstellt werden.

Die Ausweisung des von der MaBnahme betroffenen Gel&ndes als Wohn-
bauland entspricht den Aussagen des vom Gemeinderat gebilligten

Fldachennutzungsplanentwurfes.

Die der Stadt bei der Realisierung der MaBnahme voraussichtlich ent-
stehenden Kosten wurden iberschlédgig ermittelt und sind als Anlage 1
dieser Begriindung beigefiigt. Als Anlage 2 ist ein Ubersichtsplan

im M. 1:15 000 und als Anlage 3 ein Datenblatt beigegeben.

o)

Becker
Stadtoberbaudirektor



Stadtplanungsamt Mannheim, den 1. 3. 1977

Bebauungsplan Nr. 58/22 fiir das
Gebiet zwischen Kirchwaldstrzfe
und Waldfriedhof in Mannheim-
Gartenstadt

betr.:

Anlage 1 zur Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Zusammenstellung der durch die Mafnahme voraussichtlich

entstehenden, Uberschldgig ermittelten Kosten.

Stadtwerke

Stromversorgung 140 000,-— DM

Wasserversorgung 180 000,-— DM

Gasversorgung 140 000,-- DM 460 000,-- DN
Tiefbauvamt

StraRen-u. Wegebau 634 000,-- DM

Erdarbeiten
(Aufschiittungen u.
Dilnenabtrag) 116 000,-— DI

Beleuchtungsanlagen 150 000,-—~ DM

Kan&Zle u. Rickhalte-
becken 1 800 000,-- DM 2 700 000,-- DM

Grunfldchenamt

offentliches Griin
landschaftsgiértne—
risch Uberarbeiten 128 000,-- DM

Pflanzstreifen b. 4.
Garagenanlage
KirchwaldstraBe 12 500,-- DM 140 500,-- DM

3 300 500,-- DIt



FEin Teil der ErschlieBungskosten wird nach der Satzung
der Stadt Mannheim iber die Erhebung des ErschlieBungsauf-

wandes von den Anliegern getragen werden.

AN,

Becker
Stadtoberbaudirektor
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Stadtplanungsamt Mannheim,1,3,1977

Bebauungsplan Nr. 58/22 fir
das Gebiet zwischen Kirchwal
strasse und Waldfriedhof in
Mannheim-Gartenstadt

Anlage 3
zur Begriindung des verbindlichen Bauleitplanes
(Bebauungsplan)

Datenblatt
GroBe des Planungsgebietes ohne
Flurstiick Nr. 9 707 und dazuge-—

horige Garagenanlagen (14 700 qm) 4,20 ha = 100 %
StraBengelédnde 0,90 ha = 21,4 %
Offentl. Griinfl&dchen 0,75 ha = 17,9 %
Nettowohnbauland 2,55 ha = 60,7 %
Art der baulichen Nutzung Reines Wohngebiet(WR)
MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl 0,4

GeschoBfldchenzahl 0,8

Die offentlichen Griinfldchen und das private Gartenland ergeben

zusammen 2,2 ha = 52,4%

Es konnen etwa 101 zweigeschossige Reihenh#duser oder ca.85 Reihen-

und 7 Einzelh&user-mit bis zu zwei Wohnungen-errichtet werden,

Becker
Stadtoberbaudirektor



