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Bebauungsplan fiir die Grund-
sticke Ahornweg 2-12 in Mannheim-
Waldhof-0st

betr.

Begrindung
zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan) S58/.70

Gegenstand der Festscectzungen des Bebauungsplanes, dessen Ausar-
beitung der Technische AusschufBl des Gemeinderates am 19.7.1971
beschlossen hat, sind die Reichsheimstédttengrundstiicke Ahorn-

weg 2-12 in Mannheim-Waldhof-Ost. Ein verbindlicher Bebauungs-
plan mit Angaben iiber die Art und das MaB der baulichen Nutzung
der betroffenen Grundstiicke besteht nicht. Der bisherigen Nutzung
entsprechend sind die Fldchen jedoch als Kleinsiedlungsgebiete

im Sinne des § 2 BauNVO anzusehen.

Bei der vorhandenen Bebauung auf den relativ groBen Grundstiicken
handelt es sich um ein- und eineinhalbgeschossige Gebdude, deren
GroBe und Qualitdt den heutigen Anforderungen vielfach nicht mehr
gerecht wird. Den Eigentiimern soll daher die Mdglichkeit gegeben
werden neue Wohngebdude mit groBerer Grundfliche zu erstellen.
Bisher war als bauliche Erweiterung lediglich ein bis zu 12.00 m
langer Anbau zuldssig. Das Vordergebiude durfte nicht verdndert
werden. Um das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke, deren
GroBe eine erheblich stérkere Uberbauung zuldBt, erhthen zu
konnen, wird das Kleinsiedlungsgebiet in ein reines Wohngebiet
gemdB § 3 BaullVO umgewandelt,

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen die Teilung der
Grundstiicke Ahornweg 4-12 zu. Auf den abzutrennenden riickwirti-
gen Flédchen konnen eingeschossige, flachgedeckte Gartenhofhiuser
erstellt werden., Die Gebdude sind an den seitlichen Grund—
stlicksgrenzen zu erstellen, sowelt die festgesetzten Baugrenzen

dies zulassen. Das Grundstiick Ahornweg 2 ist wegen seiner Form
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nicht teilbar. Um eine Teilung des Grundstiickes Ahornweg 4 und
damit die Bebauung des riickwdrtigen Teiles zu ermoglichen wird
elne geringe Teilflidche der vorhandenen offentlichen Griinanlage
an der KarlsternstraBe abgetrennt und dem neuzubildenden Bau-

grundstiick zugeschlagen.

Die Regelung des Zugangs zu den rickwértigen Bauflidchen bleibt
den Eigentiimern i{iberlassen. Er kann, wie dies im Bebauurngsplan
dargestellt ist, iliber einen 3.00 m breiten privaten Weg erfol-
gen, der vom vorderen Grundstiick abzutrennen ist oder durch

die Sicherung eines Ubergangs- und Leitungsrechtes iiber das vor-
dere Grundstiick. Um die Anlage von zwei nebeneinander liegenden
Zugangswegen zu vermeiden und die Kosten fiir die Zufiihrung der
Versorgungsleitungen fiir beide Eigentiimer niedrig zu halten,
<ann durch die Abtrennung eines jeweils 1.50 m breiten Gelidnde-
streifens der 3.00 m breite Zugangsweg gebildet werden, der sich
dann in Gemeinschaftseigentum befindet. Bei der Regelung des
Zugangs ist in jedem Fall zu beachten; daB die Zufahrt zu den
auf den vorderen Grundstiicken vorgesehenen Garagen ebenfalls
Uber den neu zu schaffenden Zugang erfolgen muB,

Die vorhandenen straBenseitigen Wohngebiude konnen durch zwei-
geschossige Geb&ude mit erheblich gréBerer Grundfliche ersetzt

werden,

Die Verdichtung der Bebauung, die sich auch auf das ubrige Sied-
lungsgebiet erstrecken wird, -zum Teil bestehen bereits rechts—
verbindliche Bebauungspline oder sind in Vorbereitung~, und das
dadurch bedingte erhshte Verkehrsaufkommen, erfordern die Ver-
breiterung des zur Zeit nur 7.00 m breiten Ahornweges auf die
Gesamtbreite von 12.00 m. Die fiir diese MaSnahme bendtigten
Teilflédchen der Grundstiicke Ahornweg 2-12 werden als StraBenge-
lédnde ausgewiesen, Die der geplanten Verbreiterung entsprechende
westliche StraBenbegrenzungslinie ist bereits verbindlich fest-

gesetzyt.

Dem Bebauungsplan, der aus zeichnerischen und schriftlichen
Festsetzungen besteht, sind die gemiB Bundesbaugesetz, Bau-
nutzungsverordnung, Planzeichenverordnung und Landesbauordnung
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erforderlichen Angaben zu entnehmen. Die der Stadt durch die
MaBnahme voraussichtlich entstehenden Kosten wurden Uberschl&dgig

ermittelt und sind als Anlage dieser Begriindung beigefiigt.
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Anlage zur Begriindung

Zusammenstellung der der Stadt durch die MaBnahme voraussicht-—
lich entstehenden, liberschligig ermittelten Kosten.

Liegenschaftsamt
Gelédndeerwerb 7 500.- DM
Wertersatz flir Einfriedigungen 7 500,- DM 15 000.- DM

Stadtwerke
Unlegung eines 1lkV-Kabels 20 000.- DM

Tiefbauamt
StraBenbau 21 000.,-~ DM

56 000.- DM

Die StraBenverbreiterung wird erst vorgenommen werden, wenn die
Verdichtung der Bebauung des gesamten Gebietes weitgehend abge-
schlossen sein wird. Die angegebenen Kosten werden daher in ab-

sehbarer Zeit nicht anfallen,
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