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Sel der vorhandenen Bebauung auf den relativ groBen Reichsheimstidtten-
grundstiicken handelt es sich um ein- und eineinhalbgeschossige Wohn-
gebdude, deren Gréfe und Qualitidt oft nicht mehr den heutigen Anfor-
derungen der Bewohner entspricht. Den Eigentumern soll daher die MOg-
lichkeit gegeben werden, im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-—



-

planes an Stelle der vorhandenen Wohnhiuser neue zweigeschossige
Gebdude in Form von Doppelbiusern zu erstellen. Bei ausreichender
GréBe ist zudem die Teilung der Grundstucke zuldssig. Auf den abzu-~
trennenden rlickwidrtigen Fliachen konnen eingeschossige, flachgedeckte
Gartenhofhduser errichtet werden. Lediglich bei dem Grundsttick Am
Herrschaftswald 17 kann, wie dies bei dem Grundstiick Am Herrschafts-
wald 15 bereits geschehen ist, wegen des Zuschnittes des Stammgrund-
stickes und wegen der Angrenzung an die StraBe Hainbuchenweg ein
zweigeschossiges Einzelhaus erstellt werden.

r

Die Tellungsgrenze ist im Bebauungsplan unverbindlich ‘eingetragen.

Die Eigentiumer haben somit die Mdglichkeit,.die neue Grundsticksgrenze
ihren Vorstellungen entsprechend feétzulegeﬂ. Es muB dabei allerdings
beachtet werden, daf die GroBe des sitraBenseitigen Grundstiuckes unter
Beachtung der Hochstwerte des § 17 Bau NVO im entsprechenden Ver-
hdltnis zur tUberbaubaren Grundstiicksfliche steht, d. h. die Groge der
Uberbaubaren Flédche darf LO % der GroBe des neuen Grundstlickes nicht
Uberschreiten. Die Baugrenze des neuen rickwdrtigen Grundstiuckes wird

md8 § 7 Landesbauordnung im Abstand von 3,00 m zur neuen Grundstiucks-

“‘"’)

grenze festgesetzt. Hinige C~undsticke sind unter Berticksichtigung
der kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bereits geteilt
worden, bzw. die Teilungsgenehmigung ist beantragt.
Um das zuldssige MaB der baulichen Nutzung der Grundsticke, deren GroBs
mit wenigen Ausnahmen eine erheblich stidrkere Uberbauung zuldBt, er-
hshen zu kﬁnnen, werden die Kleinsiedlungsgebkiete in reine Iohnugb¢@rc
ungewandelt, Die Grundsticke Waldpforte 176-198 werden ihrer bishe-

;

rigen Nutzung gemdf gleichfalls als reine Wohngebiete festgesetzt. Die

Festsetzung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung, der Baulinien

der Bau,penzen und der StraBe uegr&naungslinism auf diesen Grundsticken’
entsprechen dem Baubestand bzw. den bestehenden StraBengrenzen.
Bisher war als bauliche Erweiterung der Reichsheimstdtten lediglich
ein bis zu 12,00 m langer Anbau zuldssig. Das Vordergebdude durfte
nicht verdndert werden. Diese Art der Brwelterung ist weilterhin
m8glich, wenn auf die zweigeschossige Bebauung veprzichtet wird. Der
mdgliche Anbau konnte im Bebauungsplan, der den erstre -bten BEndzustand
zeigt, nicht durch zeichnerische Fesltsetzungen erfasst werden. Es
muBte daher eine entsprechende schriftliche Festsetzung (Nr. 8) ge-

troffen werden,



Der'Zusang zu den rickwirtigen Grundstiicken ist privatrechtlich.

zZu regcln. Er kann, wie dies im Bebauungsplan vorgesehen ist, Uber
einen 3,00vm breiten privaten Weg erfolgen, der vom vorderen Grund-
stuck abzutrennen ist, cder er ist durch die Sicherung eines Geh-
Fahr- und Leitungsrechtes tiber das vordere Grundstick moglich, Um
die Anlage von zwei nebeneinander liegenden Zugangswegen zu vermeidm
und die von den Eigentiumern zu tragenden Kosten fiur die Zufthrung
der Versorgungsleitungen niedriger zu halten, kénnen die Eigentumer
nebeneinander liegender Grundstiucke durch die Abtrennung eines je-—
weils 1,50 m breiten Geldndestreifens den Weg Dbilden, der sich dann
in Gemeinschaftseigentum befinden miiBte. Bei der Regelung des Zu+
gangs ist in Jjedem Fall zu berticksichtigen, daB die Zufahrt zu den
Garagen auf den straBenseitigen Grundsticken zum groBen Teil eben-
falls Uber die neu zu bildenden Privatwege erfolgen muB.

Die Verdichtung der Bebauung, die auch in den angrenzenden Gebieten
erfolgen wird, und das dadurch bedingte erhshte Verkehrsaufkommen,
erfordern die Verbreiterung des Hainbuchen- und des Fohrenweges von
derzeit 7,00 m auf Gesamtbreiten von 12,00 m. Vorgesehen sind je-
wells 2,00 m breite Gehwege, je ein 2,00 m breiter Parkstreifen und
6,00 m breite Fahrbahnen. Dietibrigen StraBen sind in ihren Breiten
ausreichend,

ie vorhandenen, waldartig bepflanzten Grunflichen an der Karlstern-

Di

straBe werden als offentliche Grunanlagcn avsgewiesen., Es werden le-
diglich die ndrdlichen Grenzen geringfilgig verdndert um einige neue
Bauplédtze bilden und einen Kinderspielplatz ftur den vorhandenen
csvangelischen Kindergarten ausweisen zu kurnﬂn. Durch einen Gelinde-
ausgleich wird eine Verkleinerung der Griunanlac ge vermieden, Es ist
vorgesehen, den Waldst“eiﬁen, der eine GrUnverbindung zum Kifep-
taler VWald darstellt und ein Wanderweg hergestellt werden

wird, unter Landschaftsschutz zu stellen.

Deg Bebauungsplan, der aus zeichnerischen und schpiftlichen Fest-

t, sind die gemdB Bundesbaugesetz, Baunutzungsver-
ordnung, Planzeichenverordnung und Lan desbauordnung erforderlichen
Angaben zu entnehmen. Die der Stadt bei der Realisierung der Map-
nahme voraussichtlich entstehenden Kosten wurden Uberschldgig er—~

mittelt und sind als Anlage 1 dieser Begrindung beigefugt. Als

Arlage 2 ist ein Ube ersichtsplan im M 1:15 000 beigegeben,

Ly
AT .



Stadtplanungsamt

Anlage

’ Mannheim, den 1,2

21973

Bebauungsplan fUur die Grund-
stlucke Valdpforte 102-140,
14,6-198, Hainbuchenweg 1-31,
57-63 und 2-28, Fohrenweg
1-15 sowie Am Herrschaftswalc
1- 17 in Mannheim-Waldhof bet:

1 zur Begrindung

Zusammenstellung der der Stadt beli der Realis

nahme voraussichtlich entstehenden,

.erung der MaB-

uberschlagig crmittelten

Kosten.,
Liegenschaftsamt

Erwerb von StraBengelande 55.000,~ DM

Hertersatz fur Einfriedigungen 180.000,- DM 235.000,- DM
Stadtwerks

Unlegung von Stromkabein 150,000 ,—~ DM

StraBenbeleuchtung 5.000,- DM
Tiefbauvamt

Strafenverorciterungen 130,000 ,~ DM
Griinfldchenamt

Teilweise Aufforderung des Waldstireifens 2,600,~

Herstellung eines Wanderweges 17.500,~ 20,100,- DM A

ZUS. 540,100,~ DM

Die Strafenverbreiterungen

werden erst vorgenommen, wenn die Ver-

dichtung der Bebauvung weitgehend abgeschlossen ist, sodall die
hierfir aufzubringenden Kosten in absehbarer Zeit nicht ent-

stehen werden.

. otadtbaudirektor
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Anlage 2

zur Begrindung zum Bebauungs- y.
/ plan fir die Grundstiucke Tald- &
A N

pforte 102-140 und 146-198, Hain-
buchenweg 1-31, 57-63 und 2-28,

Fohrenweg 1-15 sowie Am Herr-
schaftswald 1- 17 in Mannheim-
Waldhof
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