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Stadtplanungsamt Mannheim, denl18.9. 1970

Bebauungsplan fiir die Grundstiicke
Langer Schlag 93-127, Neueichwald.-
str. 18-30 sowie weiBtannenweg 1-5
und 2-8 in Mannheim-waldhof-0st
betr.

Begriindung

zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan)

Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplancs, dessen Ausar-
beitung der Technische Ausschuss des Gemeinderates am 14.7.1969
beschlossen hat, sind die Reichsheimstdttengrundstiicke Langer

Schlag 93-127, Neueichwaldstr. 18-30 sowie ieiBtannenweg 1-5 und
2-8, die nach Art und MaB der baulichen Nutzung als Kleinsiedlungs-
gebiete im Sinne des § 2 BaulNVO anzusehen sind. Ein Bebauungsplan,
der Festsetzungen liber die Art und das MaB der baulichen Nutzung
enthalten hatte, bestand bisher nicht. Flir einige Grundstiicke wurden
in friheren Jahren lediglich Bau- und StraBenfluchten festgesetzt.

Bei der bestehenden Bebauung auf den relativ groBen Grundstiicken
handelt es sich um ein- und eineinhalbgeschossige Wohngebdude, deren
Qualitdt den heutigen Anspriichen nicht mehr gerecht wird. Den Figen-
tumern soll daher die Moglichkeit gegeben werden, im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes neue Wohngebidude zu erstellen.
Bisher war als bauliche Erweiterung nur ein 8,00 m langer Anbau
zuldssig. Das Vordergebdude durfte nicht verdndert werden. Um

das zuldssige MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke, deren GroBe
mit wenigen Ausnahmen eine erheblich stdrkere Uberbauung zulidBt,
erhohen zu konnen, miissen die Kleinsiedlungsgebiete in reine 'John-
gebiete gemdB § 3 BauNVO umgewandelt werden.

Die Festsetzungen lassen eine Teilung der Grundstiicke und die Be-
bauung der abgetrennten riickwdrtigen Flichen mib@ingeschossigen
flachgedeckten Gartenhofhiusern zu. Die Gebéude\sind jeweils bis an
die Grundstiicksgrenzen zu fiihren, soweit die festgesetzen Baugrenzen
dies zulassen. Ausnahmen sind aufgrund entsprechender schriftlicher

Festsetzungen zuldssig.



Der Zugang zu den riickwdrtigen Grundstiicken ist privatrechtlich zu
sichern. Er kann, wie im Bebauungsplan vorgesehen, iiber einen 3,00 m
breiten privaten Weg erfolgen, der vom vorderen Grundstiick abzu-
trennen ist, oder er ist durch die Sicherung eines Leitungs— und
Ubergangsrechtes iiber das vordere Grundstiick moglich. Um die An-
lage zweier nebeneinander liegender Zugangswege zu vermeiden und die
von den Eigentimern zu tragenden Kosten fiir die Zufiihrung der Ver-
sorgungsleitungen zu den riickwdrtigen Grundstiicken niedrig zu halten,
konnen die Eigentlimer nebeneinander liegender Grundstiicke durch die
Abtrennung eines jeweils 1,50 m breiten Geldndestreifens vom vorderer.
Grundstiick einen 3,00 m breiten Weg bilden, der sich dann in Gemein-
schaflseigentum befindet. Bei der Regelung des Zugangs ist zu beriick-
sichtigen, daB die Zufahrt zu den Garagen auf den straBensecitigen
Grundstiicken teilweise iiber die neuzubildenden Privatwege erfolgen
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Bei den Grundstiicken Langer Schhg 93-97 ist eine riickwdrtige Bebauung
wegen der geringen Grundstiickstiefe nicht mdglich. Hier kann ledig-
lich die vorhandene eingeschossige Bebauung durch zweigeschossige Ge-
bdude srsetzt werden.

Das Grundstiick Langer Schlag 93 wird seiner derzeitigen Nutzung

entsprechend als allgemeines Wohngecbiet festgesetzt.

Die Erweiterung des Vordrgebdudes durch einen 8,00 m langen Anbau
wird auch nach der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes moglich
sein, wenn die zwelgeschossige Bebauung nicht ausgenutzt wird. Dieser
mogliche Anbau konnte im Bebauungsplan, der den erstrebten Endzu-
stand der Bebauung zeigt, nicht durch zeichnerische Festsetzungen
erfaBt werden. Es wurde daher einc entsprechende schriftliche Pest-
setzung (Nr. 9) getroffen.

Die Verdichtung der Bebauung, die sich auch auf das iibrige Siedlungs-
gebiet erstrecken wird und das dadurch bedingte erhdhte Verkehrsauf-
kmmen erfordert die Verbreiterung des weiBtannenweges, der Neueich-—
waldstraBe und des Mirker Querschlages auf Gesamtbreiten von 10,00
bzw. 12,00 m. Diec Neufestsetzung der StraBenbegrenzungslinien fiir
die auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gelegenen StraBen-
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abschnitte wird durch besonderc Bebauungspldne erfolgen.

Dem Bebauungsplan sind die nach dem Bundesbaugesetz, der Bau-
nutzungsverordnung, der Planzeichenverordnung und der Landesbau-
ordnung verlangten Angaben zu entnehmen. Dice durch die vorgesehenen
lMaBnahmen entstehendenKostmn wurden iiberschligig ermittelt und sind
in einer Anlage dieser Begriindung beigefiigt.

Lsbrs

Becker
Ltd. Stadtbaudirektor
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Anlage zur Begriindung

Aufstellung der lberschligig ermittelten Kosten, die der

Stadt durch dic vorgeschene [MaBnahme voraussichtlich

Liegenschaftsamt

Geldndeerwerb flr
StraBenverbreitecrungen

Stadtwerke
Stromversorgung 48 .000,—— DM
StraBenbeleuchtung 10.000,—— DM
Tiefbauvamt
StralBenbau

zusarmens:

Becker
Ltd. Stadtbaudirektor

betr.
entstehen.
14.000,-- DII
58.000,~— DM
39.000,—~ DM
111.000,~~ DM



