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Bebauungsplan filir die Grund-
sticke Soldatenweg 108-138
und 109-135 in Mannheim-Wald-

hof-0st
betr.

Begriindung
zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes, dessen Ausarbeitung der
Technische AusschuB des Gemeinderates am 16.3.1970 beschlossen
hat, betreffen die'éﬁ@pdstucke Soldatenweg 108-138 und 109-135 in
Mannheim—Waldhof—Ost??bie Grundstiicke Soldatenweg 109-119 und
108-122 sind mit Reichsheimstitten bebaut. Bei dén Gebiuden Sol-
datenweg 121-135 (Grundstiick Igb.Nr. 17 339/22) und 124-138
(Grundstiick Lgb.Nr. 17 341/15) handelt es sich um Volkswohnungen,
die sich im Eigentum der Gemeinnlitzigen Baugesellschaft Mannheim be-
finden. Fiir das Planungsgebiet wurde in friiheren Jahren ein Fluch-
tenplan rechtsverbindlich, der allerdings keine Angaben iiber die
Art und das MaB der baulichen Nutzung enthidlt. Der bié%erigen
Nutzung entsprechend kdnnen die Fléchen jedoch als Kleinsiedlungs-
gebiete im Sinne des § 2 BsuNvVO angesehen werden,

Die ein- bis eineinhalbgeschossigen Reichsheimstitten und Volks-
wohnungen werden in ihrer Gr&Be und Bauausfihrung den Anforderungen
durch die Bewohner nicht mehr gerecht, so daB von seiten der Eigen-
tlimer der Wunsch geduBert widrde, die gesetzlichen Voraussetzungen
fir bauliche Verdnderungen zu schaffen. Die GroBe der Grundstiicke
1848t eine erheblich stirkere Bebauung zu, so daB dieser Anregung

entsprochen werden kann.

Un das zuldssige MaB der bsulichen Nutzung erhshen zu kGnnen, mis-
sen die Kleinsiedlungsgebiete in reine Wohngebiete gemdB § 3 BaulNvo
umgewandelt werden. Die Reichsheimstitteneigenschaft kann weiterhin

beibehalten werden,

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen die Erstellung von
zweigeschossigen Zwelfamilienhdusern zu, die mit Ausnahme der Ein-
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zelh&duser auf den Grundstiicken Soldatenweg 113 und 115, deren
Festsetzung auf ausdriicklichen Wunsch der Eigentiimer erfoulgt ist,
in Doppelhausform erstellt werden.

Die bisher mogliche Erweiterung der Reichsheimst&dtten durch einen
bis zu 12.00 m langen eingeschossigen Anbau kann auch nach der
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes vorgenommen werden,

wenn auf die'zweigesohossige Bebauung verzichtet wird. Diese Mog -
lichkeit der Erweiterung konnte im Bebauungsplan, der den er-
strebten Endzustand der Bebauung zeigt, nicht zeichnerisch erfaBt
werden, so daB eine entsprechende schriftliche Festsetzung (Nr. 1)

getruffen werden muBte.

Der Soldatenweg ist ausgebaut und hat, der geringen Verkehrsbe-
deutung dieser StraBe entsprechend, einen ausreichend breiten
Ausbauquerschnitt. Elne Knderung der StraBenbegrenzungslinien
ist daher nicht erforderlich. ?

Dem Bebauungsplan sind die nach dem Bundesbaugesetz, der Bau-
nutuungsverordnung, der Planzeichenverordnung und der Iandesbau-
ordnung verlangten Angaben zu entnehmen. Durch die vorgesehene
MaBnahme werden ‘der Stadt kéine Kosten entstehen.
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