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Bebauungsplan Nr. 57/5

flir das Industriegebiet zwischen
HafenbahnstraBe und Schreiner-
gasse in Mannheim-Waldhof

Begrindung

des verbindlichen Bauleitplanes
(Bebauungsplan)

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Die Festsetzungen des Bebauungsplahes betreffen ein ca.
3,7 ha groBes Gebiet zwischen HafenbahnstraRe, Zimmerer-

gasse und Schreinergasse.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Firma Daimler-Benz plant die Ausweitung ihres Betriebes

in Mannheim. Dafiir kommt in erster Lihie das sidlich an die
Firma Daimler-Benz angrenzende Gelidndedreieck zwischen
Zimmeréygasse,-Schreinergasse und HafenbahnstraBe in Frage,

da der’kufbau neuer Produktionsanlagen aus betriebstechnischen
Grinden nur in unmittelbarer Verbindung mit den bestehenden

Produktionsanlagen mdglich ist.

Um eine sinnvolle stddtebauliche Entwicklung in diesem Be-
reich einzuleiten, hat der Technische AusschuB am 25.09.71980
fir das genannte Gel&dndedreieck eine Ausweisung als Indu-
striegebiet beschlossen. Diese Ausweisung ist unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen umgebenden Nutzung erfolgt.

Durch sie wurde ein heute als verfehlt anzusehender Sied-
lungsansatz der dreiBiger und vierziger Jahre rickgdngig

gemacht.



Bereits im Erl&duterungsbericht zum Fldchennutzungsplan

1975 (Seite 52) wird folgendes ausgesagt:

"Wohngebiete, die innerhalb von Industriegebieten liegen
und fir die ein Schutz vor Emissionen kaum mdglich er-
scheint, sollen langfristig aufgegeben werden; dies auch,
um eine Isolierung von den notwendigen Infrastrukturein-

richtungen zu vermeiden."

Da filir den faktisch noch bestehenden Wohnbereich genau
dies zutrifft, d. h. wegen der Nihe der Verkehrsbinder
StraBe und Schiene und wegen der Nachbarschaft der Indu-
strie keine Entwicklungschancen bestehen, wird dieses

"Wohngebiet" aufgegeben.

Den Eigentumsinteressen der von der Planung betroffenen
Privateigentimer und Erbbauberechtigten wird dabei voll
Rechnung_getragen. Thnen werden gegenwdrtig Ersatzgrund-
stlicke sowie eine finanzielle Entéchédigungvangeboten,

die es ihnen ermdglicht oder noch ermbglichen wird, in
anderen Wohngebieten auf neuen Grundstiicken Wohngeb&dude

Zu erwerben oder zu erstellen. Die Neubauten sind bereits
alle begonnen. Damit ist bezogen auf die urspringlich sehr
schlechten Wohnverhdltnisse durch die Ubersiedlung auf
neue Wohnbaugrundstiicke eine erhebliche Verbesserung der

Wohnsituation flir die Betroffenen eingetreten.

Gegenwdrtige Nutzung

Innerhalb des Plangébietes befanden sich ca. 25 Gebdude,

von denen eines noch . = . .- steht, da das entsprchende
Ersatzgebiude an anderer Stelle noch nicht fertig—gestelly
ist. Die Bewohner dieses Gebaudes haben ailerdings bis -zur

Eeytigstellung'ihres neuen Wdhngebéudesnoch Wohnrecht.



4.

Nutzung angrenzender Fl&dchen

Teilweise unterbrochen durch dffentliche Verkehrsflichen
schlieBt im Sliden und Norden Bundesbahngelinde und im

Westen Geldnde der Firma Daimler-Benz an das Plangebiet an.

In dem am 18.03.1983 wirksam gewordenen Flichennutzungsplan
des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg - Mannheim ist das
Plangebiet als gewerbliche Baufl&che GI (Industriegebiet)

ausgewiesen.

Flir das Plangebiet besteht noch kein rechtsverbindlicher

Bebauungsplan.

Grundbesitzverhdltnisse

Ein Teil der Fl&chen im Plangebiet befindet sich im Eigentum
von Daimler-Benz. Die restlichen von der Stadt aufgekauften
Fléchen wurden noch nicht an Daimler-Benz verduBert. .

Erlduterungen zum Planinhalt

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet hat mit seiner Ndhe zum Bundesbahngelinde
sowie der B 44 und der zukiinftigen Mittleren Nordtangénte

optimale Verkehrsanschliisse.



GrinordnungsmaBnahmen

Die Begrﬁnﬁng von nicht iberbaubaren und nicht {iberbauten
Flachen ist durch entsprechende schriftliche Festsetzung
geregelt. Dariliberhinaus ist auf den B&schungen der siidlich
angrenzenden Auffahrt zur Mittleren Nordtangente die An-

pflanzung hochstdmmiger BZume vorgesehen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Industriegebiet (GI) ausgewiesen.
MaB der baulichen Nutzung: Grundfl&chenzahl (GFZ) 0,8/

Baumassenzahl (BMZ) 9,0.

8. Abwdgung der Belange

8.1 Belange fiir die Planung

1. Die Planung stimmt mit dem am 18.03.1983 wirksam gewor-
denen Fléchennutzungsplan des Néchbarschaftsverbandes
Heidelberg = Mannheim iiberein.

2. Bei der Ausweisung des "Gelindedreiecks" als Industrie-
gebiet wiirde die iberwiegend vorhandene umgebende Nutzung
mit beriicksichtigt. Damit sind die Voraussetzungen fiir
eine sinnvolle, an der Realit&t orientierten stddtebaulichen
Entwicklung geschaffen.

3. M&glichkeit der Schaffung neuer Produktionsanlagen mit
allen positiven Folgen fiir die Arbeitsplatzsicherung

bzw. Schaffung.

8.2 Belange gegen die Planung

1. Gegen die Planung sprechen lediglich die privaten Belange
der bisher in diesem Bereich wohnenden Bevdlkerung, da
das ehemalige Wohngebiet aufgehoben = und somit der vor-

handene Siedlungsansatz riickgidngig gemacht werden muB.



8.3 Ergebnis der Abwidgung

Der vorliegende Bebauungsplan stimmt mit dem Fl&chen-
nutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg -
Mannheim liberein. Er beriicksichtigt u. a. die vorhandene
umgebende, vorwiegend industrielle Nutzung sowie die

fiir ein Wohngebiet unglinstige Lage des Plangebietes.

Als Folge muB der heute als verfehlt anzusehende Sied-
lungsansatz (ehemaliges Wohngebiet) der 30er und 4oer
Jahre riickgdngig gemacht werden. Damit wird dem Ziel des
Fldchennutzungsplanes "Wohngebietedie innerhalb von In-
dustriegebieten liegen und fiir die ein Schutz vor Emissionen
kaum m6glich erscheint, aufzuheben'" entsprochen.

Den Eigentumsinteressen der von der Planung betroffenen
ehemaligen Privateigentiimer und Erbbauberechtigten wurde
dabei voll Rechnung getragen. Sie bekamen Ersatzgrund-
stliicke sowie eine finanzielle Entschddigung die es ihnen
ermbglicht hat in anderen Wohngebieten auf neuen Grund-
stlicken Wohngebdude zu erwerben oder zu erstellen. Durch
diese Ubersiedlung wird eine erhebliche Verbesserung der

Wohnsituation flir die Betroffenen erreicht.

LAJ ‘7L 7D
“ﬁ,gb N YL



