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Vorhaben—und ErschliePungsplan
"Bauhaus— Waldstrae"

ZEICHENERKLARUNG

0AB/TH

Sondergebiet "Bau- und Gartenmarkt”
§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO

Hoéhe baulicher Anlagen
oberste Aussenwandbegrenzung/ Traufhdhe
§ S Abs. 1 Nr: 1 BauGB, i.V.m. § 18 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Strassenverkehrsfldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind ("Altlasten™)
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Private Griinflache
§ S Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Pflanzgebot, Gehdlzpflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
ca. 2 m breit/ 2 m hoch, hoher Anteil winterharter Gehdélzen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

HINWEISE
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VERFAHRENSVERMERKE

Burgerversammiung am 12.01.1994
Anhorung der Trager offentlicher Belange vom 21.12.1993 bis 19.01.1994
Gesprach mit den Tragemn offentlicher Belange am 21.01.1994
Mannheim, den 22. Marz 1994 Stadtplanungsamt............ccocoeeeee

Vermerk des Regierungsprasidiums
Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wurde dem Regierungsprasidium gemaB § 7 BauGB-
MaRnahmenG angezeigt. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

Karisruhe, den 06. April 1994 Regierungsprasidium.................

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand Februar 1994) wurde unter
Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am 22.03.94 vom Gemeinderat beschlossen.

Mannheim, den 14. April 1994 Mannheim, den 14. April 1994

Oberbiirgermeister.........ccccceee... Blrgermeister.............coevveenees
gez. Widder gez. Quast

Der Vorhaben und Erschlieungsplan ist mit der 8ffentlichen Bekanntmachung geman § 12 BauGB am
22. 04. 1994 rechtsverbindlich geworden,.

Mannheim, den 25. April 1994 Bauverwaltungsamt..................
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Entwurf)

Mit Inkraftireten dieses Vorhaben- und ErschiieBungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. BauNO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Sondergebiet "Bau- und Gartenmarkt” § 11 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Grundfliche, Grundflachenzahl § 19 BauNVO
Die zuldssige Grundfldche (GR) betragt fiir den Baumarktbereich max. 6.200 gm, fir den
Gartenmarktbereich (Gartencenter und iiberdachte und nicht iberdachte Freifliche) max.
2400 gm.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen (berschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von
insgesamt 0,9.

Héhe bauiicher Anlagen § 18 BauNVO

Baumarkt: Die oberste AuBenwandbegrenzung betrégt mind. 111 m dber NN, max. 115
m iber NN

Gartenmarkt: Die Traufhdhe betrigt mind. 102,5 m iiber NN, max. 105,5 m Uber NN,

Als Traufhohe ist die Schnittkante der GebZudeaufenwand mit der Oberkante Ijach

definiert.
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Planeintrag der Baugrenzen festgesetzt.
4. AnschiuB des Grundstiickes an die offentlichen Verkehrsflichen § 9 Abs.1 Nr.11
BauGB
Der AnschiuR des Grundstiickes an die offentlichen Verkehrsflichen erfolgt iber das
Flurstiick 8819 zur WaldstraBe.
5. Leitungsrecht § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Die mit “L" gekennzeichneten Flachen sind fiir die Fiihrung, Uberwachung und Unterhaltung
der Abwasserieitungen zugunsten des Versorgungstrégers zu beiasten.

6. Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a
BauGB
Zur Begriinung der ebenerdigen Stellplatzflichen sind je B Stellpldtze ein hochstammiger
Baum mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fiir die Gehélzpflanzung vor dem Wohngebéude Waldstr. 30 ist ein hoher Anteil an winter-
harten Gehélzen (z.B. Lingustrum vulgare, Viburmum rhytidophyllum, Prunus laurocerasus,
Taxus baccata) zu verwenden. Aufgrund der Kanaltrasse sind keine tiefwurzelnden Gehdize
zu verwenden. Die Auswahl der Gehélze ist mit dem Tiefbauamt abzustimmen.

7. Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
(“Altlasten™) § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB
In den gekennzeichneten Bereichen (Farbtaucherei, alte Teererei und ehemaliger Wasch-
platz) sind SanierungsmaBnahmen entsprechend der Begriindung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes notwendig.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LEO

Werbeaniagen § 73 Abs.1 Nr.1 LBO

An den vorhandenen Kaminen sind Werbeantagen zulassig.

Ersatzweise ist em Werpetrager mit einer Gesamthdhe von 20 m und 3 Hinweistafein
zuilassig.

Oberhaib der Traufe sind max. 3 Werbeaniagen zulassig. Die Hohe der Werbeanlagen iber

der Traufe und die Hinweistafein dirfen nicht hther ats 3.0 m und die Buchstaben micht
hoher als 2.0 m sein.

Einfriedungen und Stiitzmauern § 73 Abs.1 Nr.5 LBO
Einfriedungen zur Grundstiicksgrenze mit einer HGhe von max. 2.0 m sind zul&ssig.

Innerhalb des Grundstiicks ist eine Einfiedigung des Gartenmarktbereichs mit einer Héhe
von max. 3,0 m zulassig.

An der Bischung zur Waldstrale sind Stitzmauem im Bereich des B&schungsfues auf der
Liange der Abbiegespur zulissig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. N. 64/86, Teil
1 §.2253 ff.) in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132 ff) und der Verordnung {ber die Ausar-

beitung der Bauleitplne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV

90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI | Nr. 3).Gesetz zur Ereichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Wohnbauiand-
gesetz, Inv-WoBaul G) vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466 ff.). Landesbauordnung fir Baden-Wirtem-
berg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBL. S. 770, ber. GEI. 1984 S. 519)
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STAND: Februar 1994 BAHAG.

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
"BAUHAUS - WALDSTRASSE"

PLANUNG:

NACHTRIEB & WEIGEL

Stidteb . Urmw u_rl

Kutschergasse 14

67346 Speyer

Tel: 06232/79629 MASSTAB

Fax: 06232/73732 1 : 500 NORD




