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Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Vorhaben- und. ErschlieBungsplans "Bauhaus -
WaldstraRe" soll die Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes auf einem Teil
des bisherigen Betriebsgeléndes der Firma Bopp und Reuther ermdég-licht
werden. Der nérdliche Teil der Betriebsgeldndes ist derzeit weitgehend
ungenutzt, die vorhandenen Gebaude und Hallen dienen zum Teil als Lager-
und Abstellflachen.

Bei dem geplanten Bau- und Gartenmarkt handelt es sich um einen Betrieb,
der nach Art, Lage und Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung nicht nur unwesentliche Auswirkung haben kann, und daher nur in
einem Sondergebiet (oder Kerngeblet) zulassig ist (§ 11 Abs.3 Nr 2
BauNVO). j

Planverfahren

Die Zulassigkeit des geplanten Vorhabens ware nur durch die Aufstellung
eines Bebauungsplans zu erreichen.

Im Verfahren sind die Auswirkungen auf die "Vervvlrkllchung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung” und auf die "Stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung" zu priifen.

Das Vorhaben soll auf Initiative des Investors auf dessen eigenem Grund-
stuck realisiert werden. AuRerhalb des Privatgrundstiicks ist zusatzlich die
Umgestaltung des AnschluRes an das éffentliche Verkehrsnetz notwendig.
Da der Investor an einer unverziiglichen Realisierung des Vorhabens inte-
ressiert ist, haben sich die Stadt Mannheim und er dahingehend geeinigt,
da die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Genehmigung nicht
durch einen Bebauungsplan, sondern durch einen Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan gem. § 7 BauGB-MaRnahmenG vom 28.04.93 geschaffen
werden.

Hier kénnen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Genehmigung des
Vorhabens in einem wesentlich verkiirzten Verfahren geschaffen werden,
und die Stadt Mannheim kann den Vorhabentrdger zur Ubernahme der
Planungs- oder ErschlieBungskosten verpflichten. ’

Der Inhalt des vorliegenden VE-Planes orientiert sich weitgehend an den
Inhalten eines Bebauungsplans gem. § 9 BauGB i.V.m. der Baunutzungs-
und der Planzeichenverordnung.

Modell Rdumliche Ordnung

Die Bereitstellung gewerblicher Bauflachen ist ein unverzichtbarer Bestand-
teil der Wirtschaftsférderungs- und Stadtentwicklungspolitik. Dabei soll im
Rahmen der Innenentwicklung vorderrangig auf Gewerbeflachen im Bestand
zuruckgegriffen, d.h. die Wiederverwendung und bessere Ausnutzung
vorhandener Gewerbeflachen hat Prioritat vor Inanspruchnahme der Wachs-
tumsreserven.



5.1

5.2

Bei der Planfache handelt es sich um eine Brachfliche mit ehemals
industrieller Nutzung. Die Inwertsetzung dieser Flache durch Ansiedlung
eines Baumarktes wiirde dieser Zielsetzung entsprechen.

Flachennutzungsplan

Im  wirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Heidelberg - Mannheim (am 18.03.1983 wirksam geworden) ist die Flache
als gewerbliche Bauflache (Industriegebiet) dargestellt.

Das im VE-Plan festgesetzte "Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt" wird im
derzeitigen Neuaufstellungsverfahren des Flachennutzungsplans bertick-
sichtigt und entsprechend dargestellt. Fir die Erforderlichkeit der Sonder-
gebietsfestsetzung wird auf die Ausfiihrungen im Kapitel 6 verwiesen.

Bestand
R&aumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans "Bauhaus-
WaldstraRe" umfaBt die nérdliche Spitze des ehemaligen Betriebsgeldndes
der Firma Bopp und Reuther zwischen den Bundesbahnanlagen, der Wald-
straBe und der Verlangerung der AltrheinstraBe, sowie den umzugestal-
tenden Kreuzungsbereich der WaldstraRe.

Das neugebildete Grundstiick besteht aus dem Flurstiick 8826, sowie Teilen
der Flurstiicke 8819/2, 8715 und 8819. Das neue Grundstiick hat eine GroRe
von ca 20.000 m2. '

Vorhandene Bebauung und ErschlieBung

Die vorhandene Bebauung besteht aus einer groRen und einer kleineren
Lagerhalle, einem ehemaligen Heizkraftwerk mit zwei Kaminen und mehre-
ren kleinen Betriebsgebauden, Schuppen und Uberdachungen.

Das Grundstick und die Gebdude werden nur suboptimal als Lager- und
Abstellflachen genutzt.

Die Gebaudehohe betragt tiberwiegend 3,5 - 5 m, lediglich die "blaue Halle"
und das ehemalige Heizwerk sind mit ca. 7 m bis teilweise 11 m Traufhéhe

etwas héher.

Die beiden Kamine des Heizwerks haben eine Héhe von schatzungsweise
14 -16 m und sind die einzigen Geb&udeteile, die von der Uberfiihrung der
Waldstrae gut zu erkennen sind.

Das derzeitige Grundsttick wird von den Geb&uden und Schuppen zu ca.
38% Uberdeckt. Weitere 59% der Grundstiicksfliche sind asphaltiert,
gepflastert oder teilversiegelt, so daR lediglich eine Flache von ca. 580 qm =
3% unversiegelte Brachflachen sind (vgl. Kap.7 und 10).









































































































