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A. BEBAUUNGSPLAN NR. 55/22 ﬂﬂ

Satzung (gem § 10 BauGB i.V. mit § 4 GemO ) - STADT

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN /VIANNHEIM

Satzung (gem § 74LBO)

GEWERBEGEBIET OSTLICH DER SONDERBURGER STRASSE,
EHEMALIGES BUNDESBAHNGELANDE IN MANNHEIM-SCHONAU

Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 55/21 fiir das Gebiet siidlich des Ortsteils
Schénau, zwischen Sonderburger Strafe und L 597 ("Boehringer Dreieck")

MaRstab: 1:1000 Nr. 55/22
VERFAHRENSVERMERKE :
AufstellungsbeschiuB (§ 2 Abs.1.BauGB ) lam _ 02.05.2001 |
Offentliche Bekanntmachung lam _ 20.09.2002 |
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs.1.BauGB )
Planauslegung |vom 23.09.02 bis  07.10.02 |
Blrgerversammiung [am 25.04.2002 |
Anhérung der Trager offentlicher Belange [vom 05.08.02 bis 03.09.02 |

(§ 4 Abs.1.BauGB)

AuslegungsbeschluB (§ 3 Abs. 2.BauGB )
Plan und Begrundung ( Stand: 26.09.2002 )

lam _ 03.12.2002 |

Offentliche Bekanntmachung lam  06.12.2002 |
Planauslegung lvomn 16.12.02 bis  20.01.03 |

Mannheim, den /- - . () % 0 5

Der Bebauungsplan wurde nicht aus dem Fla
Vermerk des Regierungsprasidiums:
Der Bebauungsplan wird geman §°F

Karlsruhe, der% /{' )_ 6&

’
|

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung ( Stand 06.02.2003 )
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am 08.04.2003

Mannheim, den % 0%

-
Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung geméss § 10 BauGB
am7.0§, 2003 rechtsverbindlich geworden.

BURGERMEISTER //
s

-~

_ .
Mannheim, den / K. 2002 racreereicH BAUVEAWAL
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN:

r | N N K | 1
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
l N - . .- ‘

StraRenbegrenzungslinie

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche
[ -Gehweg (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
e

Einfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs, 6 BauGB)
‘wewwwwwwweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche Griinfliche-Verkehrsgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Béaumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen gem. Textziff. A 6

Eingeschrénktes Gewerbegebiet gem. Textziff. A1und A7
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

- max. Gebdudehdhe

GH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) gem. Textziff. A 2
GRZ 0,8 - Grundfldchenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)
GFZ 2|4 - Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvOQ)
gem. Textziff. A3

ZEICHNERISCHE HINWEISE :

185
Gebédude mit Hausnummern vorhanden (Haupt-und Nebengebéude)

FD, SD bis 22° Fiachdach, satteldach bis 22°
BN BN B B Em Geltungsbereich vom rechtsverbindl. Bebauungsplan Nr. 55/21
m Altlastenstandort '
b—b—t—s—0—0—0 Vorhandene Gasleitung
S —b—o—o—0—¢ Vorhandene Wasserleitung
—————————————— Vorhandenes Elektro-Kabel

e Zu erhaltende Brunnen

°‘° Vorhandene Begriinung ( Bdume und Striucher )

i E StraBeniiber-/-unterfihrung

Fiillschema der habl
Art der baulichen | Héhe d. baul. Anlagen-
Nutzung Gebaudehdhe (GH)
Grundflachen- Geschossflachen-
zahl zahl
Bauweise -
Planungsstand: 06.02.2003
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A. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNvO

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE .) gem. § 8 BauNVvO
und § 1 Abs. 9 L.V.m. Abs. 5 BauNVO festgesetzt. Die Nutzung wird unter Beriicksichtigung der an-
grenzenden Nutzungen hinsichtlich der zuldssigen Betriebe eingeschrinkt. Im eingeschrénkten
Gewerbegebiet (GE.) sind nicht zuldssig:
a) Anlagen die einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung gem. § 5 BImSchG I.V. mit der
4. BImSchV (Verordnung liber genehmigungsbediirftige Anlagen) bediirfen.
b) Schrottplétze
c) Lagerplétze
d) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter (§ 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO)

A 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB und §§ 16 ff BauNVO)

Im Gewerbegebist (GE.) ist das MaR der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt:

Grundfldchenzahl (GRZ) max. 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ) max. 24
Gebaudehdhe max. 11m

Als Gebdudehdhe ist bei Flachdichern die Oberkante der Attika und bei geneigten Dichern die First-
héhe anzunehmen. Hohenbezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfliche.

A 3. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Es gilt eine abweichende Bauweise mit folgenden Regelungen:

a) Zuldssig sind Gebdudeldngen bis max. 100 m.

b) Im Gewerbegebiet (GE.) kbnnen Geb#ude bis zu 8,00 m Héhe an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
errichtet werden.
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¢) Wird nicht an eine solche Grenze gebaut, miissen diese Geb&ude die doppelte
Mindestabstandsfliche von 5,00 m einhalten.

d) Sofern jedoch mit Gebduden auf dem Nachbargrundstiick die Mindestabstandsfliche
von 2,50 m eingehalten wird oder ist, geniigt auch auf dem Baugrundstiick eine
Mindestabstandsfldche von 2,50 m.

A 4. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
4.1 Die Bdume sind gem. der Planzeichnung zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4.2 Begriinung des offentlichen Raumes
Innerhalb der éffentlichen Verkehrsfldchen sind an den angegebenen Stellen groBkronige
Hochstammlaubb&ume |. Ordnung (siehe Pflanzliste unter Hinweise - H 8) zu pflanzen.
Ausnahmsweise kdnnen von den Standorten Abweichungen erfolgen, wenn dies aus
funktions- oder gestalterischen Griinden notwendig ist.

4.3 Pflanzmafnahmen auf nicht iberbauten Grundstiicksflichen
Auf den nicht (iberbauten Grundstiicksfldchen ist auf je 100 m? Flache ein groBkroniger
Laubbaum l. Ordnung (siehe Pflanzliste unter Hinweise - H 8) zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten, sofern diese Flédchen nicht als Betriebsflichen benétigt werden.

4.4 PflanzmaRnahmen in der Vorgartenzone
Ab einer Vorgartentiefe von 5 m ist im Abstand von 15 m ein groRkroniger Laubbaum
I. Ordnung (siehe Pflanzliste unter Hinweise - H 8) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

4.5 Pflanzmafnahmen fiir Stellplatzanlagen
Bei ebenerdigen offenen Kfz-Stellplatzanlagen auf je 5 Stellplitze ist ein groBkroniger
Laubbaum |. Ordnung (siehe Pflanzliste unter Hinweise - H 8) zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhaiten.
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4.6 Flachdachbegriinung
Flachdécher sind zu begriinen, soweit mit der liberbauten Fliche insgesamt eine
GRZ von 0,4 (berschritten wird.

4.7 Fassadenbegriinung
Fensterlose Wandfldchen von mehr als 50 m? sind zu begriinen, wenn die Wand
eine Hohe von 6 m liberschreitet.

A 5. Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen gelten folgende Beschrénkungen:
Kohle, 01, Holz und Abfille diirfen nicht verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt
werden, die den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) geniigen. Die Verwendung dieser Stoffe
(ausgenommen Abfille) in bereits rechtméRig bestehenden Feuerungsaniagen ist so lange
zuldssig, bis die zentrale Feuerstitte neu errichtet oder geindert wird. Als ,,Anderung" gilt
insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer Brennstoffe zugelassen werden,
wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der den Anforderungen des Umweltzeichens geniigt und
eine mindestens 85 %ige SOz -Auswaschung mit anschlieBender Neutralisation des Kondensats
gewidhrleistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik sichergestelit ist, dass die o.a.
Anforderungen sinngeman erfiillt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterpriifung oder Einzelpriifung durch
eine anerkannte Messstelle i.S.d. § 26 BImSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariiber hinaus zugelassen werden, wenn die
Raumheizung unabhéngig davon erfoigt und die Verwendung auch unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Dieseld| betrieben werden,

A 6. Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung vermerkte Leitungsrecht gilt zugunsten des Versorgungstriigers.

A 7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
7.1 Léarmschutz (Gewerbelédrm)

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 55/22 im eingeschridnkten Gewerbegebiet (GE s) nur Betriebe zuléssig, deren Emissionen
folgende maximal zuldssigen immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) nicht Gberschreiten:

Lwa (Tag) : 57 dB(A)im*
Lwa (Nacht) : 35dB(A)/m?

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis der Einhaltung der o.g.
Festsetzungen Larmimmissionsprognosen fiir die jeweils maRgebenden Einwirkungsbereiche
zu erbringen. Die Immissionsprognosen sind wie folgt durchzufiihren:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir die jeweiligen Betriebe aus den |
festgesetzten maximal zuldssigen immissionswirksamen Schallleistungspegeln mit Hilfe der
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (ohne Beriicksichtigung der Meteorologiekorrektur,
weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen, Larmquellenhéhe 1 m {iber Gelidnde, Immissions-
punkthdhe jeweils fiir das oberste Geschoss der niéchstgelegenen Wohnbebauung);
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7.2

73

2. Durchfiihrung einer betriebshezogenen Larmimmissionsprognose auf der Grundlage der TA
Lérm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungsanteile fiir den
betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsanteile sind vertretbar, sofern in der Summe der
auf den betroffenen Immissionsort einwirkenden Anlagengerdusche die Anforderungen der TA
Larm erfiilit werden.

MaBinahme zur Einhaltung der zuldssigen Larmbeldstigungen auf der Grundlage der
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP)

Den eingereichten Bauantrigen ist eine schalitechnische Untersuchung beizuflgen, aus der
erkennbar ist, wie hoch die Lérmeinwirkungen durch den kiinftigen Betrieb sein werden und ob das
vorgegebene Lirmkontingent auf der Grundlage der IFSP und der vorhandenen
BetriebsgrundstiicksgréBe eingehalten wird. Wird der ermittelte zuldssige maximale
Schallleistungspegel L, liberschritten, sind geeignete LirmminderungsmafRnahmen zu ergreifen.

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen:

Im Plangebiet sind an den, den Hauptldarmquellen zugewandten Geb&udeseiten bei Neu-, Um- oder
Erweiterungsbauten, aufgrund der Immissionen aus dem Verkehrsldrm, im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), fiir Aufenthaltsrdume bauliche und /oder sonstige
Vorkehrungen zur La&rmminderung zu treffen.

Nach DIN 4109 " Schallschutz im Hochbau", Anforderungen und Nachweise, Ausgabe Nov. 1989,
Nr. 5 Tabellen 8 und 9 sind zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen AuRenliarm die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen einzuhalten.
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B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN / GESTALTUNGSSATZUNG gem. § 74 LBO

B 1 Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform und Dachneigung bei Haupt- und Nebengebiuden:
Zulassig sind Flachdidcher und flach geneigte Dacher mit Neigungen von 0° bis max. 22°,

B 2 Festsetzungen zu Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedigung:
Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind Einfriedigungen als geschlossene
Wiinde oder Zdune max. 2,00 m hoch zuldssig.

B 3 Festsetzungen zu Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1 Die nicht Giberbauten Grundstiicksflichen zwischen StraRenbegrenzungslinie und Einfriedung
sind gdrtnerisch anzulegen, soweit sie nicht als Zufahrten bendtigt werden.

3.2 Stellplitze
Stellplatzanlagen sind in sickerfihigen Beldgen zu befestigen.

B 4 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)
Selbstindige vom Gebiude abgesetzte Werbeanlagen diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen errichtet werden. Die GesamtgréRe dieser Werbeanlagen darf auf jedem
Gewerbegrundstiick 10,0 m* nicht (iberschreiten.

Zusatzlich ist eine Gemeinschaftswerbeanlage mit einem Pylon mit max. 10 m Héhe mit von'
innen beleuchteten Werbeschildern in einer GréfRe von max. 2,0 x 2,5 m zuléssig.
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H. SCHRIFTLICHE HINWEISE

H 1 Altlasten

H2

H3

H4

HS

H6

H7

H8

In der Planzeichnung sind die Fldchen gekennzeichnet, deren Béden erheblich mit umweltgefihr-
deten Stoffen belastet sind. Dies sind im Einzelnen:

- Altlastenfldche Nr. 06082, Sonderburger Strafle 2-4

Fiir diesen Bereich wurde ein Baugrundgutachten mit umwelttechnischer Beurteilung angefertigt
(Frichtenicht GmbH, 05.06.2001, P 2001.040)

Das Auffiillmaterial ist mit PAK und Schwermetallen belastet, was auf die Verwendung von Schlacke
aus Gaswerken zuriickzufiihren ist. Die Einstufung in die Deponieklasse Z 1.2 bedeutet, dass sie im
offenen Einbau verwendet werden darf. Von dem Material geht keine wesentliche Gefahr fiir die
Gesundheit aus, es darf in Industrie- und Gewerbegebieten eingebaut bleiben. Es wird jedoch
empfohlen, das Material unter Gebduden auszubauen.

- Im Bereich des Gebdudes der ehemaligen chemischen Fabrik Riihl werden z.Zt. MaBnahmen zur
Sanierung eines CKW-Schadensfalls durchgefiihrt.

Es erfolgt dabei eine Grundwasserreinigung mittels einer Stripanlage, die Wiedereinleitung des
gereinigten Wassers in den Untergrund und die Bodenluftsanierungen mittels einer Bodenluft-
sanierungsanlage. Bei der Nutzung sind Kontaminationen, hierbei insbesondere potentielle
Innenraumluftbelastungen durch Ubertritt CKW-belasteter Bodenluft in den Keller bei der Ansied-
lung von Betrieben zur Lebensmittelherstellung zu priifen und eine Gefdhrdungsabschétzung
hinsichtlich des Schadstofftransfers durchzufiihren.

Es muss sichergestellt werden, dass auch in Zukunft ein ungestérter Sanierungsbetrieb méglich ist.
(s. orientierende Untersuchung, 2.8.99, Arcadis, Trischler + Partner GmbH, Zeichen: gil-u 322 533 99)

Kampfmittel

Da grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Plangebiet noch Kampfmittel
vorhanden sind, ist bei allen erdgebundenen BaumaBnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst
einzuschalten. (Ergebnis der Uberpriifung beim RP Stuttgart-Kampfmittelbeseitigungsdienst unter
AZ 14.1-1115.8/MA-518 vom 19.11.2000)

Es ist nicht auszuschiiefen, dass im Galtungsberesich des Babauungsplanes Brunnan arhalten
werden miissen. Beim Erwerb von Grundstiicken ist deshalb eine Vorabklérung mit dem Ordnungs-
amt erforderlich.

Bestehende oder eventuell erforderliche Grundwassermessstellen sind auf den privaten Grund-
stlicksfldchen zu dulden.

Die Baugenehmigungsbehérde wird bei der Genehmigung von Bauvorhaben im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes verlangen, dass die nicht (iberbauten Flichen als Griinflichen oder
gértnerisch angelegt und unterhalten werden miissen, soweit sie nicht als Stellplatz-, Arbeits- oder
Lagerplatzflichen erforderlich sind (§ 10 LBO). Dazu ist im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ein
Griingestaltungsplan mit einzureichen.

Die Aufteilung der StraBenprofile ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die in der Sonderburger Strale eingetragenen Zu- und Ausfahrten sind ohne rechtliche Bindung.
Ihre genaue Lage Ist bei der StraBenherstellung im Einvernehmen mit dem Grundstiickseigentriimer
festzulegen.

Auswabhlliste der zu verwendenden Bdume und Straucher:

Bédume |. Ordnung

Es sind standortheimische Hochstammlaubb&ume I. Ordnung mit einem Stammumfang von
mindestens 18 bis 20 cm, 3-4 x verpflanzt, nach den FLL - Giitebestimmungen fiir Baumschul-
pflanzen, Ausgabe 1995 in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder in einer Pflanzgrube
gem. DIN 18916 zu pflanzen:

Acer Platanoides Spitzahorn Prunus avium SiRkirsche (Wildart)

Im Straenraum:

Prunus avium "Plena" SiiBkirsche Prunus avium Wildkirsche
{nichtfruchtend) Tilia platyphyllos Sommerlinde
Quercus petraea Traubeneiche Tilia tomentosa Silberlinde

Quercus robur Stieleiche Ulmus carpinifolia Feldulme
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Baume Il. Ordnung:

Es sind standortheimische Hochstammlaubbdume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von
mindestens 16 bis 18 cm, 3-4 x verpflanzt, nach den FLL - Giitebestimmungen fiir Baumschul-
pflanzen, Ausgabe 1995 in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder in einer Pflanzgrube
gem. DIN 18916 zu pflanzen:

Acer campestre Feldahorn Pyrus calleryaba "Chanticleer”
Carpinus betulus Hainbuche Chinesische Wildbirne
Carpinus betulus "Fastigiata" Pyrus communis Wildbirne
Séulenhainbuche Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstbaum, Halb- oder Hochstamm Ulmus carpinifolia  Feldulme
Stréucher:

Es sind standortheimische Feldgehdlze in den Qualititen 3 x verpflanzt, m. Ballen, Strauch

125 - 150 cm, bzw. 3 x verpflanzt, m. Ballen, Heister 125 - 150 cm nach den FLL - Giitebestim-
mungen fiir Baumschulpflanzen, Ausgabe 1995 in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder
in einer Pflanzgrube gem. DIN 18916 zu pflanzen:

Acer campestre Feldahorn Ligustrum vulgare  Liguster

Acer platanoides Spitzahorn Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schwarzdorn
Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose

Cornus mas Kornelkirsche Rosa rubiginosa Waeinrose

Corylus avellana Haselnuss Rosa spinosissima Diinenrose
Crataegus monogyna  WeilRdomn Rosa glauca Heckenrose
Euonimus europaeus  Pfaffenhiitchen Viburnum lantana Wolliger Schneeball

H9 Soliten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt Baden- Wiirttemberg,
Archdologische Denkmalpflege, Durmersheimer Strae 55, Karlsruhe, zu melden.

Die Fundstelle ist 4 Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20 DschG). Auf die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes i(iber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DschG) wird hingewiesen.

H 10 Die Bahn AG gibt folgende Hinweise

- Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschidigungslos
zu dulden. SchutzmaBnahmen gegen Einwirkungen (Larm, Staub, Erschiitterungen) aus dem
Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherren zu erfolgen. Stérungen
elektronischer Geréte (TV, Computer, 0.4.) durch das elektromagnetische Feld der
Oberleitungen sind nicht auszuschlieRen.

Schutzeinrichtungen sind erforderlichenfalls auBerhalb des Bahngeléindes herzustellen.

- Abstandsfldchen zu Bahnanlagen sind entsprechend den Regelungen in der
Landesbauordnung einzuhalten.

- Entlang des Grenzbereichs diirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschiittungen vorgenommen
werden. Die Standsicherheit der Bahnanlagen ist zu gewihrleisten.

- Beleuchtungsanlagen auf den Grundstiicken sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelénde hin
zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlirichtung so anzuordnen, dass jegliche
Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.

- Die Sicht auf Signalanlagen innerhalb des Bahngeléndes ist freizuhalten.

H 11 Lérmschutz Hinweis zur schriftlichen Festsetzung A 7.3
Mit der Einhaltung der erforderlichen Luftschalldimmung der AuBenbauteile gem&R DIN 4109
ist gewdhrleistet, dass die nach VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen” Tabelle 6, genannten Anhaltswerte fiir anzustrebende Innenschallpegel

(gtiltig nur fiir von auBen in Aufenthaltsrdume eindringenden Schall ) nicht {iberschritten
werden.

H12 Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass ein lichter Mindestabstand von 2 m zu
Versorgungsleitungen nicht unterschritten wird. Ansonsten sind die Versorgungsleitungen
durch geeignete SchutzmaBinahmen vor Wurzelbeschidigung zu schiitzen.

H 13 = Bei einer Verlegung der 20 kV-Elektroleitung sind Mindest- und Schutzabstinde einzuhalten
und ist auf Mindestiiberdeckungen zu achten. Die Kosten fiir die Verlegung sind vom
Verursacher zu tragen. Vor Beginn der Umlegungsarbeiten ist die MVV Energie, Abt. 5.21
Betriebsbiiro Netzbezirke zu verstindigen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 27.08.1997 ( BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 19981 S. 137 );
zuletzt gedndet durch Gesetz vom 15.12.2001 ( BGBI. | S. 3762 ).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in
der Fassung vom 23.01.1990 ( BGBI. | S. 132 ); zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466 )
Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV90 ) in der Fassung vom 18.12.1990 ( BGBI. 1991 1 S.58 )

Landesbauordnung fiir Baden- Wiirttemberg ( LBO ) in der Fassung vom 08.08.1995 ( GBL. S. 617 )
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 ( GBI. S. 760 )

ANAN

Die Ubereinstimmung der darge-

stellten Grundstlicke und Gebaude

mit dem Liegenschaftskataster,

— Stand vom 20.07.2001 wird bestatigt.
W

% Mannheim, den (2 3. APR. 2003
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