STADTPLANUNGSAMT Mannheim, den 17.7.1979
' ' 61.3.1 / Keller / 2460

- Begriindung zum verbindlichen Bauleitplan -

Bebauungsplan Nr. 55/18 fiir das Gebiet Sohrauer StraBe 1-19,

23-41 und 2-40; Tarnowitzer Weg 3-21 und 4-22; Gryphiusweg

3-21 und 4-22; Logauweg 1-19 und 2-20; Kattowitzer Zeile 1-13,

17-35, 39-53, 2-8, 12-14 und 18-60; Gnesener StraBe 1-19,

21-39, 2-16 und 34-40; Posener StraBe 1-15, 33-43 und 2-44;

Danziger Baumgang 1-41, 47-89 und 2-26; Lissaer Weg 3-13 und

4-14; Opitz StraBe 3-13,.19-33, 4-10 und 16-30; Hohensalzaer

i * StraBe:3-33 und 4-34; Sonderburger StrafBe 21-29; Marienwerder

(j ‘ - Weg 3-19 und 8; Bromberger Baumgang 1-25; Haderslebener StraBe

_ . 3-17, Posener Platz 1-9 und 2-10; Loslauer Weg 6-20; Graudenzer
Linie 3-21, 29-53, 57-89 und 6-20; Thorner StraBe 21a-45; - '
Dirschauer Weg 2-18 und 3-27; Konitzer Weg 3-15 und 4-26;
Stargarder Weg 10-16; Stettiner Strage 2-26 Kulmer StraBe 1-35
und 2-58; Alsenweg 20-26; Glicksburger Weg 2-40; Dilippelweg 2-10
in Mannheim - Schonau - Waldhof

Sachvefhalt:

(T' A. Planungsgebiet

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes betreffen das o.g. Ge-
biet. Nach Art und MaB8 der baulichen Nutzung ist dieses Gebiet

liberwiegend als Kleinsiedlungsgebiet im Sinne des § 2 BauNVO
zu betrachten.

B. Zu_den_Planungsabsichten

AnlaB fiir die Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes
sind:
1. Der BeschluB des Technischen Ausschusses vom 30.11.1977

.zur Anderung der Planungsziele im Rahmen der Neukonzeption
zur Siedlungsverdichtung.

2. Der BeschluB des Technischen Aﬁsschusses vom '11.4.1978 zur

Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 55/18.
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Die Wohnqualitdt der vorhandenen Bebauung wird bezliglich
Wohnfl&dche und Bausubstanz heutigen Anforderungen viel-
fach nicht mehr gerecht. Es soll deshalb den Eigentiimern
im Rahmen der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs-
Planes die Méglichkeit gegeben werden, die bestehenden
Wohngebdude zu erweitern oder an deren Stelle neue Wohn-
gebdude zu errichten. Die harmonische Einbindung solcher
Erweiterungen und Neubauten in das jeweils typische Sied-
lungsbild soll durch detaillierte Festsetzungen gewdhr-
leistet werden. Dabei kann es sich sowohl um eine 1- bis

1 1/2-geschossige, wie auch eine 2-geschossige Bebauung
handeln. Entscheidend ist, welcher Baubestand vorliegt
und ob stddtebauliche Griinde eine Anpassung an vorhandene
bauliche Strukturen als erforde:lich oder wiinschenswert

erscheinen lassen.

Wenn filir die im Bebauungsplan durch Schraffur gekennzeich-
neten Grundstiicke die - in den separaten schriftlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes - geforderten Voraussetzungen
erfillt sind, kOnnen diese Grundstilicke geteilt und ent-
sprechend den separaten échriftlichen Festsetzungen C mit

einer rilickwdrtigen Zweitbebauung versehen werden.

Eine Voraussetzung fiir eine solche Zweitbebauung ist die
Einhaltung bestimmter Mindestabstinde zwischen Vorder- und
Rlickgebdude. Die Festsetzung dieser Mindestabstinde soll,
in Ergdnzung mit anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
den Erhalt oder die Schaffung von Griinbereichen und damit
ein entscheidendes Stiick Wohn- und Erholungswert sichern
helfen. ' |

Der Zugang zu den riickwdrtigen Grundstiicken ist entsprechend
den M&glichkeiten des Hinweises Nr. 5 des Bebauungsplanes
6ffentlich-rechtlich zu sichern.

Es sind entgegen fritheren Absichten keine StraBenverbreite-

rungen mehr vorgesehen.



Entscheidend wird die Abkehr vom urspriinglichen Verkehrser-
schlieBungskonzept dadurch bestimmt, daB eine Veridnderung der

"gewachsenen" StraBenbreiten, zumindest einen starken Eingriff

in das von der ‘Anlage her meist harmonische Gesamtbild des Pla-

~nungsgebietes zur Folge hatte. Entsprechend dem BeschluB des

Technlschen Ausschusses des Gemeinderates vom 30.11.1977 ist
aber gerade der Erhalt des typischen Charakters der Siedlungen
das erkldrte stddtebauliche Ziel.

~ Auch- dle Schaffung offener Vorgartenzonen, wie sie im Bebauungs—

plan ausgew1esen sind, sollen als erganzende MaBnahmen diese

planerlsche Ab51cht zur- Geltung bringen.

, Dle Stellplatzverpfllchtung muB jeweils auf dem Grundstuck selbst

erfiillt werden, d.h. es sind auf dem Grundstiick je Wohnung ein

Stellplatz oder eine Garage zu schaffen.

Bei voller AuSschépfung aer Verdichtung in dem im Betreff ge-

nannten Gebiet kdnnen Riickhalteanlagen fiir die Entwdsserung nicht

. ausgeschlossen werden.

Im Planungsgeblet_kann zur Wérmebedarfsdeckung Erdgas als lei-

tungsgebundene Energie eihgesetzt werden, da im gesamten Gebiet

-= bis- auf eine Sﬁichleitung - bereits Gasversofgungsleitungen.

liegen. Um eine immissionsarme‘und umweltfreundliche Energiever-
wertung 51cherzustellen, sollen durch diesen Bebauungsplan die

entsprechenden rechtllchen Voraussetzungen geschaffen werden.

Sonstlces
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Um die Sledlungsverdlchtung durchfiihren zu k&nnen, d.h. um das
zula551ge MaB8 der baulichen Nutzung zu ‘erh8hen, miissen die Klein-
s1edlungsgeb1ete uberW1egend in reine Wohngebiete umgewandelt werden Bel
bestehender Reichsheimstédtteneigenschaft soll diese belbehalten

und auch auf den abgetrennten Grundstiicksteil Ubertragen werden.



Der Bebauungsplan 55/18 entspricht dem Entwurf des Flééhen—
nutzuhgsplanes,der vom Gemeinderat am 2,12.1975 beschlossen

und dem RegierungSprésidium Karlsruhe zur Genehmigung vorge-—
legt Wurde.-

Im Ubrigen reicht der Bebauungsplan dafiir aus,die stédtebauliche
Entwicklung zu ordnen und stellt einen Beitrag fiir die Bekim—

pfung der 3tadtflucht dar,
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