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2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauCG)

~_ . 2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte zuldssige GeschoBfliche kann
{\ gem. § 21 a Abs. 5 BauNVO um die Fliche von Tief- oder Halbtief-
Sl garagen erhdht werden. ' :

2.2 Die im Plan festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen kdnnen aus-
nahmsweise nach vorne und hinter Gberschritten werden. Das gilt
jedoch nur fGr Vorbauten und untergeordnete Bauteile (z.B.Bal-
kone, Erker, Vordicher, Dachvorspringe, Treppenhduser, Frei-
treppen usw) und nur unter Einhaltung folgender HéchstmaBe :

- Treppenhduser bis zu 2,5 m Tiefe auf nicht mehr als ein Viertel

der jeweiligen Gebdudelinge
- Balkone, Erker usw. bis zu 1,0 m Tiefe auf nicht mehr als ein

Halb der jeweiligen Gebdudelinge.

- 2.3 Fir die Gartenhduser innerhalb der Kleingartenaniage wird eine
Grdofe von maximal 15 com, fGr das Vereins-/Sanitirgebéude
innerhalb der Kleingartenaniage eine GrdBe von max. 100 gm
Uberbaute Fliche festgesetzt. £

—

3. ¥ juweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

.1 Besondere Bauweise by gem. § 22 Abs. & BauNVO, hier: GeschofB-
bauten in Zeilen- oder Blockbauweise mit Gebaudeizngen von mehr
als 50 m. Die Steliung der Gebaude und die Grenzabstéande richten
sich nach den Angzben in der Planzeichnung. i

3.2 Besondere Bauweise b, hier : Hausgruppen in Zeilenbauweise
mit einer Zeilenlange von mehr als 50 m. Die Endhauser missen
gem.Planzeichnung einen seitlichen Crenzabstand einhalten, die
Mittelhauser sind von Grenze zu Grenze zu bauen.

3.3 Besondere Bauweise b3, hier: Gebiaudegruppen mit Lingen von mehr
als 50 m. Die Gebdude missen die in der Pianzeichnung festgesetzten
Grenzabstande einhalten.

3.5 Im eingeschrankien Gewerbegebiet sind sowohl die Haupt- als auch
die Neben- und Betriebsgebaude als Doppelhausbebauung, ent-
sprechend den Planausweisungen, jeweils an die seitliche Grund-
stucksgrenze zu stellen. Ausnanmsweise ist far die Neben- und
Betriebsgebaude auch eine beidseitige Crenzbebauung oder eine
Crenzbebauung an der anderen Grundsticksgrenze zuldssig.

Wird auf der seitlichen Grenze gebaut, so muB auch auf dem Nach-
bargrundstick auf diese Grenze gebaut oder es muf} der doppelte
Crenzabstand eingehalten werden.

3.5 Bei den Kettenhausern mussen die 1-geschossigen Gebaudeteile um
mind. 1,5 m hinter die vordere Baufiucht der 2-geschossigen Teile
zuruckgesetzt werden. Die Mindestbreite der 1-geschossigen Ge-
baudeteiie muB 5,0 m betragen.

3.6 Bei den Einzel- und Doppelhausern werden Deppelstockgaragen
an der seitlichen Grenze bis zu einer Héhe von 3,80 m Ober Ge-
lande zugelassen. Ausgenommen hiervon sind soiche Grundstacke,
bei denen im Pian zwei Garagen ausgewiesen sind.

. Geraoen, Stellpldtze, Nebenaebiude, Nebenaniagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauG)

4.1 Garagen fOr die Einzel- und Doppelhauser sind - soweit keine an-
deren zeichnerischen Festsetzungen getrofien sind - mindestens
5.0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zurdckzustelien.

4.2 Bei den Einzel- und Doppelhausgrundstiicken sind Garagen an den
im Pian vermerkten Stelien auch auberhalb der Gberbaubaren
Grundsticksfliche bzw. auberhalb des Bauwichs zulassig.
e —— STl e
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