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2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauCG)

~_ . 2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte zuldssige GeschoBfliche kann
{\ gem. § 21 a Abs. 5 BauNVO um die Fliche von Tief- oder Halbtief-
Sl garagen erhdht werden. ' :

2.2 Die im Plan festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen kdnnen aus-
nahmsweise nach vorne und hinter Gberschritten werden. Das gilt
jedoch nur fGr Vorbauten und untergeordnete Bauteile (z.B.Bal-
kone, Erker, Vordicher, Dachvorspringe, Treppenhduser, Frei-
treppen usw) und nur unter Einhaltung folgender HéchstmaBe :

- Treppenhduser bis zu 2,5 m Tiefe auf nicht mehr als ein Viertel

der jeweiligen Gebdudelinge
- Balkone, Erker usw. bis zu 1,0 m Tiefe auf nicht mehr als ein

Halb der jeweiligen Gebdudelinge.

- 2.3 Fir die Gartenhduser innerhalb der Kleingartenaniage wird eine
Grdofe von maximal 15 com, fGr das Vereins-/Sanitirgebéude
innerhalb der Kleingartenaniage eine GrdBe von max. 100 gm
Uberbaute Fliche festgesetzt. £

—

3. ¥ juweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

.1 Besondere Bauweise by gem. § 22 Abs. & BauNVO, hier: GeschofB-
bauten in Zeilen- oder Blockbauweise mit Gebaudeizngen von mehr
als 50 m. Die Steliung der Gebaude und die Grenzabstéande richten
sich nach den Angzben in der Planzeichnung. i

3.2 Besondere Bauweise b, hier : Hausgruppen in Zeilenbauweise
mit einer Zeilenlange von mehr als 50 m. Die Endhauser missen
gem.Planzeichnung einen seitlichen Crenzabstand einhalten, die
Mittelhauser sind von Grenze zu Grenze zu bauen.

3.3 Besondere Bauweise b3, hier: Gebiaudegruppen mit Lingen von mehr
als 50 m. Die Gebdude missen die in der Pianzeichnung festgesetzten
Grenzabstande einhalten.

3.5 Im eingeschrankien Gewerbegebiet sind sowohl die Haupt- als auch
die Neben- und Betriebsgebaude als Doppelhausbebauung, ent-
sprechend den Planausweisungen, jeweils an die seitliche Grund-
stucksgrenze zu stellen. Ausnanmsweise ist far die Neben- und
Betriebsgebaude auch eine beidseitige Crenzbebauung oder eine
Crenzbebauung an der anderen Grundsticksgrenze zuldssig.

Wird auf der seitlichen Grenze gebaut, so muB auch auf dem Nach-
bargrundstick auf diese Grenze gebaut oder es muf} der doppelte
Crenzabstand eingehalten werden.

3.5 Bei den Kettenhausern mussen die 1-geschossigen Gebaudeteile um
mind. 1,5 m hinter die vordere Baufiucht der 2-geschossigen Teile
zuruckgesetzt werden. Die Mindestbreite der 1-geschossigen Ge-
baudeteiie muB 5,0 m betragen.

3.6 Bei den Einzel- und Doppelhausern werden Deppelstockgaragen
an der seitlichen Grenze bis zu einer Héhe von 3,80 m Ober Ge-
lande zugelassen. Ausgenommen hiervon sind soiche Grundstacke,
bei denen im Pian zwei Garagen ausgewiesen sind.

. Geraoen, Stellpldtze, Nebenaebiude, Nebenaniagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauG)

4.1 Garagen fOr die Einzel- und Doppelhauser sind - soweit keine an-
deren zeichnerischen Festsetzungen getrofien sind - mindestens
5.0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zurdckzustelien.

4.2 Bei den Einzel- und Doppelhausgrundstiicken sind Garagen an den
im Pian vermerkten Stelien auch auberhalb der Gberbaubaren
Grundsticksfliche bzw. auberhalb des Bauwichs zulassig.
e —— STl e
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7. Aufschittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

7.1 Aufschittungen sind innerhaib des Plangebietes nur im Bereich
der StraBen und Wege, d.h. aus erschiieBungstechnischen Grin-
den, sowie fir evtl. zusitziiche Lirmschutzmefnahmen inner-
halb der 3ffentlichen Grinflichen zulissig.

7.2 Abgrabungen innerhalb der Wohngrundsticke sind nicht zulissig.
I-Mhhmmwmr\mm
werden, sofern es sich aus der Detailplanung fir den Sport- und
Erholungsbereich als zweckmiBig erweist.

B. FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART

8. Dicher ( § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

8.1 Bei Gebiuden, fir die Satteldicher vorgeschrieben sind, kdnnen
auch gegeneinander versetzte Puitdicher oder Dicher mit zwei

missen sich dabei im der vorgeschriebenen Spannen halten.

8.2 Die Dicher von Garagen und Nebengebduden sind als Flachdicher,
als flachgeneigte Sattel- oder Puitdicher (0 - 15°) auszubilden
oder in Dachform-und -neigung dem Hauptgeblude anzupassen.

8.3 Bei den Reihenhdusern und Doppelhiusern missen Gesimsaus-
bildung, Dachneigung und Art der Dachdeckung bei den ein-
zeinen Hausgruppen jewells gleich sein.

8.4 Dachgauben sind nur bei Gebduden mit einer Dachneigung von
mind. 38° zuléssig. Die Linge der Dachgauben darf zusammen
nicht mehr als 1/2 der Gebdudelinge betragen.

8.5 Dacheinschnitte (Loggien) sind aligemein bis max.1/2 der Gebéu-
delinge zullissig. Einzellinge von Dacheinschnitten: max.6,0 m,

9. Hohe der baulichen Anlagen ( § 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

9.1 Die Sockelh3he der Gebdude - gemessen rwischen OK Keller- Roh-
decke und OK FuBweg - darf bei 1- und 2-geschossigen Gebduden
0,50 m, bei Gebduden mit 3 und mehr Geschossen 1,20 m nicht
Oberschreiten.

9.2 Die Traufhdhe der Gebiude - gemessen zwischen OK FuBweg und
‘dem Schnittpunkt der AuBenfliche der Auienwand mit der Unter-
kante Dachhaut - darf folgende MaBe nicht Oberschreiten:

1-geschossige Hauptgebéude : LW w
2-geschossige Gebéude : 6,30 m
3-geschossige Gebéude . : 9,80 m

3-gesch.Geb.mit vollausgeb.Dachgesch. (111 +D) : 10,80 m
8-geschossige Gebdude : 12,60 m
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10. Elnfrhdmr (8 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

i 10.7 Bei cen Einzeihaus- und Doppeihausgrundsiucken sowie Del Jden
Gemeinbedarfsflichen darf die Gesamthdhe der seitlichen und
hinteren Einfriedigungen das Ma8 von 1,25 m , die Cesamthdhe
der Einfriedigungen vor der vorderen Baugrenze oder Baulinie

dnlhlml.W&OK FuBiweg - nicht Ober-
schreiten. Die darf nicht mehr als 0,25 m betragen.
‘Mauern sind als Einfriedigungen nicht zulissig.

ll.luh\mﬂlwnw“ﬁu%
 Einfriedigungen nicht zullissig. Als Abgrenzung zur
werden Ssumsteine von max. 10 cm Hdhe zu-

Wegfliche
gelassen. Fir die und rickwirtigen Einfriedigungen
giit Pos. 10.1 entsprechend.

10.3 Zwischen den einzeinen Abschnitten der Hausgruppen (Ketten-
hiuser, Reihenhiuser) und der DoppelhBuser sind auf der Gar-
tenseite Sichtblenden bis zu 2,20 H3he und 4,0 m Linge aus Be-
ton, Sichtmauerwerk oder Holz zuldssig.

10.4 m&frhdwontbngd-rmﬂlcm Flichen sind an den im
Plan vermerkten Stellen um ca. 2,0 m hinter die Grundsticksgrenze
wurickzusetzen.

10.5 Die GeschoBbauten dirfen keine Einfriedigungen erhaiten.

10.6 Die Steliplitze bei den Einzel- und Doppelhiusern dirfen straflen-
seitig nicht eingefriedet werden.
10.7 Die Einfriedigungen bei den Dauerkleingrten und den
e kénnen bis zu 2,20 m H3he ausgebildet werden. Bei den Bolzplatzen
b und bei den der Autobahn rugewandten Seiten der Sportplétze sind
: Balifanggitter und Schutzziune in der jeweils notwendigen Hohe zu-
- gelassen. Die Einfriedigungen paraliel zur Autobahn sind in leichter
Bauweise aus Maschendraht mit Holz- oder dinnen Rohrpfosten und
kleinstmdglichen Fundamenten auszufihren.

11. Millbehdlter

Bei den mehrgeschossigen Wohnblocks und den Hausgruppen sind die

! Standorte der Millbehdlter, wenn im Bebauungsplan nichts anderes

' angegeben ist, auf die Grundrisse bzw. auf die Lage der Hauseingange

b abzustimmen. Der Abstand zwischen Behilter und Straflenbegrenzung
muB mind. 1,0 m betragen. Die Millbehdlter sind zur Strafie hin einzu-
grunen oder mit einer Sichtblende zu versehen.

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

12.1 Bei den im Plan dargesteliten Baukérpern und Grundsticksgrenzen
handelt es sich um eine unverbindliche Darstellung.

12.2 Die nérdlichen und &stlichen Randbereiche des Gebietes sind den
Lirmemissionen der Autobahn und der Riedbahn ausgesetzt. In
den Lirmschutzgutachten des Baros Dr.Gruschka vom Juni 1977
und Nov.1980 sind der Grad der Immissionen vermerkt und Vor-
schlage zum Larmschiitz gemacht. Diese Gutachten sind Bestand-
teil des Bebauungsplanes. :

12.3 Die StraBen-u.Parkplatzbeleuchtung sowie die Sportanlagenbeleuch-
tung (Trainingsbeleuchtung) ist so zu gestzlten,dafll keine Blendwir-
kung auf die Autobahn (A 6) eintreten kann. :

st
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Die Ubereinstimmung der durch Raster
aufgehellten Darstellung der bestehenden
Grundsticke und Geb&ude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom 1. 198
wird bestdtigt. :

Mannheim, den 416. 42. 1983

Vormnsunz;amf '

Fath
Stadivermessungsdirekior




