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““STADT MANNHEIM

16.12,1983

BEBAUUNGSPLAN 55/17 WOHNGEBIET SCHONAU - NORDOST, TEILPLAN Ia

BEGRUNDUNG

1. _Allgemeines

1.

1.1 Lage und Planbegrenzung

Das Plangebiet Schénau-Nordost liegt im Norden der Stadt Mannheim. Es gehort
zum Stadtteil Schénau und wird begrenzt : im Norden durch die Autobahn A 6
Viernheim-Saarbruicken, im Osten durch die Riedbahn, im Stiden durch ein
Amerikaner-Kasernengeldnde und die BallonstraRe, im Westen durch die Ortels-
burger StraBe unmittelbar neben der StraBenbahnendschleife, den L&tzener Weg
und den &stlichen Teil der Tilsiter StraBe. In den Geltungsbereich einbezogen
sind die bereits bebauten Fliachen der Peter-Petersen-Schule, der neuen Sport-
halle und der Stephanus-Kirche.

Das Gebiet schlieBt unmittelbar an die vorhandene Altbebauung von Schénau
an.Die Wohnbauentwicklung dieses Stadtteils wird mit der ErschlieBung des
Gebietes Nordost abgeschlossen.

Der Geltungsbereich des Teilplanes la umfaBt nur Teile des beschriebenen
Gebietes. '

Der Teilplan | fur das im Nordwesten gelegene Gebiet mit der neuen Bezirkssport-

anlage, zwei GroBparkplidtzen und einer rd. 5,8 ha groBen Wohnbauflache wurde

mit der Bekanntmachung vom 27.3.1982 rechtverbindlich. Von diesen Grundsticken
wird jetzt jedoch eine Teilflache von rd. 1,4 ha erneut in den Geltungsbereich l.:a
einbezogen, um dort eine stdrkere Verdichtung der Bebauung zu erreichen. - Die

im Siden des Gebietes liegenden Grundstiicke des Bundes und e.ine rg. 1,2 ha
grofe stadtische Flache, die den amerikanischen Streitkrédften mietweise zur

Nutzung Uberlassen wurden, stehen z.Zt. nicht fir die von der Stadt gewlinschte
Wohnbebauung zur Verfiigung, so daB diese Grundstiicke,unter Berucksichtigung

von Einwendungen der Oberfinanzdirektion, jetzt nicht in den Planbereich einbe-
zogen werden konnen. - Die Gebiete zwischen der Braunschweiger Allee und der
Riedbahn sollen in einem Teilplan Il erfaBt werden, sobald die Fragen zur evtl.
Verbreiterung der Braunschweiger Allee und zur Lage der LarmschutzmafBnahmen
parallel zur Riedbahn abschlieBend geklart sind. :

Die Begrenzung des Teilplanes la lié'gt somit im Osten entlang der Westgrenze
der Braunschweiger Allee, im Stiden an der Nordgrenze des Amerikanergelindes
und im Nordwesten entlang der Bereichsgrenze des Teilplans 1.

Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im genehmigten Flachennutzungsplan des Nachbarschafts-
verbandes Heidelberg-Mannheim lUberwiegend als Wohnbaufliche sowie als
Flache fir den Gemeinbedarf und als Sport-und Kleingartenflache gekennzeich-
net. Der Bebauungsplan nimmt diese Ausweisungen auf, er ist damit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Die ErschlieBung des Gebietes zum jetzigen Zeitpunkt ist notwendig, um einen
Teil der in Mannheim z.Zt. sehr groBen Nachfrage nach Wohnungen und Bau-
grundsticken befriedigen zu kénnen. Gleichzeitig kann durch die VergréBerung
vorhandenen Bezirkssportanlage um ein 3. Spielfeld mit 400-m-Bahn eine Siche="
rung des Sportbetriebs der Schulen und o6rtlichen Vereine erreicht werden.

Um fir die Durchfiihrung dieser MaBnahmen die rechtlichen Grundlagen zu
schaffen, hat der Gemeinderat der Stadt Mannheim die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes nach BBauG beschlossen.
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1.3 GebietsgroBe und Verfiigbarkeit

Der Bebauungsplan, Teilplan la, umfaBt eine Fliche von rd. 21,3 ha. Davon

entfallen:
rd. 5,6 ha auf die vorhandenen Schulflichen
rd. 0,7 ha auf die vorh.Flache der Stephanus-Kirche
rd. 1,1 ha auf die Flache der StraBenbahn-Endschleife
rd. 0,4 ha auf die im Planbereich liegende Autobahn-Teilfliche
rd. 13,5 ha auf die kinftige Bebauungs-und Freifliche.

Von der rd. 13,5 ha groBen Baugebietsfliche des Teilplans la entfallen:

rd. 1,2 ha auf das Kleingartengebiet
rd. 1,1 ha auf das (eingeschrankte) Gewerbegebiet
rd. 11,2 ha auf die Brutto-Wohnbaufliche.

Das Plangebiet wurde in den vergangenen Jahren als militdrische Lagerfliche
genutzt und vor kurzem fir eine private Nutzung freigegeben. Die Fliche
ist im Eigentum der Stadt, so daB die ErschlieBung und Bebauung innerhalb
eines kurzen Zeitraums erfolgen kann. .

Eine Flache von rd. 4,7 ha im Stdosten des Gesamtgebietes war friher in die
Planung einbezogen. Rd. 3,5 ha davon gehéren dem Bund und werden z.Zt.
von den US-Streitkridften genutzt. Ein rd. 1,2 ha groBes Teilgebiet des west-
lich angrenzenden stiadtischen Grundstiicks ist den US-Streitkraften mietweise,
aber unkindbar zur Nutzung Uberlassen. Die Oberfinanzdirektion hatte wegen
dieser Nutzung Bedenken gegen die Einbeziehung in die Wohngebietsplanung
vorgebracht und die Herausnahme aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gefordert. Dieser Forderung muBte Rechnung getragen werden, da
z.Zt. keine Aussicht auf eine Realisierung der gewiinschten Wohnnutzung be-
steht. Um jedoch die Einheitlichkeit des Planungskonzeptes zu wahren und

um die ErschlieBung im Endausbau kenntlich zu machen, werden die Planungen
far dieses Teilgebiet weiterhin (aber auBerhalb des Geltungsbereichs) darge-
stellt. Sie sollen zu gegebener Zeit in einem Teilplan Ib planungsrechtlich ver-
bindlich erfaBt werden. : '

Strittig ist die Abgrenzung des Teilplans la im Westen und Norden des'stadt-
eigenen, von den US-Streitkriften gemieteten Grundsticks. Wéhrend der Plan-
aufstellung wurde durch das Liegenschaftsamt festgestellt, _daB einige US_——Barac.ken
nicht innerhalb der Mietfliche stehen, sondern etwa 4-6 m Uber die nérdliche Miet—
" grenze hinausgebaut sind. Die Differenz zwischen Mietvertrggsgrenze und tat-
sichlicher Nutzungsgrenze im Norden scheint auf einem unrichtigen Lageplan zu
beruhen, der seinerzeit der Mietvereinbarung zugrunde gelegen hatte. .Elne Ver-
schiebung der Bebauungsplangrenze hétte jetzt eine véllige Neukonzeption des,
Bebauungsplanes in diesem Bereich zur Folge , die jedoch aus zel.tllcher) Griun-
den vermieden werden muB. Da aber die Oberfinanzdirektion Freiburg lhr'e.ge_qen
" die Planbegrenzung vorgebrachten .Bedenken nicht zurtickgezogen' hat - trotz
der Versicherung der Stadt,den Plan in diesem Teilbgreich bis zur endgultigen
Kldarung der Situation nicht zu vollziehen - muBiten die Belange dgr OFD gegen
die der Stadt abgewogen werden. Die Entscheidung, die Planbereichsgrenze mc':ht
zu verdndern,d.h. die Bedenken der OFD zuritckzuweisen, ist aus der Ife::mtms
Uber voraussichtliche bauliche Verdnderungen(geplanter Abrili der baufalligen
Baracken) und uber evtl. Nutzungsénderungen auf dem benachbarten,bundes-
eigenen Grundstick (Bau von Wohnungen fur US-Streitkréafte) gefallen.. Dana.ch
kann angenommen werden, dafl das Mietgrundstick in Gbersehbar.er Zeit an die
Stadt zuriickgegeben wird. Eine Anderung des Bebauungsplanes in dem
rd. 800 gm groben Gelandestreifen wirde sich somit erdbrigen.



£

1.4 Stadtebauliche Konzeption und Wohnbebauung

Die Bezirkssportanlage Schénau an der Ballonstrafie wird z.Zt. aufgegeben und
in den noérdlichen Gebietsteil, bei gleichzeitigem Bau eines 3. Spielfeldes mit
400-m-Bahn, verlegt. Diese MaBnahme erfolgt mit dem Ziel, den stiddtebaulich
wichtigsten,dh.den im Zentrum gelegenen Bereich fiir eine Bebauung mit Ge-
schoBwohnungen zu nutzen. Dadurch ergibt sich ein direkter Zugang von der
Straflenbahn-Endschleife in das neue Wohngebiet hinein und eine optische
"Verzahnung" mit den bestehenden Wohnbaufldchen im Westen, d.h. eine stidte-
baulich optimale Einbindung der Neubaufldchen in das bestehende Stadtgefiige.
Weitere Vorteile liegen in der erhéhten Durchldssigkeit des zentralen &ffentlichen
Bereichs, im direkten AnschluB der Wohnbebauung an das &ffentliche Nahver-
kehrsmittel und in der Moglichkeit einer Mitversorgung der zusétzlichen Woh-
nungen durch die bereits bestehenden Liden westlich der StraBenbahn und an
der Rastenburger StrabBe.

Die Ausweisung der Wohnbebauung erfolgt unter Berucksichtigung des fur
die nachsten Jahre im Stadtgebiet geschatzten Bedarfs und der speziellen

Wohnsituation in Schoénau als:

: im Teilpl.la  bereits im Teilpl. |
esch.Einzel-u.Doppelhduser . rd. 90 WE 23 WE

o 1-2 g
0 2-3 gesch.Reihenhduser(Stadthiuser) rd. 88 WE 46 WE
o 4 gesch.Wohnblocks rd. 472 WE 238 WE

insgesamt rd.650 WE (rd.307 WE)

Bei einer voraussichtlichen Wohnungsbelegung mit i.M. 2,5 - 2,8 Personen
ergibt das im Teilgebiet la ein zus&tzliches Wohnraumangebot fiir

rd. 1.600 - 1.800 Personen, - in den Teilgebieten | und la zusammen
far 2.400 - 2.700 Personen.

Die Wohnungen in den Geschofibauten sollen zum Teil fir den &ffentlich
geférderten sozialen Wohnungsbau bereitgestellt werden, da in der Stadt
Mannheim z.Zt. wieder ein akuter Wohnungsmangel besteht, von dem Uber-
wiegend die sozial schwachen Bevdlkerungsschichten betroffen sind.

Die Wohnblocks werden in der stidlichen Halfte des Gebietes konzentriert -
mit diagonaler Ausrichtung auf den Zielpunkt : StraBenbahn/Liden im Siden,
und mit deutlicher Betonung der Ost-und Westrichtung im mittleren Teil,
ausgehend und endend in rdumlich gefaBten Platzen.

Die Reihenhiuser werden im mittleren Bereich, die Einzel- und Doppelhduser
im nordlichen Bereich angeordnet.

Die Grundstiicke parallel zur Braunschweiger Allee werden als "eingeschrianktes
Gewerbegebiet" ausgewiesen. Sie sind vorwiegend fur eine Bebauung durch
Handwerksbetriebe gedacht, die u.a.Versorgungsfunktionen fir die dort an-
sassige Bevdélkerung haben.

Laden sollen vorrangig im ErdgeschoB der Wohnblocks unmittelbar dstlich
der StraBenbahn-Endschleife und am Stadtplatz A gebaut werden.
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In einigen Grundstiicken im Siidwesten des Gebietes, die fiir eine Bebauung
mit 3-4-geschossigen Wohnblocks vorgesehen sind, werden fir die GeschoBR-
flachenzahlen héhere Werte (GFZ 1,2 bzw. 1,3) festgesetzt, als sie nach § 17,
Abs.1 BauNVO zulissig sind. Mafgebend dafir sind vor allem stidtebauliche
Grinde: die Lage dieser Grundstiicke in unmittelbarer Ndhe zur StraBenbahn-
Endschlieife, so daB eine Nutzung dieser verkehrsginstigen Situation fiir

einen starker verdichteten GeschoBwohnungsbau, insbesondere fiir den Bau
von Sozialwohnungen , angebracht ist. Die Uberschreitung der zuldssigen
Werte wird durch die unmittelbar angrenzenden groflen Freiflichen der Schulen
und Sportfldchen ausgeglichen, so daB dije allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohnverhiltnisse nicht beeintr&chtigt werden. Sonstige 6ffentliche Belange
stehen dieser Festsetzung nicht entgegen. :

- 1.5 ErschlieBung und Verkehr

Die VerkehrsstraBen werden in einem streng orthogonalen System mit diagonaler
Verbindung im siidwestlichen Teilbereich (Zielrichtung:StraBenbahn)angeordnet.
Die Ausbaubreiten sind entsprechend der jeweiligen Verkehrsbedeutung als Sam-
melstraBen, WohnstraBen oder Wohnwege festgelegt.

Die wichtigste Ubergebietliche StraRe ist die Braunschweiger Allee, die das
Baugebiet im Osten begrenzt. Von hier aus erfolgt die ErschlieBung im End-
ausbau an 3 Gebietseinfahrten. Da die sidliche Einfahrt z. Zt. noch innerhalb

des (nicht verfligbaren) bundeseigenen Gelédndes liegt und da die Bundesbahn-
direktion bisher nur einer Uberquerung des Industriegleises zugestimmt hat,

dient zunéichst die mittlere Einmindung als Hauptzufahrt in das Gelinde von

Osten her. Die Grundstiicksflichen bei der nérdlichen und sudlichen Zufahrt

von der Braunschweiger Allee werden jedoch von jeder Bebauung freigehalten, damit
ein spaterer Bau dieser Zufahrten nicht ausgeschlossen wird.

Die mittlere WohnsammelstraBe erhilt eine Fahrbahnbreite von 6,0 m, zzgl
Parkpldtze in Parallelaufstellung, zzgl. Pflanzstreifen, zzgl. FuBwege. Die
ErschlieBung des Nordbereichs erfolgt durch:eine StraBenschleife, die Er-
schlieBung des Stdbereichs durch eine direkte Verbindung zur Parsevalstrafe
und durch eine Diagonalverbindung zur Johann-Schiitte-Strale. An den mar-
kanten Verteilerpunkten werden Grinplatze ausgebildet.

Zwischen den SammelstraBen liegen kurze,ruhige, gepflasterte WohnstraBen
mit Gesamtbreiten von ca. 5,5 m und Aufweitungen, Verschwenkungen und
Mittelbegrinung aus funktionellen und optischen Grinden.

Im Norden des Gebietes zwischen der Braunschweiger Allee und der Tilsiter Strafe
wird keine Fahrverbindung ausgewiesen, damit die direkte fuBldufige Beziehung
zwischen den Schulen und der Sportanlage nicht zerschnitten wird. Hier wird je-
doch ein Weg zur Benutzung durch Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge sowie

als (zeitweilig gedéffnete) Querverbindung fir den Park-Suchverkehr zwischen

den beiden groBen Parkplitzen am West- und Ostrand des neuen Sportzentrums
ausgewiesen. Die Trassanbreite wird so gewdhlt, daB zu einem spéateren Zeit-
punkt ggf.auch eine StraBe mit normalem Profil gebaut werden kénnte.

Die Zufahrt zur neuen Sportanlage und dem Parkplatz West erfolgt direkt von
der Tilsiter StraBe aus, die Zufahrt zum Parkplatz Ost (zwischen Sporthalle
und Sportzentrum) von der Braunschweiger Allee liber die nérdliche Sammel-

strafle.

Die GroRe der beiden &ffentlichen Parkplitze (in den Teilplanen | u. [a) fur
zus. rd. 200 Pkw + 6 bis 8 Busse errechnet sich aus dem Bedarf der Freisport-
anlagen, der Sporthalle und der Schulen. Dabei wird eine zeitgetrennte Mehr-
fachbelegung unterstellt.



Die Garagen (Stellplatze) fur die Wohnungen in den GeschoBbauten werden
Uberwiegend in Tief-oder Halbtiefgaragen,z.T. auch in ebenerdigen Garagen-
héfen oder als ebenerdige private Stellpldtze ausgewiesen. Bei den Blocks, die
ausschlieBlich fiir den Bau von Sozialwohnungen vorgesehen sind, werden aus-
schlieBlich ebenerdige Stellplétze vorgesehen.

Die Garagen und Stellpldtze fur die Einzelhduser liegen auf den Privatgrund-
stiicken, die Garagen fur Reihenhduser (Stadthduser) werden Uberwiegend in
den ErdgeschoBgrundriB der Gebdude ecinbezogen. :

Parallel, z.T. auch senkrecht zu den HaupterschlieBungsstrafben und im mittleren
Bereich der WohnstraBen liegen &ffentliche Parkpléatze,z.T. auch zusatzliche private
Stellplatze. :

Das Verhiltnis von Stellpldtzen/Garagen zu den GeschoBwohnungen liegt bei 1:1.
Zusétzlich sind ca. 0,3 dffentliche Parkplatze je GeschoBwohnung ausgewiesen,
so daB das gesamte Stellplatz/Parkplatz/Garagenangebot bei rd. 1,3 je Wohnung
liegt. :

1.6 Grunflachen

Auf groBere,zusammenhiéngende Grinanlagen innerhalb des Wohngebietes
kann wegen der vorhandenen,flichenintensiven Randbegrinung verzichtet
werden. Stattdessen wird eine breite, alleeartige Begriinung jeweils entlang
der wichtigsten StraBen innerhalb des Gebietes angeordnet. Diese kann als
Leitgrin: aus den Wohnquartieren nach Studwesten (StraBenbahn) und nach
Norden (Sport,Spiel,Kleingédrten) angesehen werden.

Im Norden des Gebietes liegt (im genehmigten Teilplan 1) eine Flache far die
neue Bezirkssportanlage Schénau mit 2 Normalspielfeldern und einer Kampf-

bahn Typ C. Die 2 Normalspielplitze sind der Ersatz fur die an der Ballon-
strafe entfallenden Plitze,der 3. Platz und die 400-m-Laufbahn decken den

akuten Mehrbedarf der Schulen und der Vereine ab. Die Umkleidegebdude und
das Vereinshaus werden ebenfalls hierher verlegt.- Der Neubau Jder zwei
Ersatz-Sportpldtze wurde zwischenzeitlich abgeschlossen.

Die Sportflachen liegen in dem von jeder Bebauung freizuhaltenden
Schutzstreifen parallel zur Autobahn. Die vom Autobahnamt geforderte Drehung
der geplanten Plétze in Ost-West-Richtung hitte den Richtlinien Gber Sportplatz-
bauten widersprochen und konnte daher nicht zur Durchfiihrung kommen. Den
anderen Schutzforderungen der Autobahnbehérde (Mindestabstand der Sport-
flaichen vom Autobahnrand, Anordnung von Ballfanggittern und Schutzbe-

pflanzung, Stellung und Anordnung der Trainingsbeleuchtung) wurde dagegen
entsprochen.

Die Spielplatze fur Kleinkinder sind jeweils den GeschoBbauten und Reihenhaus-
gruppen zugeordnet. Bolzplatze fur Jugendliche liegen neben den Sportplatzen
Im noérdlichen Randbereich {Teilplan 1), 06stlich der Peter-Petersen-Schule in
Cebietsmitte (Teilplan la) und an der Braunschweiger Allee im &uBersten Sid-
osten des Gebietes (spdterer Bebauungsabschnitt).

Zusatzliche Kleingarten werden im nérdlichen Randbereich mit insgesamt
1,2 ha Flache (fur 30-40 Parzellen) angeordnet.

D?e Waldflache zwischen Braunschweiger Allee und der Riedbahn wird erhalten.
Diese Ausweisung erfolgt im Teilplan Il
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1.7 Versorgung

Fuar die Versorgung der Bewohner mit Gltern des tdaglichen Bedarfs werden
vorrangig Ladenflachen im Erdgeschofl der Wohnblocks am stdlichen Stadtplatz
und unmittelbar &stlich der Straflenbahn-Endschleife vorgesehen. Im lbrigen
kann eine Teilversorgung durch die bereits vorhandenen Laden westlich der
StraBenbahn-Endschleife und an der Rastenburger Strafe erfolgen.

Far die Erweiterung des Jugendfreizeithauses wird die benachbarte Fliche
bis zur Johann-Schitte-StraBe als Gemeinbedarfsfliche gekennzeichnet.

Die im genehmigten Teilplan | slidlich der Planstrale B 7 (Rastenburger Str.)
ausgewiesene Flache fir den Bau eines Kindergartens wird an der bisher ge-
planten Stelle aufgegeben. Stattdessen wird ein rd. 1.200 gm groBes Grund-
stick unmittelbar 6stlich des alten Standortes. vorgesehen. Die geringfiigige
Verschiebung des Kindergartenstandorts ist aus allgemeinen stddtebaulichen
und baulichen Grinden (z.B.Zuordnung der Wohnblocks zu den Freifldchen,
Zusammenfassung der Tiefgaragen) erfolgt.— Der Zeitpunkt fir den Bau des
Kindergartens wird sich nach dem Besiedlungsfortschritt und dem daraus -
resultierenden akuten Bedarf an zusé&tzlichen Kindergartenplitzen richten.

Die schulische Versorgung der Kinder aus dem Neubaugebiet kann durch die
im Stadtteil Schénau bereits vorhandenen Schulen Gbernommen werden.

Die Versorgung mit Elektrizitdt und Wasser erfolgt Uber das auszubauende,
d.h.zu verlangernde o6rtliche Versorgungsnetz und durch zusétzliche Netz-
stationen. Eine z.Zt. durch das Gebiet verlaufende Wasserzubringerleitung
muB verlegt werden. Die Abwasserbeseitigung kann durch AnschluB an die
vorhandenen und zu verldngernden Hauptsammler mit einer Orientierung
zur Rastenburger StraBe hin erfolgen. Etwa in Gebietsmitte wird ein Pump-
werk mit Rackhalteanlage angeordnet.

Zur zentralen Warmeversorgung soll das Gebiet an eine Fernwarme-Haupt-
leitung angeschlossen werden, die z.Zt. in -Richtung Coleman-Barracks
(nordlich der Autobahn) projektiert ist. Fir den Zwischenausbau wird
am Ostlichen Gebietsrand ein Blockheizwerk errichtet.

Eine vorhandene Fernmeldeleitung,die z.Zt.quer durch das Neubaugebiet
zieht, wird in eine neue Trasse parallel zur Braunschweiger Allee und zur

Autobahn verlegt.

Parallel zur Autobahn wurde in letzter Zeit eine 110 kV-Freileitung gebaut.
Die vorhandene dltere 110 kV-Freileitung in Gebietsmitte soll innerhalb der
Neubaufldche abgebaut und als Kabelleitung in eine der ost-westlich ver-
laufenden ErschlieBungsstraBen verlegt werden. Dieser Umbau ist aus
zwingenden stidtebaulichen und wohnungspolitischen Grinden erforderlich,
da andernfalls (unter Berlcksichtigung des Freileitungs-Schutzstreifens)
etwa 200 Wohnungen nicht gebaut werden kénnten. Im Gespréach ist z.Zt.
auch eine Verkabelung der Leitung bis zum Umspannwerk 1V an der Koénigs-
berger Allee sowie, nach Osten hin, bis zur Riedbahn. Diese Teile liegen
jedoch auBerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes.

1.8 Schutzfna Bnahmen

Entlang der Autobahn im Norden (OK Béschung) und neben der Riedbahn
im Osten (Teilplan 111) missen Larmschutzzdune angeordnet werden. Die
Notwendigkeit hierfir ergibt sich aus den Larmeinwirkungen, die 1977 im
Rahmen eines Lirmschutzgutachtens von Dr.GRUSCHKA, Viernheim, gemes-



sen und anhand von Verkehrsprognosen hochgerechnet wurden. Die Messun-
gen haben zur Nachtzeit neben der Autobahn Werte von i.M. 65 dB(A), neben
der Bundesbahn Werte von i.M., 75 dB(A) ergeben (sh.Gutachten vom Juni
1977) . Die Anordnung von Lirmschutzziunen neben beiden Larmquellen wird
zu einem Larmabbau von jeweils 10 dB(A) fihren. Die Wohnbebauung
-beginnend im 100-m-Abstand vom Autobahnrand- wird danach nachts Larm-
pegel von 45 - 50 dB(A) , das eingeschrinkte Gewerbegebiet westlich der
Braunschweiger Allee, d.h.parallel zur Riedbahn, Larmpegel von 50-55 dB(A)
haben, ;

Zusdtzliche SchutzmaBnahmen, z.B. bauliche(passive) MaBnahmen an den
Bauobjekten, sind nach dem Gutachten nicht erforderlich.

Die OFD Freiburg hat widhrend des Aufstellungsverfahrens auf Lirmemissionen
hingewiesen, die evtl. vom US-Geldnde an der LilienthalstraBe ausgehen koénnen. |,
Da z.Zt. eine Nutzungsidnderung auch fiir dieses Gelinde im Gespréach ist, werden
LarmschutzmaBnahmen fir die an das US-Gelidnde heranriickende Wohnbebauung

4! nicht fir erforderlich gehalten, :

1.9 Sozialplanerische Aussagen

Der Abbruch von Wohngeb&uden ist bei der ErschlieBung und Bebauung des
Gebietes nicht vorgesehen. Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes
sind daher auch keine nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebens-
umstande von bereits im Gebiet wohnenden Menschen zu erwarten, so dalB die
Aufstellung eines Sozialplanes nicht erforderlich ist.

Der Abbruch des Vereinshauses an der BallonstraBe soll erst nach Bezug
. des geplanten Neubaus im Sportzentrum erfolgen. ‘

2. Kosten fiir die Stadt

o8

Neben den Kosten flir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen fallen
bei Baureifmachung des Geldndes noch weitere Kosten an:

fir die Verkabelung der 110 kV-Freileitung im mittléren Plangebiet

far die Verlegung der quer durch das Gebiet verlaufenden Hauptwasserleitung
far die Verlegung des durch das Gebiet verlaufenden Fernmeldekabels

far die Verlegung der Bezirkssportanlage einschl.Vereinshaus u.Umkleidegebdude
fGr die Teilverlegung des Industriegleises.

OO0OO0OO0OO0

Die voraussichtliche Hhe der Gesamtkosten ist in der nachfolgenden ANLAGE
aufgelistet.

Die auf die Stadt entfallenden Betrige sollen - je nach ErschlieBungsfortschritt-
in den Haushalten der Stadt fliir die niachsten Jahre ausgewiesen werden.

3. Bodenordnende MaRnahmen

Vermessung des gesamten Baugebietes.



4. Beginn der BaumaBnahmen

Mit der Verlegung der Bezirkssportanlage und dem Bau der ErschlieBungsanlagen
im Teilgebiet | wurde zwischenzeitlich begonnen. Diese MaBnahmen sollen sofort
nach Genehmigung des Bebauungsplanes im Teilgebietla fortgefiihrt werden. Der
Bau der Wohngebdude kann voraussichtlich 1984/85 beginnen.

Mannheim , 16. 12. 1983

Stadtplanungsamt



STADTPLANUNGSAMT
BEBAUUNGSPLAN 55 / 17 WOHNGEBIET SCHONAU-NORDOST, TEILPLAN Ia

ANLAGE

zur Begrindung des verbindlichen Bauleitplanes

Zusammenstellung der durch die MaBnahme voraussichtlich entstehenden, Uberschlag-
lich ermittelten Kosten:

Gesamte MaBBnahme Teilpl.|

anteilig
30 3

Teilpl.la 503 V)

1. Tiefbautechn.Mafnahmen
Kanalbau einschl.Rickhalt. ca, 9.800.000,--
StraBen-u.Wegebau ca. 9.850.000,--
StraBenbeleuchtung ca. 500.000,-- :
ca.20.150.000,— ca. 6.000.000,-— ca. 10.150.000,—
2. Versorgungsleitungen (gt-adtwerke)
" 20 kV- Trafostationen ca. 680.000,--
Mittelspannungskabel ca. 480.000,—-
Niederspannungskabel ca. 1.100.000,--
Wasserzubringerlt.,Verlegg.ca. 440.060,--
Wasserversorgungsleitg. ca. 720.000,--
Gasversorgung ca. 450.000,-- -
ca. 3.870.000,-- ca. 1.200.000,-- ca. 1.950.000,--
3. Grunflachen - _
3.1 Uberoértl.MaBnahmen
Kleingartenanlage ca. 295.000,—- °
Sportanlagen(ohne Gebdude) ca. 2.670.000,-- °
Grunflach.Straba-Endschl. ca. 1.373.000,-- )
Aufforstung ca. 95.000,-- ®
l.drmschutzgrin ca. 144.000,— )
Verkehrsgrun ca. 42.000,-- o
Parkplatzbegrinung ca. 171.000,-- e .
ca. 4.790.000,-- ca. 2.861.000,-- ca. 1.929.000,--
3.2 ErschlieBungskosten Griinflichen
Spielflachen ca. 384.000,--
StraBenplatze ca. 138.000,--
Offentl.StraBengrin ca.  498.000,--
Off.StraBengr.(am Gleis) ca. 127.000,-- '
ca. 1.147.000,-—- ca. 344.000,-- ca. 574.000,--
4. Lirmschutzmabnahmen ca. 1.600.000,—-2) ca. 850.000,-- ca.  750.000,--
5. Verlegung v.Leitungen u.Anlagen
Verlegung Industriegleis ca. 500.000,-—- °
Verleg. 110 kV-Freileitg. . ca. 1.500,000,—- ]
Verlegung Fernmeldekabel3)ca. : (150.000,--) °
ca. 2.000.000,—- = ca. 2.000.000,~
6. Verlegung v.Sportgebduden
Verleg.u.Erweit.Vereinshs.vca. 2.355.000,-- e
. Verleg.u.Erweit.Umkleideg.ca. 1.125.000,-- e .. )
ca. 3,480.000,-- «ca. 3.480.000,—- -
KOSTEN INSGESAMT ca.37.037.000,-- ca.14.735.000,- ~
1) restlicher Anteil von 20 % fur Teilgebiet | b (Amerikaner-Gelande)
2) ohne Larmschutz entlang Riedbahn
3) Kostentridger sind die US-Streitkréafte



