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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 1 und 4 BBauG in Verbindung
mit §4 Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg und mit § 111 LBO fur
Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 20.6.1972

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art

Flachen, auf denen Wohngebdude errichtet ‘werden
durfen, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus
gefordert werden konnten (3 9(1) 7 BBauG )

der baulichen Nutzung_

1.1

1.2

- o Geschiéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

3.3

) & Maﬁ der baulichen Nutzung

Die im Aligemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3,Ziff.2,4,5 u.6
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zulédssig.

In den GE x-Gebieten (=Gewerbegebiete mit eingeschrankter
Nutzung ) sind zuldssig:

o sonstige, nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
o Gartenbaubetriebe

Innerhalb der Fliche fir Dauerkleingédrten sind lediglich Garten-
hitten und ein zweckgebundenes Vereins- und/oder Sanitirgebiude
zuldssig. Die Gartenhitten sind als Einzel-oder Doppelhitten zuléssig.
Die von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksfliche parallel

zur Autobahn darf auch ausnahmsweise nicht bebaut werden. Die im
Plan vermerkte Parzellenteilung und Hittenstellung ist unverbindlich.

2.1

2.2

3. Bauweise

3.1

3.2

Die rickwaértigen Baugrenzen kénnen ausnahmsweise um maximal
10 % der festgesetzten Bebauungstiefe nach hinten Uberschritten
werden. Eine Uberschreitung der vorderen Baulinien oder Bau-
grenzen nach vorne ist ausnahmsweise um max. 1,5 m - jedoch nur
bel den 3- und 4-geschossigen Wohnblocks und nur far Treppen-
hduser, Erker, Balkone u.3a. zulassig.

Fur die Gartenhduser innerhalb der Kleingartenanlage wird eine
GroBe von maximal 15 cbm , faUr das Vereins -/Sanitirgebaude
innerhalb der Kleingartenanlage eine Gréfle von max. 100 gm
uberbaute Fliche festgesetzt.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind sowohl die Haupt- als

auch die Neben- und Betriebsgebédude als Doppelhausbebauung,
entsprechend den Planausweisungen, jewells an die seitliche Grund-
stlicksgrenze zu stellen. Ausnahmsweise Ist fur die Neben- und Be-
triebsgebdude auch eine beldseitige Grenzbebauung oder eine
Grenzbebauung an der anderen Grundstiicksgrenze zuldssig. Wird
auf der seitlichen Grenze gebaut, so muB auch auf dem Nachbargrund-
stick auf diese Grenze gebaut oder es muBl der doppelte Grenzab-
stand eingehalten werden.

Bei den Kettenhdusern missen die 1-geschossigen Gebaudeteile um
mind.1,5 m hinter die vordere Bauflucht der 2-geschossigen Telle
zuruckgesetzt werden. Die Mindestbreite der 1-geschossigen Ge-
baudeteile muB 5,0 m betragen.
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3.3 Bei den Einzel- und Doppelhdusern werden Doppelstockgaragen
an der seitlichen Grenze bis zu einer Héhe von 3,80 m Gber Ge-
lande zugelassen. Ausgenommen hiervon sind solche Grund-
sticke, bel denen zwei Garagen ausgewlesen sind.

GCaragen, Nebengebiude, Nebenanlagen

4.1 Kellergaragen sind nicht zuldssig. Ausgenommen sind die Im
Plan vermerkten Halbtiefdaragen bel einigen Wohnblocks.

4.2 Garagen fGr die Einzel- und Doppelhduser sind - soweit keine
anderen zelchnerischen Festsetzungen getroffen sind - mind.
5,0 m hinter die Strafenbegrenzungslinie zurickzustellen.

4.3 Bel den Einzel- und Doppelhausgrundsticken sind Garagen an
den im Plan vermerkten Stellen auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksfliche zulassig.

4., Bel den Hausgruppen (Reihenhdusern) sind die Garagen in den
- ErdgeschoBgrundrif einzubeziehen, Bei den Endhausern ist der
Beu von Garagen zusétzlich auch im Bauwich zuléssig.

4.5 Die Garagen fiir GeschoBwohnungen sind an den im Plan vermerk-
ten Stellen als Gemeinschaftsgaragen in Garagenhéfen, in Park-
paletten oder im UntergeschoBB der Wohnblocks bereitzustellen.

4.6 Nebengebdude (auBer Stélle fur Kleintierhaltung) sind im All-
gemeinen Wohngebiet nur bis zu einer GroBe von 18 gm und
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfliche zulassig.
Die GroBe der Neben- und Betriebsgebdude Iim "eingeschréankten
Gewerbegeblet"” ist von dem festgesetzten MaB der baulichen
Nutzung abhingig.

4.7 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, z.B. Kabelverteiler-
schaltstellen u.a.,sind nach den versorgungstechnischen Erfor-
dernissen ausnahmsweise auch an solchen Stellen zuldssig, die
nicht besonders fur diese Zwecke festgeeetzt sind.

48 In den 5 m tiefen Vorgérten ist jewells 1 Stellplatz je Grundstiick
-abgesetzt von der Garagenzufahrt - zuldssig (sh.auch Ziff.5.3)

Grinordnung :
5.1 Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind gértnerisch

~anzulegen und dauernd zu unterhalten.

5.2 Die Vorgarten sind, soweit sie nicht als Einfahrten oder als j
Stellplatzflache benétigt werden, als Ziergérten anzulegen. /
Die Bepflanzung der Vorgarten im Bereich der StraBeneinmiin-
dungen (jewells 10 m - gemessen von der straBenseitigen Grund-
sticksecke) darf eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

5.3 Stellpldtze in Vorgarten sind mit Rasensteinen oder nur mit
einzelnen Fahrspuren zu versehen,

5.4 Die vorgeschriebene Umpflanzung der Parkpaletten muB mit
geeigneten Rankpflanzen erfolgen.

Zuldssigkeit von Brennstoffen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen in Verbrennungs-

anlagen, die neu errichtet, erweitert oder umgebaut werden, keine festen
oder flissigen Brennstoffe, sowie Abfalle aller Art weder zu Heiz-und Feuerungs-
zwecken noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden. Nicht zur Raum-
beheizung vorgesehene offene Kamine kanqen als Ausnahme zugelassen

werden (§94 und § 111 (2) 3 LBO). ;
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B. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

7. Dacher

7.1 Bei Gebduden , fur die Sattelddcher vorgeschrieben sind,
konnen auch gegeneinander versetzte Pultdacher oder
Dacher mit zwel unterschiedlichen Neigungen angeordnet
werden. Die Neigungen mussen sich dabei im Rahmen der vorge-
schriebenen Spannen halten.

7.2 Bei den Relhenhdusern und Doppelhdusern missen Gesimsaus-
bildung, Dachneigung und Art der Dachdeckung bei den ein-
zelnen Hausgruppen jeweils gleich sein.

7.3 Dachgauben sind nur bei den 1-geschossigen Einzel- und
Doppelhdusern und bei einer Dachneigung von mind. 35° zu-
lassig. Die Ldnge der Dachgauben darf zusammen nicht mehr als
1/2 der Gebaudeldange betragen.

7.4 Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein bis max. 1/2 der Ge-
baudeldnge zuldssig.

7.5 Bei abgewinkelten Gebduden muB die Firstrichtung des lange-
ren Gebdudeteils der im Plan angegebenen Richtung entsprechen.

8. Hohe der baulichen Anlagen

8.1 Die Sockelhéhe der Gebdude - gemessen zwischen OK Keller-
Rohdecke und OK FuBweg - darf bei 1- und 2-geschossigen
Gebduden 0,50 m, bei Gebauden mit 3 und mehr Geschossen
1,20 m nicht Gberschreiten.,

8.2 Die Hohe der Gebdude -gemessen zwischen OK FuBweg und
dem Schnittpunkt der AuBenflache der AuBenwand mit der
Unterkante Dachhaut - darf folgende MaBe nicht Uberschreiten:

1-geschossige Hauptgebaude : max. 3,50 m
2-geschossige Gebaude : max. 6,30 m
3-geschossige Gebidude ——:+-max. 9,80 m
3-gesch.Geb.mit zuldss.Dachgesch: max.10,80 m

4-geschossige Gebdude : max. 12,60 m

9, Ellnfrledigungen

9.1 Bei den Einzelhaus- und Doppelhausgrundsticken sowie bei den
Gemeinbedarfsflachen darf die Cesamthohe der seitlichen und
- hinteren Einfriedigungen das MaB von 1,25 m , die Gesamthohe
der Einfriedigungen vor der vorderen Baugrenze oder Baulinie
das MaB von 0,80 m -gemessen ab OK FuBweg - nicht Uberschrei-
ten. Die Sockelhdhe darf nicht mehr als 0,25 m betragen. Mauern
sind als Einfriedigungen nicht zuldssig.

9.2 Bei den Reihenhdusern sind an der Eingangsseite Einfriedungen
nicht zuldssig. Als Abgrenzung zur 6ffentlichen Wegflache werden
lediglich Saumsteine von max. 10 cm Hohe zugelassen. Fir die
seitlichenund ruckwaértigen Einfriedigungen gilt Pos. 9.1 ent- .
sprechend.

9.3 Zwischen den einzelnen Abschnitten der Hausgruppen (Ketten-
hduser, Reihenhduser) und der Doppelhduser ist auf der Garten-
seite eine Sichtblende bis zu 2,20 m Héhe und 4,0 m Linge aus
Beton , Sichtmauerwerk oder Holz zuldssig.
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9.4 Die Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Flachen sind an den im
Plan vermerkten Stellen um ca. 2,0 m hinter die Grundsticks-
grenze zuriuckzusetzen,

9.5 Die GeschoBbauten dirfen keine Einfriedigung erhalten.

9.6 Die Stellplatze bei den Einzel- u:ed/éoppelhéusern durfen stras-
senseitig nicht eingefriedet werden.

9.7 Die Einfriedigungen bei den Dauerkleingirten und den Sportan-

lagen kénnen bis zu 2,20 m Hohe ausgebildet werden. Bel den
Bolzpldtzen und bei den der Autobahn zugewandten Seiten der
Sportplédtze sind Ballfanggitter und Schutzzdune in der jeweils
notwendigen Hohe zugelassen,Die Einfriedigungen parallel zur
Autobahn sind in leichter Bauweise aus Maschendraht mit Holz-
oder dinnen Rohrpfosten und kleinstméglichen Fundamenten
auszufihren,

10. Aufschuttungen, Abgrabungen

10.1 Aufschittungen sind innerhalb des Plangebietes nur im Be-
reich der StraBen und Wege, d.h. aus erschlieBungstech-
nischen Grinden , sowie fur evtl. zuséitzliche Lirmschutz-
mafBnahmen innerhalb der offentlichen Grinflachen zuldssig.

10.2 Abgrabungen innerhalb der Wohngrundsticke sind nicht zu-
lassig. Im Bereich der Sportfléchen kénnen Abgrabungen
vorgenommen werden, sofern es sich aus der Detailplanung
far den Sport- und Erholungsbereich als zweckmaBig erweist.

C. HINVEILS

1. Bel dén'l“m Plan dargeitellten Baukorpern handelt es sich um eine un-

verbindliche Darstellung.

Die nérdlichen und &stlichen Randbereiche des Gebletes sind den Lirm-
emissionen der Autobahn und der Riedbahn ausgesetzt, In den Lirm-

- schutagutachten des Blros Dr.Gruschka vom Juni 1977 und Nov. 1980

sind der Grad der Immissionen vermerkt und Vorschidge zum Larm -
schutz gemacht. Diese Gutachten sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

. Dle StrafBen- und Parkplaixbeleuéhthng sovw'ie die Sportanlagenbeleuch-

tung (Tralningsbeleuchtung) ist so zu gestalten,daB keine Blend-
wirkung auf die Autobahn ( A 6) eintreten kann, :

. Die Teilplane II ( emms emmm ) bzw. Il (emme§emms) werden dem
Regierungsprdsidium gesondert vorgelegt. Lo e e
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