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Begriindung _
des verbindlichen Bauleitplanes
(Bebauungsplan)
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Der rdumliche Geltungsbereich des Bébauungsplanes umfaBt Grundstiicke
0stlich der Stettiner StraBe zwischen Pillauer- und Memeler StraBe
in Mannheim—Sch?nau. Sie sind rechtsverbindlich als Gemeiﬁbedarfs—
flédchen flir eine Schule ausgewiesen und wurden auf der Basis des
rechtsverbindlichen .Bebauungsplanzxvom 4. 3. 1969 anlaBllch einer

privatrechtlichen Bodenneuordnunb gebildet.

Im Zusammenhang mit der Erstellung des Schulentwicklungsplanes
durchgefiihrte Untersuchungen haben ergeben, daB wegen der im Ortsteil
Schonau erheblich zuriickgehenden Zahl der Schiiler auf den Bau der
geplanteh zusdtzlichen Schule verzichtet und die Flidche einer anderen
Nutzung zugeflhrt werden kann. Da es sich bel der umgebenden Be-
bauung nahezu ausschlieBlich um Wohngebdude in zwei- bis fiinfge-
schossiger Bauweise handelt, kann auf den von der MaBnahme betroffe-

nen Fldchen gleichfalls nur eine Wohnbebauung erfolgen.

Der Zuschnift der Grundstiicke wird, abgesehen von der Festsetzung
von offentlichen Parkbuchten an der Stettiner StraBe und an der
Pillauer StraBe und den dadurch bedingten geringfiigigen Grenzre-—
gulierungen, nicht verédndert. Im Bereich der Parkbuchten werden

die StraBenbegrenzungslinien neu festgesetzt.

Auf dem Grundstiick Flst.Nr. 30 565/70 soll eine in der HOhe ge-
staffelte und sich in die vorhandene Bebauung einfiligende, 3- bis
6-geschossige Wohnbebauung entstehen. Die erforderlichen Stellpldtze
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werden in Form eines Garagenhauses auf dem Gruﬁdstﬁck Flst.Nr.

30 538/22 geschaffen werden. Das Grundstiick Flst.Nr. 30 565/71
kann wegen einer vorhandenen Brunnenleitung der Firma Papier-
werke Waldhof-Aschaffenburg AG, die auch Eigentlimerin der Fléche
ist, nicht bebaut werden und wird deshalb als Freifldche dem Bau-

grundstiick zugeschlagen. _ ”

Die Belange von Eigentiimern umgebender, privater Grundstiicke werden
durch die MaBnahme nicht beriihrt. Die verkehrsmidBige ErschlieBung
ist unproblematisch. Durch die Anordnung des Parkhauses in unmittel-
barer Nihe der LilienthalstraBe, die HaupterschlieBungsfunktion
hat, und dem dadurch gegebenen kurzen Zufahrtsweg ist gewdhrleistet,
daB der nach der Bebauung entstehende zusidtzliche Kfz.-Verkehr

die Wohnqualit&at defﬁ@%rhandenen Bebauung nicht beeintréchtigt.

Die zusdtzliche Bebauung erfordert die Errichtung einer Trafosta-

tion im Bereich Stettiner StraBe / Pillauer StraBe. Auf die ver-
bindliche Festsetzung des Standortes wurde verzichtet, weil dies
aus gestalterischen Griinden nur zusammen mit der Planung der
Wohnbebauung erfolgen kenn. Die in den umgebenden StraBen vorhan-

- denen Entwasserungskanale 51nd mit ausreichendem Querschnitt ver-

sehen und konnen die zusatzllch anfallenden Abwdsser qufnehmen.

Dem Bebauungsplan, der aus zeichnerischen und schriftlichen
Festsetzungen besteht, sind die gem&B Bundesbaugesetz, Baunutzungs-
verordnung und Planzeichenverordnung erforderlichen Angaben zu ent-
nehmen. Die der Stadt durch die MaBnahme voraussichtliche entstehen-
den Kosten wurden iiberschligig ermittelt und sind als Anlage ij3
dieser Begriindung beigefligt. Als Anlage 2 ist ein Ubersichtsplan

im MaBstab 1:15 000 beigegeben.

/QMN

Becker
Stddtoberbaudirektor




Stadtplanungsamt - Mannheim, 21.3.1974
B Bebauungsplan filir die Grund-
stlicke O6stlich der Stettiner
StraBe und siidlich der Pillauer
StraBe in Mannheim-Schénau

betr,

Lo

Anlage 1
zur Begrindung des Bebauungsplanes

(o Zusammenstellung der der Stadt durch die MaBnahme voraussichtlich

entstehenden, uberschlag;g ermittelten Kosten.
H,
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Stadtwerke
Trafostation 60 000.- DM : 2
Gasversorgung 10 000.- DM

Enderung der StraBen-— |
beleuchtung 8 500.- DM : 78 500.—- DM

Tiefbauamt = : | :
StraBenbau C 72 000.— DM

: : : 150 _500.—_ DU
zusammens @ =f===Sm—om—o—4=

AT

90 % der durch den StraBenbau entstehenden Kosten werden gemidB der
Satzung der Stadt Mannheim iiber die Erhebung des ErschlleBungsauf—

wandes von den Anliegern getragen werden.

; Becker
Stadtoberbaudirektor



Anlage 2 zur Begriindung /A
des Bebauungsplanes fiir e
- die Grundstiicke Ostlich
der Stettiner StraBe und !
stidlich der Pillauer
StraBe in Mannheim—Schde
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Mannheim, den 27. 3. 2% <&
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