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ILANNHEII BLULENAU

' BEBAUUNGSPLAN NR.54/5 FUR DAS GEBIET. AUF DER.BLUMENAU 14-32; GO3=

. LARER WEG 1a-17 UND 4-18; HARZBURGER WEG 2-10 UND 3-15; VIERNHEILER
WEG 216-218 UND 231-245; ASCHERSLEBENER WEG 2-22; QUEDLINBURGER WEG
2-32 UND 17-35; WERNIGERODER WEG 1-21 UND 2-20; BRAUNSCHWEIGER ALLEE
113; SOWIE DIE GRUNDSTUCKE FLURSTUCKNUMMER 34379/42; 34379/53;
34379/54; 34379/56 UND 32787/1.

- ANDERUNG DER BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANE -

M.1: 2500
~ ERLAUTERUNG :

GELTUNGSBEREICH DER NUTZUNGSARTEN,SOWIE DER NIT [A], [Bi,
: [Bul, [Bs), ODER [C] [C}] . [C3]GEKENNZEICHNETEN SEPARATEN SCHRIFTLICHEN!
FESTSETZUNGEN, ;
W R | REINES #/OHNGEBIET WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET !

A ALLGEMEINE SEPARATE SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN i

s

o= emms === (GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 1
!
J

4

|
|

AUF DEV VORDEREN GRUNDSTUCKSBEREICH IST EINE BEBAUUNG
ENTSPRECHE[%’DEN SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN
’ A,

(BzZW. [Bs]) ZULASSIG.

AUF DEM RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSBEREICH IST EINE BE=
- BAUUNG ENTSPRECHEND DEN SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FEST=
Ci E SETZUNGEN [C]2.21f. BZwW. [C3) 2.1 ¢t ZULASSIG.

BEI_DEN MIT @ GEKENNZEICHNETEN GRUNDSTUCKEN IST IR
ERGANZUNG DER SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNG

(D  EIN RUCKWARTIGER SEITLICHER ANBAU AN DAS VORDERGEBAU=
DE AUF DER DER BENACHBARTEN DOPPELHAUSHALFTE ZUGE=
ORDNETEN GRENZE ZULASSIG.SEINE BREITE DARF HOCHSTENS
6,00 m BETRAGEN.DIE GESAMTTIEFE VON VORDERGEBAUDE UND
RUCKWARTIGEM SEITLICHENM ANBAU DARF NICHT MEHR ALS
20,00 m,GEMESSEN VON DER VORDERKANTE DES VORDERGEBAU=
DES , BETRAGEN. -

ALS HOCHSTZAHL DER GESCHOSSE SIND FUR DEN RUCKWARTIGEN
SEITLICHEN ANBAU EIN VOLLGESCHOSS UND EIN ALS VOLLGE =
SCHOSS ANRECHENBARES DACHGESCHOSS ZULASSIG.

ER IST WMIT EINEM PULTDACH ZU VERSEHEN,DES3EN TRAUFHUHE =
GEMESSEN AM SCHNITTPUNKT VON AURENWAND UND DACHHAUT -
NICHT HOHER ALS 4,00 m UND DESSEN FIRSTHOHE HOCHSTENS
6,50 m UBER VORHANDENEM GELANDE BETRAGEN DURFEN. DIE
FIRSTHOHE MUSS AUSSERDEM MIND. 0,50 m NIEDRIGER SEIN

ALS DIE DES VORDERGEBAUDES.

|
DER DACHVORSPRUNG DES RUCK/ARTIGEN SEITLICHEN ANBAUES |
DARF EINSCHLIESLICH RINNE NICHT UBER DIE GIEBELWAND DES
VORDERG EBAUDES , BEI GLEICHER TRAUFHUHE NICHT UBLR DIE
AUBENKANTE DER DACHEINDECKUNG DES VORDERGEBAUDES (ORT=

GANG) HERAUSRAGEN.
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[7 BEI DEN MIT [¢] GEKENNZEICHNETEN GRUNDSTUCKEN SIND GARTEN=
BAUBETRIEBE UND KLEINTIERSTALLE ZULASSIG (§4 (3)Ziff. 4u.6

BAU NVO).

a) AUF DEN MIT GEKENNZEICHNETEN GRUNDSTUCKEN SIND BEI NEU-
UND UMBAUTEN BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUT?Z
GEGEN VERKEHRSLARM VON DEN GLEISANLAGEN DER DBB ZU TREF=
FEN (SCHALLDAMMENDE FENSTER,ORIENTIERUNG DER WOHN- UND
SCHLAFRAUME ZU DER DER LARMQUELLE ABGEWANDTEN SEITE).

b) DIE FESTSETZUNG ENTSPRECHEND a) ENTFALLT, WENN VON SEITEN
DER DBB ANDERE LARMSCHUTZMASSNAHMEN (L}\RMSCHUTZWALT. ODER
LARMSCHUTZZAUN) GETROFFEN WORDEN SIND.

" oy RUCKWERTIGER GRUNDSTUCKSBEREICH 1.IT BEBAUUNGSLCGL
. /77 BTTSPREEQCHEND DER SEPARATEN SCHRIPTLICHEN FESTSETZUNGEN
UND ;

-

!%mmwﬁ;&cm«: : ook
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L__‘___j STRASSENVERKEHRSFLACHE

' d_,304_|: ABGTAND ZWISCHEN GRUNDSTUCKSGRENZE UND BAUGRENZE
__‘:_-"‘ (Z.B.—>3.0 m‘—)
I' bH<-E DER ABSTAND ZWISCHEN GRUNDSTUCKSGRENZE UITD BAUGRELNZE
g®»bHED o vpSPRICHT DEN ABSTAND ZWISCHIN GRUNDSTUCKSGRENZE UND
BESTEHENDER STRASSENSEITIGER HAUSFLUCHT.

BESTEHZNDE UND BLEIBENDE GRUND3TUCKSGRENZE

————— VORG ESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
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2, DIE AUSWAHL DER SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN [Bi1] (B4 [Bs)

| HINWEISE:

e : ; T

1. DIE SEFARATEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN [A] (B1] [B4l[Bs]u [c][Cl &
MIT DER BEBAUUNGSPLAN NR, 54/5 SIND BESTANDTEIL DIESES PLANEg? ‘

(ZULASSIGE BEBAUUNG IM VORDEREN GRUNDSTUCKSBEREICH) ERGIBT

SICH VORWIEGEND AUS:

a) DENM BAULICHEN BESTAND JEDES GRUNDSTUCKES (ORIENTIERUNGS=
iggﬁg%EN?OPPEL— ODER EINZELHAUS,FIRSTRICHTUNG,ORTSUBLICHE

b) DEN ZULASSIGEN GEBAUDETYP DER SELBEN STRASSENSEITE (BEI 3
BAULUCKEN) . i

3. MIT DENM VORLIEGENDEN BEBAUUNGSPLAN NR.S4/SWERDEN DIE BEBAUUNGS=
PLANE QUIDLINBURGER WEG 2-16 UND WERNIGERODER WEG 15-21 MIT DER
AKTEN NR. 54/3 SOWIE BLUMENAU NORD MIT DER AKTEN NR.54/2 GEANDERT.

4, BEI ANDERUNG DER GRUNDSTUCKSBEZEICHNUNG IST DER ZEICHNERISCH
DARGESTELLTE GELTUNGSBEREICH MASSGEBEND. . )

5. JE WOHNUNG IST MIND, EINE GARAGE ODER EIN STELLPLATZ ERFORDER=
LICH. DOPPELSTOCKGARAGEN ERFULLEN DIE STELLPLATZVERPFLICHTUNG
PUR ZWEI WOHNUNGEN.

6. DIE ERSCHLIESSUNG DES RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKES WIRD ALS GBE=
SICHERT ANGESEHEN,VENN VOR ERTEILUNG DER BAUGENEHMIGUNG EINE
DER NACHFOLGEND AUFGEFUHRTEN VORAUSSETZUNGEN ERFULLT IST:

a) DURCH EINEN 3,00 m BREITEN,DER ZUFAHRT,DENM ZUGANG UND DER |
LEITUNGSVERLEGUNG DIENENDEN GRUNDSTUCKSTEIL DES RUCKWARTIGEN |
GRUNDSTUCKES,DER SICH VON DER STRASSE ENTLANG DER UNBEBAUTEN
SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE UBER DIE GANZE TIEFE DES VOR=
DEREN GRUNDSTUCKES BIS ZUR GENEINSAMEN GRENZE ZWISCHEN VOR=
DERENM UND RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCK ERSTRECKT ODER_

b) DURCH EINTRAG EINER BAULAST MIT UBERFAHRTS- UND UBERGANGS=
RECHTEN ZUGUNSTEN DES RUCKWKRTIGEN GRUNDSTUCKES AUF EINEN
3,00 m BREITEN GRUNDSTUCKSSTREIFEN DES VORDEREN GRUNDSTUCKES
DER SICH VON DER STRASSE ENTLANG DER UNBEBAUTEN SEITLICHEN
GRUNDSTUCKSGRENZE UBER DIE GANZE TIEFE DES VORDEREN GRUND=
STUCKES BIS ZUR GEMEINSAMEN GRENZE ZWISCHEN VORDEREM UND
RUCKWARTIGENM GRUNDSTUCK ERSTRECKT ODER - :

¢) DURCH EIN SELBSTANDIGES 3,00 m BREITES GRUNDSTUCK,DAS SICH !
VON DER STRASSE ENTLANG DER UNBEBAUTEN SEITLICHEN GRUNDSTUCKinq
GRENZE UBER DIE GANZE TIEFE DES VORDEREN GRUNDSTUCKES BIS ZUR |
GEMEINSAMEN GRENZE Z#ISCHEN VORDEREM UND RUCKWARTIGEN GRUND=
STUCK ERSTRECKT,IN GEMEINSCHAPTSEIGENTUN DER EIGENTUMER DES
VORDEREN UND DES5 RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKES IST UND DURCH EIN=
TRAG EINER BAULAST MIT UBERFAHRTS- UND UBERGANGSRECHTEN ZU= |
GUNSTEN BEIDER GRUNDSTUCKE VERSEHEN IST. : ; e

d) BEI NEBENEINANDER LIEGENDEN GRUNDSTUCKEN UND SPIEGELBILD=
LICHER ANORDNUNG DER ZUFAHRTEN 2U DEN RUCKWARTIGEN GRUNDSTUK=
KEN ENTLANG DER GEMEINSANEN GRENZE DER NEBENEINANDER LIEGEN=
DEN GRUNDSTUCKE,KANN DIE BREITE DES SELBSTANDIGEN GRUND =
STCKES AUF 1,50 m REDUZIERT WERDEN,#ENN AUF DEM DANEBEN
GELEGENEN GRUNDSTUCK EIN EBENFALLS150mBREITES ZUFAHRTSGRUNDSTUCK
GEBILDET #IRD UND BEIDE GRUNDSTUCKE ZU EINEM GEMEINSAMEN
SELBSTANDIGEN 3,00 m BREITEN GRUNDSTUCK VEREINIGT WERDEN,

DAS SICH IN GEMEINSCHAFTSEIGENTUM ALLER ANGRENZER BEFINDET
UND DURCH EINTRAG -EINER BAULAST MIT UBERFAHRTS- UND UBER=-
GANGSRECHTEN ZUGUNSTEN ALLER ANGRENZER VERSEHEN IST.

7. DIE IN DEN SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN ENTHALTENEN
ANGABEN UBER BAUGESTALTUNG BERUHEN AUF § 111 aBS, (1) LBO
BADEN - IIMRTT&TBMGO .
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