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Bebauungsplan fiir die
Grundstiicke Quedlinburger
wWweg 2-16 und \lernigeroder
Weg 9-21 in Mannheim-
Blumenau

betr.

Begriindung

zuml verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die Grund-
stiicke Quedlinburger \leg 2-16 und Wernigeroder wWeg 9-21 in Mannheim-
Blumenau, die nach Art und MaB ihrer baulichen Nutzung als Klein-

siedlungsgebiete im Sinne des § 2 BauNVO anzusehen sind.

Auf den von der MaBnahme betroffenen Grundstiicken befinden sich

ein- bis eineinhalbgeschossige #Wohngebdude mit relativ kleinem
Grundrifl. Die GrundstiicksgroBe 148t dagegen eine erheblich stidrkere
Uberbauung zu, die aber aufgrund der bestehenden Gesetze nur durch
eine Anderung der Art der Nutzung erreicht werden kann. Mit dem
Bebauungsplan werden die Fldchen daher mit Ausnahme des Grundstiickes
Quedlinburger Weg 2 als reine lohngebiete gemdB § 3 BaulNVO festge-
setzt.

Die vorhandenen Gebdude konnen durch zweigeschossige Zweifamilien-—
hduser, die wie die vorhandenen Gebdude als Doppelhduser errichtet
werden niissen; ersetzt werden. Die riickwdrtigen Grundstiicksteile
kénnen abgetrennt und mit Gartenhofhdusern bebaut werden. Ausge-
nommen von dieser Festsetzung ist das Grundstiick Quedlinburger

Weg 2. Hier befindet sich eine Irwerbsgirtnerei, die beibehalten
werden kann. Das Grundstiick wird als Kleinsiedlungsgebiet ausge-

wiesen.

Die neuzubildenden Grundstiicke sind jeweils bis zu den seitlichen
und riickwdrtigen Grenzen zu bebauen. Ausnahmen, die die Zustimmung
der Nachbarn finden milssen, sind durch besondere schriftliche Fest-
setzungen geregelt. Die LErschlieBung der rickwidrtigen Fldchen ist
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privatrechtlich zu sichern. Der Zugang kann, wie im Bebauungsplan
vorgesehen, iiber einen privaten ieg, der von den vorderen Grund-
stlicken abzutrennen wire, erfolgen. Is besteht ferner die Mdglich-
keit durch eine Grunddienstbarkeit ein Zugangs- und Leitungsrecht
zu sichern. Um die Anlage von nebeneinanderliegenden ‘egen zu ver-—
meiden und die Kosten fiir die Zufithrung der Versorgungsleitungen
niedrig zu halten, kann durch die Abtrennung eines jeweils 1,50 n
breiten Geldndestreifens von den vorderen Grundstiicken ein 3,00 m
breiter Weg geschaffen werden, der sich im Gemeinschaftseigentun
der Iigentimer der angrenzenden Grundstiicke befinden wiirde. Bei der
Regelung des Zugangs ist zu beriicksichtigen, daB die Zufahrt zu den
Garagen der straBenseitigen Grundstiicke, die einer Neubebauung auf
den riuckwdrtigen Teilen dieser Fldchen zu erstellen sind, ebenfalls

Uber den mdoglicherweise neu zu bildenden Yeg erfolgen muB.

Die vorhandenen Reichsheinstdtten konnten bisher durch einen bis zu
12,00 m langen, eingeschossigen Anbau erweitert werden. Diese Mog-
lichkeit, die zum Teil nicht voll ausgenutzt wurde, bleibt weiter-
hin bestehen. Wird das Vordergebdude nicht verdndert, dann sind

die Garagen wie bisher nit ihrer Vorderkante in der riickwdrtigen
Flucht des Vordergebdudes zu errichten. Im Bebauungsplan, der den
erstrebten Endzustand der Bebauung zeigt, konnte sowohl die Mog-
lichkeit der Erweiterung durch einen Anbau als auch die Stellung
der Garagen bei der Beibehaltung des Vordergebdudes zeichnerisch
nicht erfaBt werden, so daB eine entsprechende schriftliche Fest-

setzung getroffen wurde.

Die westlichen Baugrenzen auf den Grundstiicken Quedlinburger vdeg 4
und Jernigeroder veg 9 wurden jeweils auf den Grundstiicksgrenzen
festgesetzt, obwohl eine Bebauung der riickwidrtigen Fléchen der
Nachbargrundstiicke nicht vorgesehen ist. Da, sobald die Ligentiimer
dies anregen, fiir die angrenzenden Grundstiicke gleichfalls ein Be-
bauungsplan ausgearbeitet werden wird, der die Bebauung der riick-
wartigen Fldchen vorsieht, kann so vermieden werden, daB durch die
Einhaltung von Grenzabstdnden das MaB der baulichen MNMutzung dieser
an dic Grenze degc Geltungsberciches stodenden Grundstlicke gegeniiber
den onderen Fldchen geringer ist.

Die in friheren Jahren festgestellten Baulinien am Quedlinburger veg

werden teilweise aufgehoben. Die StraBenbegrenzungslinien an der
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Braunschweiger Allee werden dem bereits durchgefiihrten StraBenaus-—
bau entsprechend zum Teil neu festgesetzt.

Dem Bebauungsplan sind die nach dem Bundesbaugesetz, der Bau-
nmutzungsverordnung, der Planzeichenverordnung und der Landesbau-
ordnung verlangten Angaben zu entnehmen. Die Grundstiicke grenzen
an ausgebaute 3traBen, in denen alle Versorgungsleitungen vorhanden
sind. Der 3tadt werden deshalb durch die MaBnahme keine Kosten ent-
stehen.
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