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Bebauungsplan fiir das siiddstliche
Randgebiet des Ortsteiles Sandhof
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Begrindung
zum verbindlichen Bauleitplan

(Bebauungsplan)

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde durch die Er-
schlieBung neuer Industriegebiete auf der Friesenheimer Insel ausgeldst.
Die Hauptfunktion der Verkehrsversorgung ibernimmt dabei eine kreuzungs-
und anbaufreie SchnellstraBe, die auf einer Hochbriicke den Altrhein Uber-
gquert und nach Norden iiber die Bilirstadter StraBe an das FernstraBennetz
angeschlossen ist. Die Briicke und ihre AnschluBstraBen wurden in einer
ersten Bauphase zunichst in der halben Ausbaubreite hergestellt und be-

reits dem Verkehr iibergeben.

Die Durchfiihrung der GesamtmaBnahmen zur Erschliefung der Friesenheimer
Insel wird in einzelne Festsetzungsverfahren aufgegliedert. Gegenstand
dieser Vorlage ist der nordliche Ausbauabschnitt der SchnellstrafBe zwisc]
dem Sandhofer Altrheinufer wid der Blirstadter StraBe. Hier muBte im Zu-
sammenhang mit dem Bau der Altrheinbriicke der Knoten Blirstadter StraBe/
Sandhofer StraBe grundlegend umgestaltet und der StraBenraum fir die Her.
stellung neuer AnschluB8straBen an die Blirstadter StraBe sowie die Ver-
legung der StraBenbahn und der Gleise der Bahngesellschaft Waldhof zu-
gunsten eines leistungsfidhigen Ausbaus der Sandhofer Strafe wesentlich e

weitert werden.
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Im Gebiet westlich der Sandhofer StraBe, von dieser in Hohe des Feld-
weges Lgb.Nr. 32775 abzweigend, enthdlt der Bebauungsplan noch die Fes
setzungen fiir die Ausweisung einer ErschlieBungsstraBe zu Industrielag
plitzen und einem Bundeswehrgeldnde am Altrheinufer, beides auBerhalb

des rdumlichen Geltungsbereiches.

Das Gelinde zwischen Sandhofer StraBe und der neuen ErschlieBungsstraf
soll iiberwiegend o6ffentliche Grinfliche werden. Es ist mit den vorge-
sehenen Spielplédtzen Bestandteil und AbschluB einer Griinzone, die den
Ortsteil Sandhofen im Sidwesten und Siiden umschlieBt und gegen indu-

strielle Stdrungen abschirmt. Eine Bebauung ist lediglich auf der Drei
eckfliche Ostlich der SchnellstraBe mit Festsetzungen fir eine gewerb-
liche Nutzung geplant. Weitere Baufldchen sind nur insoweit in den rac
lichen Geltungsbereich aufgenommen, als Festsetzungen nach Art und Mat
der baulichen Nutzung mit den verkehrsplanerischen MafBnahmen zusammen-
hingen oder durch solche verursacht sind. Der durch Baugrenzen bestimn
Bauabstand im Briickenkopfbereich der SchnellstraBe entspricht den nach

§ 9, 1 FStrG gestellten Forderungen.

Der Bebauungsplan muB aufgestellt werden, um im Wege des Fesisetzungs-
verfahrens die eindeutigen Rechisgrundlagen fir die bereits durchge-
fithrten sowie die noch vorgesehenen MaBnahmen zu schaffen., Damit werde
zugleich alte, in den Jahren 1914 und 1938 festgesiellte Bau- und

StraBenfluchten aufgehoben,

Den Pjénen sind die nach dem Bundesbaugesetz, der Baunutzungsverordnur
und der Landesbauordnung verlangten Angaben zu entnehmen. Die der Ge-
meinde durch die stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehende
iiberschligig ermittelten Kosten sind in einer Anlage dieser Begrindung

beigefiligto
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Bebauungsplan filir das siddstliche Rand-
gebiet des Ortsteiles Sandhofen betr

Anlage zur Begriindung

Aufstellung der gem. Bundesbaugesetz § 9 (6) iiberschlédgig zu ermittelnden
Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen

R

voraussichtlich entstehen.,

Liegenschaftsamt

Geldndeerwerdb DM 1.410,000

Stadtwerke WGE-Betriebe

Wasserversorgung DM 205,000

Gasversorgung M 315,000

Stromversorgung DM 270.000

StraBenbeleuchtung DM 205,000
Stadtwerke -Verkehrsbetriebe

Gleisbau DM 350,000
Grinfl&dchenamt

24 630 gqm Grinanlagen DM 296.000
Tiefbaunamt

StraBenherstellung DM 163,000

Kanalisation DM 180.000

DM 3.394.000

- Uberfihrungsbauwerk vom Altrheinufer
bis einschl. Widerlager u. Rampenan-

schittung DM 7.600,000
7 / Zusammen : DM 10,994,000
/éﬁ/ﬂ/@[/\/ - rd. DI 11,000,000
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