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Bebauungsplan Nr.51/3
fur das Gebiet zwisch,
Pirolweg,Krihenweg un
Spinnereistrafle 1in
liannheim-Sandhofen

~Teil @nderung des Be-—
bauungspianes 51/3

Begrundung

des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Riumlicher Geltungsbercich des Bebauungsplanentwurfes

Geyenstand der.Festsutzungcn des Bebauungsplanentwurfes ist der
Bereich Krdhenweg 1-7 und Pirolweg 8-14 (Flst.-Nr.: 30924/3 -
teilweise, und 30923/5). : :

Das Plangebiet ist ca. o4 ha gro8.

2. ggggnwdrtige Nutzung innerhalb des Plangebietes

Die von der Planung beriihrten Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile
sind unbebaut.

3. Nutzung angrenzender Flichen

Unterbrochen durch &ffentliche Verkehrsfldchen schlieBt im Westen
und Osten eine 2-geschossige —,im Slden eine 4-geschossige Wohn-
bebauung an das Plangebiet an. Im Norden bestehen zwei Wohngebdude
sowie ein Kindergarten der Kath. Gesamtkirchengemeinde Mannheim.

q. Fldchennutzungsplan (FNP) und bestehende Bebauungspldine (BBPL)
FNDP
In dem

vom Gemeinderat genchmigten Fldchennut zunasplanentwurf

vom August 1981, ist das von der MaBnahme betroffene Gebiet als
Wohnbaufldche ausgewiesen.

Bebauungspléine : -

Fir das Plangebiet besteht bereits ein rechtsverbindlicher Be-
bauungsplan, in dem die von der Planung berihrten Grundstiicke




= 2 =

als Gemeinbedarfsflidche (Flst.-Nr.: 30924/3) bzw. reines Wohn-
gebiet (Flst.-Nr.: 30923/5) ausgewiesen sind.

Grundbesitzverhdltnisse

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
befinden sich gegenwdrtig noch im Eigentum der Kath. Gesamt- |, -
kirchengemeinde Mannheim, sollen aber von der Gemein-
nlitzigen Baugenossenschaft e. G., Familienheim Mannheim erworben
werden.

Ziele und Zwecke der Planung

Den T'estsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 51/3
entsprechend war von der Kath. Gesamtkirchengemeinde Mannheim auf
dem Grundstiick Flst.-Nr.: 30924/3 die Errichtung einer Kirche vor-
gesehen.

Nach dem von dort diese Absicht nicht mehr besteht, soll nun neben
der vorgesehenen Bebauung des Grundstiickes Flst.-Nr.: 30923/5,

das bereits als reines Wohngebiet ausgewiesen ist, auch das Grund-
stuck Flst.-Nr. 30924/3 einer Wohnbebauung zugefihrt werden.

Unter Beruck51cht1gung allgemeiner stddtebaulicher Gesichtspunkte,
wie z. B. Einfiligung der Neubebauung in die bereits bestehende um-
gebende Bebauung, sind durch den Bauherrn, die Gemeinniitzige Bau-
genossenschaft e. G., 14 2-geschossige 2-Familienhduser mit Sattel-
dach (40° Dachneigung) ,gliebelseitig zur StraBe vorgesehen. Die
Bebauung soll in offener Bauweise mit Doppel- und Reihenh&dusern
erfolgen. Dabei ist zur Auflockerung und reizvollen Gestaltung

der Gesamtanlage an eine gestaffelte Anordnung der Gebdude gedacht.
Die Grundfldchenzahl soll 0.4,die GeschoBfldchenzahl 0.8 betragen.
Die bis zu 6,00 m tiefen Vorgdrten erlauben die Ausweisung von
PKW-Stellpldtzen im Vorgartenbereich. Durch die Verwendung von
Rasensteinen bei der Anlage der Stellplatzfldchen soll dabei

eine optimale Einbindung in die Griingestaltung der Vorgarten

erreicht werden. ~
Die neben diesen Stellpldtzen notwendigen 11 Garagen sind teils
als Vierer-Gruppe an der SpinnereistraBe -, teils im seitlichen

Grenzabstand der geplanten Gebdude Krdhenweg 3-7 und Pirolweg
10-14 ausgewiesen.

VerkehrserschlieBung

BuBlere VerkehrserschlieBung

Uber die SpinnereistraBe und Blirstadter StraBe besteht eine nicht
zu nahe,aber doch verkehrsgiinstige Anbindung an das rechts- und
linksrheinische FernstraBennetz (BundesstraBen/Autobahn).

In der benachbarten Leinen- bzw. Sandhofer StrafBe verkehren Linien
des Offentlichen Personenverkehrs (Bus bzw. StraBenbahn).

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere Verkehrserschliefung wird uber die Spinnereistrale,

den Pirolweg und Krdhenweg erfolgen.
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Stadtplanungsamt Bebauungsplan Nr. §E<%%
fur das Gebilet zwischen
Plrolwen Krahenweg und

Splnnerelstraﬁe in Ihm.-
Sandhofen

Anlage 1 zur Begrindung des

verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Zusammenstellungs der durch die alfnahme voraussichtlich
entstehenden Kosten:

Tiefbauvaemt:

Zusitzliche Beleuchtung ca. 6.000, DIl
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¢ Zustandsverdnderung des
Umweltfraktoren Ausganssituation BBPL/ Gegenstand der Bemerkungen An

Planfeststellung
1[ Oberflichengestalt T
161
2 W offene Gewdsser (32)nicht vorhanden (32)keine Verinderung 32
I

3 A Wirkung auf obr-

S irdische Gewdsser 32

4 S Anteil an Ver- (32) bedeutend,soweit noch (32) wird d.Bebauung erhe-

‘ E sickerungsafliche unbebaut blich vermindert _ 132
, R L_Wirkumg am {32) unerheblich,da inmi- (32 )kei Verdnd =
5 Grundwasserhaushalt| tten des Siedlungsbereichep eine veranderung - 32,
(32)unbebaute Brachfliche mit (32 nein
2 £ ;
6 Biotop §§i§'{i§§‘§°"‘“" Frisnzen u (§7g Nohnbebauung mit Haust 3¢
(67)Brachgelznde garten
(;2)_nur Baum-u.Strauch- (__’32) Begrinung der Vor -
T Grinbestand/Baumschutz samlinge,keine Béume gdrten 3
(67) Brachgelinde (67) WNohnbebauung mit Haus} .
i 6
8 Stadtklima gdrten
(32) nein (32)nein ;
Schutzgebiet im Status 3

10 Kutzung 6

113 Benachbare Nutzung 5
Zeitungsgebundene e

12 g s

i Energieversorgung _
2)minimal,geringer Ver-— (32)leichte Ansteigen beil
13 . L Kfz.Abgase }((gh,).im Umfeig eer Zunahme d.Wohnbevilkerung 3
—_—

" I Ul ceruch (32)nur Stadtteilbedingt | (32)keine Verdnderung 3

> X ~ ~

15 M Staub (32)nein (32)keine Verdnderung 3

e i - x o
1 r|endere TR o 5 e (32 Theine Terinperung "
S Imissiogpen aus Industriegeb.
== PR—— o (61) gr.ibend—u.
! 61)Spi istr. TW: 60dB(A) - orgenapitsen
vl S L| StraBe o oancny (61)kene Verdnderung aurt el 6
S —
I
18 ¢ Alschiene 6
19 |} R | Flug 6
] . - .
20 1K ¥ Gewerbe oder (32) nein,Industriegebiete . B L
‘ Industrie liegen iib.500m entfernt (32)keine Verdnderung 3
21° | E L | Kfz. Abgase _ €
i 2)keine Verdnderun
s : M U | geruch (32)nein 32) & K
. I
e - - 4and .
: 32 )nein 32 )keine Verdnderung .

23: | staun L8 61)2iel u. Quellverkehr :
S s s

— ] T [endere (32)nein (32)keine Vertnderung :

24 5 Emissionen

25 I Ll strage

T .. .

26 - (0] A | Schiene 3
K

27! _ R plug ¢

el B : —

28 ¥ | Gewerbe oder (32) nein (32)keine Veranderung ]
N Industrie s
Verkehrsbelastung

29 an anderer Stelle ¢

' 32) dichtbewache Preiflliche ) ) _ .

30 Visuele Einwirkungen %«n:\%rigzi guze:cu.:?;en:r wohnbe- (335}2]‘V:§;§§bauung wird ge f L

31, Erschiiterungen Zerschneidung |( . )nein .(laxz‘l)l:z:m.x:unduucka werden —
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