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BEBAUUNGSPLAN
UND SATZUNG UBER
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN STADT ﬂﬁ

"Sondergebiet westl. der B44, nérdl. der A6, /MANNHEIM

Sandhofer Weg rechts (IKEA)", Nr. 51/34

- Teilanderung des Bebauungsplanes
"Zufahrtsstrafle zur Kldranlage”, Nr. 51/4

MaRstab 1:1000 Stand: 26.05.2003

VERFAHRENSVERMERKE

Gemeinsam mit dem Bebauungsplan wird eine Satzung tiber értliche Bauvorschriften erstellt.
Die Verfahrensschritte beziehen sich jeweils auf beide Satzungen.

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) |am 09.10.2001 |
Offentliche Bekanntmachung [am 24.05.2002 |
Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Planauslegung [vom 27.05.2002 bis 10.06.2002 |
Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange Ivom 22.05.2002 bis 24.06.2002 I
(§ 4 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) ]am 01.04.2003 ]
Plan + Begriindung (Stand 07.03.2003)
Offentliche Bekanntmachung ‘ 04 2003
Planauslegung ‘ 14 04.2003 bis 16.05.2003
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VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS
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Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzu and £6.5. ) wurde unter

Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am i om Gemeinderat

beschlossen.

MasnheiE. den.l...’.’./..?.../.;l. 3 Mannheim, den&:%af
nv.e /
OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der &ffentlichen Bekanntmachun gemass § 10 BauGB am
23..70. 0L rechtsverbindlich geworden. 4
Pa ereic

Mannheim, den..Z.{-..f'Q, C’OOJ

Bearbeitung:
NACHTRIEB & WEIGEL
Stadtebau . Umweltplanung

Bahnhofstrale 44
67346 Speyer
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Sondergebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

StraBenverkehrsfliche mit Verkehrsgriin
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
FuRweg

F+R| FuR- und Radweg

@ Bushaltestelle

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB
Zweckbestimmung: Stellplatze

Zufahrtsbereiche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flache fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Pflanzflachen: Pf 1, Pf 2 und Pf 3

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zweckbestimmung: Erhéhung Larmschutzwand

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Abgrenzung der Larmpegelbereiche, vgl. Textliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (SO 1/ SO Il)
§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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Landschaftsschutzgebiet "Markgrafenacker”
(Verordnung vom 22.11.1995)

Bodendenkmal
Schutz vorhandenes Graberfeld

(vgl. Hinweise)

stillgelegte unterirdische Pipeline

Abgrenzung "Bereich Parkdeck/ Parkhaus"

Schallschutzmafnahmen am % ekennzeichneten Wohngebédude

auBerhalb des Geltungsbereiche

Sickermulde einschlieBlich Randbegriinung

Bauschutzbereich nach Luftverkehrsgesetz

Beispiel Stellplatzgestaltung M. 1:200
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In der Fassung vom 26.05.2003

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen VVorschriften im Geltungsbereich auler Kraft.

In Ergénzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird geman

Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F.v. 27.08.1997(BGBI. | S. 2141),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

und der Landesbauordnung fiur Baden-Wurttemberg (LBO) v. 08.08.1995 (GBI. S. 617) festgesetzt:
I. BEBAUUNGSPLAN

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs.3 BauNVO)

1.1 Im Bereich SO 1 ist ein "Mdbel- und Einrichtungshaus” mit einer Gesamtverkaufsflache
von max. 21.000 m? zulassig.

Die zuldssige Gesamtverkaufsflache unterteilt sich in:

- Mébelkernsortiment Verkaufsfliche max. 14.564 m?
- zentrenrelevante Randsortimente Verkaufsfliche max. 3.376 m?
davon maximal
Kunstgewerbe 326 m?
Bilder / Kunstgegenstande, Aufbewahrung, Birozubehér 407 m?
Glas, Porzellan, Keramik 454 m?
Haushaltswaren, Kiichenbedarf 407 m?
Spielwaren 256 m?
Bettwaren 466 m?
Haus- und Heimtextilien, Tischwésche, Gardinenzubehér etc. 886 m?
Lebensmittel / schwedische Spezialitaten 174 m?
- nicht zentrenrelevante Randsortimente Verkaufsfliche max. 3.060 m?
davon maximal
Elektrokiichengeréte 330 m?
Beleuchtungskérper und —zubehor 980 m?
Farben, Lacke, Tapeten 250 m?
Teppiche, Teppichbéden, harte Fubéden 970 m?
FlieRen, Sanitar, Keramik 150 m?
Pflanzen 380 m?2

- Service- und Dienstleistungsflaichen, insbesondere fur Gastronomie, Kinderbetreuung, Kunden-
service sind zuldssig.

1.2 Im Bereich SO 2 sind nachfolgend genannte "Fachmarkte” zulassig:

- maximal 2 Mébelhduser Verkaufsflache insgesamt max. 7.500 m?
Zentrenrelevante Randsortimente der beiden Méobelhduser sind auf max. 10% der
Verkaufsflache zuldssig.

- Fachmarkt fur Elektrogeréte und Unterhaltungselektronik Verkaufsfliche max. 3.900 m?
- Fachmarkt fur Zweirdder. Zweiradzubehér und zweiradspezifische Kleidung
Verkaufsflaiche max. 1.500 m?
- Fachmarkt fur Auto- und Motorradzubehdr einschlieflich entsprechender Serviceleistungen
Verkaufsfliche max. 1.000 m?
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1.3 Im Bereich SO 2 "Fachmaérkte” kénnen in den Obergeschossen ausnahmsweise gewerbliche
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO, die keinen Einzelhandel zum Gegenstand haben, zugelas-
sen werden.

14 Im Bereich SO 2 "Fachmarkte" ist eine Verkaufstelle des bestehenden Gartnereibetriebes
mit einer Verkaufsfliche von max. 300 m? zuldssig.

1.5 Innerhalb der tiberbaubaren Flache ist in dem durch Planeintrag gekennzeichneten Bereich ein
Gebaude zur Unterbringung von Stellpléatzen ("Parkdeck/Parkhaus”) zuldssig.

2. _MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVQ)
Die Grundflachenzahl betragt max. 0,5.
Eine Uberschreitung durch Zufahrten und Stellplétze ist bis zu einer GRZ von max. 0.8 zuléssig.
Bei der Ermittiung der Grundfliche sind Flachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO, soweit diese als
Vegetationsflachen (z.B. Dachbegriinung) angelegt oder versickerungsfahig gestaltet sind, nur zur
Halfte anzurechnen.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die zuldssige Hohe der obersten AuRenwandbegrenzung (OAB) betrdgt max. 108 m tiber NN.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hdhen durch untergeordnete technische Dachaufbauten,
Aufzugstberfahrten und Treppenhauser ist bis zu einer Héhe von 5 m zulédssig, sofern die Ge-
samtgrundflache der Aufbauten weniger als 5% der Gebdudegrundflache betrégt.

Die maximal zuldssige Héhe des Werbeturms (Oberkante des Gesamtbauwerkes) betragt 131 m
{lber NN.

3. __Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Giberbaubare Grundstiicksflache ist durch Planeintrag von Baugrenzen festgesetzt und gilt

auch unterhalb der Geldndeoberfliche.

4. Stellplatze, Zufahrten. Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4, 11, 21 BauGB)
(vergleiche auch Nr. 6.4, und Nr. 9.7)

Zu- oder Ausfahrten fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der gekennzeichneten Bereiche zulas-
sig.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen, Rasenpflaster, Rasenkammer- oder Rasengit-
tersteinen auszubilden und durch Pflanzbeete zu gliedern.

Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten sind in den festgesetzten Pflanzflichen unzulds-
sig.
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