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VERFAHRENSVERMERKE

Gemeinsam mit dem Bebauungsplan wird eine Satzung tiber értliche Bauvorschriften erstellt.
Die Verfahrensschritte beziehen sich jeweils auf beide Satzungen.

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) |am 09.10.2001 |
Offentliche Bekanntmachung [am 24.05.2002 |
Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
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(§ 4 Abs. 1 BauGB)
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Sondergebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

StraBenverkehrsfliche mit Verkehrsgriin
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
FuRweg

F+R| FuR- und Radweg

@ Bushaltestelle

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB
Zweckbestimmung: Stellplatze

Zufahrtsbereiche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flache fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Pflanzflachen: Pf 1, Pf 2 und Pf 3

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zweckbestimmung: Erhéhung Larmschutzwand

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Abgrenzung der Larmpegelbereiche, vgl. Textliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (SO 1/ SO Il)
§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
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Landschaftsschutzgebiet "Markgrafenacker”
(Verordnung vom 22.11.1995)

Bodendenkmal
Schutz vorhandenes Graberfeld

(vgl. Hinweise)

stillgelegte unterirdische Pipeline

Abgrenzung "Bereich Parkdeck/ Parkhaus"

Schallschutzmafnahmen am % ekennzeichneten Wohngebédude

auBerhalb des Geltungsbereiche

Sickermulde einschlieBlich Randbegriinung

Bauschutzbereich nach Luftverkehrsgesetz

Beispiel Stellplatzgestaltung M. 1:200
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In der Fassung vom 26.05.2003

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen VVorschriften im Geltungsbereich auler Kraft.

In Ergénzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird geman

Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F.v. 27.08.1997(BGBI. | S. 2141),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

und der Landesbauordnung fiur Baden-Wurttemberg (LBO) v. 08.08.1995 (GBI. S. 617) festgesetzt:
I. BEBAUUNGSPLAN

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs.3 BauNVO)

1.1 Im Bereich SO 1 ist ein "Mdbel- und Einrichtungshaus” mit einer Gesamtverkaufsflache
von max. 21.000 m? zulassig.

Die zuldssige Gesamtverkaufsflache unterteilt sich in:

- Mébelkernsortiment Verkaufsfliche max. 14.564 m?
- zentrenrelevante Randsortimente Verkaufsfliche max. 3.376 m?
davon maximal
Kunstgewerbe 326 m?
Bilder / Kunstgegenstande, Aufbewahrung, Birozubehér 407 m?
Glas, Porzellan, Keramik 454 m?
Haushaltswaren, Kiichenbedarf 407 m?
Spielwaren 256 m?
Bettwaren 466 m?
Haus- und Heimtextilien, Tischwésche, Gardinenzubehér etc. 886 m?
Lebensmittel / schwedische Spezialitaten 174 m?
- nicht zentrenrelevante Randsortimente Verkaufsfliche max. 3.060 m?
davon maximal
Elektrokiichengeréte 330 m?
Beleuchtungskérper und —zubehor 980 m?
Farben, Lacke, Tapeten 250 m?
Teppiche, Teppichbéden, harte Fubéden 970 m?
FlieRen, Sanitar, Keramik 150 m?
Pflanzen 380 m?2

- Service- und Dienstleistungsflaichen, insbesondere fur Gastronomie, Kinderbetreuung, Kunden-
service sind zuldssig.

1.2 Im Bereich SO 2 sind nachfolgend genannte "Fachmarkte” zulassig:

- maximal 2 Mébelhduser Verkaufsflache insgesamt max. 7.500 m?
Zentrenrelevante Randsortimente der beiden Méobelhduser sind auf max. 10% der
Verkaufsflache zuldssig.

- Fachmarkt fur Elektrogeréte und Unterhaltungselektronik Verkaufsfliche max. 3.900 m?
- Fachmarkt fur Zweirdder. Zweiradzubehér und zweiradspezifische Kleidung
Verkaufsflaiche max. 1.500 m?
- Fachmarkt fur Auto- und Motorradzubehdr einschlieflich entsprechender Serviceleistungen
Verkaufsfliche max. 1.000 m?
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1.3 Im Bereich SO 2 "Fachmaérkte” kénnen in den Obergeschossen ausnahmsweise gewerbliche
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO, die keinen Einzelhandel zum Gegenstand haben, zugelas-
sen werden.

14 Im Bereich SO 2 "Fachmarkte" ist eine Verkaufstelle des bestehenden Gartnereibetriebes
mit einer Verkaufsfliche von max. 300 m? zuldssig.

1.5 Innerhalb der tiberbaubaren Flache ist in dem durch Planeintrag gekennzeichneten Bereich ein
Gebaude zur Unterbringung von Stellpléatzen ("Parkdeck/Parkhaus”) zuldssig.

2. _MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVQ)
Die Grundflachenzahl betragt max. 0,5.
Eine Uberschreitung durch Zufahrten und Stellplétze ist bis zu einer GRZ von max. 0.8 zuléssig.
Bei der Ermittiung der Grundfliche sind Flachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO, soweit diese als
Vegetationsflachen (z.B. Dachbegriinung) angelegt oder versickerungsfahig gestaltet sind, nur zur
Halfte anzurechnen.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die zuldssige Hohe der obersten AuRenwandbegrenzung (OAB) betrdgt max. 108 m tiber NN.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hdhen durch untergeordnete technische Dachaufbauten,
Aufzugstberfahrten und Treppenhauser ist bis zu einer Héhe von 5 m zulédssig, sofern die Ge-
samtgrundflache der Aufbauten weniger als 5% der Gebdudegrundflache betrégt.

Die maximal zuldssige Héhe des Werbeturms (Oberkante des Gesamtbauwerkes) betragt 131 m
{lber NN.

3. __Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Giberbaubare Grundstiicksflache ist durch Planeintrag von Baugrenzen festgesetzt und gilt

auch unterhalb der Geldndeoberfliche.

4. Stellplatze, Zufahrten. Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4, 11, 21 BauGB)
(vergleiche auch Nr. 6.4, und Nr. 9.7)

Zu- oder Ausfahrten fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der gekennzeichneten Bereiche zulas-
sig.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen, Rasenpflaster, Rasenkammer- oder Rasengit-
tersteinen auszubilden und durch Pflanzbeete zu gliedern.

Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten sind in den festgesetzten Pflanzflichen unzulds-
sig.
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Innerhalb der "Verkehrsflaichen" sowie der zugehdérigen Flachen fur Verkehrsgriin sind die fur die
Herstellung und Fithrung der Verkehrswege erforderlichen baulichen Anlagen wie Briicken, Unter-
fuhrungen, Stutzmauern, Graben, Mulden, Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Betriebsein-
richtungen (Beschilderung, Lichtzeichenanlagen usw.) zuléssig.

Flachen oder Manahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Boden- und Grundwasserschutz

Stark frequentierte Hofflachen wie z.B. Aufstellflachen oder Be- und Entladeflaichen sind mit was-
serundurchldssigen Beldgen herzustellen. Die Oberflichenwésser sind nach Entwésserungspla-
nung abzufithren. (zu Niederschlagswasser vgl. Ortliche Bauvorschriften)

Erdaushub

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und nach Abschluss
der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht soweit wie méglich wieder einzubauen. Uberschiissiger
Oberboden ist einer geeigneten Wiederverwertung zuzufithren.

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach Abschluss der Bauarbeiten mit Oberboden
wieder anzudecken. Der Unterboden-Aushub ist soweit wie mdglich im Gebiet wieder einzubauen.
Uberschiissiger Unterboden ist einer geeigneten Wiederverwertung zuzufihren.

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

Fur StraBen-, Hof- und Gebdudebeleuchtung sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (geringer UV-Anteil, mind. Natriumdampf-
Hochdrucklampen) zu verwenden.

Stellplatze

Ebenerdige Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Belagen, Rasenpflaster, Rasenkammer- o-
der Rasengittersteinen auszubilden und durch Pflanzbeete zu gliedern. In den Pflanzbeeten sind
Baume aus der Pflanzliste 1 mit einem Mindeststammumfang von 20 cm zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Stellplatzgestaltung und —befestigung ist entsprechend dem beigefugten Schema
auszufiihren.

Die Gesamtanzahl der Bdume resultiert aus der Anzahl der Stellplatze. Je 6 Stellplatze ist ein
Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Von der Gesamtanzahl der Bdume ist mind.1 Baum je & Stellplatze innerhalb der Stellplatzfla-
chen, die restlichen Baume in den Pflanzflichen und den Ausgleichsflachen zusatzlich unterzu-
bringen (vgl. Festsetzung 9.7).

Umwandlung von Ackerflachen (Ausgleichsmalinahme A1)

In den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen ("T-Linienbegrenzung”) sind Ackerflaichen zu
Ruderalflachen umzuwandeln. Hierzu sind die Flachen einer einmaligen Einsaat zu unterziehen
und einzelne Gehdlzgruppen aus den Auswahllisten 3 und 4 zu pflanzen. Die Flachen sind der na-
turlichen Sukzession zu Uberlassen; die Verbuschung ist durch Méhen der Flachen ein Mal pro
Jahr zu verhindem.

Rekultivierung (Ausgleichsmalnahme A5)
Im Bereich der Verkehrsgrinflichen sind stillgelegte asphaltierte StraRenteilstiicke zu entsiegeln
und zu rekultivieren (Untergrundliockerung, Oberbodenauftrag und Begriinung mit Pioniereinsaat).
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7. Verbrennungsverbot (§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB}
Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der 4. BImSchV geneh-
migungsbedurftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten folgende Beschrankungen: Kohle, Ol und
Abfélle dirfen nicht verbrannt werden.

Vom Verbrennungsverbot fur fliissige Brennstoffe ausgenommen ist lediglich Heizél EL in O
Brennwertgerédten. Bei den festen Brennstoffen ist ausnahmsweise Holz in Form von Pellets in

hierzu geeigneten Pelletsheizungen zuldssig.

Ebenfalls vom Verbrennungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Dieseldl
betrieben werden.

8. _Schallschutzmallnahmen (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
Der bestehende Larmschutzwall entlang der B44 ist im nordlich. an die bestehende
Larmschutzwand angrenzenden Abschnitt auf einer Lange von 80 m bis in Héhe der Zu- und
Abfahrt zum IKEA-Fachmarktzentrum durch eine Larmschutzwand um 1,9 m auf insgesamt 98,60
m. (. NN zu erhéhen (vgl. Planeintrag).

9. Bindungen fiir die Erhaltung und fir das Anpflanzen von Baumen. Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Die Pflanzungen von Einzelgehdlzen und in den ausgewiesenen Pflanzfléchen sind entsprechend
der in den nachfolgenden Festsetzungen sowie in den Hinweisen unter 111.5 genannten
Qualitdtsanforderungen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.1 Pflanzflache 1 (Pf 1)
Es sind geschlossene, mindestens dreireihige Gehdlzstreifen mit standortgerechten, heimischen
Strauchern und Badumen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Alle 12 Meter ist ein Hochstammlaubbaum |. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 20 cm
bzw. ll. Ordnung mit einem Stammumfang von 16-18 em vorzusehen. Die Straucher sind im
Abstand von 1,0 x 1,5 m zu pflanzen.
Die Nutzung der Flache als Versickerungsflache ist zuldssig.
Pflanzen sind entsprechend der Auswahllisten 1, 3 und 4 auszuwahlen.

9.2 Pflanzflache 2 (Pf 2)
Es sind Gehdélzstreifen mit standortgerechten, heimischen Strauchern und Baumen zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.
Je 100 m? ist ein Hochstammlaubbaum |. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 20 cm
bzw. Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 16-18 cm vorzusehen. Die Straucher sind im
Abstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen.
Die Nutzung der Flache als Versickerungsflache ist zulassig.
Pflanzen sind entsprechend der Auswabhllisten 1, 3 und 4 auszuwahlen.

9.3 Pflanzflache 3 (Pf 3, AusgleichsmaRnahme G3)
In Abstimmung mit den Erfordernissen der StraRenplanung sind extensive Wiesenflichen
anzulegen und mit standortgerechten, heimischen Strduchern und Biaumen zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.
Je 100 m? zu bepflanzende Fliache sind mindestens 1 standortgerechter Baum und
Strauchgruppen (Regelabstand von 1,5 x 1,0 m) entsprechend Auswahllisten 3 und 4 fachgerecht
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.4 Anpflanzungen in offentlichen Verkehrsflachen
Im Bereich der B44 ist innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen / Verkehrsgriin je 20 m
Stralenldnge mindestens 1 standortgerechter Hochstammlaubbaum [. Ordnung mit einem
Stammumfang von mind. 20 cm gemdR Auswabhlliste 2, fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten, sofern keine technischen Grinde wie Leitungen, Zufahrten. Sichtfelder
entgegenstehen. Die Pflanzflache ist als offene Bodenflache vollstédndig zu begriinen und darf
eine Flache von 4 m? nicht unterschreiten.

9.5 Dachbegriinung
Im Bereich SO 2 "Fachmarkte" sind die Dachflaichen mit Ausnahme der technischen
Dachaufbauten, Aufzugsiberfahrten, Terrassen und Treppenhiuser als extensive
Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Vegetationsflichen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 6 cm auszubilden und mit
Grasern, bodendeckenden Gehdlzen, Wildkrautern usw. zu begriinen.

P
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9.6

9.7

21

2.2

Fassadenbegrinung

Im Bereich des "Sondergebietes |" ist die Stidfassade der baulichen Anlage mit Ausnahme der
bauordnungsrechtlich erforderlichen Fluchtwege und Fluchttreppenhduser sowie der geplanten
Werbeanlagen als begriinte Fassade (Kletterpflanzen nach Auswahlliste 5) herzustellen.
Ersatzweise ist die Anpflanzung einer Baumreihe mit mind. 10 Bdumen aus der Pflanzliste 1
unmittelbar vor der Fassade durchzufiihren.

Ebenerdige Stellplatzflachen

Zwischen den Stellplatzreihen sind durchgehende Pflanzflichen mit einer Mindestbreite von 1,9 m
vorzusehen. Innerhalb der Pflanzflachen ist je 8 Stellpldtze ein Baum aus der Auswahlliste 3 mit
einem Mindeststammumfang von 20 ecm zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

(Zur Oberflache und Anzahl der Stellplatze vgl. Festsetzung Nr. 6.4.)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)
Lichtwerbung in grellen Farben, bewegtem oder wechselndem Licht ist unzuldssig.

Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldche ist ein Werbeturm mit einer max. Héhe von 131 m
Uber NN sowie einer Schriftzughdhe von max. 4,0 m zuldssig. Der Schriftzug ist hinterleuchtet und
feststehend zuldssig.

An den Fassaden sind von aulRen angestrahlte Schriftziige bis zu einer max. Héhe von 50 m
zulassig. Hinweisschilder auf dem Gelande dirfen eine Gréfte von max. 2,5m x 25 m haben.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser § 74 Abs. 3
Nr. 2 LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geman den Vorgaben der Entwésserungsplanung
Anlagen zum Sammeln und Ruckhalten, zum Verwenden und/oder zur Versickerung von Nieder-
schlagswassern von Dachflaichen sowie zur Vorreinigung gering verschmutzter Niederschlags-
wasser zu schaffen. Die ordnungsgemafRe Unterhaltung der Anlagen obliegt dem Grundsticksei-
gentiimer (vgl. Hinweis I, Nr. 10).

Niederschlagswasser von Dachflachen
Das Niederschlagswasser wvon Dachflichen ist einer Speicherung und/oder einer
Versickerungsanlage zuzuleiten (vgl. Hinweis llI, Nr. 10).

Niederschlagswasser von Stellplétzen
Nicht Gberdeckte Stellpldtze sind in wasserdurchladssiger Weise herzustellen, damit eine flachige
Speicherung und Versickerung stattfinden kann.

HINWEISE

Bodendenkmale

Im Geltungshereich befinden sich friilhhistorische Graberfelder, die in der Planzeichnung nach-
richtlich gekennzeichnet werden.

Das Landesamt fiir Denkmalschutz ist vom Beginn von ErschlieBungs- und Bauarbeiten in diesen
Bereichen zu informieren. In Absprache mit der unteren Denkmalbeh&rde werden vor Beginn von
Flachenabtragungen archédologische Voruntersuchungen durchgefiihrt.

Anwendung von DIN-Vorschriften bei Pflanzungen, Unterhaltung und Pflege

Die Pflanzungen und Pflanzarbeiten sind gemaR DIN 18916 durchzufilhren. Fiir die Pflanzungen
und Pflanzarbeiten gelten die Richtlinien und Empfehlungen der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), fiir die Anlage von Rasen und Saatarbeiten gilt
DIN 18917. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflichen ist gemaR DIN 18919
durchzufiithren.
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"Artenhilfsprogramm” Feldhamster

Zum Schutz und zur Kompensation mdoglicher Eingriffe in die Hamsterlebensrdaume liegt ein
umfassendes Schutz- und Artenhilfskonzept fiir die Gemarkung Mannheim vor.

Die AusgleichsmaRRnahmen zum Feldhamsterschutz werden im Rahmen des zu stellenden Antra-
ges auf Befreiung von den Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes durchgefiihrt.
Die Realisierung der MaRnahmen ist Inhalt des stadtebaulichen Vertrages.

Bodenschutz

Der humose Oberboden ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzuschieben und
getrennt zu lagern.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden. Oberboden und
humusfreier Unterboden miissen getrennt werden. Mutterbodenmieten sollten nicht héher als 2 m
aufgeschiittet und nicht befahren werden. Regenwasser soll gut abflieRen kénnen, damit die Mie-
ten nicht verndssen. Werden die Mieten mit Raps, Senf, Phacelia, Kiirbis 0.4. eingesét, bleibt das
Bodenleben aktiv und der Boden wird zusétzlich vor starker Austrocknung und Verndssung ge-
schitzt.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit
zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Markierte Bauwege kdnnen dazu beitragen, dass nicht wahllos Boden verdichtet wird. Sie sollen
dort angelegt werden, wo spater Zufahrten oder Abstellflichen liegen werden. Der Baubetrieb soll
so organisiert werden, dass baubetriebsbedingte und unvermeidliche Bodenbelastungen auf die
engere liberbaubare Grundstiicksfliche beschrankt bleiben.

Fiir Teile des Bebauungsplangebietes liegt ein Baugrund- und Griindungsgutachten vor. Die
Ergebnisse dieses Gutachtens sind zu beachten.

Auswabhllisten fur Anpflanzungen

Die Artenauswahl filr Gehdlzpflanzungen soll die standértichen Gegebenheiten und das Spekt-
rum der heutigen potenziellen natiirlichen Vegetation (hpnV) berlicksichtigen. Die zur Auswahl
stehenden Gehdlzarten sind nachstehend genannt.

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise und Vorgaben zu den Pflanzqualititen:

Es sind standortheimische Hochstammlaubbdume I. Ordnung (Auswabhlliste 1+2) mit einem
Stammumfang von mind. 20 ¢m, 3-4 x verschult, nach den Qualititsbestinmungen bzw. den
Richtlinien und Empfehlungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau eV. (FLL), in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder eine Pflanzgrube nach DIN
18916 zu pflanzen. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen ist gemaR DIN
18918 durchzufiihren.

Es sind standortheimische Hochstammlaubbdume Il. Ordnung (Auswahlliste 3) mit einem
Stammumfang von 16-18 cm, 3-4 x verschult, nach den Qualitatsbestimmungen bzw. den Richtli-
nien und Empfehlungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftshau e.V.
(FLL), in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder eine Pflanzgrube nach DIN 18916 zu
pflanzen. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflichen ist gemaR DIN 18919
durchzufiihren.

Es sind standortheimische Feldgehdlze (Auswahlliste 4) in den Qualititen 2x verschult, ochne
Ballen, 100-150 ¢m nach den Qualitatsbestinmungen bzw. den Richtlinien und Empfehlungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), in eine Vegetations-
schicht nach DIN 18915 zu pflanzen. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflichen
ist geman DIN 18919 durchzufiihren.

Auswabhlliste 1: Baume, grofkronig

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
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Auswahlliste 2:

Fur Anpflanzungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen (Straenbaume) wird vorgeschlagen:

Tilia platyphyllos Sommerlinde
oder alternativ

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Ausw ahlliste 3: Feldgehdlze, kleinkronige Baume

Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Auswahlliste 4: Straucher (Feldgeholze, Geholzgruppen)

Geholze flir das Verkehrsgriin:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum wulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewbhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Gebaudenahe Bepflanzung:

Amelanchier laevis Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hypericum calycinum Kletterhortensie
Potentilla frut. In Sorten  Funffingerstrauch
Rosa arvensis Kriechrose

Rosa rugosa Kartoffelrose
Salix purpurea nana kleine Purpurweide
Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Vinca minor Immergrin

Auswabhlliste 5: Kletterpflanzen (Fassadenbegriinung. Zaune)

Clematis montana Bergrebe

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium GeiRtblatt

Lonicera henryi Geiltblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich

Rubus henryi Kletterbrombeere

Auswahlliste 6: Geeignete Arten fur extensive Dachbegriinung
Allium schoenoprasum Schnittlauch

Campanula rotundifolia Glockenblume

Dianthus carthusianorum Kartdusernelke

Hieracium pilosella Habichtskraut

Petrohagia saxifraga Felsennelke

Saponaria ocymoides Seifenkraut

Sedum album “Coral carpet” Fetthenne

Sedum reflexum Fetthenne

Sedum spurium Fetthenne

Sedum floriferum "Weihenstephaner Gold* Fetthenne
Sempervivum arochnoideum Hauswurz

Sempervivum montanum
Thymus serphyllum
Sedum als Sprossensaat

Hauswurz
Thymian
Fetthenne
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Passiver Larmschutz innerhalb des Plangebiets

Die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind in den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Zonen A und B an der Siid-, West- und Ostseite der Gebdude entsprechend den AuRenlarmpe-
geln nach der DIN 4109 vom November 1989 auszubilden (siehe nachfolgende Tabelle).

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abh&ngigkeit von der Raumnutzungsart und -gréfte
im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 vom November 1989 nachzuweisen.

Die AuBenbauteile von Gebauden sind in der Zone A entsprechend den Anforderungen des
Larmpegelbereichs V auszubilden.

Die AuBenbauteile von Gebduden sind in der Zone B entsprechend den Anforderungen des
Larmpegelbereichs IV auszubilden.

Larmpegelbereich Erforderliches Gesamtschallddmm-MaR der jeweiligen Aufenbauteile
nach DIN 4109 (erf. R'wres in dB)
vom nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8 *
November 1989
Aufenthaltsraume von Wohnungen, Birordume und &dhnliches
Unterrichtsraume und &hnliches

[-] [dB] [dB]

\Y 45 40

\Y] 40 35

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile gem. DIN 4109 ist ge-
wihrleistet, dass die nach VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen”, Tabelle 6, genannten Anhaltswerte fiir anzustrebende Innenschallpegel (giiltig nur fiir von
auflen in Aufenthaltsraume eindringenden Schall) nicht iberschritten werden.

Passiver Larmschutz auBerhalb des Plangebiets
An dem Wohngebédude der Géartnerei Frankenthaler Strake 121 besteht aufgrund der wesentli-
chen Anderung der Autobahn A 6 fiir Aufenthaltsraume an der Ost-, Siid- und Westfassade, nicht
jedoch an der Nordseite, Anspruch auf passive SchallschutzmaRnahmen nach der Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV vom 12. Juni 1990.

Fiir die Dimensionierung der erforderlichen passiven Schallschutzmafnahmen am Gebaude sind
die Anforderungen der Verkehrswege — Schallschutzmafinahmenverordnung-24.BimSchV mag-
geblich. Als Basis der Dimensionierung der MaRnahmen an den unterschiedlichen Fassadensei-
ten gelten folgende Beurteilungspegel:

Fassadenseite Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr)
1 [dB(A)] [dB(A}]
Ostfassade 73 67

Siidfassade 74 68
Westfassade 70 65

SchallschutzmaBnahmen im Sinne dieser Verordnung sind bauliche Verbesserungen an den Um-
fassungsbauteilen schutzwiirdiger Raume, die die Einwirkungen durch Verkehrslarm mindern. Zu
den SchallschutzmaRnahmen geh&rt auch der Einbau von Liiftungseinrichtungen in Raumen, die
liberwiegend zum Schlafen benutzt werden, und in schutzbediirfigen Riaumen mit sauerstoff-
verbrauchenden Energiequellen.

Umfassungsbauteile sind Bauteile, die schutzbediirfige Rdume baulicher Anlagen nach aufen
abschlieBen, insbesondere Fenster, Tiren, Rolladenkésten, Wande, Dacher, sowie Decken unter
nicht ausgebauten Dachrdumen.

Ebenso wie schutzbedirftige Raume sind nach dem BImSchG auch AuRenbereiche wie z.B.
Balkone, Loggien und Terrassen vor beeintrachtigenden Verkehrslarmimmissionen zu schiitzen.
Diese besitzen aber nur dann einen Schutzanspruch, wenn sie dem regelmaigen Aufenthalt von
Menschen dienen (‘Wohnen im Freien’) und entsprechend beschaffen sind. Der Schutzanspruch
von AuRenbereichen wird durch eine finanzielle Entschéddigung gewahrleistet, dessen Héhe sich
anhand der Richtlinien fiir den Verkehrslarmschutz an BundesverkehrsstraBen in der Baulast des
Bundes (VLarmSchR 97) bestimmen lasst.

Die Finanzierung der notwendigen Schallschutzmafnahmen ist in der Planungs-, Durchfiihrungs-
und Finanzierungsvereinbarung zwischen dem Land Baden-Wiirttemberg, IKEA sowie der Stadt
Mannheim beinhaltet.
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8.

10.

Schallschutzwand sudlich der BAB 6

Der im Bebauungsplan "Wohngebietserweiterung nérdlich der GroR-Gerauer-Strafte” in Mann-
heim Sandhofen Nr. 51/21(1) festgesetzte Larmschutz entlang der BAB 6 bleibt von dem vorlie-
genden Bebauungsplanverfahren unberiihrt und ist auf eine weitere Ausbaustufe der Anschluss-
stelle B44/A6 abzustimmen.

Flugsicherheit
Aufgrund des Bauschutzbereiches des US-Flugplatzes Coleman sind die Fassadengestaltung
sowie der geplante Werbeturm mit der Wehrbereichsverwaltung Stid, Militarische Luftfahrtbehér-

de, abzustimmen.

Ruickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Fur die Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers wird auerhalb des Geltungs-
bereiches auf einer Grundstiicksflache von ca. 7.000 m? eine Versickerungsmulde hergestellt. Die
Realisierung der Manahmen ist Inhalt des stadtebaulichen Vertrages.

34ucb

sende

AB 6 -3 Richtung Viemheim 1 ————

3684

31442

Die Ubereinstimmung der Darstellung der
bestehenden Grundstiicke und Gebdude mit
dem Vermessungswerk, Stand vom 1.7.2003
wird bestitigt.

Mannheim, den k2 4. JUL 2003
FB Geoinfynation und Vermessung
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