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STADT

/AN

NHEM,

Nr.

272 /2003

Betreff:
BEBAUUNGSPLAN Nr. 51/34

Nr. 51/4,

Betrifft Antrag/Anfrage Nr.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
Genehmigung des stadtebaulichen Vertrages
Feststellung der Voraussetzungen flr eine artenschutzrechtliche Befreiung

Antragsteller/in:

"Sondergebiet westlich der B 44, nordlich der A6, Sandhofer Weg rechts (IKEA)"und
SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemal § 74 LBO in dessen Geltungsbereich
e Teilanderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Zufahrtsstralte zur Klaranlage",

|:| Eilentscheidung gemaR § 43 GemO i. V. m. § 20 Abs. 3 Hauptsatzung

Beratungsfolge TOP | Sitzungstermin | Off. | N.O. | Empfehlung | Beschluss
1. Ausschuss fiir Umwelt und 11 08.07.2003 X
Technik
2. Gemeinderat 7 22.07.2003 X
3.
4.

|:| Einladung an Bezirksbeirat/ Sachverstandige

Nach Beschlussfassung zur Veréffentlichung geeignet

Finanzielle Auswirkungen ?

Beschluss/Antrag:

[X] ja

[X] ja

|:| ja mit Einschrankungen |:| nein

1. Das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

2. Der Bebauungsplan Nr. 51/34 in der Fassung vom 26.05.2003 wird gemafl § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begrindung mit integriertem Umweltbericht in der Fassung vom

26.05.2003 wird gebilligt.

3. Die ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 26.05.2003 werden gemaf® § 74 LBO als

Satzung beschlossen.




4. Der Bebauungsplan 51/34 ersetzt in seinem Geltungsbereich den seit dem 12.03.1965 in Kraft
befindlichen Bebauungsplan Nr. 51/4, "Zufahrt zur Klaranlage".

5. Eine artenschutzrechtliche Befreiung fir den Eingriff in den Lebensraum des Feldhamsters ist
erforderlich. Aufgrund der geplanten und durchgefiihrten SchutzmalRnahmen wird von Seiten
der Stadt Mannheim eine positive Befreiungslage angenommen.

6. Der Stadtebauliche Vertrag (Anlage 2 zum Sachverhalt) wird genehmigt. Die Verwaltung wird
ermachtigt im Rahmen der Zustandigkeit ohne erneuten Beschluss des Gemeinderates andere
Regelungen zu vereinbaren, soweit sich aus technischen, rechtlichen und sonstigen Griinden
bei der vertraglichen Abwicklung Anderungen oder Ergdnzungen als notwendig erweisen
sollten.



Finanzielle Auswirkungen:

1)

2)

Einmalige Kosten

Gesamtkosten der MalRnahme

Objektbezogene Einnahmen (Zuschiisse usw.)

Kosten zu Lasten der Stadt

Laufende Kosten

Laufender Betriebs- und Unterhaltungsaufwand nach Fertig-
stellung der Baumalinahme, Inbetriebnahme der Einrichtung

bzw. Durchfiihrung der Malnahme (einschl. Finanzierungskosten)

zu erwartende Ertrage

jahrliche Belastung

Widder

Quast

Nr. 272 /2003

Blatt -2-

Kostenbeteiligung der

Stadt Mannheim in Hohe

von 2,601 Mio. €

(Vgl. B-Vorlage 642/2002)
€

an




Kurzfassung des Sachverhaltes

Die Stadt Mannheim und die Firma IKEA betreiben seit Beginn der Neunziger Jahre die
Ansiedlung eines Einrichtungshauses mit angegliederten Fachmarkten. In zahlreichen Sitzungen
haben sich der Ausschuss fir Umwelt und Technik, der Hauptausschuss sowie der Gemeinderat
der Stadt Mannheim mit dem Thema der Ansiedlungs- und Verkehrsproblematik befasst.

Die Ansiedlung von IKEA und der angegliederten Fachmarkte ist fir die wirtschaftliche Entwicklung
der Stadt Mannheim, insbesondere der Starkung des fur die Stadt als grof3tes Oberzentrum der
Region wichtigen Einzelhandelsbereiches von besonderer Bedeutung. Das Vorhaben bietet die
Chance, die zentralortliche Bedeutung der Stadt Mannheim als Einkaufsstandort nachhaltig zu
starken und zu einer deutlich héheren Kaufkraftbindung beizutragen. Uber die zentralértliche
Starkung der Stadt Mannheim hinaus, sind aber vor allem auch - insbesondere vor dem
Hintergrund der lokalen Struktur- und Arbeitsmarktprobleme - die zu erwartende Ansiedlung von
ca. 450 Arbeitsplatzen sowie die Verbesserung der Finanzsituation der Stadt Mannheim durch die
zu erwartende Erhéhung des Gewerbesteueraufkommens hervorzuheben.

Ebenso fir die wirtschaftliche Entwicklung - insbesondere fir den Mannheimer Norden - von
herausragender Bedeutung ist die mit IKEA verbundene deutliche Verbesserung der verkehrlichen
Situation. Hier bietet sich die einmalige Chance durch die Mitfinanzierung von IKEA die
Autobahnanschlussstelle A 6 auszubauen, eine MalRnahme, die aufgrund der finanziellen Situation
der offentlichen Hand und insbesondere des Bundes wahrscheinlich in den nachsten Jahren keine
Aussicht auf Realisierung gehabt hatte.

Bei der Standortwahl im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden innenstadtnahe Standorte
und Standorte in Stadteingangsbereichen geprift. Diese alternativen Standorte wie z. B.
"Gewerbegebiet/Sondergebiet Amselstrale", "B38/Heppenheimer Stralle/Ladenburger Stralle",
"Friesenheimer Insel/Rudolf-Diesel-Strale", Bereich "ECC-Sid/Bahninsel", sowie die Bereiche
"Sudlich  Scharhof/Sandhofer Weg links" wurden letztlich aufgrund der mangelnden
Flachenverfugbarkeit, der Grundstlcksgrofie und des Grundstlickszuschnitts, insbesondere aber
aufgrund von Erreichbarkeits- und Verkehrsproblemen und der zu erwartenden Beeintrachtigungen
benachbarter Gebiete verworfen.

Ebenfalls im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden in mehreren Besprechungen mit den
Landesbehdrden die grundsatzliche Realisierbarkeit der Ansiedlung und der damit verbundenen
ErschlieBungsmalinahmen sowie die notwendigen Planverfahren und deren maf3gebliche Inhalte
erortert. Dabei wurde deutlich, dass neben der Anderung des Regionalplanes Unterer Neckar die
Durchflihrung eines Raumordnungsverfahrens erforderlich ist.

Die  voraussichtlichen  raumordnerischen und  stadtebaulichen  Auswirkungen des
Einzelhandelsstandortes wurden untersucht. Nutzungsart sowie Art und Umfang der Sortimente
wurden sowohl im Raumordnungs- als auch im Bebauungsplanverfahren zugunsten eines
geringeren zentrenrelevanten Anteils modifiziert.

Neben der VerkehrserschlieBung und der Handelsflachendiskussion wurde das Verfahren von der
Artenschutzproblematik bestimmt, da der in einem ausfihrlichen Standortfindungsprozess
bestimmte Projektstandort im Randbereich des Lebensraumes einer Hamsterpopulation liegt. Auf
der Grundlage einer umfassenden Kartierung des Hamsterbestandes durch Dr. Weinhold,
Zoologisches Institut der Universitat Heidelberg, im Auftrag der Stadt Mannheim, wurde ein
"Artenhilfsprogramm Feldhamster" fir die Stadt Mannheim erstellt. Im Bereich des
Bebauungsplanes wurden bei der Sommerkartierung 2001 zwei Baue und bei der
Frahjahrskartierung 2002 ein unbewohnter Hamsterbau kartiert. Die flir das Vorhaben geplanten
Ausgleichsmalinahmen bauen auf der gesamtstadtischen Konzeption auf und sind in Art und
Umfang mit den Naturschutzbehérden abgestimmt und bereits vertraglich gesichert.




Als Ausgleich werden im angrenzenden Landschaftsschutzgebiet auf insgesamt ca. 3,0 ha Flache
die Art der landwirtschaftlichen Nutzung so geandert, dass es nach derzeitigem Kenntnisstand zu
einer deutlichen Verbesserung der allgemeinen Lebensbedingungen kommen wird.

Die Stadt Mannheim erwartet, dass mit diesen Malnahmen das Feldhamstervorkommen
stabilisiert und fir die Zukunft nachhaltig gesichert wird und damit der Nachweis fiir einen weiterhin
gunstigen Erhaltungszustand gegeben ist.

Auf dieser Grundlage geht die Stadt Mannheim davon aus, dass die Voraussetzungen fir eine
Artenschutzrechtliche Befreiung nach § 62 BNatSchG gegeben sind.

Der RE-Entwurf zur StralRenplanung wurde im September 2002 genehmigt.

Dem Satzungsbeschluss voraus laufen die Genehmigung der Regionalplan-Anderung, der
Abschluss des Raumordnungsverfahrens sowie der Beschluss der Flachennutzungsplan-
Anderung. Der Bebauungsplan bedarf als vorgezogener Bebauungsplan im Sinne des § 8 Abs. 3
Satz 2 BauGB der Genehmigung des Regierungsprasidiums.

Durchfliihrung und Finanzierung der Erschliefungs- und AusgleichsmafRnahmen werden in einem
Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Mannheim und IKEA separat geregelt. Zusatzlich wird
eine vertragliche Vereinbarung flr die 6ffentlichen ErschlieBungsmalRnahmen an der B44 und der
AB6, deren Durchfiihrung und Finanzierung zwischen dem Stralienbaulasttrager (Bund/Land), der
Stadt Mannheim und IKEA abgeschlossen.

IKEA strebt einen Baubeginn im Juli 2003 an.



Beschlussanlage

Inhalt:

Bebauungsplan Nr. 51/34 inklusive schriftlicher Festsetzungen und der Satzung uber Ortliche
Bauvorschriften mit der Begrindung (inklusive Umweltbericht und Ubersichtsplanen der
Ausgleichsmalnahmen in der Fassung vom 26.05.2003)

Ein Original des Bebauungsplanes und der Satzung Uber drtliche Bauvorschriften hangen wahrend
der Sitzungen aus.
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BEBAUUNGSPLAN
Nr. 51 /34, "Sondergebiet westlich der B44, nordlich der A6, Sandhofer Weg rechts (IKEA)" und
SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 74 LBO in dessen Geltungsbereich
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In der Fassung vom 26.05.2003

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen
planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich aul3er Kraft.

In Ergénzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird gemaf

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.v. 27.08.1997(BGBI. | S. 2141),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

und der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) v. 08.08.1995 (GBI. S. 617) festgesetzt:
.  BEBAUUNGSPLAN

Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (8§ 11 Abs.3 BauNVO)

1.1 Im Bereich SO 1 ist ein "M6bel- und Einrichtungshaus" mit einer Gesamtverkaufsflache
von max. 21.000 m2 zulassig.

Die zulassige Gesamtverkaufsflache unterteilt sich in:

- Mobelkernsortiment Verkaufsflache max. 14.564 m2
- zentrenrelevante Randsortimente Verkaufsflache max. 3.376 m2
davon maximal
Kunstgewerbe 326 m2
Bilder / Kunstgegenstande, Aufbewahrung, Biirozubehdor 407 m?
Glas, Porzellan, Keramik 454 m2
Haushaltswaren, Kiichenbedarf 407 m2
Spielwaren 256 m?
Bettwaren 466 m?
Haus- und Heimtextilien, Tischwasche, Gardinenzubehdr etc. 886 m2
Lebensmittel / schwedische Spezialitaten 174 mz
- nicht zentrenrelevante Randsortimente Verkaufsflache max. 3.060 m2
davon maximal
Elektrokiichengerate 330 m?
Beleuchtungskérper und —zubehdr 980 m?2
Farben, Lacke, Tapeten 250 m2
Teppiche, Teppichbdden, harte FuZbdéden 970 m2
FlieRen, Sanitar, Keramik 150 m?
Pflanzen 380 m?

- Service- und Dienstleistungsflachen, insbesondere fur Gastronomie, Kinderbetreuung, Kunden-
service sind zulassig.
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1.2 Im Bereich SO 2 sind nachfolgend genannte "Fachmarkte" zulassig:

- maximal 2 Mébelhduser Verkaufsflache insgesamt max. 7.500 mz
Zentrenrelevante Randsortimente der beiden Mébelhauser sind auf max. 10% der Verkaufsfla-
che zulassig.

- Fachmarkt fur Elektrogerate und Unterhaltungselektronik Verkaufsflache max. 3.900 m2

- Fachmarkt fur Zweirdder, Zweiradzubehdr und zweiradspezifische Kleidung
Verkaufsflache max. 1.500 m2
- Fachmarkt fur Auto- und Motorradzubehdr einschlief3lich entsprechender Serviceleistungen
Verkaufsflache max. 1.000 m2

1.3 Im Bereich SO 2 "Fachmarkte" kénnen in den Obergeschossen ausnahmsweise gewerbliche
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO, die keinen Einzelhandel zum Gegenstand haben, zuge-
lassen werden.

1.4 Im Bereich SO 2 "Fachmarkte" ist eine Verkaufstelle des bestehenden Gartnereibetriebes
mit einer Verkaufsflache von max. 300 m2 zulassig.

1.5 Innerhalb der Gberbaubaren Flache ist in dem durch Planeintrag gekennzeichneten Bereich ein
Gebé&ude zur Unterbringung von Stellplatzen ("Parkdeck/Parkhaus") zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl GRZ (8 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl betragt max. 0,5.
Eine Uberschreitung durch Zufahrten und Stellplatze ist bis zu einer GRZ von max. 0,8 zuléssig.
Bei der Ermittlung der Grundflache sind Flachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO, soweit diese als
Vegetationsflaichen (z.B. Dachbegrinung) angelegt oder versickerungsféhig gestaltet sind, nur
zur Halfte anzurechnen.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)
Die zulassige Hohe der obersten AuRenwandbegrenzung (OAB) betrdgt max. 108 m Uber NN.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohen durch untergeordnete technische Dachaufbauten,
Aufzugsuberfahrten und Treppenh&duser ist bis zu einer Hohe von 5 m zuléssig, sofern die Ge-
samtgrundflache der Aufbauten weniger als 5% der Gebaudegrundflache betrégt.

Die maximal zulassige Hohe des Werbeturms (Oberkante des Gesamtbauwerkes) betragt 131 m
Uber NN.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Planeintrag von Baugrenzen festgesetzt und gilt
auch unterhalb der Gelandeoberflache.

4. Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen (8 9 Abs.1 Nr.4, 11, 21 BauGB)
(vergleiche auch Nr. 6.4, und Nr. 9.7)
Zu- oder Ausfahrten fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der gekennzeichneten Bereiche zulés-
sig.
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen, Rasenpflaster, Rasenkammer- oder Rasengit-
tersteinen auszubilden und durch Pflanzbeete zu gliedern.

Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten sind in den festgesetzten Pflanzflachen unzulés-
sig.

5. Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Innerhalb der "Verkehrsflachen" sowie der zugehdrigen Flachen fiir Verkehrsgriin sind die fur die
Herstellung und Fuhrung der Verkehrswege erforderlichen baulichen Anlagen wie Briicken, Un-
terfuhrungen, Stutzmauern, Graben, Mulden, Aufschittungen und Abgrabungen sowie Be-
triebseinrichtungen (Beschilderung, Lichtzeichenanlagen usw.) zulassig.

6. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.1 Boden- und Grundwasserschutz
Stark frequentierte Hofflachen wie z.B. Aufstellflachen oder Be- und Entladeflachen sind mit
wasserundurchlassigen Beldgen herzustellen. Die Oberflachenwasser sind nach Entwésserungs-
planung abzufiihren. (zu Niederschlagswasser vgl. Ortliche Bauvorschriften)

6.2 Erdaushub
Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und nach Abschluss
der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht soweit wie mdglich wieder einzubauen. Uberschiissi-
ger Oberboden ist einer geeigneten Wiederverwertung zuzufiihren.
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach Abschluss der Bauarbeiten mit Oberbo-
den wieder anzudecken. Der Unterboden-Aushub ist soweit wie mdglich im Gebiet wieder einzu-
bauen. Uberschiissiger Unterboden ist einer geeigneten Wiederverwertung zuzufihren.

6.3 Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten
Fur Stral3en-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (geringer UV-Anteil, mind. Natriumdampf-
Hochdrucklampen) zu verwenden.

6.4 Stellplatze
Ebenerdige Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen, Rasenpflaster, Rasenkammer-
oder Rasengittersteinen auszubilden und durch Pflanzbeete zu gliedern. In den Pflanzbeeten
sind Baume aus der Pflanzliste 1 mit einem Mindeststammumfang von 20 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Stellplatzgestaltung und —befestigung ist entsprechend dem beigefugten
Schema auszufihren.
Die Gesamtanzahl der Baume resultiert aus der Anzahl der Stellplatze. Je 6 Stellplatze ist ein
Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Von der Gesamtanzahl der Baume ist mind.1 Baum je 8 Stellplatze innerhalb der Stellplatzfla-
chen, die restlichen B&aume in den Pflanzflachen und den Ausgleichsflachen zusétzlich unterzu-
bringen (vgl. Festsetzung 9.7).

6.5 Umwandlung von Ackerflachen (Ausgleichsmalinahme A1)
In den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen ("T-Linienbegrenzung”) sind Ackerflachen zu
Ruderalflachen umzuwandeln. Hierzu sind die Flachen einer einmaligen Einsaat zu unterziehen
und einzelne Geholzgruppen aus den Auswahllisten 3 und 4 zu pflanzen. Die Flachen sind der
naturlichen Sukzession zu Uberlassen; die Verbuschung ist durch Mahen der Flachen ein Mal pro
Jahr zu verhindern.

6.6 Rekultivierung (Ausgleichsmaflinahme A5)
Im Bereich der Verkehrsgrunflachen sind stillgelegte asphaltierte Stral3enteilstiicke zu entsiegeln
und zu rekultivieren (Untergrundlockerung, Oberbodenauftrag und Begrinung mit Pionierein-
saat).

7. Verbrennungsverbot (8 9 Abs.1 Nr.23 BauGB)
Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der 4. BImSchV ge-
nehmigungsbediirftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten folgende Beschrankungen: Kohle, Ol
und Abfalle durfen nicht verbrannt werden.

Vom Verbrennungsverbot fiir flissige Brennstoffe ausgenommen ist lediglich Heizol EL in Ol-
Brennwertgeraten. Bei den festen Brennstoffen ist ausnahmsweise Holz in Form von Pellets in

hierzu geeigneten Pelletsheizungen zulassig.
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Ebenfalls vom Verbrennungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Diesel6l be-
trieben werden.

8. SchallschutzmaRnahmen (8§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
Der bestehende Larmschutzwall entlang der B44 ist im nordlich an die bestehende Larmschutz-
wand angrenzenden Abschnitt auf einer L&dnge von 80 m bis in H6he der Zu- und Abfahrt zum
IKEA-Fachmarktzentrum durch eine Larmschutzwand um 1,9 m auf insgesamt 98,60 m. . NN
zu erhéhen (vgl. Planeintrag).

9. Bindungen fir die Erhaltung und fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Die Pflanzungen von Einzelgehdlzen und in den ausgewiesenen Pflanzflachen sind entspre-
chend der in den nachfolgenden Festsetzungen sowie in den Hinweisen unter IIl.5 genannten
Qualitatsanforderungen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.1 Pflanzflache 1 (Pf 1)
Es sind geschlossene, mindestens dreireihige Gehdlzstreifen mit standortgerechten, heimischen
Strauchern und Baumen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Alle 12 Meter ist ein Hochstammlaubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 20
cm bzw. Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 16-18 cm vorzusehen. Die Stréucher sind
im Abstand von 1,0 x 1,5 m zu pflanzen.
Die Nutzung der Flache als Versickerungsflache ist zulassig.
Pflanzen sind entsprechend der Auswabhllisten 1, 3 und 4 auszuwéhlen.

9.2 Pflanzflache 2 (Pf 2)
Es sind Gehdlzstreifen mit standortgerechten, heimischen Strauchern und Baumen zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.
Je 100 m? ist ein Hochstammlaubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 20 cm
bzw. II. Ordnung mit einem Stammumfang von 16-18 cm vorzusehen. Die Straucher sind im Ab-
stand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen.
Die Nutzung der Flache als Versickerungsflache ist zulassig.
Pflanzen sind entsprechend der Auswahllisten 1, 3 und 4 auszuwahlen.

9.3 Pflanzflache 3 (Pf 3, AusgleichsmalRhahme G3)
In Abstimmung mit den Erfordernissen der Stra3enplanung sind extensive Wiesenflachen anzu-
legen und mit standortgerechten, heimischen Straduchern und Baumen zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten.
Je 100 m2 zu bepflanzende Flache sind mindestens 1 standortgerechter Baum und Strauchgrup-
pen (Regelabstand von 1,5 x 1,0 m) entsprechend Auswahllisten 3 und 4 fachgerecht zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

9.4 Anpflanzungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen
Im Bereich der B44 ist innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen / Verkehrsgriin je 20 m Stra-
Renldange mindestens 1 standortgerechter Hochstammlaubbaum I. Ordnung mit einem Stamm-
umfang von mind. 20 cm gemafl Auswabhlliste 2, fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten, sofern keine technischen Griinde wie Leitungen, Zufahrten, Sichtfelder entgegenstehen.
Die Pflanzflache ist als offene Bodenflache vollstandig zu begriinen und darf eine Flache von 4
m2 nicht unterschreiten.

9.5 Dachbegriinung
Im Bereich SO 2 "Fachmarkte" sind die Dachflachen mit Ausnahme der technischen Dachauf-
bauten, Aufzugsuberfahrten, Terrassen und Treppenhduser als extensive Vegetationsflachen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
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Die Vegetationsflachen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 6 cm auszubilden und mit Gra-
sern, bodendeckenden Gehdlzen, Wildkrautern usw. zu begriinen.

9.6 Fassadenbegrinung
Im Bereich des "Sondergebietes I" ist die Sudfassade der baulichen Anlage mit Ausnahme der
bauordnungsrechtlich erforderlichen Fluchtwege und Fluchttreppenhduser sowie der geplanten
Werbeanlagen als begriinte Fassade (Kletterpflanzen nach Auswabhlliste 5) herzustellen.
Ersatzweise ist die Anpflanzung einer Baumreihe mit mind. 10 Baumen aus der Pflanzliste 1
unmittelbar vor der Fassade durchzufiihren.

9.7 Ebenerdige Stellplatzflachen
Zwischen den Stellplatzreihen sind durchgehende Pflanzflachen mit einer Mindestbreite von
1,9 m vorzusehen. Innerhalb der Pflanzflachen ist je 8 Stellplatze ein Baum aus der Auswahlliste
3 mit einem Mindeststammumfang von 20 cm zu pflanzen und dauernd zu erhalten.
(Zur Oberflache und Anzahl der Stellplatze vgl. Festsetzung Nr. 6.4.)

Il.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

1. Werbeanlagen (8 74 Abs.1 Nr.2 LBO)
Lichtwerbung in grellen Farben, bewegtem oder wechselndem Licht ist unzuléssig.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist ein Werbeturm mit einer max. Héhe von
131 m Uber NN sowie einer Schriftzughéhe von max. 4,0 m zulassig. Der Schriftzug ist hinter-
leuchtet und feststehend zuléssig.

An den Fassaden sind von aufRen angestrahlte Schriftziige bis zu einer max. Héhe von 5,0 m zu-
lassig. Hinweisschilder auf dem Gelande durfen eine Gré3e von max. 2,5 m x 2,5 m haben.

2. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser § 74 Abs. 3
Nr. 2 LBO
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemald den Vorgaben der Entwasserungspla-
nung Anlagen zum Sammeln und Rickhalten, zum Verwenden und/oder zur Versickerung von
Niederschlagswassern von Dachflaichen sowie zur Vorreinigung gering verschmutzter Nieder-
schlagswasser zu schaffen. Die ordnungsgemafe Unterhaltung der Anlagen obliegt dem Grund-
stiickseigentuimer (vgl. Hinweis 111, Nr. 10).

2.1 Niederschlagswasser von Dachflachen
Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist einer Speicherung und/oder einer Versickerungs-
anlage zuzuleiten (vgl. Hinweis Ill, Nr. 10).

2.2 Niederschlagswasser von Stellplatzen
Nicht Gberdeckte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise herzustellen, damit eine flachige
Speicherung und Versickerung stattfinden kann.

. HINWEISE

1. Bodendenkmale
Im Geltungsbereich befinden sich fruhhistorische Graberfelder, die in der Planzeichnung nach-
richtlich gekennzeichnet werden.
Das Landesamt fir Denkmalschutz ist vom Beginn von ErschlielBungs- und Bauarbeiten in die-
sen Bereichen zu informieren. In Absprache mit der unteren Denkmalbehdrde werden vor Beginn
von Flachenabtragungen archéologische Voruntersuchungen durchgefihrt.

2.  Anwendung von DIN-Vorschriften bei Pflanzungen, Unterhaltung und Pflege
Die Pflanzungen und Pflanzarbeiten sind gemaf DIN 18916 durchzufuhren. Fir die Pflanzungen
und Pflanzarbeiten gelten die Richtlinien und Empfehlungen der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), fir die Anlage von Rasen und Saatarbeiten gilt
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DIN 18917. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen ist gemafd DIN 18919
durchzufihren.

3. "Artenhilfsprogramm" Feldhamster
Zum Schutz und zur Kompensation mdglicher Eingriffe in die Hamsterlebensrdume liegt ein um-
fassendes Schutz- und Artenhilfskonzept fir die Gemarkung Mannheim vor.
Die AusgleichsmalRnahmen zum Feldhamsterschutz werden im Rahmen des zu stellenden An-
trages auf Befreiung von den Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes durchge-
fuhrt. Die Realisierung der Mal3nahmen ist Inhalt des stadtebaulichen Vertrages.

4. Bodenschutz
Der humose Oberboden ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzuschieben
und getrennt zu lagern.
Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden. Oberboden und
humusfreier Unterboden missen getrennt werden. Mutterbodenmieten sollten nicht hoher als 2
m aufgeschuttet und nicht befahren werden. Regenwasser soll gut abflie3en kénnen, damit die
Mieten nicht verndassen. Werden die Mieten mit Raps, Senf, Phacelia, Kiirbis 0.4. eingesat, bleibt
das Bodenleben aktiv und der Boden wird zusétzlich vor starker Austrocknung und Vern&ssung
geschutzt.
Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit zwi-
schengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.
Markierte Bauwege kdnnen dazu beitragen, dass nicht wahllos Boden verdichtet wird. Sie sollen
dort angelegt werden, wo spéater Zufahrten oder Abstellflachen liegen werden. Der Baubetrieb
soll so organisiert werden, dass baubetriebsbedingte und unvermeidliche Bodenbelastungen auf
die engere Uberbaubare Grundstiicksflache beschrankt bleiben.
Fur Teile des Bebauungsplangebietes liegt ein Baugrund- und Grindungsgutachten vor. Die Er-
gebnisse dieses Gutachtens sind zu beachten.

5. Auswahllisten fur Anpflanzungen
Die Artenauswabhl fur Gehdlzpflanzungen soll die standdrtlichen Gegebenheiten und das Spekt-
rum der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation (hpnV) beriicksichtigen. Die zur Auswahl
stehenden Gehdolzarten sind nachstehend genannt.
Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise und Vorgaben zu den Pflanzqualitaten:

Es sind standortheimische Hochstammlaubbdume |. Ordnung (Auswahlliste 1+2) mit einem
Stammumfang von mind. 20 cm, 3-4 x verschult, nach den Qualitatsbestimmungen bzw. den
Richtlinien und Empfehlungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau e.V. (FLL), in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder eine Pflanzgrube nach DIN
18916 zu pflanzen. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen ist gemafl DIN
18919 durchzufiihren.

Es sind standortheimische Hochstammlaubbdume Il. Ordnung (Auswahlliste 3) mit einem
Stammumfang von 16-18 cm, 3-4 x verschult, nach den Qualitatsbestimmungen bzw. den Richt-
linien und Empfehlungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL), in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder eine Pflanzgrube nach DIN 18916 zu
pflanzen. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grunflachen ist gemaR DIN 18919
durchzufihren.

Es sind standortheimische Feldgehélze (Auswabhlliste 4) in den Qualitdten 2x verschult, ohne
Ballen, 100-150 cm nach den Qualitéatsbestimmungen bzw. den Richtlinien und Empfehlungen
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), in eine Vegeta-
tionsschicht nach DIN 18915 zu pflanzen. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griin-
flachen ist gemaf DIN 18919 durchzufihren.

Auswahlliste 1: Baume, grof3kronig

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche

Tilia cordata Winterlinde
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Tilia platyphyllos Sommerlinde

Auswahlliste 2:
Fur Anpflanzungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen (StraBenbdume) wird vorgeschlagen:

Tilia platyphyllos Sommerlinde
oder alternativ
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Auswabhlliste 3: Feldgeholze, kleinkronige Baume

Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Auswahlliste 4: Straucher (Feldgehdlze, Gehdlzgruppen)

Gehoblze fur das Verkehrsgrun:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Gebé&udenahe Bepflanzung:

Amelanchier laevis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Hypericum calycinum Kletterhortensie
Potentilla frut. In Sorten  Funffingerstrauch
Rosa arvensis Kriechrose

Rosa rugosa Kartoffelrose

Salix purpurea nana kleine Purpurweide
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Vinca minor Immergrin

Auswahlliste 5: Kletterpflanzen (Fassadenbegriinung, Zaune)

Clematis montana Bergrebe

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Geil3blatt

Lonicera henryi Geil3blatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich

Rubus henryi Kletterbrombeere
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Auswalhlliste 6: Geeignete Arten flr extensive Dachbegriinung
Allium schoenoprasum Schnittlauch

Campanula rotundifolia Glockenblume

Dianthus carthusianorum Kartausernelke

Hieracium pilosella Habichtskraut

Petrohagia saxifraga Felsennelke

Saponaria ocymoides Seifenkraut

Sedum album “Coral carpet" Fetthenne

Sedum reflexum Fetthenne

Sedum spurium Fetthenne

Sedum floriferum "Weihenstephaner Gold* Fetthenne
Sempervivum arochnoideum Hauswurz

Sempervivum montanum Hauswurz

Thymus serphyllum Thymian

Sedum als Sprossensaat Fetthenne

6. Passiver Larmschutz innerhalb des Plangebiets
Die AuRRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind in den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Zonen A und B an der Sud-, West- und Ostseite der Gebaude entsprechend den AuRenlarmpe-
geln nach der DIN 4109 vom November 1989 auszubilden (siehe nachfolgende Tabelle).

Die erforderlichen Schalldamm-Male sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und -gréRe
im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 vom November 1989 nachzuweisen.

Die AuRenbauteile von Gebauden sind in der Zone A entsprechend den Anforderungen des
Larmpegelbereichs V auszubilden.

Die AuRenbauteile von Gebauden sind in der Zone B entsprechend den Anforderungen des
Larmpegelbereichs IV auszubilden.

Larmpegelbereich Erforderliches Gesamtschallddmm-Mal} der jeweiligen Aul3enbauteile
nach DIN 4109 vom (erf. R'wres in dB)
November 1989 nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8 *
Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Burordume und ahnliches
Unterrichtsraume und &hnliches
[-] [dB] [dB]
\Y 45 40
v 40 35

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile gem. DIN 4109 ist ge-
wahrleistet, dass die nach VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen", Tabelle 6, genannten Anhaltswerte fur anzustrebende Innenschallpegel (gultig nur fur von
aul3en in Aufenthaltsraume eindringenden Schall) nicht Gberschritten werden.

7. Passiver Larmschutz auRerhalb des Plangebiets
An dem Wohngebé&ude der Gartnerei Frankenthaler Stra3e 121 besteht aufgrund der wesentli-
chen Anderung der Autobahn A 6 fur Aufenthaltsraume an der Ost-, Siid- und Westfassade,
nicht jedoch an der Nordseite, Anspruch auf passive Schallschutzmalihahmen nach der Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12. Juni 1990.

Fur die Dimensionierung der erforderlichen passiven Schallschutzmaflihahmen am Gebaude sind
die Anforderungen der Verkehrswege — SchallschutzmaRhahmenverordnung-24.BiImSchV malf3-
geblich. Als Basis der Dimensionierung der MalRnahmen an den unterschiedlichen Fassadensei-
ten gelten folgende Beurteilungspegel:

[ Fassadenseite |  Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) | Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) |
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[] [dB(A)] [dB(A)]
Ostfassade 73 67
Sldfassade 74 68
Westfassade 70 65

SchallschutzmalRnahmen im Sinne dieser Verordnung sind bauliche Verbesserungen an den
Umfassungsbauteilen schutzwirdiger Radume, die die Einwirkungen durch Verkehrslarm min-
dern. Zu den SchallschutzmafBnahmen gehdrt auch der Einbau von Luftungseinrichtungen in
Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden, und in schutzbedirftigen Raumen mit
sauerstoffverbrauchenden Energiequellen.

Umfassungsbauteile sind Bauteile, die schutzbedirftige Raume baulicher Anlagen nach auf3en
abschlie3en, insbesondere Fenster, Tiren, Rolladenkésten, Wéande, Dacher, sowie Decken unter
nicht ausgebauten Dachraumen.

Ebenso wie schutzbedirftige Raume sind nach dem BImSchG auch Aul3enbereiche wie z.B. Bal-
kone, Loggien und Terrassen vor beeintrachtigenden Verkehrslarmimmissionen zu schitzen.
Diese besitzen aber nur dann einen Schutzanspruch, wenn sie dem regelmafigen Aufenthalt von
Menschen dienen ("Wohnen im Freien’) und entsprechend beschaffen sind. Der Schutzanspruch
von AulRenbereichen wird durch eine finanzielle Entschadigung gewahrleistet, dessen Hohe sich
anhand der Richtlinien fur den Verkehrslarmschutz an Bundesverkehrsstraen in der Baulast des
Bundes (VLarmSchR 97) bestimmen l&sst.

Die Finanzierung der notwendigen Schallschutzmaf3nahmen ist in der Planungs-, Durchfiihrungs-
und Finanzierungsvereinbarung zwischen dem Land Baden-Wirttemberg, IKEA sowie der Stadt
Mannheim beinhaltet.

8. Schallschutzwand sidlich der BAB 6
Der im Bebauungsplan "Wohngebietserweiterung nordlich der Gro3-Gerauer-Straf3e" in Mann-
heim Sandhofen Nr. 51/21(1) festgesetzte Larmschutz entlang der BAB 6 bleibt von dem vorlie-
genden Bebauungsplanverfahren unberihrt und ist auf eine weitere Ausbaustufe der Anschluss-
stelle B44/A6 abzustimmen.

9. Flugsicherheit
Aufgrund des Bauschutzbereiches des US-Flugplatzes Coleman sind die Fassadengestaltung
sowie der geplante Werbeturm mit der Wehrbereichsverwaltung Sud, Militérische Luftfahrtbe-
horde, abzustimmen.
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10. Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Fur die Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers wird aul3erhalb des Geltungs-
bereiches auf einer Grundstiicksflache von ca. 7.000 m? eine Versickerungsmulde hergestellit.
Die Realisierung der Maf3nahmen ist Inhalt des stadtebaulichen Vertrages.
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Ausgleichsmalinahmen Artenschutz
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Ohne Maf3stab

A6.1 1,28 ha Gewann Im Grund, Flurstiicke Nr. 33104 und 33105 / Artenschutz Feldhamster
A6.2 1,00 ha Gewann Im Grund, Flurstiicke Nr. 33115 bis 33131 / Artenschutz Feldhamster

A6.3 0,75 ha Gewann Mittelgewann, Flurstiicke Nr. 33074, 33075, in Teilen / Artenschutz Feld-
hamster
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Ausgleichsmallinahmen Sondergebiete (IKEA und Fachmaérkte)
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A2 3 ha Gewann Rohrwoog bei dem Hofgut Kirschgartshausen, Teile des Flurstiicks Nr. 36017 /
Biotop und Bodenentwicklung, Verbesserung Boden- Wasserhaushalt

A4 0,05 ha Nordlich der IKEA-Ansiedlungsflache entlang der Karl-Imhoff-Strae und der Versi-
ckerungsmulde (Flurstticks Nr. 33073, 33074, 33075) / Anpflanzung einer Baumreihe
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Ausgleichsmallinahmen Stral3enbau
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Al.1 Gewann Sandhofer Weg, Links, Flurstiicke Nr. 34042-34048, abziglich der Verkehrs- und
Boschungsflachen (A6) / Biotop und Bodenentwicklung, Einbindung Strallenbaumal3nahmen

Al.2 Gewann Sandhofer Weg, Links, Flurstiick Nr. 34049, suidlich angrenzend an den Blumenauer
Weg (Anschluss IKEA) / Biotop und Bodenentwicklung, Einbindung Stralenbaumafl3nahmen

Al1.3 Gewann Sandhofer Weg, Links Flurstiick Nr. 34050, sudlich angrenzend an Al1.2 (B44) / Bio-
top und Bodenentwicklung, Einbindung Stralenbaumaflnahmen

G3.1 Auf den neu ausgebildeten Boschungen entlang der A6, in der Schleife und 6stlich der Tan-
gentialrampe (A6) / Einbindung StraRenbaumaflinahmen

G3.2 Gewann Sandhofer Weg, Links, ndrdliche Béschung der Schleife und Tangentialrampe der
Autobahnauffahrt (Blumenauer Weg) / Einbindung StralRenbaumalRnahmen

A5.1  Zwischen A 6 und Einfadelspur, Bau-km 17+545 — 17+570 / Bodenentwicklung

A5.2  Zwischen A 6 und Verbindungsrampe, Bau-km 18+080 — 18+135 / Bodenentwicklung

A5.3 B44 Sud, Knotenpunkt 2, Bau-km 2+450 — 2+480 / Bodenentwicklung



Gliederung des Sachverhaltes und Ubersicht der Anlagen

BEBAUUNGSPLAN und SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Nr. 51/34
"Sondergebiet westlich der B 44, nordlich der A6, Sandhofer Weg rechts (IKEA)"

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

2. Bisheriger Verfahrensablauf

3. Ergebnis der Burgerbeteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

4. Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belange im Rahmen der 6ffentlichen

Auslegung

Anlagen

1.1  Wehrbereichsverwaltung Sud Schreiben vom 23.04.03,
12.05.03 und 02.06.03 sowie
telefonische Stellungnahme vom
12.06.03

1.2 Amt fur Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur Schreiben vom 11.04.03

1.3 Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)  Schreiben vom 16.05.03

1.4  Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud Schreiben vom 16.04.03

1.5  Stadt Heidelberg Schreiben vom 13.05.03

1.6  Stadt Lampertheim Schreiben vom 12.05.03

1.7  Stadt Frankenthal Schreiben vom 08.05.03

2. Stadtebaulicher Vertrag (ohne Anlagen) Stand 10.06.03

3. Antrag auf artenschutzrechtliche Befreiung der Fa. IKEA Stand 02.04.03




Sachverhalt

1. ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES
Ziel und Zweck der Planung sind in der Begriindung zum Bebauungsplan, Anlage 2, dargestellt.

Der Geltungsbereich umfasst die Verkehrsflachen und Fahrspuren zur Neuordnung und
Umgestaltung des nérdlichen Teils des Autobahnknotens sowie die geplante Ansiedlungsflache
"IKEA" westlich der B 44 zwischen der derzeitigen Autobahnauffahrt und der Karl-Imhoff-Stral3e.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

: im Norden durch die Karl-Imhoff-Stralle,
im Osten durch die vorhandenen Larmschutzeinrichtungen entlang der B 44 und die
geplanten Autobahnzu- und -abfahrten bis zum Wirtschaftsweg (Flurstiick-Nr. 34051),
im Sitden durch den Mittelstreifen der Bundesautobahn und
im Westen durch den Wirtschaftsweg (Flurstiick-Nr. 33036) und das angrenzende
Landschaftsschutzgebiet "Markgrafenacker".

2. BISHERIGER VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs.1 BauGB) 09.10.2001
Offentliche Bekanntmachung 24.05.2002
Offentliche Sitzungen des Bezirksbeirates Sandhofen 12.12.2001 und 11.12.2002

Frihzeitige Burgerbeteiligung (8 3 Abs.1 BauGB)
Planoffenlage 27.05. —-10.06.2002

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (8 3 Abs.1 BauGB) 22.05.— 24.06.2002
sowie durch die Unterrichtung tber Ort und Zeitpunkt der Auslegung

Billigungs- und Auslegungsbeschluss (8§ 3 Abs. 2 BauGB) 01.04.2003
Offentliche Bekanntmachung 04.04.2003
Planoffenlage 14.04.-16.05.2003

Begleitend zum Bebauungsplanverfahren wurden nachfolgende Untersuchungen und Gutachten
erstellt, bei der Planung berlcksichtigt und liegen zur Einsicht beim FB Stadtebau bereit:

Rahmenplan Mannheim-Nord, Ingenieurbiiro Borkowski, Burger und Partner, 12/1996
Amtliches Gutachten zu den klimatischen Auswirkungen der Planungen zum Rahmenplan
Mannheim-Nord, Deutscher Wetterdienst, 1996

Verkehrsuntersuchung zum Rahmenplan, Planungsbiro v. Mérner+Jinger, 09/1996
Verkehrsgutachten, Planungsbiro v. Morner+Jinger, Darmstadt, 04/2001, 01/2002, 01/2003
Markt- und Standortuntersuchung, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH,
Ludwigsburg, 01/2002,

Schalltechnisches Gutachten, Ingenieurbiro Kohnen, Freinsheim, 04/2002, 09/2002,
02/2003

Gutachten zu Schadstoffemissionen und —immissionen, Buro iMA, Freiburg, 09/2002,
02/2003

Landschaftspflegerischer  Planungsbeitrag, Planungsgruppe Okologie+Umwelt  Siid,
Rottenburg a. N., 07/2002

2/13



Umweltvertraglichkeitsstudie

Zum

Okologie+Umwelt Siid, Rottenburg a. N., 01/2002
Hamsterschutzkonzeption, Dr. Weinhold, Zoologisches Institut der Universitat Heidelberg,

2001/2002

Raumordnungsverfahren,

Planungsgruppe

RE-Vorentwurf der geplanten Stralenbaumalinahmen, Planungsgruppe Skribbe+Jansen,

Minster, 07/2002

3. ERGEBNIS DER BURGERBETEILIGUNG

AUSLEGUNG

Die offentliche Planauslegung wurde

16.05.2003 durchgefihrt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Planauslegung sind keine Anregungen eingegangen.

4. INFORMATION DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

IM RAHMEN DER OFFENTLICHEN

im Collini-Center vom 14.04.2003 bis einschlief3lich

IM RAHMEN DER

Mit Schreiben vom 07.04.03 wurden folgende Trager offentlicher Belange von der o6ffentlichen
Auslegung der Planung benachrichtigt. Es wurden nachfolgende Anregungen vorgetragen:

Trager 6ffentlicher Belange (TOB) Anregung Antwort Anlage |siehe
ja nein Ziffer

Energie- und Wasserwerke keine

Rhein-Neckar AG, Mannheim

Verkehrsverbund keine

Rhein-Neckar AG GmbH, Mannheim

Nachbarschaftsverband HD — MA keine

Mannheim

Regionalverband Unterer Neckar keine

Mannheim

Evangelische Pflege Schénau 10.04.03

Heidelberg

Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club keine

Mannheim

FB- 63.2 16.05.03

Untere Naturschutzbehoérde, Mannheim

Regierungsprasidium Karlsruhe 23.05.03

Hohere Naturschutzbehorde, Ref. 56

Regierungsprasidium Karlsruhe 15.05.03

Hohere Verkehrsbehotrde, Ref. 44

Polizeiprasidium 05.05.03

Mannheim

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt keine

Amt flr Arbeits- und

Immissionsschutz Mannheim

Industrie- und Handelskammer 15.05.03

Rhein-Neckar, Mannheim

Einzelhandelsverband keine

Nordbaden e.V., Mannheim

Gesundheitsamt, Amt 53 keine

FB- 63.2 16.05.03

Untere Wasserbehorde, Mannheim

Oberfinanzdirektion Karlsruhe, keine

Bundesvermdégensabteilung in Freiburg
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Trager 6ffentlicher Belange (TOB) Anregung Antwort Anlage |siehe
ja nein Ziffer
Regierungsprasidium Karlsruhe, X 26.05.03
Verkehrsreferat, Luftverkehr
FB- 63.1 keine
Untere Denkmalschutzbehérde, Mannheim
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg keine
Bodendenkmalpflege, Au3enstelle Karlsruhe
FB- 63.2 X 16.05.03
Untere Bodenschutzbehérde, Mannheim
Staatliches Vermégens- und Hochbauamt keine
Mannheim
Bezirksstelle fir Naturschutz und X 12.05.03
Landschaftspflege (BNL), Karlsruhe
Wehrbereichsverwaltung Sud, X 23.04.03, 1.1 4.1
Stuttgart X 12.05.03 und
X 02.06.03

Amt fur Flurneuordnung und keine
Landentwicklung Sinsheim, Aul3enstelle
Heidelberg
Landesamt fur StralRenwesen X 10.04.03
Baden-Wirttemberg, Stuttgart (Antwort  durch

Landesstelle fir

StralRentechnik)
StralRenbauamt X 14.04.03
Heidelberg
Bundesvermdgensamt X 13.05.03
Karlsruhe (Antrag auf Frist-

verlangerung)
Deutsche Telekom AG X 16.04.03
Technikniederlassung Karlsruhe (Verweis auf
Mannheim Stellungnahme

vom 04.06.02)
Kreisbauernverband Rhein-Neckar e.V., keine
St. Leon-Roth
Amt fur Landwirtschaft, Landschafts- und X 11.04.03 1.2 4.2
Bodenkultur, Sinsheim
Bund fur Umwelt und Naturschutz X 16.05.03 1.3 4.3
Deutschland (BUND)
Kéfertaler StralRe 162
68167 Mannheim
SGD Sid X 16.04.03 1.4 4.4
Neustadt
Birgermeisteramt Schriesheim X 15.04.03
Birgermeisteramt Oftersheim X 28.04.03
Bilrgermeisteramt X 23.05.03
Edingen - Neckarhausen
Blrgermeisteramt keine
Heddesheim
Gemeindeverwaltung Brihl keine
Gemeindeverwaltung keine
llvesheim
Stadtverwaltung X 13.05.03 15 4.5
Heidelberg
Stadtverwaltung X 12.05.03 1.6 4.6
Lampertheim
Stadtverwaltung keine
Ludwigshafen
Stadtverwaltung keine
Schwetzingen
Stadtverwaltung keine
Viernheim
Stadtverwaltung X 11.04.03
Eppelheim
Stadtverwaltung X 08.05.03 1.7 4.7
Frankenthal (Verweis auf
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Stellungnahme
zum ROV vom
10.12.01)

4.1

Wehrbereichsverwaltung Sud, Stuttgart, Schreiben vom 23.04.03,12.05.03 und 02.06.03
(siehe Anlage 1.1)

Zustimmung zur Errichtung eines Werbeturms bis zu einer Héhe von 131 m G.NN., d. h.
37 m uber Grund (Oberkante des Gesamtbauwerkes).

Verweis auf die vorangegangenen Stellungnahmen hinsichtlich der Auflagen zum Standort
und der Anbringung der dreiseitigen Werbetafel.

In einer nachgeholten telefonischen Stellungnahme hat die Wehrbereichsverwaltung Sid am
12.06.03 Bedenken gegen die im Bereich der Einflugschneise des US-Flugplatzes
vorgesehenen Bepflanzungsmalnahmen gedullert. Die Endwuchshéhe der vorgesehenen
Baumpflanzungen wéren geeignet, die Sicherheit des Flugbetriebes zu gefahrden.

Stellungnahme:

4.2

Aufgrund der urspriinglichen Vorgaben der Luftsicherheit sah der Bebauungsplan bislang
eine Hohenbegrenzung auf 117 m 0.NN., entsprechend 25m Uuber Grund vor. Diese
Festsetzung wird anlasslich der neuen Erkenntnisse neu gefasst. Es wird dariber hinaus
weiterhin darauf hingewiesen, dass die Fassadengestaltung sowie die Gestaltung des
Werbeturms mit der Wehrbereichsverwaltung Sid, Militarische Luftfahrtbehdrde, im
Baugenehmigungsverfahren abzustimmen sind.

Im Laufe des Planungsverfahrens wurden die gewichtigen Belange der US-Streitkrafte stets
angemessen beriicksichtigt. Eine Uberpriifung der Festsetzungen vor dem Hintergrund der
Flugsicherheit hat ergeben, dass die Bedenken gegen die Baumpflanzungen — wenn auch
nur langfristig betrachtet — durchaus begriindet sind. Daher wurde geprift, ob den Grinden,
die zu diesen Festsetzungen gefuhrt haben auch unter Verzicht auf hochwachsende Baume
entsprochen werden kann. Da dies zu bejahen war, wurde die Festsetzung Nr. 9.3
dahingehend geéndert, dass die Pflanzliste 1 gestrichen wurde. Die Begriindung wurde
angepasst.

Amt fir Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur, Sinsheim, Schreiben vom
11.04.2003 (siehe Anlage 1.2)

Hinweis auf die Stellungnahme vom 24.06.2002 sowie auf die Stellungnahmen zur
Regionalplan-Anderung, zum Raumordnungsverfahren sowie zum Bauantrag "IKEA".
Anregung, auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu verzichten und
stattdessen nicht mehr genutzte (innerstadtische) Flachen zu nutzen.

Die GrofRe der Ausgleichsflachen wird kritisch gesehen; es wird vermutet, dass die
Ausgleichsflache "A 6.2" 6 ha umfasst, statt 1 ha wie im Umweltbericht beschrieben.

Es wird angefihrt, dass die Belange der Landwirtschaft erheblich beeintrachtigt werden und
die Funktionen der bisherigen Freiflachen weitgehend verloren gehen.

Zur Verringerung des Flachenverbrauchs wird angeregt, die Stellplatze mehrgeschossig oder
im Untergeschoss unterzubringen.

Stellungnahme:
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4.3

Bei der Standortwahl wurden im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens innerstadtische, zum
Teil bereits erschlossene Standorte geprift, um die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Bdden zu vermeiden oder zu minimieren, bzw. innerstadtische oder
stadtnahe Brachflachen einer sinnvollen Nutzung zuzufiihren. Die gepriften
Alternativstandorte wurden letztlich aufgrund der mangelnden Flachenverfligbarkeit, der
Grundsticksgrofle und des Grundstiickszuschnittes, insbesondere aber aufgrund der
Verkehrsprobleme und der zu erwartenden Beeintrachtigungen benachbarter Gebiete
verworfen. Ausfihrlich wird der Standortfindungsprozess in der Begrindung und hier
insbesondere im Umweltbericht dargestellt.

Die genannten Ausgleichsflichen "A 6" dienen insbesondere zur Verbesserung der
Lebensbedingungen der Hamster und sind in Art und Umfang sowohl mit den betroffenen
Landwirten als auch mit den Naturschutzbehérden abgestimmt. Bei der genannten Flache
"A6.2" sind zwar 6 ha dargestellt, von diesen Flachen wird aber jeweils 1 ha
"hamsterfreundlich" bewirtschaftet. Innerhalb der Gesamtflaiche wird also jeweils eine
Teilflache entsprechend den Auflagen bewirtschaftet. Dieses rotierende System kommt
sowohl den betroffenen Landwirten als auch den Zielsetzungen des Naturschutzes
entgegen.

Der Verlust von landwirtschaftlicher Flache fir das Vorhaben ist nicht kompensierbar. Die
Interessen der Landwirtschaft wurden bei den Grundstiicksverhandlungen und bei der
Auswahl der notwendigen Ausgleichsmalinahmen ausreichend gewurdigt. Der Verlust bzw.
die Beeintrachtigung der genannten Freiflachenfunktionen wurden umfassend in den
Planungsprozess eingestellt und sowohl in die Festsetzungen des Bebauungsplanes als
auch in die vertraglichen Vereinbarungen aufgenommen. Zur Minimierung des
Flachenverbrauchs sind die Verkaufsflachen zum Teil Uber mehrere Ebenen organisiert.
Zwischen den Geb&uden des IKEA-Marktes und der Fachmaérkte ist ein Gebaude zur
Unterbringung von Stellplatzen geplant. Die ebenerdigen Stellplatze werden mit einer
wasserdurchlassigen Oberflache hergestellt und mit gro3kronigen B&umen uberstellt.

Die vorgeschlagenen Stellplatze im Untergeschoss werden alternativ in einer Parkpalette
flachensparend untergebracht. Aufgrund der vermuteten Graberfelder soll so wenig wie
moglich in den Untergrund eingegriffen werden, um eventuell vorhandene Kulturguter nicht
zu beschéadigen oder zu zerstéren. Auch aus diesem Grund wurde auf den Bau einer
Tiefgarage in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdtrde verzichtet.

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Schreiben vom 16.05.03 (siehe
Anlage 1.3)

Anmerkungen zur Rechtsgrundlage des Raumordnungsverfahrens und der Regionalplan-
Anderung.

Hinweise zum Raumordnungsgesetz, zur Raumnutzungskarte sowie zu den Zielen des
Regionalen Grinzuges und der FFH-Richtlinie in Zusammenhang mit dem
Feldhamstervorkommen.

Allgemeine Anmerkungen bzgl. der Inanspruchnahme von Freiflachen und Hinweis auf
geplante Grof3projekte im Rhein-Neckar-Raum.

Bedenken hinsichtlich eines "Uberangebotes" von Handels- und Gewerbeflachen aller Art,
Bemerkungen zur allgemeinen Bevolkerungsentwicklung, Kaufkraft der Bevélkerung sowie
zu vermeintlichen "Fehlinvestitionen".

Bedenken hinsichtlich der Konkurrenzsituation, insbesondere des Mdobel- und
Elektrofachmarktes.

Zweifel zu den Aussagen der Markt- und Standortuntersuchung.
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Hinweis auf die Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 und den fehlenden OPNV-
Anschluss.

Zweifel an der ErschlieRungsplanung im Bereich A 6 / B 44 und deren Finanzierung. Hinweis
auf die Fortschreibung des Bundesverkehrswegeplanes und die voraussichtliche Einstufung
zum Ausbau der A 6 in den "weiteren Bedarf".

Anregung, die geplanten Stellplatze auf mehreren Ebenen verteilt unterzubringen und durch
diese "Flacheneinsparungen” das "Gewerbegebiet Gro3-Gerauer-Strafl3e" zu reduzieren.

Stellungnahme:

Die rechtlichen Rahmenbedingungen zur Regionalplan-Anderung und zum
Raumordnungsverfahren sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Der vorliegende
Bebauungsplan wurde entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.
Die Hinweise zu den Aussagen der Raumnutzungskarte, der Regionalen Griinzlige, der
Artenschutzbelange auf Regionalplanebene sowie den allgemeinen Anmerkungen zu den
Grundsatzen der Raumordnung und Siedlungsentwicklung betreffen das Regionalplan-
Anderungsverfahren und das Raumordnungsverfahren. Die genannten Belange der
Umweltvertraglichkeit, insbesondere des Biotop-, Freiflachen-, Landschafts- und Klimaschutzes
wurden in mehreren Schritten und auf den unterschiedlichen Planungsebenen durchgefihrt und in
die Planung eingestellt. Die genannten Aussagen zur Raumordnung und Regionalplanung sind
zunachst Gegenstand der Regionalplan-Anderung, des Raumordnungsverfahrens sowie der
vorbereitenden Bauleitplanung.

Die allgemeinen Hinweise zur bundes- und landesweiten Flacheninanspruchnahme sind
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Der Vorrang zur "Wiedernutzung
brachfallender Siedlungsflachen" gegentiber der Anspruchnahme von Freiflachen wurde im
Bebauungsplanverfahren geprift. Bei der Prifung innenstadtnaher Standorte und der
Standorte in Stadteingangsbereichen erwies sich letztlich aufgrund der mangelnden
Flachenverfligbarkeit, der GrundstiicksgroRe und des Grundstiickszuschnitts bzw. der zu
erwartenden Verkehrs- und Immissionsprobleme kein Standort als geeignet. Ausfuhrlich wird
der Standortfindungsprozess in der Begriindung und hier insbesondere im Umweltbericht
dargestellt.

Das genannte "Uberangebot" und Fragen zum Konkurrenzschutz und der
Umsatzentwicklung von Mitbewerbern ist nicht Gegenstand der verbindlichen
Bauleitplanung. Im Rahmen des Raumordnungsverfahrens wurde zur Uberprifung der
raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen ein Markt- und Standortgutachten?!
erstellt. Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass von den geplanten Handelsvorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion der Innenstadt, der
Stadtteilzentren oder auf die Umlandgemeinden zu erwarten ist. Wahrend des
Planverfahrens wurde der Anteil des zentrenrelevanten Randsortimentes fur das Mobel- und
Einrichtungshaus sowie die zulassige Verkaufsflache des Elektrofachmarktes reduziert und
im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Insgesamt kann festgehalten werden, dass
entsprechend dem Ergebnis der Markt- und Standortuntersuchung das Vorhaben keine
unmittelbaren Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion innerstadtischer Einkaufslagen in
Mannheim oder in den umliegenden Ober- oder Mittelzentren hat.

Allgemeine Anmerkungen zu gesellschaftspolitischen Entwicklungen, wie etwa zu dem
prognostizierten Kaufkraftschwund, der "zu erwartenden, ricklaufigen
Bevilkerungsentwicklung”, des Konsumentenverhaltenes sowie zur Qualitat der
angebotenen Waren etc. sind ohne erkennbaren Bezug zum Planverfahren bzw. zur
Situation der Stadt Mannheim. Die Bewertung moglicher Makrodkonomischer Entwicklungen,

1 markt- und Standortuntersuchung, Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, Januar 2002
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gesamtwirtschaftlicher Prognosen sowie Aussagen zu kunftigem Verbraucherverhalten und
damit der langfristigen Tragfahigkeit des unternehmerischen Konzeptes sind zun&chst
Gegenstand einer privatwirtschaftlichen Entscheidung und nicht des Bauplanungsrechtes.
Die in der Markt- und Standortuntersuchung aufgezeigten, bundesweit einheitlichen
Tendenzen zur weiteren Zunahme der Flachengrdosse, zu "autokundenorientierten”
Standorten, und die Annahmen beztglich der Kundenwtiinsche und der Kundenerwartungen
lassen den Schluss zu, dass es sich bei dem Vorhaben um eine langfristig tragfahige
Konzeption handelt.

Der Hinweis auf den erforderlichen OPNV Anschluss wurde bereits beriicksichtigt. Die
vorhandene Bushaltestelle "Blumenauer Weg" liegt in einer ful3laufigen Entfernung von ca.
300 m vom Haupteingang. Durch die geplanten MalRhahmen am Knotenpunkt B 44 /
Blumenauer Weg und der Lichtsignalanlage wird die Uberquerungsmaoglichkeit fir
FuRganger verbessert. Uber diese vorhandene Haltestelle hinaus ist auf dem IKEA-
Grundstick eine weitere Haltestelle vorgesehen. Die exakte Lage, Ausgestaltung sowie
folgende Finanzierung werden derzeit mit der MVV Verkehr AG und dem Investor diskutiert.
Die Fuhrung der Buslinie sowie die beabsichtigte Bushaltestelle auf dem Privatgrundsttick ist
nicht bebauungsplanrelevant. Die Zweifel an der ErschlieBungsplanung A 6 / B 44 sowie
deren Finanzierung sind nicht gerechtfertigt. Die verkehrlichen Mal3nahmen im Rahmen der
Bebauungsplanung sind Teil einer Gesamtkonzeption zum Umbau des Knotens A 6 / B 44
sowie zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit der B 44. Eine Verbesserung der
Leistungsfahigkeit der genannten Strafen ist auch ohne die geplante IKEA-Ansiedlung
dringend erforderlich.

Die angestrebte Verkehrsldsung, Durchfihrung und Finanzierung der Maf3nahmen sind mit
der Stral3enbauverwaltung des Landes abgestimmt. Durch die vertraglichen Vereinbarungen
zwischen der Stadt Mannheim, dem Land Baden-Wirttemberg sowie dem Investor sind die
Vorraussetzungen geschaffen, dass die verkehrlichen MalBnahmen zum Zeitpunkt der
Markteeroffnungen fertiggestellt werden.

Die Anregungen zur Unterbringung der Stellplatze auf mehreren Ebenen wurde bereits im
Bebauungsplan aufgegriffen. Inzwischen sieht der Bebauungsplan eine weitere
Konkretisierung der Flache fur die Parkpalette vor. Es ist geplant, einen Teil der Stellplatze in
einer Parkpalette bzw. einem Parkhaus unterzubringen. Die entsprechende Fléache ist im
Bebauungsplan festgesetzt. Auf eine Unterbringung von Stellplatzen in Untergeschossen
wurde aufgrund der Anregungen des Bodendenkmalamtes verzichtet (vergleiche
Stellungnahme zu 4.2). Durch die Unterbringung von Stellplatzen auf mehreren Ebenen wird
das vorhandene Grundstick besser genutzt. Freiwerdende Flachen fir die "Ansiedlung
weiterer Gewerbebetriebe im  Mannheimer Norden" sind dadurch jedoch nicht zu erwarten.
Auch die genannte Reduktion oder Aufgabe von geplanten Wohn- und / oder
Gewerbegebieten steht nicht im Zusammenhang mit dieser MalRhahme da sowohl der
Standort fur eine Gewebe- und / oder Wohnbebauung ungeeignet ist als auch die
GroRRenordnung der angeregten "Flacheneinsparung" sich nicht fur einen "Ersatz" von bisher
geplanten Flachen eignet.

Die Uberplante Sondergebietsflache liegt im Randbereich des Lebensraumes einer
Hamsterpopulation, die ihren Schwerpunkt in den Gewannen "Mittelgewann”, "Im Grund",
"Hirtenwiese" nordlich der Autobahn und in den Gewannen zwischen der A 6 und der Grol3-
Gerauer-Stral3e sudlich der Autobahn hat. Die Uberplante Flache ist in ihrer Wertigkeit als
Lebensraum durch die unmittelbar angrenzende Autobahn im Siiden und der B 44 im Osten
sowie der bisherigen erwerbsgartenbaulichen Nutzung stark eingeschranki.

Um den besonderen Belangen des Feldhamstervorkommens als ,streng geschiitzte Tierart*
Rechnung zu tragen, wurde Dr. Weinhold vom Zoologischen Institut der Universitat
Heidelberg von der Stadt Mannheim Anfang 2001 fur eine Kartierung der aktuellen
Hamsterbestdande in Mannheim beauftragt. Darlber hinaus fand im Auftrag der
Landesanstalt fir Umweltschutz (LfU) eine Kartierung der Hamsterpopulation im
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4.4

umliegenden Rhein-Neckar-Raum, ebenfalls durch Dr. Weinhold, statt. Die LfU ist als
Landesstelle vom Ministerium L&ndlicher Raum beauftragt, das Artenschutzprogramm fur
das Land Baden-Wirttemberg umzusetzen. Darum wurde die Kartierung in Mannheim von
Anfang an mit der LfU abgestimmt. Aufbauend auf diesen Erkenntnissen erarbeitet das MLR
auch eine landesweite Schutzkonzeption. Die Erarbeitung ist abgeschlossen; die
Schutzkonzeption ist jedoch noch nicht veréffentlicht.

Aus den Ergebnissen dieser Kartierungen entwickelte der Gutachter ein Schutzkonzept fur
die Gemarkung Mannheim unter Berucksichtigung der Bedeutung der Mannheimer
Hamsterpopulation. Im Rahmen der Untersuchungen wurde die vom Vorhaben betroffene
Flache untersucht. Dabei wurden bei der Sommerkartierung 2001 zwei isoliert liegende Baue
kartiert und bei der Fruhjahrskartierung 2002 lediglich ein unbewohnter Hamsterbau kartiert.
In der Folge wurde an der westlichen Grundstiicksgrenze ein "Hamsterzaun" gesetzt, um ein
Einwandern in die Flache zu verhindern. Durch eine zusatzliche Kontrolluntersuchung
unmittelbar vor Baubeginn soll sichergestellt werden, dass die Bauflache tatsachlich
"hamsterfrei" ist. Bei einer erneuten Untersuchung im Frihjahr 2003 wurde lediglich ein alter,
unbewohnter Bau kartiert.

Die in Autobahnnéhe kartierten Baue sind nicht betroffen, da sich im Zuge der verkehrlichen
Maflnahmen lediglich in Teilbereichen der vorhandene Bdschungsfull um wenige Meter
verschieben wird.

Das von Dr. Weinhold entwickelte Artenhilfsprogramm "Feldhamster® sieht einen
umfangreichen MalRnahmenkatalog vor, durch den der Eingriff in den Lebensraum
ausgeglichen werden kann und der zu einer FOrderung und Verbesserung der
Hamsterpopulation im Stadtgebiet Mannheim insgesamt fiihrt.

Als Ausgleich fur den Eingriff in den bisherigen Lebensraum (IKEA- und Fachmarktflache)
werden konkret im angrenzenden Landschaftsschutzgebiet in den Gewannen "Mittelgewann”
und "Im Grund" auf insgesamt 3,0 ha Flache die Art der landwirtschaftlichen Nutzung so
geadndert, dass es nach dem derzeitigen Kenntnisstand zu einer deutlichen Verbesserung
der allgemeinen Lebensbedingungen kommen wird. Die vorgesehenen MalRRnahmen
betreffen insbesondere die Anlage von Luzernefeldern, die Verlagerung des
Stoppelumbruchs auf Mitte Oktober, das Belassen von Ernteresten auf den Feldern, die
Reduzierung des Spritzmitteleinsatzes, das Unterlassen des Tiefpfliigens sowie den Verbleib
von 5 m breiten Getreidestreifen pro Hektar nach der Ernte.

Die Durchfihrung der MaBhahmen und deren Finanzierung sind bereits durch vertragliche
Vereinbarungen gesichert.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siud, Neustadt/Weinstralle (Land Rheinland-
Pfalz), Schreiben vom 16.04.2003 (siehe Anlage 1.4)

Verweis auf die Stellungnahme vom 27.06.2002 im Rahmen des Raumordnungsverfahrens.

Ein Hinweis, dass eine beigefligte Plandarstellung die Verkaufsflache des Fachmarktes fir
Elektrogerate und Unterhaltungselektronik mit 3.800 m2 dargestellt hat.

Stellungnahme:

Die beigefiigte Stellungnahme aus der Sicht der Raumordnungs- und Landesplanung wurde
in das Raumordnungsverfahren eingestellt. Das Ergebnis des Raumordnungsverfahrens ist
Grundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan.
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Die genannte VerkaufsflachengréRe von 3.800 m? in einer beigeflgten elektronischen
Plandarstellung ist auf eine eingeschrankte Lesbarkeit aufgrund der Plan- und Dateigréf3e
und einer damit verbundenen unscharfen Rasterung der Planverkleinerung zurtickzufihren.
Die zweite beigefiigte Plandarstellung in einem ebenfalls allgemein lesbaren Dateiformat
stellt lesbar die 3.900 m? dar, ebenso wie die Textlichen Festsetzungen den korrekten Wert
beinhalten.

4.5 Stadt Heidelberg, Schreiben vom 13.05.2003 (Anlage 1.5)

Die Stellungnahme bezieht sich auf die parallele Anderung des Flachennutzungsplanes und
verweist auf eine frihere Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren vom 24.06.2002.

Es wird nochmals angeregt, die zentrenrelevanten Randsortimente auf pauschal 10 % der
Verkaufsflache zu begrenzen und auf den Elektrofachmarkt zu verzichten bzw. diese Flache
weiter zu reduzieren. Hinweis, dass andernorts Mobelhauser auch ohne zusatzliche
Fachmarkte funktionieren. Hinweis auf die Handlungsrichtlinien im Rahmenkonzept
Einzelhandel des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim. Hiernach sollen
zentrenrelevante Sortimente als Hauptsortimente ausschliellich in den abgegrenzten
zentralen Bereichen der Stadte und Gemeinden zulassig sein.

Es wird bestatigt, dass von dem geplanten Projekt keine raumordnerischen Auswirkungen
auf Heidelberg und seinen Einzugsbereich zu erwarten sind.

Stellungnahme:

Wie bereits geschildert, liegt fir den Bebauungsplan eine Gesamtkonzeption vor, deren tragende
Saulen das IKEA- Mdébelhaus sowie der Elektrofachmarkt einerseits und die Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse am Knoten A 6 / B 44 andererseits sind. Eine pauschale Begrenzung der
zentrenrelevanten Randsortimente auf 10 % der gesamten Verkaufsflache ist weder fir das IKEA
Mobel- und Einrichtungshaus, noch fir den mdglich. Die  Konzeption des Mobel- und
Einrichtungshauses mit der Integration von Lagerflachen in die Ausstellungs- und Verkaufsraume
sowie der daraus resultierenden Warenprasentation und der Notwendigkeit, besonders breite Flure
und Bewegungsflachen vorzusehen, ist der prozentuale Anteil der zentrenrelevanten Sortimente
mit anderen Einzelhandelseinrichtungen oder Mitbewerbern nicht zu vergleichen und liegt daher
bei 16% zentrenrelevanter Randsortimentsfliche. Bei dem Elektrogerate- und
Unterhaltungselektronik-Fachmarkt ist ein wesentlicher Teil des Sortimente unbestritten
zentrenrelevant — eine Begrenzung auf 10% ist hier nicht méglich ohne vollstandig auf diesen
Markt zu verzichten.

Die zentrenrelevanten Randsortimente des IKEA-Marktes wurden im Rahmen des
Raumordungsverfahrens bereits reduziert und die Festsetzung des Bebauungsplanes
entsprechend geandert.

Auch die Verkaufsflache des Elektrogerate- und Unterhaltungselektronik-Fachmarktes wurde im
Rahmen des Planverfahrens von urspriinglich ca. 6.000 m2 auf 3.900 m2 reduziert. Beziglich der
Auswirkungen des Elektrogerate- und Unterhaltungselektronik-Fachmarktes ist festzustellen dass
sich Wettbewerber tberwiegend nicht mehr auf zentrale Lagen konzentrieren und daher die
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereich gering sein durften.

Eine weitere Reduktion der Verkaufsflache oder ein Verzicht auf den Elektrogerate- und
Unterhaltungselektronik-Fachmarkt ist nicht moéglich, da dieser fir die Funktionsfahigkeit des
Fachmarktes und der Gesamtkonzeption -gerade angesichts des hohen
ErschlieBungskostenanteils zur Verbesserung der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen-
unabdingbare Vorraussetzung ist.
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4.6

Der Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim  beurteilt  entsprechend einer
Stellungnahme im Rahmen der Regionalplan-Anderung vom 27.06.2002 das Vorhaben
grundsétzlich positiv. Die im "Rahmenkonzept Einzelhandel" genannte Zielsetzung zur
Ansiedlung der zentrenrelevanten Vorhaben in zentralen Bereichen wurde im Rahmen des
Verfahrens geprift. Die Standortalternativen in zentralen, integrierten Bereichen wurden
jedoch letztlich aufgrund der mangelnden Flachenverflugbarkeit, der Grundstiicksgréf3e und
des Grundstickszuschnitts, insbesondere aber aufgrund der Erreichbarkeits- und
Verkehrsprobleme sowie der zu erwartenden Beeintrachtigungen verworfen. Ausfihrlich wird
der Standortfindungsprozess in der Begriindung und hier insbesondere im Umweltbericht
dargestellt.

Die Einschatzung, dass fur die Stadt Heidelberg und ihren Einzugsbereich keine
wesentlichen raumordnerischen Auswirkungen zu erwarten sind, wird durch die Prognose
der Markt- und Standortuntersuchung bestatigt.

Stadt Lampertheim, Stellungnahme vom 12.05.2003 (Anlage 1.6)

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan sowie zur Flachennutzungsplan-Anderung greift die
grundsétzlichen Anregungen auf, die bereits in den Stellungnahmen vom 19.06.2002 sowie
vom 12.12.2001 zur Regionalplan-Anderung abgegeben wurden. Die darin vorgebrachten
Bedenken hinsichtlich der stadtebaulichen, verkehrlichen und ©6konomischen
Beeintrachtigungen werden aufrecht erhalten. Die im Verfahren vorgenommene Reduktion
der zentrenrelevanten Randsortimente des IKEA-Marktes wird als nicht ausreichend
betrachtet und im Bereich der Fachmarkte werden fehlende Einschrankungen bemangelt.

Die Annahmen und Aussagen der Verkehrsgutachten und der Markt- und
Standortuntersuchung werden angezweifelt.

Stellungnahme:

Die Stellungnahmen zur Regionalplan-Anderung und zum Raumordnungsverfahren werden in
diesen Verfahren behandelt. Die bisher im Bebauungsplanverfahren ge&uf3erten Anregungen
wurden bereits zur Offenlage ausfuhrlich und nachvollziehbar behandelt

Zur Reduktion der zentrenrelevanten Randsortimente vgl. Stellungnahme 4.5

Die Auswirkungen auf das Mittelzentrum Lampertheim wurden in der Markt- und
Standtortuntersuchung nach Sortimenten differenziert untersucht. Im Bereich der
zentrenrelevanten Sortimente sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Zweifel an der Vorgehensweise, den Annahmen und Aussagen der vorgelegten Markt- und
Standortuntersuchung und des Verkehrsgutachtens sind nicht angebracht. Die genannten
Gutacher sind bundesweit renommiert. Die Untersuchungsmethoden der Gutachten sind
problemgerecht gefasst und nachvollziehbar dargestellt. Die genannten Gutachten wurden
mit den Anforderungen der Stralenbaubehdrden des Landes sowie der
Raumordnungsbehérde abgestimmt, so dass im Grundsatz von einer sachgerechten
Vorgehensweise auszugehen ist.

Auf Wunsch der benachbarten Mittelzentren wurde die Markt- und Standortunteranalyse im
Verlaufe des Verfahrens um eine weitgehend ortsspezifische Betrachtung erganzt. Diese
Betrachtung geht weit Uber die in vergleichbaren Verfahren (blichen Aussagen zur
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4.7.

Raumbedeutsamkeit diesbeziiglicher Vorhaben hinaus und wurde von den beteiligten
Stadten und Gemeinden sowie den Landesbehorden akzeptiert. Eine weitergehende
detaillierte ortsspezifische Analyse, etwa im Sinne einer Markt- und Standortanalyse fir die
einzelnen Umlandgemeinden ist im Rahmen dieses Verfahrens nicht erforderlich.

Stadt Frankenthal, Schreiben vom 08.05.2003 (Anlage 1.7)

Die Stellungnahme bezieht sich im Grundsatz auf eine Stellungnahme vom 10.12.2001, die
im Rahmen der Beteiligung am Raumordnungsverfahren abgegeben wurde.

Die genannten Umsatzverluste im Mittelzentrum Frankenthal werden in Zweifel gezogen. Die
Feststellung, dass sich "die Umsatzverluste auf kleinflachige Facheinzelhandelsbetriebe
sowie auf Fachabteilungen von Baumarkten beschranken werden sowie die
Schlussfolgerung, dass auch hier nicht von einer Gefahrdung der stadtebaulichen oder
raumordnerischen Situation auszugehen ist", kommt einer Missachtung mittelzentraler
Innenstadtstrukturen gleich. Durch die ca. hélftige Ausrichtung des Einzugsbereiches auf die
westliche Rheinseite werden massive Eingriffe in die mittelzentrale Versorgungsstruktur
befiirchtet. Um eine Berlicksichtigung dieser Belange bei der Festsetzung der Sortiments-
und Einzelhandelsstruktur wird gebeten.

Stellungnahme:

Die im Rahmen des Raumordnungsverfahrens abgegebene Stellungnahme wird in diesem
Verfahren gewurdigt. Die darin erwéhnte Kritik, dass das geplante "Mobelhaus Walther" in
Ludwigshafen-Oggersheim nicht in die Bewertung eingestellt wurde, ist nicht gerechtfertigt,
da auf diesem Grundstick zwischenzeitlich der Bau eines Bau- und Gartenfachmarktes
begonnen hat. Weiterhin wurden in dieser Stellungnahme keine Einwendungen gegen das
IKEA-Einrichtungshaus mit seinen Kernsortimenten sowie die weiteren Mdbelhauser und den
Autozubehoér-Fachmarkt gemacht.

Die Untersuchungsmethodik der Markt- und Standortuntersuchung ist problemgerecht
erfasst. Die Untersuchung wurde im Rahmen des Bebauungsplan- und
Raumordnungsverfahrens konkretisiert bzw. entsprechend dem aktuellen Planungsstand
erganzt.

Die genannten Umsatzverluste zwischen 1 % und 3 % sind unabhangig von der
kleinflachigen  Struktur der vorhandenen Facheinzelhandelsbetriebe sowie der
Fachabteilungen in einer GrolRenordnung, bei der nicht von einer Geféahrdung der
stadtebaulichen oder raumordnerischen Situation auszugehen ist. Aufgrund der genannten
GrofRenordnung der zu erwartenden Umsatzverluste kann von einem massiven Eingriff in die
mittelzentrale Versorgungsstruktur nicht die Rede sein.

Die Firma IKEA bietet mit ihren Randsortimenten insbesondere im zentrenrelevanten
Bereich, also Glas/Porzellan/Keramik, ein Uberwiegend beschrénktes, nur eine spezielle
Kundenklientel ansprechendes Sortiment an. Dies gilt sowohl fir die Bepreisung
(Niedrigpreissegment), als auch fur das Fehlen von Markenware. Die von IKEA angebotenen
Randsortimente treten demzufolge nur in sehr begrenztem Umfang in den Wettbewerb mit
dem innerstadtischen Handel, auch auf der westlichen Rheinseite. Die Ausrichtung des
Einzugsbereich zu etwa 50% auf die westliche Rheinseite bedeutet noch nicht, dass ca. 50%
der diesbeziglichen Umsétze den jeweiligen Kommunen verloren gehen. Gerade in
Frankenthal bestehen auch eine Fille gro3flachiger Einzelhandelsbetriebe, im tbrigen auch
auf3erhalb der Kernstadt, in denen entsprechende Angebote vorgehalten werden.
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Trotz der geringen Umsatzverluste wurden die Anregungen teilweise aufgegriffen und die
zentrenrelevanten Randsortimente des I|IKEA-Marktes reduziert. Ebenso wurden die
zentrenrelevanten Randsortimente der beiden anderen Mébelhduser auf maximal 10 % der
Verkaufsflache begrenzt (vgl. auch Stellungnahme zu 4.5).

Der angefuhrte Zweiradfachmarkt tragt nicht zu einer Kumulierung mdglicher negativer
stadtebaulicher Auswirkungen bei innenstadtrelevanten Sortimenten bei.
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Anlage 1.1

Wehrberelchsverwaltung sud . Stuttgart, 23 April 2003
[114.048 Az 56:50-10 - T | o S
. -Militérische Lufifahrtbehdrde- . T © . Telefon (0711) 2540 - 2424

_Vermittlung . 2540 -0
BwFernwahl 5200 -2424
. Telefax 2540 -2402

Wehrbereichsverwaltong S0d - Postfach 10 52 61+ 70043 Stuttgart

Stadt Mannheim .
' .FB Baurgcht und Umweltschutz-
Collinistr. 1 (3.0G) '

~ 68133 Mannhéim

. nachrichtlich:

Stadt Mannheim
-FB Bauverwaltung-
Postfach 10 00 35

FACHSEHEIC'H. STADTEBAU
Eig: 29 APR. 2003
68133 Mannheim L FBL | Abt, -

AA

"Betr.: Bauschutzbereich firr den US-Flugplatz Mannheim- Sandhofen (Coleman) _
- Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines IKEA-Einrichtungshauses in.
Mannheim-Sandhofen, Frankenthaler Str., Flurstick-Nr.: 33004 o
 Bauhetr; IKEA-Einirichtungs GmbH, Hofhenm—Wallau ' ,
Bezug: IThr Anschreiben -Bauunterlagen- vom 26. Mérz 2003 Az: 200223318/63 1-MD bzw
' -~ 7. April 2003 Az: 60.32-14.0. 51/34 (FB Bauverwaltung) '
Anlg.:. -1-Ordner Planunterlagen :

Sehr geehrte Darnen und Herren,

_das 0.2, Bauvorhaben befindet sich im dlrekten erkungsberelch der ﬂugswherungstechmschen '
Anlagen des US—Flugplatzes Mannheim-Sandhofen. Hierbei hiandelt es sich insbesondere um die
Navigationsanlage (VOR), das Mlttdwcllenﬁmkfeuer (NDB) und das Flugplatzradargerat o
(AN/FPN-4(}) o

Gem. § 182 Luftv@G, § 2 Raumordnungsgesetz bzw. Kapltel 10 Allgem. Umdruck 51 kann aus

Sicht der militarischen Luftfahrtbehdrde unter Berucksxchhgung folgender Auﬂagen dem
Bauvorhaben zugestlmmt werden :

+ Neigung der notwendigen Fassade um 3 © ab ciner Héhe von 2,0 m i.Grd. oder .

“Postanschuift: Dienstgebiiude: . Bankverbindung:

Postfach 10 52 61 Léwentorzentruem Deutsche Bundesbank, Filiale Stuttgart

70045 Stuttgart Heilbronner Sir, 186 " BLZ 600 000 00
o 70191 Stullgant . Konto-Nr. 600 01007



Anlage 1.1

-2

+ bei Verwendung einer trapezformlgen Verkleidung miissen dxe Kassetten >2,0m (Lange und
. Breite) sein und ebenfalls 3 ° geneigt werden.

(Baubeschreibung —Anhang- Seite 2, Absatz 0}

' Hmsmhtllch des geplanten Werheturmes verwe:se 1ch auf meine Stellungnahme an das’ :

Architektirbiiro Beier + Beck vom 2. Oktober 2002 wornach dem Vorhaben dann zugestlmmt

werden kann wenn.

* eme max:male Bauhohe des Werbeturmes von 30'm uber Grund (122 m . NN ) emgehalten _
' w1rd sowie C :

. eine der drei S;Sitz.en der dfeiseigigen Werbetafeln in Richting '60,_3 043° (240,3197°) zeigen. .

-Mlt freundlichen Gruﬁen




Anlage 1.1

Wehrbereichsverwaltung Siid Stutigart, 12, Mai 2003

{14,048 As 56-30-10 . '

Militérische Luftfahrtbehorde Telefon (0711) 2540 - 2424
Vermitlang 2540 -0
BwFernwahl 5200 - 2424
Telefax 2540 -2402

< Bt A Bk~
Architekten

Petzvalstr. 43 a

38104 Braunschweigy

hichulich:

IKEA
Verwaltungs-GmbH

z. Hdn. Herrn Martiny
Am Wandersmann 2 - 4

65719 Hotheim-Wallay

Botr.. Bauschutzbereich flir den US-Flugplatz Coleman (Mannheim-Sandhofen)
"~ 7 -Errichtung eines TKEA-Werbeturmes- T
Bezug. 1. Wehrbercichsverwaltung Sud- 111 4.048- vom 2. Oktober 2002 baw. 23. April 2003
Az 56-50-10
2. Beier + Beck Architekten- vom 9. Mail 2003 (Fax)

Sehr geehrter Herr Bejer,

durch korrigierte Ausgangsdaten, die zwischenzeitlich durch die beauftragte Firma vorgelegt
wurden, wird dic Stellungnahme gem. Bezug 1) dahingehend getindert, dass aus Sicht der
militéirischen Luftfahrtbehdrde der IKCA-Werbcturm im Anflugbercich des dortigen US-
Flugplatzes bis zu einer Hohe von 125 m it. NN, d.h. 33 m {iber Grund {Oberkante des
Gesamtbauwerks) crrichtet werden kann., -

Die tibrigen Auflagen hinsichtlich des Standortes und der Anbringung der dreiseitigen Werbetafe!
werden vollnhaltiich aufrechterhaltten. ' : '

Mit freundhchen Grislen

Im A
ufrfdy
Y
///R ~
Postanschrifi: Diensteehiade: Bankverbindung;
Pusifach 10 32 61 N Lirwatilul ol Lreutsehis Disndesbank, Iiliale Stuttgant
T0045 Stubigart Heilbronmer S, 188 B1.7, 600 000 00

10127 Stuttmart KontenNr, 600 01007



Wehrbereichsverwaltung Siid
111 4 048 Az 56-30-10
Militarische Luiifahribehorde

wne S0d - Fosiach 10 33 &

A i bt idhevenw, I
tieier + Beck
Architekien

Petzvalstr 43 a

38104 Braunschweig

Anlage 1.1

Sturteart, 2 Jum 2003

Telelon (7LE) 2540 - T334
Vermittlung 2540 -0

BwFernowahl 3200 - 2424
Telefax 2540 -3402

Betr - Bauschutzbereich fir den US-Flugplatz Coleman (Mannheim-Sandhofen)

-Errichtung eines IKEA-Werbeturmes-

Begus. | Wehrbereichsverwaltung Sud vom 2. Oktober 2002 bzw. 23. Apnl 2003

- 11 4.048- Az 56-50-10

dn ted ed

Sehr peehrter Herr Raetz,

Reier ¢ Beck —Architekten- vom 9. Mai 2003
WEBY Sid vom 12, Mai 2003 III 4 048 Az 56-50-10
. Bejer + Beck  Architekten- vom 23, Mai 2003

auferund einer Anderuny des Gleitweges im Radaranfiugbereich und der ncuen Standorte der Fi-
rechnischen Anlagen des dortigen US-Flugplatzes, haben sich dic Bewertungskriterien zur
Festiegung der maximalen Bavhohe fir den geplanten IKEA-Werbeturm geandert.

Aus Sicht der militirischen Luftfahrtbehorde bestehen nunmebr keine Bedenken, wenn der
Werbeturm bis zu einer Hohe von 37 m ii. Grd. (131,0 m 0. NN. / Baugrundhohe 94 m u NN}

errichter wird

Dic ubrigen Auflagen hinsichtlich des Standortes und der Anbringung der dreiseitigen Werberafel

werden vollinhalthich aufrachterhalten

Mit freundlichen GruBen
Im Aufirag

Pustuiagheifn: ienrgehiade:
Pemtfih 10 32601 [amwanuarzzmnm
TKIE S NI [iuiihrozmey Su THS

TRLZY Stwilgar

Fonkyyrbimd (TP

Dieainche Haombastumb Pilade Nl.'.ll_n_ll.ur'.
FIT oA, a4 ()

Foimnbia=a, Bk L LUT



Anlage 1.1

Mehrfertigung an:

Stadt Mannheim
G Bauverwaimung
Postfach 10 00 35

68133 Mannheim
EINGEBANSEN

Verwaltungs-GmbH

7. Hdn. Herm Martiny
Am Wandersmann 2 - 4

&3719 1 ofheim-Wallau
Amt fir Flugsicherung
der Bundeswehr

Dez 111
Pastfach 930208

60457 Frankfum

Bezug AFSBw - Dez [T 1 vom 13- Mai 2003 (e-mail) bzw. 28. Mai 2003 (e-mail)
Infrastrukiursiab Sud

Dez 4

Srutigarter St 199

89081 Ulm

HQ USARELR

SAEAEN-RE-AL-

# Hdn Miss Queen

Zenyger S 1

69126 Heidelberg

Mehrfertigung tbersende ich mit der Bitic um Kenntnisnahme
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-

SINSHEIM

Amt fir Landwirisehaft, Landschafts- und Bodenkultuz,
General - Sigel - St 12, 74889 Sinsyeim

Sinsheim, 11.04.2003
31 (07261) 151- 370
Name: Herr Dr. Fest|

Stadt Mannheim
FB Bauverwaltug

Postiach 100 00 35 C Ug 1A AT 7083 e 2611 -
. . R A annheim
68133 Mannheim HYE T T e (Bitte bei Antwort angeben)
. . - i - 3
3]

- Bebauungsplan der Stadt Mannheim Nr. 51_;‘3.4 »Sondergebiet _
westl. der B 44, ndrdl. der A 6, Sandhofer Weg rechts (IKEA)* in MA-Sandhofen
Beteiligung als Triger Sffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Ihr Schreiben vom 07.04.2003, Aktenzeichen 60.32-14.0.51/34

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Sinne der Verwaltungsvorschrift tber die Beteiliguhg der Trager &ffentlicher Belange an
Bauleitverfahren vom 21.12.1995 (GABI. Vom 14.02.1996, S. 54) nehmen wir wie folgt
Stellung; . o ' ' ,

Rechtiiche Grundlagen der Steflungnahme

§ 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 8 BauGB: Bel der Aufstellung der Baulgitplane sind insbesondere zu’
berlcksichtigen .... - die Belange der Land- und Forstwirtschaft ...... ' '
§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB: Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang fur andere Nutzungsarten vorgesehenen und in Anspruch genommen werden.

§ 1a Abs. 1 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer- -
-den. Gleiches gilt nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz. ' : :

Fachliche Stellungnahme, Bedenken und Anregungen _

Im Zusammenhang mit dem Sondergebiet fir IKEA ... wurden bisher folgende Stellungnahmen

abgegeben: o ' ' .
1, Schreiben vom 12,12.2001 an den Regionalverband zur Anderung des Regionaiplahes.
2. Schreiben vom 24.04.2002 an das Regierungsprasidium zum Raumordnungsverfahren
3. Schreiben vom 24.06.2002 an die Stadt Manniheim zum Bebauungsplan '
4. Schreiben vom 01.04.2003 an die Stadt Mannheim zum Bauantrag IKEA

_ ‘ -2-
Dienstgebaude: Co X.400: : Intemet: ) S
General - Siget - Str. 12 - B Vemiltlung Telefax . C=DE, A=DBEP, P=BWL; POSTSTELLEGALLESNHBWL.DE

4889 Slnsheim (07261) 151300  (07261) 158-315 . O = ALLRSNE;
Sl . : 5=POSTSTELLE

AMT FUR LANDWIRTSCHAFT, LANDSCHAFTS- UND BODENKULTUR

]




Anlage 1.2

Es wurden jewells erhebliche Bedenken vorgetragen wegen des Verbrauches von 18 ha
landwirtschattlicher Fiache. Die Bedenken bestehen insbesondere wegen der Alternativen auf
stédtebaulich nicht mehr genutzten Flachen im Bereich der Stadt Mannheim.

- Nach dem Planungsstand vom 07.03.2003 sind aufberhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes noch die Ausgleichsmafinahmen A 2 (3,0 ha), A 4 (0,05 ha) und A 6 (3,0 ha, nd'htlg
8 hal) vorgesehen 'Die Maltnahme A 6 besteht aus A 6.1, A 6.2 und A 6.3. Die tatsachliche FIa-
che von AB.2 (Fist..Nr. 33115 bis 33131} umfasst rund 6 ha, das sind 5 ha mehr als im Um-
weltbericht (1,0 ha) dargestelitl

Die Belange der Landwirtschaft werden durch den Bebauungsplan erheblich beeintréchtigt. Die

" beanspruchten Fléchen sind Erwerbsgrundiage fir landwirtschaftliche Betriebe. Darlber hinaus -
« ‘haben die beanspruchten landwirtschattlichen Flachen Funktionen wie Sauerstoffprodukt[on

' Grundwasserneubn[dung, Retention, Schadstoff-Fllterung Klima- und Erholungsfunktion.

Diese Funktionen gehen mit der Uberbauung we|testgehend verloren und lassen sich so gut

wie gar nicht ausglsichen. :

" Der Standort des Vorhabens hat sich planungsrechtlich verfestigt. Es bestehen jedoch erhebli-
che Bedenken zur Art Umsetzung. Das Vorhaben kénnte auf wesentlich geringerer Flache rea--
lisiert werden. Die Firma IKEA hat dies mit seinen Mébelhausern in Walldorf und zuletzt in Lud-
wigsburg bewiesen. In Walldorf ist ein GroRteil der Parkplatze in einem mehrgeschOSSIgen
Parkhaus untergebracht. In Ludwigsburg befinden sich die allermeisten Parkplatze direkt unter

-dem Mébelhaus. Die Umsetzung mit Parkpléatzen im Untergeschoss entspricht am gewahlten
Standort noch am ehesten dem Gebot zum sparsamen Landverbrauch.

" Gegen de'n Bebauungsplan bestehen nach wie vor Bedenken. Es wird angeregt, die Parkfla-
chen des Mébelhauses &hnlich wie in Ludwigsburg im Untergeschioss unterzubringen.

F,-.

Mlt freundiichen Grﬂl&en | ‘ ///O - @/ f é _
(2 ¥ BE ¥4 ¢ %-& vy .
Dr-Festl " e WM 4G o



Anlage 1.3
R U MA) 2003

1-'1"_' S N B Q\/\ " TMUNDE DER ERDE

_  Bund 10 Umweit
. -7 undNourschute,
N Ceuachiand

e 1 on - Landoesyarband L
‘ Postf‘ach 1003% 1 i 13 MAl 2003 . B;dan-wiimrnburg sV,

i S (1Y A v e : - Reglonaiverband
&81":3 Mannhélm ' ; - gﬁ ' g o . ' U:igarapuwigar

& ' . Alfons Buchtdla
o = chioi:ulgeschiiﬂsﬂihmr
. 165, 200';

Zuf lﬁr‘vistw;hu;dng_ialllai_:;'}:;ﬁx vorgh IR i/ o

- ) &’?a%&
Bcbaﬂungaphm der .’ntadt Mmmhelm Nr. §31/34 ,,Sondcr;_.,rhlel we«stheh deli 44, :lﬁldlirh der

g '6. Sunélmfer Weg #ecms { IKEA > i '\&mnheimnbandhofep ' _' PR : ;o
ﬁir ‘ﬁchlmben vom 74, 2003 Az 60.32-14, 0, 51/34 ' |

¢ ‘é‘t,hr gﬂehrte l'}amen uml Heuen : -
Wii daﬂkc:ﬂ ﬁlt dle ! usendung der U nteﬂ‘lanen und geben dazu ﬁﬂgendc %tr}izmgnahme ub
! Rﬂl!mordmmg b

Das Raumardnungsgeaﬂz trat am |1, ?998 in Kla& A!s Rnhmengeﬁatz des Bundes setzte os den
Bundeslande; i eing Frist von 4 Jahren zux Anpassung ihrer Landesplanungsgesetm Disse Frist :st
vor emmnhaib § nhrern versu mhen Die Landesregterung von Baden-W&mmberg hat gutade don
Eutwur{‘ fir ein neues: Lande'.;pianunhngesetz iny dent Landrag eingebracht. fiy stellt sich damit die

&

.{1; Frage .Gb -3 13 dcs L&ndesp{anungsgeserns vc)m §.4.1992 iberhaupt noch als Rudmguindlage flir

" das Raumm dnuagsverﬁxhren und dic Reg,;onalplan&ndarunq herhalten kam} die Vm'ausserrung ihr L
E c[as Thkraftirettin didses Bebayunigsplanes und der mgehongm Aniderung des _‘ o ‘ ¢
Hé,chehnumtungspianes des Nachbar schaﬁwerband:_s s, ' " '

TR .

oy s e ,'-;;-:_ C ) Coh e SR . . |
v BUND - 0 Telelon 0822171648431 Do Bankverbindung: o mmanmav ‘
i -Reglonalverband . . Telelax ORZZ1/1B4841 - _ Fosthank Karsruhe Naturachutzverhand

v Uiterer Meokart - - E-Mall bund.unterer-néckar@bund tiel BLZ 680 10075 "nach §29 ol

“o Hauptetrafe 42 0 - ! o . Konto-hr. 2 007 897 59 Bundosnaturachu:zgésmz
- BY1TY . Holdlalborg o E i - o - ) .
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r. [ l

I § 1 des Ranmordmmgﬂgese’:zcs wird aiw Lcltvm‘ﬁtellung der Raumanlnung aing nachhaluge

Raumentwlcklung vnrgegeben. wie die sozialen tind wirtscha flichen Anspriiche an den Raurt thit

i
.‘ , sama,n' okalogmchen Funktmhen in Hinklang brmgt und 7u einer dauerhaften, g oﬁrﬁumtg

A ausgewogenun Ordnung fiilhet"', Dies soﬂ in der Verantwortung gegenitber kirnftigen Generationen

Vi gaschehcn Chne die sironge Einhaltung der festgesetzten Reglonalen Griinzige und Grinzisuren st
eme solche Ordnung nicht 71 érreichen. Auch die Bereiche zur S:ohcrung von Rohstoffvorkommen

gehﬁreq 21 dieser Ordnung ‘ -

'.'1 )
!

i Dmsc chmetzungﬁn m dcr Ruumnutzsungskar!e machen keinen Smn watn gie i 80 iange geiran :

g wie shre Schuufunktmn mcht gehraucht wird, wml niemand beabsmhtigt mit bauli chen MaBnabmen
dmse Schutzﬁmknunen 21 beeintrichtigen und sie immer gerade dann aufgehoben werden wetin dic
Sphutzﬁmktron thre W‘rkung gegen solche Vor haben entfaltet.

i
i _ : _
.-i N | |’

Wmm poientrelle Trhy:r v(‘m Vorhaben sehen, daﬁ dlaser Bchutz nicht arnst gerneint ist lmd lmmﬁ:r
gerade dann au Qg,egaben wird, wenn er gebraucht wird, nehmen si¢ die Vorgaben der '
Reg;cmaiplammg nicht muhr erast, Sie planett welter Groﬂpmjcktc auf der griinen Wiese, weil sio

f diavon susgehen, dad qhe Base:tlgung von raumordnerischen Schutzfunktionen, die ihrem thabu,n

eﬁtgegenuteheni ledtghch ¢in latiger formaler Akt ist, der eben auch noch ertediyt werden mub.

' So wu'd die Bmdungswsrkung des § 4 Raumordiungsgesetz ausgehebelt und emgug,en §t (4)

Bauge&etzbuch werden nicht die Bau!cupuine den Zieten der Raumurdnun;, uns,,epaﬁt sondern -

[ Schut:rzrulc fm d;c chtonalen Grimzﬁbe und Grdn?asuren smd in Kapitol 3.2 des

chmm;lplanes f‘estgeé:tft ?u den Zieten eines Regionalen Gﬂlﬂ?ugﬁb wehdrt aueh, 1 .ubemr%lume

1hr in threm Bestand bedrohte Tier- und 'Pﬂauzcnartcn ... 2 erhalten baw. zu verbgsaern.” Zu

 diesen bedrohten Arten zzhlt der Lumparschu Féldhamster (Cricetus er metua.. . 1758). Er wird aul’
“' der Rme‘n Lists der bgdmhten Tierarten in Raden-Wiirttemberg in-der Kategorie ., Vom Aussterben
[ bedrdht" gofiihet, Bundesweit gile er als stark geﬁxhrdeﬁ Auf guropiischer Ebene steht der

F’cldi‘mms‘ter im Anhanf_., IV det FFH-Richtlinie (92/43/EWG) als streng =y schitzende At und auch

4 in de,r Berner Kcnven‘tnm (Anhang 1[) als streng, gezchiitzie Art, )

o Badan-Wﬁrﬁembe:g ist van ehemztls vier \fe: bre:tumzwg.,einezen des Fclcihamatem nur nmh det

Rhem-Neckar-Raum alq gesichertes Vurkommen bekannt, Seine Baue wurden auch in dem Gebiat

r gofu ndem ﬁxr dag dis Andemng des Regionalplanes beroits erfolgt ist und nun cin
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. aumorduungsverfahien durchgefuhn wird Diese Anderung. die ja darauf ab?ielt dresen Bereich

I'kﬂnﬁrg hauhch = rtutze:;, witkt dem Schutx des Faidhamstcrs enfgegen. Vemchﬁrﬂ wird dieses
_:Pmblem toch dadur ch daB eine Vielzahl von Vorhsben der Stedt Mannheim und anderer

- Pfanungstragel ebenfalls Fiachen betreﬂfm, die von Feldhamstern besiedelt sind oder noch gar nicht
i -darauf hin unter sucht werden Wir haben dahar am 21.6.2002 Beschworde bei der RU-Kommission
‘emgalegt gegen Deutsch!and vertreten durch das Land Baden-Wiirtiemberg, wepen Verstofes
j;'.-?-!_\g?gen die F FH-Rmhﬂmie '

Moy 1

[k ?u deﬁ {?nm'dséit'.éeln 'dé:' Raumordnung lm § 2 des Raumordnungsyesstzes gehdi aiuch der in Absatz
: 2, Nummer 2, Satz 3: ,,Der Wiedernuszung hrachgef‘ailencr Stctflungsﬂﬁchcn it der Vormng vor der
_Inﬂnspruchnﬁhme {rog- F mﬂﬂchen 2u geben.* Dieser Grundsatz muB doch wn so mehr Gewicht

s erhalten bes Pm;ekteﬂ die Frelﬂﬁuhen betreffen, die losgeldst von bisherigen Sledlungskdrpern sind
und dur ch die urqprnnghchen Faatqetau ngen im Regmnaiplan ausdriicklich gegen Jeglsche Hebauung,

; v gesehutzt werden soiltEn ' o '

;l. 'l_‘Dia Anmcc!lung des Sandargebletes ”auf‘ der sr,runen Wicsa" verstiirkt die in Mantheim bereits

L ‘i ohuehm snhr weit fm‘tgeschnttenc Z aratedciung der (Rest)landschaft Hereits heute sind bber ‘io Y%
gl 'der Stadtfliche verbaut Dic'wertvollen !andschaﬂhchen Freirdume zwischen Lampertheim find

. 'S‘andhof‘en -:u!lten im Smnc des Khmaqchum:s und des Bivtopschuizes erhalten sowie enrw;ckelt und
a mchl ﬂ:r ume Verbau!,mg geopfert werden Mit dem "Tiberspringen” der Bebauung néirdiich uhcr die
. 'A 6 uhd Westhicty liber dte B 44 werden lainfltige’ Begehihchkenen VT Baumvebmren

i Leorprogrammiert.

o b . S . . A . )
:a 5 Wit mochten die Notwehdigkeit for einen restri’k'{tiven Umstang inil F%ﬁpimnanspmchen mit zwed

| thatr.m belegen Das "Wuppertai Tnatitut fite Klima,, Umwelt, Energie” hat im Auﬁ.rag von BUNDr

;! 'und M{SERFOR eine Studie erstellt, die Anfang 1996 unter dem Titel "z,ukwiﬁsf‘aﬂnge*; Drsutschland

ein Beitr ag zu einer Blobal niachhaltigen Emwzcklung" veroffentlicht wurde. Diese Studie zeigt die-

g Eieduktscmmete flir \nele Stoffutrdme auf‘ die Voraussetzung fr cine solahé Bntwick hmg sing. ‘Fur
den Hachenverhwuch liutet das Raduktiamzn,i sm (S 77y -

s "A?s quanutatwes Zml ﬂlr dxe Hntwi ckiung der Sm.dhmgs- und Verkehrsﬂ’ichcn f‘ormuhm en Wir cine
schrtttwetsc Ru::l:ﬁlhmng, der jahrhch zusaxzim:h in: Anspruch genommenen !‘rﬁchen auf Nullbis z7um
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' Jahr 20 I Oy das helﬁt vdm Jahe 2010 an mllten Leine Neubezegungen sonde: n-nur npch
Nu!zungsanderum,m stattﬁndcn ‘ ' '

Im Fro lyahr 1097 hat die hnquete~!(om mission "Schut? des Menschﬁn und der Umwelt" des 3.
Deutscha:: Bundesiages ginen zwischenbencht vorgelcgt mit dem Titel "Konzept Nachhatt:gkcnt -
Puﬁdamenle fir die: Gesdlqchaﬂ von mUrgen“ it Abschnitt “Sled]ungs- und Verkehrsflsiche” wird '
dort als "Umweitquaimatsml" die v Begrenrung, » bzw. Reduktion des Flﬁchenverbl auchs" angefuhn

Das rugehﬁrtge “UmWeIthandiunng:el“ wird so beschﬂd:en (8. ‘5‘5}

: Anzumeben ist eine Verr ngetung der Umwandlungsratf. bis 2010 auf 10 % der Rate, dis fir die

.!ahn, 1993 bis 1993 Festgestellt wurde. I.angﬁmtig so!} die Umwandhmg von unhehaulsn Fl&chen in

' bcbaute dnrch gemhzeiﬁge Erneuemng (Ents:eg,eiuhg w4} vc}llatandxg kompensnm werdm :

i:'ma Bundesregremng hat in ihrer natmnahm Nach!mltng,kutestl ategte cmc: Vermmdarung der

tﬁéi:cﬁen F‘l-‘ichemnans.pruchnahme auf 30 ha bis 2020 f'cstgcm.hneben D:cmcs Rt:duktions;:tel ist

stcher nichit ausreichend Wir k(ﬁnnen trotzdém nicht erkennen, wie dieses Vorhﬂban der F‘:relchun;.,

' d:em sehr busche:denr.n Zieles dienen soll.

Y

| _'bie Landesreglerung vgﬁ }3ad_a.anuruémherg ii"#t im Landesehtwickiungéplan' 2002 mit'dem

: -(}rﬁndsatz 1.9 dieses Z'iai ﬁbgmnmmén. Leidar Hat sie aber daflir keine konkreten Zahleﬁ,fbstgdegt;

sondern verweist nur quf die sikeren Ausﬁj_hmngcﬁ hierzu in ihrem Umeltplan,

Bsist drmgend nntwendxg den 1and qchaﬁwcrbra,uch fiyr Bauvurhabun allei Art zu verrmgei . Dazu

;%mﬁss&n unbedmgl dle Grenzen e1115elmlten werden, die das Baugﬁsct?buoh im § I setzt:

. _,,Landwutschaﬁlmh als Waid oder fur Wohnzwecke genutzte Fiachen sollen nur im nctw;ndtg,cn

"; Umfang fiir- andere Nurf.unpsarten vnrgesehcn und in Ans.pruch genommen werden,

' fDmﬁm Besummung kommt dadurch noch mr:hr Badautu ng zu, dal auch dae Abkehr won de:

mduﬁtnellen I:m.ugung von landwirtse haﬁl:cben Produkten unumganglmh :st Der Anteil des

:nakaiqg:s_chcn 1y n.;fbaus an der Land wirtschafl muB deutlich erhishe wer q?_{;, Per bk_olngmche
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}_andbﬂu nfmmt aber ﬁir die Erzeugung g.lelcher Msngen an L. ebmsmitwln mehr landwirt &chaﬁhclw '
i Fiacha in Anspiuoh s die | mtcu-me Landwwrachaﬂ Jodes Jahr werden i in Baden-Wilrttemberg g rund

% der iandw;rtschaﬁ.lgchen Betnt.be aufgegcbcn Wer soll kanflig unsere Lebensmttw! ef x.eugcn

wenn das 80 weltet geht‘?

.lwar wm die bet: uﬁ'ene: Fiﬁche in der Raumnut.aungskaﬂe nicht als hchutzbednrﬂlget Berewh fiir

Y dm Landw:rtschaﬁ festg-,sctzt Dies ewt aber me.ht an der mangelnden Badenquahtiit sondern
I'"'ff'ldaran dali bei der Fartschreibung des Reyonalplanca der Ausweisuny als Bereich zur Sichering voh
' "_"T{ohqtcrﬂ‘vorkmnmen dsr Vorveng vor der landwirtschaftlichen Nutzung etngeriumt wurde, Nachdem -
dqe,ser Varmﬂg Hun aufgegcben wurde orhilt die’ Lnndwwtschaﬂhc.he Nutzung wieder ibr volles

" 'fﬁewlcht in'der Karte ,,Landschaﬂ und Umwslt" 20m chwna!plan ist die gesamie Fliche nirdiich

' der A6 und westhch der B 44 auf Gebiet der ‘Smdt M‘mnhmm als ,Landwirtschailich wertwvl!er
‘Berelch" dargestellt Nur in-der Rdumnutzung,skau te war det Bersich zur Sicherung von -
',Rohutoﬁ'vorkommen iedlgh'..h als ,,sonst!ger imrdwwtschaftlrclmr Bersich und sonstiger Preiraum

3 ausgewmsen withrend ringsut der Schu Ezbedur&:ga Bereich flir die Landwittschaft festfzesetzt

- 'wurde l‘;‘)li: Amﬁkhm ngﬁn dazu im Umweltbericht bestatigen diese Einstufunyg auch fiir den g geplanten '

‘ 'PrQ}ekt-S{andnrt e Ziels flir die q:,hgmbediarﬁigen Bereiche filr dia Landwirtschafl sind in Kann gl -

332 des Rﬂgmnalplanes festgesetzt

: Dle neuesten Maldungen der Statistiker bclcgen ‘daB der Landschaftsverbrauch wider besseres
i Wnsqen und emgegen anaan Abslf.htserk!ﬂmngen standlg f1ock gcstetgert wird, Das Statistische
Bundasaml hat fir den 7 sitraum von 1997 bis 2001 eine tﬁghche Zunahme der Siediungs- und

Ve: kehrsﬂ&chen vm; 128 ha festgestollt, Fiir der Zeitraum von 1993 bis 1997 waren g5 noch 120 ha

»tagh-::h. Thas Statistische Landesamt hai festgestelly, daB von 1997 bis 2001 in Baden-Wirttemberg
" tiglich rund 12 ha Roden bebaut wurden, Dasrof-wére.n, esnoch {1 ha.

g .(“ei ade ing Baﬂung&raum Rhem—Neokar gtehen zahlrslcha Gr oﬂpl‘ojekte an, die enorm wcl L&mcl
iy brm!aht-n wmdur:, so 7 B. Ausbau der Autobalinan, Neuban und Ausbau von Slraﬁen nller

: Kategm ién, ‘Neubau der [CE-Strecke F :ankf‘urt- Manbtieim. Bei der anstehendan fortschreibuty

'. deq hlauherlnutﬂlnguplanes des Nachbarschat‘tsvcrbmdns Mannheim — Hexdaiberg werden die

Welchen pastellt fur de,n weiteren Flﬁchanverbmuch in den niichsten Jahrzehnten.
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Um 50, wzchui.cr it & as wamgstem die Ftﬁchen vor der voll gen ?:ersmdelung zu hewahren deren
Pteihal tung im Regionalpian ursprtlnghch auﬁdrucklwh festgesetzt war, Diesem .'Tiet d:enten die
& Schutzﬂéichen in det Rnu:mnutzungskane deren Au.fhebung _;t:trt bemhlnssen wurde
2 mm ungfhot . _" : v ‘ ] :
We Ichu Not sofl hier gcwendet werden dm ch d]Q chhlung eines wetteren kaauﬁszmtmm-.?
bnﬂang den Autobahnen und Landatraﬂen gibt cs Gewerheﬂuchen ohue Ende, dts im allgememen
s Heimatwhiuﬂverkauf ﬁh’ Lagerhailen, Pmkauf‘sumren und Rummelplatze zu Dumpmgprmscn -
f‘e:laeboten werdcm Dns'Angebot an (‘ewerbaﬂ&.heu uberstelgt dm«Nachﬂ‘age bei weatem Denn o
; Jﬁdé Pmduknon macht bﬁchstana dann einen Smn wenn die Pmdul-:te auch verkauft werr.{mv kﬁnnen.
i Wo aher .rwllen die Kﬂufer herkommen? ' :
Der szelhmzdeiaumsa’cz m Deutsch!emd slagmert bere.ﬁs geil 1993, nbwohl seztlwr rmch rnehr als ]
M;ihan Merischen-als meue Knnsumemen zugewandert sind. M:tt!enva:ie stagniert auch schon d:e
Bevnlkemngsmtwlcklung in Deutschiand und ab stwa 2010 wird dis Bevolkerung dramat.isch ,
abriahmen In den Ha?lungﬂraumen des Sﬁdwem,m warde diese Entwickbung bisher chrdmbs dumh
* r:hc anhattende qud»sud- und Ost-Weqs-Wanderung Innerhalb Deutschiands noch wrdeckt '
Dunch die Hknmge Bevt&lkenmgsentwwkhmg werden die Uberkapaznﬁmn von Einticht ungen aller
. Art nlt,ht mshr unterhalten werd'.un kcm‘len Um Fehlmvesutmncu in rwue E'mnc.htungen g
vemwiden milssen r.lie C}emqmden xindd die anderén Plany nustriger drmgend uhet dicse menclclung
*. mlorm:ert werdcn Der Reglcmalverband hat nach erfol gher Fmt%chrelhung des. chznnalplaneﬂ E
beschlms%n alle 2-1 Iuhre eine [‘ortsuhrenbung, dei Vt.':rausschdt?ung fiir die _
Bevblkpfungsentwwklung und den thnhd,u ﬂ&nhenbcdarf VO Zlﬂcgcn Dicse ist !ﬁngst ﬁberﬂill:g da
dle letztu vor § Jahlen vorgelegt wurde, .

-!. | ! ) . '\.'-'.

Stadlpianer sind aber darauf aicht unbedm_s,t angeWeasan, denn die Bevaikerungsprognogm gind kein

Staamge}immnm Das Sl’ansmche Lam‘lesamt hat séine detuilierte Bwt’xikerungsvorm;srechnung ﬁu
alle (.vememdm als 20, 000 E inwohnein ubur daﬁ Internet zugﬂnghch gemacht Die abnehmendo

Bwolkemng muB auch bei der Planung von Einkaufszentren ber ilcksﬁchugt werden wenrt wuten: _

. -thhnycsmmnen det Gemamden vermieden werden solfen.

L
T

ltcallstlsche Planungen ’smd vor a]iem in aoichen (}ememdwn geboten, die schon heute shre mamde

lnﬁ am;mkmr nicht mehr reparseren konnen, weii sie ihr lingst mcht mehy vurhandenea Van‘nﬁgen

Rl
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; dyrch weltere Verschuidung fur glgamomamsoha Ruuwn Vo Speerw}wn ﬂlmensronen und deren

----- Frc.chheﬂung in'Betoh gieﬂen

Obwoh! dm Volksverdummung auf allen Kanaien jeden Tag, noch gesteigeri wird, gclmgt es der
Werhe:w 1r£s<.haﬁ aicht mghr noch mehr Menschen in die kaaufsz:entreu 24 treiben, um i saver
verdte‘ntea Geld auszug@ben, wm noch mehr Muil in ihren thnungen a stapeln. Diese Brkenntnis
131 tmttlerwexie auch bet det Produzenten angekummen wtc der deutliche Rickgang von '
Wcrheﬂnzmgrn in dén grctﬁcn Tageszeltungen zmgt Die Balasm ngen fur poientialle hauﬁ:r du:ch
dle Beltrage zu den Smlaiversmhcmngen diein den néchsten 3ahre.n rapid @ ansteigen
werdc,n sowie die Verlangsamung dey Anstiegs der Lohne, Gehaiter und Rermten wer den-den
=f Kau&aumh weiter dmnpf‘en Dio Zah! der Konkurse von Firmen wie auch von Kunsumentcn stmgt
stiindt;b an Und Kmdrar die per Handy abgazuckt werden wie dié Junkies an der Nadel mixssen nach
Eimnu ing Baru‘rsleben erst sinmal ihre thuldﬁn abtragen, bevor sie sich weiter verschuiden kﬁnnen,

um nnch mehi Mol mit sich hemmzuxuf:leppm

i Aher seib-&t wer mt.h maht verfschuidet mt i s::gar vielleicht noch uber Fraparmssc verf‘dgn sucht
i mcht unbedmgn nach G:r,kg,enhe:mn, sein Geld sinnlos auszugcbcn Lind wer vetsuch, seine
Ftsparmme durch Aknenkﬂuhe zU vermehren fernt schnell daB der Gewinn der Einen nur aus dem

Vcrlust der Anderen almte}aen kann, Emparmme, die auf diesern Weg verloren gahen. stalien dem
S parer cbenfalla mcht mehr £ir Kcnsummacke zur Veridgung Da:s Problem der Altersmmur wird
50 atandl y, nouh versch&ﬁ‘t '
hm Bedmf fir die Auswmung Vo heuet Bauﬂﬁchen flir Eml;aufszentren ist somit. nicht g,{sgehen
im Gcgcnterl Dig hautage Wtrtsohat‘tswe:sc_ die-darauf griindet, den Menschen Gcg-:nstﬁﬂdc ohm

;eden Nutzwert anmudmheu ist keineswags nachhalt:g Ebenanwemg nachhaltig st es, Gegenstande

| dia ncuh ginen Gebraucmwert haben, nach kurzel Zeit dur ch ein Nachfolgemodell in def Modufarbe
oder Modeform der. Stundo zu ersetzen, Die ‘»tud;e éukunﬁsfhh;ges Dcutachland“ hat bermts vor 6
Jahicn aufgezeugt wie r.!ranmusch die Stoﬂstrume vernni,ert werden mitssen, wenn in Zukunft noch-
chcn it dmsem P!aneten méglich sein soll. tedes Kaufangebot und jede anders Porm der Werbung'
| zsclrn ahel dm.mf ab, dnn Stoffdurchsatz noch 2u echohen. So werden immer schneller wertvolle
[{Ohs‘tﬂfrb Ohnc Jeden:Nutzen in Mull vclwandelt Fiir nachfolgende (rmxm“atmnm bleibt nichte mchr :

| ithrig, um nuch not dle elem:mtaren Rediir finisse z z.u beﬁmd:bcn
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: Heutc hmgegen busteht diw Pmblem im Uberaﬂgebut, bemnders in der- M&heih.'anahe Auf der .,

Sucha niach neuen Mﬁbﬁln werden Kantwillige von dioserm Angebat argchlagen. Von Mﬁbelhaus zu
7 Mibethaus rasend kcnngh gte sich nicht fir das rmhhge Mbbelstuck entscheiden. Der
Knnkuﬂ'anzkampf bereats der groBien M&belhauser utiter sich ist mérderisch. Kunden wetden

- angeiaskt m:: verspmuhem.n Rabatten b;s 7 30 % und mii, R,atf.nkauihngebcaten Ko ist 8 kein
Wunder wenn den Anbigtern die Lufl ausgeht, MdbeJ-Ungm in Mannhe;m—Fnedmhsfeld hat bereits
- wegen ted neuen Mabe} “Walther in Sohwetzmz,en auf'gegcbcn Und dmcr entlafit berelts Persmnal
T2 weil ef smt Er&fﬁmng dieses Hauses mit 35, 000 mz Verkauf‘sﬂ&chc bei ¢inem Umsatz von- 90

5 Miﬂiom.rs DM 1999 bxs heute keinen Gewinn ei Zielen konnte Fur kleinere Hauser i m den
lnnenﬂadten w;rken neue Anbn:te:r auf der grunen erse todiich. '

Verscharfend hm:-u kommt die vmuge Wettbewerbs\rermn ung durch dw geplmten B&uﬂ&chm B

d;esem %tundoﬁ Wettbewerber die sich auf der’ Suche nach Sfandurten fur kaauf‘smarktc Wit den’
i angehmenan Bauﬂachen zuftieden gebcn und thm Vorhaben den Gebebenheaten am jowsiligen
:::'._‘Standm't anpassen smd kiar ira Nachiell gegenuber solchen We{tba:wcrbem die sich ihren
‘:';"_fIWutlschatazndor: maBsx:hne:dem und auf Kosten der fsf'fumhc-hen Hinde erschlieflen lassen,

; "Wettbewwbcr. dic die Raumordnung und die Baula:tplaug als Bestandteile der frelheititch
"f"demnkratmhen C‘tunﬁordnqng anerkennen haben keine Chance gegentiber denjenigen

. Wettbewarbern, die die Puppen uach {hrer Marschmelodie tanzen lagsen. Spatestons hier ondet auch

dl& Vortauschung der Exlsten? einer freipn Marktwrrtschaﬂ“

' Bel den Elektrofachmm kten ist die Konkurrenz noch grofer als bex den Mohelmarkien und damit
‘auch die Ge,f‘ahr ity Anbleter in den Innenstitdien. In der Version der Markiunter quchungd dia den

- ‘Antr&gwnterlagen ur Anderung des. Regronalplanes beigefigt war, wurden ganze 5 Mitrkte
."aufgul:swt Wu hattui in unserer Stellungnahime’ dazn weitere Mabel- und Blekirofachmirkie
'nngeﬁihrt Da diese Wettbewerbcr in der Marktuntersuuhu% nicht angegeben war e, waren sie wohl
"auch mcht berikcks:chngt worden

i In det Veramn der Markturtterquchunb. die darmn den Untorlagen zum Raunmrdnungsvm fahren

bmgeﬂigt wugdon, werden crheblich mahr Mﬁrktc alter Art aufgeiister, Erstaunlich ist, daf die

Marktumersuchung in der Ubersicht 3, Zu erwarténde Auswirkungen des Planobjektey quf Ziele der

Raunmrdmmg und des Stﬁdtelmui exakt dag gicmlw Ergebuis zeigt wie in der vorhetigen Version

: Be: dleser Untersuchung ist der Output Uﬂ"umchﬂlch absolut unabhingiy vom nput,
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Hw;u kummt. daﬁ aug bjcht der Gbm Zoiren Prgnlcturt lebmnn Karlsruhe uich Kamemlautern dle
L ,-Lmzmgsberemhe von domgtsn Emkau!szentrcn s;eher den hier bctrachteten Em?ug,sheremh

) msa.mmen auch ﬂherdﬂcicen Ding bcstchenda U‘aerang,tbnt ist somit sus disser
‘Untefsuchung mc:hr essmm!lch Damit stelii sich die Frage nach dem Wert der Untersuchung als-
O Grundlage {“u: den Antmb zur Andet ung dos Regionalplanes und fiir das Raumordnungwcrt‘ahmn

Die Stadt Mannheim erhof& sich durch eln neues Emkautsazentmm mehr Qtauercmnahmen und mchr
{4 "Arbe:rsplﬁue Wie reaiwr;sch dic--..:- H{lﬁ‘nung ist zeigt d}e Entwwk[ung bcr Mobel- Walther, 1n der
E beatahenden Kon kurmnzmtuatlon und bei Hingst stagmarendun und kttnﬂ;:g mcklmmgen

c L deeE aion

':Emrdhandelmmqatzen kanis ein newes Llnkmnf'szentrum aber nur o Verlagerungen des Puﬂmt\ala _
' :f‘uhten ‘Diese Verlagelung erfol gt er tahrungsgemﬁﬂ 2it Lasten der Wettbewerbr:;r i den Inﬂenqtﬁdten
S éder Ober« und Mmeizemren Diese slehe.n oﬂ schon kleins éiumfg in Konkurr'enz mif f: ,mkauf's?entren |

. auf’der Grtmen Wiege: Jedes waitera kaaufszenmsm kann diese S‘imancn nur noch verschlechtcm

iR e b e e

unct w:rd welen YOr thnen den Todesstof varsetzen

Die ,,Mﬂl kt- und Standcirtumersuchung“ fuar cheqes Yorhaben kommt, wia in suk,hcsn Fa!!cn ablich,
Do dam Ergérbnw, 48 fir bestehende Geschafte keme Gefahr besteht, well der Kauﬂcr&ﬁabﬂuﬁ nur

b germg sem werde,

' Dae btadt Mannhemm steilt 26 Z,e:t nouh zwei we!terc Bebauungsplanc fiir E.mkaufsmmrcn uﬂtgegen
. |ht'em eiggenen Zentr enkeuz.ept auf. Fir diese kommt sie zum selben Ergebnis: Wihrend vrelc

x Geqchaﬂa hermts #m Rande des Ruips sichen wird der KaufkrattabiiuB fur diese peuen
Emkaufszentren trotz: der zu erwartenden ruaiclauhgen Be\rﬂilkerungsentwuk!ung und der
schwindemdan Kaufki aﬂ als unerheb!mh bemchnm‘ '

[n der Bcgmndung um Bcbauung,splan wird im Achhmtt 2.1 unter der Uberschnﬁ ,,Stﬂrkung dcs
W:rt-zchaﬁwtandones“ auf die bereits hestehende Kﬂnkuue'nzsltuailcm it Emkaufszamrm i

-.Mannhetmm Unaland hmgewmsen Dort werden auch Plarungen fiir weitore Emkau{*szentren in

. bcnachharien Stéidten m Hcssen und Rhémiandql’ E‘alz angeflihrt. Diese liogen alle ‘weit innethalb des
: Izm..rugsbarelches dar ﬁlr das hier geplante kaauﬁ.-zemrum die Kundschafl hierher schiukeﬁ soil..

Dm wdiclcht nouh vcrhandena Rest-f(duﬂ{la.ﬂ in dresem Einzugsbereich ist su::mtl mchrfaoh Ell's
- Enmahme fn all dwsen Emknufszentrcn singeplant, Und das ganze soll keine spOthsren -
Auswirkungen auf‘ dle le'ﬁﬂ}lﬁﬂ'.’: in dcn lnnenst&dten und Stadsteilen haben. Diese maﬁ!osen
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. Uberkapmtafen .auf der An_f,.ebmaqeﬂe kﬁnnen dach BUr Zum Bsmkrau all dzcaer Hauser h,llu en, Und

i ubcrail we:rd(.rz dann d:e Bchrotthaufeu inder l.andschaﬂ stahen

! Dle I(: énung Tindet d]&isa Beschrelbung der Uberkapazatﬂten aber im Ttte! des- Kapite!s 2 der
' ,' Begrundung Brforderais der thaumel}ung“ We:l das Ubaran,gehnt schon so grof ist und nosh

gmﬂer werden wird iisben wir es also schnell noch mehr vergrcsﬁern danit wir alle re:r.,h und

giuckii:,h werden n dar HSumme kaon die Auswenung der Flachen fir ali diese Eml-:aufszenuen night

S J _r

-9:-_\"-5_-‘.#

: vemmbar sem it den .axeien 33.7.1und % 372 des I;ande:,entwmk!ungspIancs 2002,

g
%

A

Der chmnalverband Uuta: er'N ecknr hat den im Fmaelhandelseriaﬁ vorgepebenen Hcmdiungq{:edari
erkannt und- dannt hegmuwn ¢in Regionaley z—ntwmkhmgsknnzept Rir die Auswelsung von
‘_:S:andmten auf‘zusmﬁen Dazu mull vorrangig d:e Exhalmn;, s und Entwicklung vorhandener Standorte
nn umersucht und gesmhm Werden Dabei muf i mn'ner die Auswirkuny suf die Innenstédte ‘wenrit
wcrden aber emsthafi 'Es wirkt verheerend, barmts vor Abschluf} der Beratung dber dieses

Ty I{onzept it Behauungsp!ttncn, die nicht aus diesem noch unbekannten Konzept entwickelt sein

i 5 konnen, che Weluhen ﬂ’.}r heue Standorte wwsenthcﬁ und w:flentisch falsoh zu stellen.

Diese Vnrgehﬁnswc[se; 15t beraxt% bekannt aus der Bebauung der HuBauen und der Verri m;_.;e: ung der
: i‘,_"Raientmnsrsume untm‘ Msﬁachumg, ; der Frfahrun\g,en der Vergsngenheit; Auf' em Vcrhaben meht

© dder wet:{ger kommd. ss bm dleser Benachtungswetse nicht an. Die Hochwasser ereignisye. in
K:amhgau int Odenwaid und an vielon anderen Orten haben gozeigt, wie nnhe solche
Betrabhtungswmwn an der Realithit | egcn Die Summe atter Vorhaben bestlmmt die H'r:)ha des
';-iLhadens

; 3 3 Verkehr | e . ) .

Der F*mzeﬂ:and::!serlaﬂ s:eﬂt den Regmnalw:rbﬁhdm die Aul’},aba g,ebrelss:,harf ‘Etandm te fiir -

Eml-.aurs:entren ausmwuaeu 'Er gibt nicht vor, daf} dafiir neue Standorte ausgewiesen werden -

. musscm uud schon gar nicht entgegen bestehenden Festsetrungen | i dent Regionalplinen: Er macht

abier ¢ gine konkrets Vorgabe filr soiche Standorte. Den Anschiuf} an den OPNYV. .

| i)ime Vc-rgabe ist an daescm Standort sicher nicht erfulls und im mqhar pﬁenmchi!wh adch kenu.

" Rclle gespielt. Dig vcrhaudeue Buslini¢ wied | im quqhmtt 8. 3 det R&gt‘l}lﬂdung immerhin mit eineta

: ﬂaw erwﬂhnt Bel der Standarlausww[ ‘W sie abor sicher kcmc Rul!a {;wp:eh‘ und tavcht d&lwr im
Kapitel 3 gar nicht erst auf, Der Standort verst iy dapit éf?ll?ﬂ c}jc, Z,iele 325 und 3.3.6 und dén

C rundaatz 3373 des I,anda&,ﬁmwckiungs;planes 2002.
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Stau dnese 2z iele zu heac.hten wrrd das Ve:rkt.hnchaba aut den btraﬁen unt t‘heﬁen Stnndun planmﬂﬁtg
‘verga 6Bert Zunichat vurde beimuptet dafy du,sus C]mm durch cmrge ..Fnuchtsgunj,smaﬁnahmen

nm vmhandenen Knoten ) bewmngen sei. I)ann wurda als | dsung eiu ,,Vullkleebiau“ als '

: Vcrknt!pfung zwischen 13 a4 und A6 angeprmsen TIKEA hoit 80 indizekt seinen elgenen , ,
: " H’auaanschluﬁ an die Aumbahn erhalten, AuBerdem soll die Drmghuhkeﬂ fiir die Verbrelterung der A :
G'arhﬁht werden, Mit dlesen Lu&schl(ﬁbaern sollte der Knoten den Luuﬂrgen Ver kelr bewiltigen
-.'}-f.‘_'kénnm .leu:t soll dmsen Zweck d:e ,,n.duzrerw Klaehlattl{'rsung erﬂhllm konmen, weil fur die grofe

‘ ﬂsuug k¢m ﬂ&ldgeber ge:ﬁmden werden kann, Nach Kapitel 9 del Begnmdung walien dle i
K()Melltl ager Bund; Land S'tadt und { KEA jeweﬁs ca. 2,0 Mio Euro der Gasamtkosten von 7.8 Mno
Eum tragen ‘Wer nach Kopfreahnen ge}mm bt mht sofort, daB das nicht ncht:g sein knnn ' |

Nschtsdestotrniz marda der ganzen ‘Ersohheﬁungsplanuug ﬁ&r da«, %ndaigebiet dar I-:unﬂage

i ‘Vullduﬁtbau des BABwAnhchlusscs zu eifiom Kleéblait umi der 6-sireifige ambim der A 6 zwischen

' AD Viér nhmm und AS }..udmgshﬂf'ﬁn Nord rugrundegelegt _

W Zahh'eu,he szprechungon wie diese haben bei den Menschen landauf, landab E‘nvartungcn an dbn

) Auxbau des Strchnnut?bs u“zeugt dic Iiinbut mcht mehr bezahibar sind, ObwohI die oﬁ‘emhchen

- Hitnde in Deutﬂahland bercm mit 1,3 Billionen Luro vcrschutdet stnd wird aber raunter weiter
gepiant Dabcl wird der Frhalt des be'atahenden Straﬂennetm et Iahren vernachi&smgl i rmt -
'weitaren Spatenqnchm'x dan bortgang des- Slraﬁsnneubaus vnrrauschen 1] kormen

;';‘I_i'u\ Lent wtrd der Bundesvurkchruwegepim: fortgtsr:hl ichen. Ailem Baden»Wﬂmemhurg hat daﬂ:r

. eina ankchhste it 422 V{:rhaben an Autnbalmen und Bundesstraﬁen mngefeluht Imjetst

. Verﬁﬁ‘enﬂu.htw R&femnten—hntwurf wuiden ddvan 146 in den Vurdnnglk.hm Bedarf’cmgustuﬂ und

: 159 ia den Wcutcren Bednrf Diesot bt wemgstens im Ansatz die Riickkehr zor Refita el hoﬂ'en, far
i aber ndch falwzehnte dswnn entt”ernt Baden—Wurttemahcrb erhalt aus dom Haushait des '
4 Bundcsverkehmlmisters fund 200 Miflionen Buro ]ahrhch r den Ausbay der lixehdewfcmau aflen,
% Dte Vorhaben bis zum L:stenp]atz 55 tm Vnrdrmglrchen Bedarf kosteu aber bereits 2,369 Milfiarden
. hum binden a[so dee M!ttel gercclmet ab 2001, t\is zum Jahr 2012, Daese Liste umfallt die berdits
: planﬁestge:.tcnwn oder in Bau befindlichen M aﬂnahmen ynd auch die in der Vergam;enehmt ,,prwf.tt“ :
I‘ina,nz;cmn ‘iwaﬁenbaupmjnktc wie den Engclbm gtunne] die 'ic!mn lingst fertiggestetlt sind, deren -
Ahzahhmg aber gerade erst begmnt Die wcueren 92 Projekte im Vordringlichen Bedarf sind mit

3 ](nsten von 3 424 Mﬂ}mrdan Euro veransch!agt und binden somit die Mittel fir weitere 17 Juhre,

- also bls zum Jahr 2029._[)1@: Laufzait des BVWP soll aber nur bis 2015 reichen. Die Liste Im |
Weitca'en? Bedarf umfal Pré}j.ekm im Umt‘at'tg von 5, 061 Milliarden Ruro, Diese {ste enthalt auch -
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clen hl(‘l‘ betror‘rcnen Ahsc:hmtt dor AG Da d:esze Pi'mektc die Mittel fir weitere 35 Jnhre bmden

'3 3 .Wurdm diichon dafiir kc:me Planingen vorgennmmm} werden. Diese Liste ist somit nbsolut sinlos.

L und der Auabau dcr A 6 in dtcw‘sm Bereich im n&chsten Vlertel_;dhrhundert nicht umgiich

: 1"4. Srhﬂdensbﬁgmmmg

L '.'_Bereu‘s die Umwe:iwertrﬁghchkesmuntcrsuchung auf der Ebenc des Raumordnungsver fah;‘cm hat in
"';becmdruckender Wmse dn. Schaden aui’gczetg,t d:e die Bebauung dieses Areals vemrsacherr witrde,

' Lyider wurde sie nue 2 dem Zweck ersteflt, bauh@g!m!cnde Maﬁnahmen vor?uychlagen. um winen
,:idemen Te;l dieser Schﬂden zu vermeiden nder m begrm.sen Dc:nnnch ist die Unvertr&gh chkeit dcs .
: ."Vorhabens rmt den mmqten &chutzzmlen fiir die. Schutzguter nach dem UVEG kiar ersichtlich, '
I%'."‘Daraus kanme nach gcitcndem Rﬂch( nur dm dumckwelsuug dieses Vorhabetis abgeleitet we:den _

Da nach Lin‘éeren leidvollen Erfabrungen das ge}fénde Récht-zur Verhinderung von Schﬁden B0 gut
'L'W1e wie anz,ewendct wxrd rodissen wir mit der Fnrtsetmﬂg der Planungen fur dieses thab““ |
. rechnen.- zumindest bis 2u dem Tag, an dem die Volkswirte von IKEA ihren Betriebswirten dle 2

e wartendcn Gewnme vorrechnen — went sfe noch rechnen kimen.

Deshaib wn!fm wir hmr noch camge Anregungcn 7ur Redumemng der durch dlascn fiebauungqplan

.' #u erwartenden Schaden vor!cgen

Der mrschwmndcnsche Umgang mit landwmsc.haﬁhcher Nutzflache wird nmch dadurch auf die
"~lplt7ﬁ: gatrieben, A2, 000 ‘iteﬂpiﬁuc ehenerdig geplant werdon. Piese Mdisen uﬂbadlngt auf
mehrere Ebemn veﬂeﬂt werden Dadurch wird ichr Fiche frei fur die Ans;edlung weiterar |

Gcwe:hebemehe im Mannhmmer Norden. Dadurch kann das Gcwwbegcbfet GroB-Gerauer Sttaﬂe

) rcdu,-:zert oder ganz aufgeg,eben warden, Die doft vorhandene noch relativ dichte Po;miatmn der
l"eidhamsmr kdnnle s0 Ih;en Lebenstaum hehaiten und eine weitere l“ehlmvestltmh der Stadl

, 'Mmmheim mit all :hren Fnlgeachaden kénnte so vermleden wetden,

De:i Pﬂ‘bmibkfﬁis Mannhe:m ! Hezdelhetg! [!i1E1n~Necka: Kiels dcs 1. andebnaturachutzwrbnnde“-
5 .‘ 'qc I'tlieﬂt su..h dmser Sicﬂungna.hme an,

- Msr ﬁéu.ﬁdlléhan'ﬂru'?ﬁm' o
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Rheinland

- Steuletur- und Genehmigangsdirektion Siid, o
" Postfach 10 02 62, 67402 Neustadr a.d-Wejste ™ """ 771

: ibest-StraBe 14 _
2 T AT 23367433 Net stadt,an dex WeinstrdBe

" Stadt Manrihelm

)
: . . Telefon; 030321 / 99-0- ..
Fachbereich Bauverwa!tung T TS 63217 99-2900
Postfach 10 00 35 “\" P sadsued dlp.de
. . g R Dslitste!le@sgdsu__ed.zlp.de
S P Sy a e :
_68133 Mannhe:m o e i s bt e e P
Daturi und Zeichen - Mein Zeichen- - Auskynftertellt: © - Dianstgebdude .  Datum
lhres Schreibens Meine Nachricht vom = Telefon/Fax . Zimmer '
e : S _ E-Mall o s
07.042003 - - | : b Dr. Weingart : ' Fr-Ebert-Str. 14 16.04.2003

60.32—1_4.0.51/34 o N © 99-2242/99-2260 Lo 240
S Johannes Weinlart@sgdsued r!p dé

Beba'uu‘ngsplan der Stadt Mannheim Nr. 51/34 ,,Sbndergabiet westlich der B 44,
nérdlich der A 6, Sandhofer Weg'rechts (IKEA)* in Mannheim-Sandhofen; - .
hler Steliungnahme aus der Sicht von Raumordnung und Landesplanung .

Sehr geehrfe Damen und Herren,
wegen des 0.g. Bebauungsplans verwelse ich auf meine Stellungnahme vom 27 06 2002 im
'Rahmen des Raumordnungsverfahrens fur dia Emchtung eines IKEA-Elnrlchtungshauses und
weuterer Fachmérkte die [ch in Kople belfuge '

>

Einen redaktionellen Hinweis méchte . ich arfigen. In den textiichen Festsetzungen: des
’ _Bebauungsplans ist die maximale Verkaufsflache des Fachmarktes'f'[]r Elektrogerate-'u'nd

Unterhaltungsalektronik mit 3. 900 m? angegeben In der zugehérigen Plandarstel!ung ist fur den
- Bereich SO Il die Verkaufsfléiche dieses Marktes mit 3.800 m? ausgewuesen '
P w\(*ﬁ'{{ g"“\c}tauw ffuamuﬂcacu-m,

Behird

in anderen Di bind "L, ‘ [) i | ¥ Konten der Reglerungskanee: : Begughezeitens
. Zeotral Wasserwitschalt Abfallwmschnfr, Bodms: ranch Hbert-Steafie 2 . LZB Ludwigshafen 545 015 05 - Monitag-Donnerstag
Regionalatelie Wasserwittschaf, Abfillwistschaft, Bod - KashHelflerich-5e2, 22 (BLZ 54500000) | 09.00 = 12,00 Uk
- Rcawnnlsteﬂc Gewerbeaufsicht ) - K1 Tel fferich Str. 2 Spatkasse Mittelhndrdt Deutﬂche Wunstmﬂe 14.00.- 15.30 Uhs
. Plinungsgemeinschaft Westpfala ' . = Dahnhofse. 1, 20008 (BLZ 546 51240) Freitag
: 67655 Kaiscrslautern, Posthank Ludwigshafen 926-678 09,00 — 52.00 Uhr

_ ‘ (BLZ 545 100 6T, .
Sichreiben an Stadt Manmheim wg BPlan.doc .
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'_ Diess Stellungnahme gilt zugle:ch fir d:a paraiiele Anderung des Fféchennutzungsplans

“Mit freundl:chen Grﬂl&en
im Auftrag

.QW@;

or. JohannesWemgart LT S
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LA Stadt Heidelberg

Stact Heldelberg~ Postfach 105520 T . rnUDIansts‘ieila Die Oberbﬁrg'ermelstarin 61
SRR o chberelch Bauverwaltqm hungsgebauce~ _Palais Graimberg - Kommarkt 5
Stadt Mannheim | A5 ;fe[”; !I} s ] retstion * Herm Zuber
‘Fachbereich Bauverwaljung’ : Zmwer. 107 o
Postfach 100035 JEing. - 1.6, MAI 2003 | owewent (062 21) 58-23 20
..531.33 Mannheim . 62 : 68 £-Mail __Stadtplanung@Hgidefbm:g:de
163 - leg R _
' Datum und Zeichen hres Schrefbens:  Unser Zeichen, - : baum- 13, Mai 2003 . |

60.32-14.0.51/34 61.21 zb

" Parallele Anderung des Fldchennutzungsplans nach § 8 (3) BauGB zut Aufsteﬂung des
Bebauungsplans Nr. 51 /34 Ansiedlung emes IKEA Einnchtungshauses '

Sehr geehrte Damen und Herren

'unsere Anregungen 2u dem Bebauungspian m:t paral]eler Anderung des Fléchennutzungsplans haben
wir lhinen bereits im Rahmen der frihzeitigen BUrgerbetelhgung mltge,tellt Zu den emze!nen Punkten
'haben SIF.' in, ihrem 0. g9 Schrelben Stellung genammen o o :

- lethrer Ste[lungnahme Zu unserer Anregung, die zentrenrelevanten Randsortrmente auf 10% der

, 'gesamten Verkaufsfiache zu begrenzen (bei der Flichenbegranzung der zentrenrelevanten Randsor- -
timente ist es wichtig, das Baugebiet insgesamt zu betrachien). sagen Sie'aus, ,,mfmumahme des

- Hlektrofachmarktes Wurde der zentrenrelevante Antell der Sortimente durch die- Feﬂsea?ungen m
Bebauungspfan auf 10 % der Verkaufshiche begrenzt. Der Elektrofachmarkt ist cfe tmg&nd&ﬁufe
for die Konzeption der Fachmérkte und in der nun feszfgeserzfen GréfBe unabdingbare Voraussetzung
for die ??agféfhfgkefr des Vorhabens, Der im Verfahren angeregte Verzicht auf den Elektrofachmarkt .

. oder eine weitere Reduktion der Fidiche stelft aufgrund des hohen ErschlieBungskostenanteils das
- gesarnte Vorhaben ~ emschﬁeﬁfrch des IKEA-Markles und der difentiichen Verkehrsmaﬁnahmn -
in Frage Damit stellen Sie ékonomnsche Argumente tiber: Stédtebautlche '

" Die Aussage zum Elektrofachmarkt ist ﬁ.‘:r uns deshalb unbefnedigend da man. sich lm N-achbar-

schaftsverband Heidelberg ~ Mannheim im Rahmenkonzept Einzelhandel auf- Handlungstichtfinien

verstandigt hat und da bekannt ist, dass IKEA Mdbelhéuser andernorts auch ohne zusétZIrche ,
Fachmérkte funktlomeren :

Auf Seite 164 dueses Rahmenkonzepts Emzelhandel stehit foigende Handiungsnchthme

- Zen rrenrelevan te Sortimente sollen als Hauptsortimente ausschiieBlich jn den abgegrenzten zentra-
len Bereichen. der S tadte und. Gememden zuléss:g sein. Drese zen rrafen Beréiche. sind fz:tf gie efnze/nen
Gemeinden dafgesz‘eflt GroBiichige zentrenrelevante Einzelhandelsbetriehe sollen‘kdnttig nur noch
in 2u defi n;erenden zentralen Berem‘hen im Raum des Nachbarschaftsmrbandes angesrede# werden

Stadt Heldelberg ~  Telefon Vermittung (062 21) ss-a Bankan sparkasse Heidelberg: (BLZ 672 500 20) 24,007 So errdichen Sfe uns:
Postfach 108520 Talofax {062 21) 58-10 90, © 1ZB'Mannheim (B2 60 000 GOY 6700 §71g HSB-Buslinter % und 33
(RANAR Hnidalharn (B VPN rhrhﬂlhnirlnlh-m da Brethank Farferine /B2 BEN TAN 7RY 1E, 704 § l'blv.d-.‘-.!.r l<ln|:w-h-|un\ .
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ﬁ Der Standort des Plangebletes Iiegt im nbrdluchsten Tell von Mannhelm FUr Kunden aus den Orten
* ‘stdlich des Neckars und der ndrdlichen BergstraBe. liegt IKEA in Walldbrf durch seine verkehrliche
‘ Anbmdung zeﬁgUns‘uger Raumordnernsche Wirkungen durch da¢ IKEA—PrOJekt bEI Sandhofen smd
: also auf Heldelberg und seinen Eunzugsberelch kaum 2u, erwarten _ _

) Als M:tglled des Nachbarschaf&verbandes smd wit sehr, daran |ntere55|ert dass d:e in der Verbands-

' versammlung beschlossenen Grundsitze zum Emzelhandei (Srcherung und Entwucklung der Innen- -
.stadte, Sicherung und Ent\mcklung der integnerten Geschaﬁslagen zur Nahversorgu ng |n den B
. Stédten Gemelnden und. Stadttelien) durchgehalten werden ' .

“Mltfreundllchen GrEJBen B o EE _' 7_ oy

: 8_'ea'te Weber . | . .
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§Y2 STADT LAMPERTHEIM
4 DER MAGISTRAT

Der Magistrat der Stadt, Postfach 1120, 68601 Lampertheim {Hessen) RdmarstraBe 102, 88623 Lampertheim
Telefon: (06206)935-0
Durchwahl: (062 08) 9 35 - 331
Stadtverwaltung Mannheim Telefax: (0 62 06) 9 35 - 400
Stadtplanungsamt FACHBEREICH STADTEBAY | email D.Lsitner@Lampertheim.de
Collini-Center . Amt: Stadtbauamt
88161 Mannheim Eing.. i [3. MAI 2003 Bearbeiter(in): Frau Leitner

‘ HBY Iy Datum: 12. Mai 2003
! \ NA
Unser Zeichan (bitte stets angeben).

Q_Q \_c._ lﬂ:j 6("K_ K‘ :Q%I//{SO.S‘OS’

pY

ihre Zeichen:

Stellungnahme zum Bebauungsptan und den &rtlichen Bauvorschriften ,Sondergeblet
westlich der B 44, nérdlich der A 6, Sandhofer Weg rechts (IKEA)“ Nr. §1/34 sowie zur
Flachennutzungsplandnderung

Sehr geghrte Damen und Herren,

die Stadt Lampertheim hat grundsétzliche Bedenken gegen die Pianungsabsichten der Stadt
Mannheim.,

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf unsere Stellungnahmen vom 19.06.2002 zum
Behauungsplan bzw. der Fldchennutzungsplananderung sowie zum Raumordnungsverfahren
sowie auf unsere Stellungnahme vom 12.12.2001 zur Regionalplandnderung. Die hier vorge-
brachten Bedenken werden beziiglich der erwarteten weitreichenden stadtebaulichen, verkshr-
lichen und dkonemischen Beeintrachtigungen voll aufrechterhaitan.

Zwischenzeitlich wurde uns ein Auszug aus der Sitzungsvorlage der Stadt Mannhsim vorgelagt,
der (ber den Umgang mit den vorgshbrachien Bedenken infermiert. Die vorgebrachte Argumen-
tation Ist aus Sicht der Stadt Lampertheim nicht nachvoliziehbar.

Die erwdhnte Reduktion der zentrenrelevanten Randsortimente (innerhalb des IKEA) gegen-
aber dem vorhergehsenden Planungsstand ist eher als geringfiigig zu betrachten und dient nicht
dazu, unsere Bedenken auszurdumen. Insbesondere da im Bereich der Fachmérkte keine wei-
teren Einschrankungen vorgenommen wurden.

Beziliglich der Umsatzverluste sowie der Verkehrssituation werden in der Stellungnahme der
Stadt Mannheim unsere Bedenken mit Verweis auf das vorgelegte Markt- und Standortgutach-
ten bzw. das Verkehrsgutachten zurfickgewiesen. Diese Vorgehensweise erscheint uns nicht
sachgerecht, da wir die fur diese Gutachten verwendeten Grundannahmen an sich anzweifein.
Dementsprechend kénnen digse Gutachten nicht unseren Bedenken entgegengehalten werden.

Sprechzeiten: Mo, Di, Do, Fr 08.00 - 12,00 Uhr / Mo 13.30 - 16.00 Uhr / Bi 13.30 - 17.00 Uhr / Do 13.30 - 18.00 Uhr

Zahlungen sind nur an die Konten der Stadikasse zu leisten.

Kanten der Siadtkasse: Sparkasse Lampertheim {BLZ §53 500 10} Nr. 3101 140 Volksbenk Lamperiheim {BLZ 506 914 00) Nr. 5 50%
Drasdner Bank Lamperthaim (BLZ 670 500 50) Nr. 729 601 060 Ralffalsenbank Leamperihaim {BLZ 509 642 06) Nr. 503 236

Pastbank Frankfurt (BLZ S0& 100 80} Nr. 12 153 801
histact-und landschafisplanungll - planunglf - exteme planungeniikea-mannheimib-plan ikea anschreiban offenlage und fnp.dog
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Es ist nach wie vor nichi erkennbar, inwieweit im Rahmen der Markt- und Standortanalyse eine
detaillierte ortsspezifische Analyse erfolgt ist.

Der im Verkehrsgutachten angenommene Wert von 5 % des Gesamtaufkommens wurde bereits
mehrfach angezweifelt. Er erscheint in Hinblick auf die Grd3e des nérdlich der Stadt liegenden
Einzugsgebietes (Hessisches Ried, Stadt Worms) und auch unserer bisherigen Erfahrungen
beziiglich des tatsschiichen Verkehrsverhaltens unabhéngig von den Ertlichtigungsmalinahmen
am Knotenpunkt B 44 / A 6 als wesentlich zu niedrig.

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag

. Lo

D. Leitner
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Stadtbauvamt

o . | _ o Herr Kerutt
F RANKENTHAL R Nehfnayerring 72
p (PRALZ 2 Z.310 -

- Telefon 89-306
Telefax 89-525 -

§1adlvamaltung Frankenthal - 67225 Frankenthal (Pfalz) Stadtbauamt
* Stadt Mannheim - @frankenthal.de
- Fachbereich Bauverwaltung : . S
Pf. 100035 ‘ 61/Kt/Ra
. . 6QFachbereich Bauverwaliung o
68133 Mannheim -%L e 08.05.2003
: ot1l2TaTay .
4 ﬁ-...-—"'
“[Ena. 15, MAI 2003 ;.,-
v 61 - |65 |
" |82 68
63 169

Bebauungsplan-'Stadt.Mannheim Nr. 51/34 und paraliele Anderung des FNP/IKEA

 Anlage :

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns im Grundsatz auf urisere Stellungnahme, die wir im Rahmen der Be-

teiligung am Raumordnungsverfahren durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sld in Neustadt/Weinstrale abgegeben haben; eine Kopie ist in der Anlage beigeftigt.

Zur Begrindung zum o.g. Bebauungsplan und insbesondere die Ausflihrungen auf den
Seiten 23 ff. angesichts der zugrunde gelegten Kundenstréme aus westlicher Richtung
und damit zu erheblichen Tellen aus dem Mittelzentrum FT und seinem Verflechtungs-
bereich sind die dort genannten Umsatzverluste zwischen 1 und 2 % in Zweifel zu zie-

- hen. Die Feststellung "die Umsatzveriuste werden sich auf kleinflachige Facheinzelhan-

delsbetriebe sowie auf die Fachabteilungen von Verbrauchermarkten beschranken" mit
der Schlussfolgerung "Auch hier ist nicht vori einer Gefahrdung der stadtebaulichen

, oder raumordnerischen Situation auszugehen" kommt einer.Missachtung mittelzentraler

Innenstadtstrukturen gleich, die nicht unwidersprochen bleiben kann. _
Die Grbl.‘senordnung der.innenstadtnahen Kernsortimente und Randsortimente, die Aus-
richtung des Einzugsbersiches zu gut 50 % auf die westliche Rheinssite deiten auf

.massive Eingriffe in die mittelzentrale Versorgungsstrukiur hin. Im Sinne einer inter-

kommunalen Rtcksichtnahme bitten wir daher nochmais nachrichtlich um eine stérkere
Berticksichtigung dieser Belange bei der Festlegung der Sortiments- bzw. Einzelhan-
delsstruktur firr dieses Sondergebist. I o ‘

Mit freundlichen Gtmen ; | | . | /(o/z)w %‘- f cé,-ggé&w

(Wieder)

. J—
1 . : . . oy Pk {?‘;gw LR smper Moo S e )
Oberbirgermeister o : | CREEGARE é@g‘«* ST o
8 671. 8, 7. < 2r
. , G950, 9 8L 1O.0.0
Stoditverwattung Frankenthal  eMail: "Sprachzelten: Konten der Stadikosse: Aufisrhaib der Dienstiaif n an
Rathousplotz 2-7 stadiverwaliong@fronkenthal.de  Montag his Freitog Stadtsparkasse Frankerthal (Pfelz) allsn Tagen unser Anrufbseniworler
$7227 Fronkenthol {Pfalz) Inlarnet: 8,00 bis 12.00 Uhr Kto.-Nr, 55 525 - [BLZ 545 510 30} {Tel. B9-4 20] thra Wiinsche. Wir bitten,
Talefon {0 62 33) B9.0 Atly:fwwwfrankenthal de . Donnerstag Pasthank Ludwigsholen Zuschriffen grundstizlich an dia Beharde

Tolofox (D 62 33) 89-400 14.00 bis 18.00 Uhr  Kto.-Nr, 120673 « (BLZ 545 100 67} und nicht an Elnzelpsrsonen zu richten,
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- Stadtbauamt. )

+ .

Stadtvezwaltung Frankenthal (Pfalz) - Herr Kerutt
geschrieben durch 610ebe - ' ' Karollnenstrafse 3
geschrieben am: 19.12. 2001 T - Z2.305 ‘
versandtam o R S .. Telefon 89-306
: 2 : o Telefax 89-525

_ 13 Dz zmn“ C SUK4Ra
. - . /4(; -~ 10.12.2001

. Regionalverband =~ =/ 7Y SR

~ Unterer Neckar - - :

- Pf. 102636 , S '
68026 Mannheim ' _ S

Anderung des Raglonalplanes Unterer Neckar

Ansledlung eines IKEA-Einrichtungshauses und welterer Fachmérkte .
Stellungnahme im Rahmen der Betenllgung der Planungstréger

- Schreiben vom 26 10.2001 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

t

Zu 0.g. Vorhaben geben wir heute unter Bezugnahme auf unser Schreiben vom _
20.11.2001 folgende Stel[ungnahme ab: o

1 Die Feststellung, fUr Frankenthal ergaben sich aus der Ansuediung des M6belhauses’
und anderer Fachmarkte keine Folgen oder nur Umsatzverluste in geringem Umfan-
ge ohne Ausw:rkungen auf die zentraldrtliche Versorgungsfunktion, wird ven hier .
aus bestritten. Zum einen sind diesbeztigliche Schlussfolgerungen innerhalb des’
GMA-Gutachtens nicht begrtindet und auch nicht nachvoliziehbar dargelegt. Zum
anderen werden mindestens zwei bereits raumordnerisch geprifte und genehmigte
groRflachige Einzelhandelsbetrisbe nicht berticksichtigt. Dies mag fur die Standort-

~ wahl oder die Investitionsentscheidung des antragstellenden Unternehmens oder
auch fur die Zustimmung der Standortgemeinde ohne Belang sein, nicht jedoch fur
die Abwagung im Rahmen der raumordnerischen Fragesteliung. Es ist dies das Mé-
belhaus Walter mit hohem Anteil an innenstadtrelevanten Randsortimenten westlich
der B 9 in Ludwigshafen-Oggersheim {noch nicht errichtet) und es ist Decathlon, vor
wenigen Wochen erdffnet als Sportfachmarkt mit 500-600 gm Zweiradbereich. Mit
dem beantragten wiirden die Kaufkraftabfliisse im innenstadtreievanten Bereich zu
einer Grolenordnung kumulieren, die die Funkt:onsféhlgkelt des Mlttelzentrums '
Frankenthal erheblich beeintrachtigt.

2. Keine Einwendungen sind aus Sicht der Stadt Frankenthal gegen das IKEA-

Einrichtungshaus mit seinen Kernsortimanten sowie die weiteren Méﬁbelhauser und
den Autozubehbrfachmarkt zu machen, :

Z:\KurzfristigieruttiKEA. doc -
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3 FUr den Prognosezeltraum 2003 w:rd von einem durch das Vorhaben ausgelé-
“sten. . Verkehrsaufkommen auszugehen sein, das aufgrund des ca. 48 %

-Kundenanteiles von der linksrheinischen Seite zu einer splrbaren- Mehrbela-
stung der Frankenthaler und Ludwigshafener Stadtteile ftlhren wird, dte nun-
‘mittelbarer Nahe der BAB A 6 oderder B 9 liegen. -~ - - '

Es ist anzunehmen, dass dis dadurch bewirkte Erhdhung der !mmisszon kelne

_Verpflichtung zur Umsetzung von Schallschutzma[&nahmen durch den Vorha—
bentréger ausitst: _

. Jedoch fehlen zum einen hierzu sowohl im Verkehrsgutachten als auch in der
- gehr theoretisch gehaltenen Umweltvertraghchkettsstudle Aussagen.

“Darliber hinaus wére es Aufgabe einer auf Nachhaltigkeit ausgerlchteten _
Regionalptanung, der sich durch die Regnonalplanung einzeln genehmigten Grof-
vorhaben — "bkologlscher Dlenstleistungspark“ in LudWIQShafen Oggersheim

" westlich der B 9, Kombi-Verkehrsterminal ggf. nurvnoch IKEA - ausgelSsten - .

-.Mehrbelastungen und deren Folgen anzunehimen, Diese durch einzelne Vorhaben,
i.d.R. als unerheblich beurteilte, sich in der Summe jedoch unertraglich steigernds
Zunahme der Verkehrsiérmbelastung muf} auf Ebene der Reglona!p!anung in die

' Abwégung elnﬂie{Ben bzw zeigt Handlungsbedarf auf .

. Yo ) Y
Mit _f_reundli_ch’en _Gr_L'IEe'n

o

Wieder . . 1
Oberbi]rgermelster ' -




Anlage 2
St-Ma-Stand 10.06.03
(Fassung 16.06.03)

-Entwurf-

Stadtebaulicher Vertrag

zwischen

der Stadt Mannheim, vertreten durch den Oberbirgermeister,
dieser vertreten durch Dezernat IV /

Fachbereich Bauverwaltung

Collinistral3e 1

68161 Mannheim

- hachfolgend Stadt -

und

der IKEA- Verwaltungs GmbH
Am Wandersmann 2-4

65719 Hofheim-Wallau

- nachfolgend Investor -

Uber

die Durchfuhrung der internen und externen AusgleichsmaRnahmen nach 8 la Abs.3
Baugesetzbuch (BauGB) und von Artenschutzrechtlichen MalRnahmen nach 8§ 62
Bundesnaturschutzgesetz in entsprechender Anwendung des 8§ la Abs.3 BauGB zur
Erflllung des Art. 16 der Richtlinien 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 im Rahmen des
Baues eines Fachmarktzentrums im Geltungsbereich des zu beschlieBenden
Bebauungsplanes Nr.51/34, in Mannheim Sandhofen sowie der erforderlichen sonstigen
Maflnahmen bei Durchfiihrung des Bauvorhabens.

10.06.2003



Praambel

Der Investor beabsichtigt, ein Fachmarktzentrum auf der Grundlage des zu beschliel3enden
Bebauungsplanes Nr. 51/34 ,Sondergebiet-IKEA westlich der B44, nordlich der BAB A6 und
Sandhofer Weg rechts®, zu planen und zu errichten. Zur Realisierung des Bauvorhabens ist
der Ausbau der vorhandenen offentlichen ErschlieRungsanlagen notwendig.

Die zur ErschlieBung notwendigen vorhandenen offentlichen Verkehrsanlagen sind bereits
heute Uberlastet, so dass auch ohne die Ausweisung des Sondergebietes eine
Verbesserung der VerkehrserschlieRung in diesem Bereich erfolgen miuisste.

Dies betrifft die Anschlussstelle Nord, Sandhofen der Bundesautobahn A 6 sowie die
Bundesstralle B44 (Frankenthaler Stral3e zwischen der BAB A6 und Karl-Imhoff-Stral3e).
Daher sind die BundesstraRenverwaltung (Bund), das Land Baden-Wirttemberg, die Stadt
Mannheim und der Investor Ubereingekommen, die notwendigen Verbesserungsmald-
nahmen in Verbindung mit den zusétzlich notwendigen Erschlieungsmalnahmen durch die
Ansiedlung des Fachmarktzentrums IKEA, als gemeinsame MaRnahme durchzufuhren.
Hierzu wird eine Vereinbarung (Anlage 2) zwischen den Beteiligten abgeschlossen in der die
Planung, Durchfihrung und Kostentragung der Malinahmen geregelt sind.

Zur Realisierung des Bebauungsplanes bzw. Bauvorhabens sind entsprechende natur-
schutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach 8§ la Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) und artenschutzrechtliche MafRnahmen nach 8§ 62 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in entsprechender Anwendung des 8 la Abs. 3 BauGB zur Erfiillung des Art.
16 der Richtlinien 92/43 EWG des Rates vom 21.05.1992 erforderlich, die vom Investor
getragen werden.

Die Durchfuhrung der naturschutz- und artenschutzrechtlichen Malinahmen, die das
Sondergebiet an sich betreffen, wird auf der Grundlage der bauplanungsrechtlichen
Abwégung gem. 81 Abs. 6 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 51/34, in diesem Vertrag
geregelt.

Die Durchfuhrung der naturschutzrechtlichen MalRnahmen, die die Offentliche Verkehrs-
erschlieBung betreffen, werden in der 0. g. Vereinbarung zwischen Bund, Land, Stadt und
dem Investor geregelt.

8§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Der Investor beabsichtigt, in 68307 Mannheim-Sandhofen ein Fachmarktzentrum auf der
Grundlage des zu beschlieRenden Bebauungsplanes Nr. 51/34 (Anlage 1) und der
zugehdrigen Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften zu planen und zu bauen. Dieser Vertrag
regelt die vom Investor durchzufiihrenden MalRnahmen, einschliel3lich der Mallnahmen zum
Ausgleich von Eingriffen, zur geordneten Abfuhrung des Niederschlags- und
Schmutzwassers sowie den Umgang mit den im Plangebiet vorhandenen Tiefbrunnen der
Landwirtschaft.

10.06.2003 2



(2) Der Investor tragt die fiur die Bauvorhaben im Sondergebiet erforderlichen natur-
schutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen auf der Grundlage der
Abwégung zum Bebauungsplan Nr. 51/34 nach den folgenden Regelungen dieses
Vertrages.

Vertragsgebiet ist die im Bebauungsplan als Sondergebiet festgesetzte Flache,
einschlieBlich der externen Ausgleichsflachen und der am Rand des Plangebietes
aulRerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Sickermulde

(3) Wegen Durchfihrung und Kostentragung bezuglich der ErschlieBungsanlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans (6ffentliche VerkehrserschlieBung) wird auf die
Vereinbarung zwischen Bund, Land, Stadt und dem Investor verwiesen (Anlage 2).

§ 2 Durchfuihrung des Vorhabens und der Ausgleichsmaflinahmen

(1) Der Investor wird das geplante Bauvorhaben spatestens 36 Monate nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes fertigstellen.

(2) Die MalRnhahmen nach 88 3-5 sind unverziglich nach Abschlu3 dieses Vertrages bzw.
nach Vorliegen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung zu beginnen und spéatestens in
der Vegetationsperiode, die auf die Inbetriebnahme des Bauvorhabens folgt, fertigzustellen.

(3) Die eventuell erforderliche Entsorgung von Bodenverunreinigungen und/oder Altlasten
im Vertragsgebiet gehort im Verhaltnis der Vertragspartner zueinander zu den Aufgaben des
Investors. Er tragt die hierfir anfallenden Kosten allein ebenfalls nur im Verhaltnis der
Vertragspartner und vorbehaltlich der Verantwortung privater Dritter, die ggf. vom Investor in
Anspruch genommen werden. Diese Vereinbarung gilt fir die Flache des Sondergebietes
und die offentliche Verkehrsflache des Knotenpunktes X sowie die Anbindung der
ErschlieRungsstralle IKEA an die Karl-Imhoff-Stral3e.

Far alle dbrigen Bereiche der offentlichen ErschlieBung sind die Entsorgungskosten
entsprechend der Vorgabe der Kostenteilung, wie in der Vereinbarung zwischen Bund,
Land, Stadt und IKEA (Anlage 2) festgelegt, aufzuteilen.

§ 3 Durchfuhrung von Grundstiicksentwésserungsmalflinahmen

(1) Der Investor fuhrt in Abstimmung mit dem Fachbereich 61-Stadtebau und dem
Fachbereich 68-Straenbetrieb u. Grinflachen und dem Fachbereich 69 -Eigenbetrieb
Stadtentwasserung- im Zuge seines Bauvorhabens folgende ErschlieBungsmalinahmen
gemalR genehmigter ErschlieBungsplanung auf dem SO-Gebiet durch, die teilweise unter
dem Vorbehalt der Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis stehen:

a) Die Abwasserableitung auf dem Grundstick des Fachmarktzentrums (SO-Gebiet)
erfolgt im Trennsystem.

b) Zur Ableitung des Niederschlagswassers wird ein Versickerungsbecken an der

westlichen Angrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 51/34 auf Teilen
der Grundstiicke Flurstiick 33073, 33074 und 33075, wie im Bebauungsplan dargestellt,
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durch den Investor gebaut. Der Investor wird hierzu die wasserrechtliche Erlaubnis und
die Genehmigung zum Ausbau im Landschaftsschutzgebiet einholen.

Die Versickerung hat im Versickerungsbecken grundsatzlich durch die belebte
Bodenzone zu erfolgen.

c) Das Niederschlagswasser der Dachflachen der Gebdude wird direkt in das
Versickerungsbecken eingeleitet.

d) Fahrgassen und Stellplatze werden als wasserdurchlassige Verkehrsflachen ausgebaut.
Der Ausbau erfolgt auf der Grundlage des “Merkblattes fiir wasserdurchlassige
Befestigungen von Verkehrsflachen® Ausgabe 1998, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fiur das Straen- und Verkehrswesen.

Die Fahrgassen erhalten wasserdurchlassigen Asphaltbelag, die Stellplatze wasser-
durchlassiges, haufwerksporiges Betonsteinpflaster mit Rasenkammern im Stellbereich
des Fahrzeugs in einer GréRe von ca. 2,95 m? reiner Rasenflache je Stellplatz.
Ausflihrung entsprechend Musterblatt Nr. 1 (Anlage 6).

Der wasserdurchlassige Konstruktionsaufbau wird mit einer Durchlassigkeit
K > 5,4 x 10®° m/s hergestellt.

Als Notlberlauf sind Entwasserungseinrichtungen auf der Grundlage Ziffer 3.4 des
Merkblattes fir wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen anzuordenen.
Diese sind fir den Abflussbeiwert ? = 0,5 zu bemessen. Dieser Notuberlauf wird
ebenfalls diekt in das Versickerungsbecken eingeleitet.

e) Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen mit LKW Betrieb (ErschlieBungsstralie
am ndrdlichen Grundstiicksrand sowie die Ladebereiche) wird in einem separaten
Leitungsnetz gesammelt und tber eine Niederschlagswasserbehandlungsanlage (z. B.
Fa. Mall) auf der Grundlage des ATV Merkblattes M 153 in die Sickermulde eingeleitet.

f)  Als zuséatzliche Sicherheit steht das Stauvolumen oberhalb des rechnerischen Wasser-
spiegels des Sickerbeckens zur Verfiigung.

(2) Die genehmigungsrechtlichen Voraussetzungen fir die vorbeschriebenen MalRnahmen
werden im Zuge des Bauantrages durch den Investor durch Vorlage eines Ent-
wasserungsantrages sowie eines wasserrechtlichen Antrages fur die Versickerung des
Niederschlagwassers im Versickerungsbecken geschaffen. Die Versickerung von wasser-
durchlassigem Konstruktionsaufbau der Verkehrsflachen ist genehmigungsfrei.

(3) Das Schmutzwasser aus dem Gelande des Fachmarktzentrums (SO-Gebiet) wird an
den durch den vom Fachbereich 69 - Eigenbetrieb StralBenentwasserung - im Zuge des
Ausbaus der 6ffentlichen VerkehrserschlieRung zu bauenden Mischwasserkanal in der B 44
in Hohe der Zufahrt IKEA angeschlossen. Die Anschlussmdglichkeit des SO-Gebietes soll
bis Ende 2003 realisiert sein.

Kanalbaubeitrage fur den Mischwasserkanal entstehen fir den Investor nicht. Der Investor
hat lediglich die Anschlussgebihren und die laufenden Einleitungsgebihren auf der
Grundlage der glltigen Satzung der Stadt zu leisten.

8 4 Erhalt von Tiefbrunnen der Landwirtschaft

(1) Am westlichen Rand, innerhalb des IKEA-Sondergebietes, befinden sich zwei
Tiefbrunnen des Beregnungsverbandes Mannheim-Sandhofen, Anschrift: Alter Frankfurter
Weg 36, 68307 Mannheim, =zur Bewasserung der westlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen. Wahrend der Bauzeit und nach Abschluss der
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BaumalRRnahmen muss die Wasserentnahme aus diesen Tiefbrunnen gewahrleistet bleiben.
Die Standflachen fir die Entnahmefahrzeuge sind vom Investor so umzubauen, dass die
Erreichbarkeit vom an das IKEA-Fachmarktgrundstiick angrenzenden Wirtschaftsweg aus
maoglich ist, ohne dass die Fahrzeuge auf dem Wirtschaftsweg selbst abgestellt werden
mussen.

(2) Der Brunnen Nr. 11 (Nr. 2 nach Planunterlagen des Biros Skribbe—Jansen) liegt ca. 250
m vom geplanten Sickerbecken entfernt. Auswirkungen auf das zu férdernde Beregnungs-
wasser durch das Sickerbecken werden hier nicht erwartet.

Bei dem Brunnen Nr. 12 (Nr. 1 nach Planunterlagen des Biros Skribbe-Jansen), der in einer
Entfernung von ca. 15 m vom geplanten Sickerbecken liegt sind Auswirkungen auf das zu
fordernde Beregnungswasser moglich, Es ist jahrlich vor Beginn der Beregnungssaison
(und 2-3 Tage nachdem eine Versickerung stattgefunden hat) eine Pumpprobe zu
entnehmen und auf die Parameter MKW(Mineraldlkohlenwasserstoffe), PAK, Cd, Cr, Cu,
Fe, Pb, Zn, Ni, Hg zu untersuchen. Vor Inbetriebnahme des Sickerbeckens ist eine
Nullprobe (Pumpprobe) zu entnehmen und auf die vorgenannten Parameter zu analysieren
Die Probenahme und Analytik ist gemass Anhang 1 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) durchzufiihren. Die Analysen sind der Unteren
Wasserbehorde beim Fachbereich 63, Baurecht und Umweltschutz, der Stadt jahrlich
rechtzeitig vor Beginn der Beregnungssaison zur Beurteilung vorzulegen.

5 Jahre nach Inbetriebnahme des Sickerbeckens kann der Probenmodus, in Absprache mit
der Unteren Wasserbehorde bei der Stadt, geandert werden.

(3) Dem Investor bleibt unbenommen die Mdglichkeit, im Einvernehmen mit dem
Beregnungsverband eine von Abs. 1 abweichende Loésung zu finden. Sollte dabei eine
Entfernung der Brunnen erfolgen ist vom Investor dabei in Abstimmung mit Fachbereich
63.2, Baurecht und Umweltschutz zu verfahren. Durch die Malinahme nach Abs. 1 oder eine
andere L6sung dirfen der Stadt keine Kosten entstehen.

8 5 AusgleichsmaRnahmen
Entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan Uber das Erfordernis und die
Schaffung von AusgleichsmalRhahmen

(1) Art und Umfang der aufgrund der Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwartenden
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sind im Bebauungsplan
bzw. in dessen Begriindung (incl. Umweltbericht gemal § 2a BauGB) dargestellt.

(2) Die im Rahmen der stralenbaulichen Mal3nahmen an der B 44 und A 6 geforderten und
durchzufihrenden naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen, MalRnahmenummer Al
und G3 werden in Bezug auf die Ausfihrung und Kostentragung in der Vereinbarung
(Anlage 2) zwischen Bund, Land, Stadt und Investor geregelt.

(3) Der Investor hat die nachstehend beschriebenen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

durchzufuhren und/oder die Kosten dafir zu tragen. (Zusammenstellung der Mal3nahmen
mit Kostenschatzung (Anlage A-6) und Darstellung im Lageplan (Anlage A- 7.1-3)

1. Naturschutzrechtliche MalRnahmen:

a) MaBnahmenummer Pf1 gemaf Durchfihrungsbeschreibung (Anlage A-1)
Anlegung eines begleitenden, dichten Gehdlzstreifens durch Bepflanzung und dessen
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie dauernder Unterhaltung, auf dem Grund-
stiick des Investors , in Abstimmung mit dem FB 68, Abt. 68.3-Grlinflachen. Der Investor
verpflichtet sich und seine Rechtsnachfolger, in diesem Bereich keine Pflanzungen von
Baumen vorzunehmen, deren Endwuchshdhe 25 m bis max. 30 m tGberschreitet.
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b) MaBnahmenummer Pf2 gem&R Durchfihrungsbeschreibung (Anlage A-2)
Anlegung eines begleitenden, lockeren Geholzstreifens durch Bepflanzung und dessen
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie dauernder Unterhaltung, auf dem Grund-
Stick des Investors, in Abstimmung mit dem FB 68, Abt. 68.3-Grlinflachen. Der Investor
verpflichtet sich und seine Rechtsnachfolger ebenso, in diesem Bereich keine
Pflanzungen von Baumen vorzunehmen, deren Endwuchshéhe 25 m bis max. 30 m
Uber-schreitet.

¢) MaBhahmennummer A2 geman Durchfliihrungsbeschreibung (Anlage A-3)

Anlegung eines Auewaldes und dessen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege, sowie
dauernder Unterhaltung It. Vertrag mit dem Land, auf einer Teilflache des Grundstiickes,
Fist.-Nr. 36017, in Mannheim-Kirschgartshausen, in Abstimmung mit der
Naturschutzbehorde beim Fachbereich 63, Baurecht und Umweltschutz und dem FB 68,
Abt. 68.3-Grunflachen. Als Voraussetzung zur Realisierung dieser MalRnahme schlief3t
der Investor mit dem Land (Staatliches Vermégens- und Hochbauamt) als Eigentiimer
des bendtigten Grundstiickes, Flst.-Nr. 36017 eine
Grundsticksuberlassungsvereinbarung (Anlage 3) ab.

d) MaBnahmennummer A4 gemal Durchfihrungsbeschreibung (Anlage A-4)
aa) Pflanzung von insgesamt 27 Baumen, vorrangig entlang der Karl-Imhoff-Straf3e in
Abstimmung mit dem FB 68, Abt. 68.3-Grunflachen, mit der Entwicklungs- bzw. Her-
stellungspflege fur die Dauer von 3 Jahren
bb) ggf. Pflanzung der restlichen Baume entlang der Sickergrube mit deren
Entwicklungs- bzw. Herstellungspflege fir die Dauer von 3 Jahren und anschlie3end
dauernder Unterhaltung.

2. Artenschutzrechtliche MaRnahmen:

MaBRnahmenummer A6 gemal Durchfihrungsbeschreibung (Anlage A-5)
Hamstergerechte Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flachen im angrenzenden
westlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ( Anlage A-7.1) sowie
Monitoring (Kartierung, Berichtspflicht etc.) des Hamsterbestandes.

Da es sich dabei um stadtische Flachen handelt, hat die Stadt Vertrage (Anlage 4) mit
den betroffenen Pachtern abgeschlossen, nach denen diese sich verpflichten die
Flachen entsprechend zu bewirtschaften. Die an die Pachter zu zahlenden
Entschadigungsentgelte werden vom Investor an die Stadt erstattet. Ebenso werden vom
Investor die Kosten flr das Monitoring GUbernommen, das anfanglich jahrlich mit Hilfe
eines anerkannten Gutachters durchgefiihrt wird. Entsprechend den Ergebnissen des
Monitorings und Anderungen in der HoOhe der Entschadigungszahlung werden
erforderliche Vertrags-anpassungen der o. g. Vertrage (Anlage 4) von der Stadt
durchgefihrt. Der Investor tragt die Kosten in Hohe von insgesamt max. 107.500,00 Euro
fur den Zeitraum von 15 Jahren. Dartber hinaus entstehen dem Investor keine weiteren
Kosten.

8§ 6 Gewahrleistung und Abnahme
(1) Die Stadt ist berechtigt, die Durchfuhrung der Maf3nahmen zu tberwachen. Auch nach

Abnahme ist die Stadt berechtigt, die Erhaltung und Funktionsfahigkeit der durchgefihrten
Maflnahmen zu Uberwachen. Dies geschieht auf eigene Kosten.
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(2) Der Investor Ubernimmt die Gewéhr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnahme die
vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und
Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu
dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

(3) Der Investor zeigt der Stadt die vertragsgemaRe Fertigstellung der MalRnahmen
schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von drei
Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Leistungen sind von der Stadt abzunehmen.
Das Ergebnis ist zu protokollieren und von den Vertragsparteien zu unterzeichnen

(4) Im Falle des Verzuges von ggf. notwendigen Méangelbeseitigungsarbeiten ist die Stadt
nach erfolgloser Fristsetzung berechtigt, die Mangel auf Kosten des Investors beseitigen zu
lassen.

8 7 Kosteniibernahme

Der Investor tragt die Kosten fur die Manahmen nach den 88 3, 4 und 5.3

§ 8 Sicherung und Eintrittsrecht der Stadt

(1) Zur Sicherung der sich aus den 88 3-5 ergebenden Verpflichtungen leistet der Investor
innerhalb von 3 Monaten nach Abschluss dieses Vertrages eine Sicherheit in Héhe von
EURO 280.000,00 (in Worten: zweihundertachzigtausend Euro) durch Ubergabe einer
unbefristeten selbstschuldnerischen Bilrgschaft eines als Steuerbirge zugelassenen
Kreditinstitutes (i. S. 8 244 Abs. 2 AO), bei der eine Hinterlegung ausgeschlossen ist, an die
Stadt, Fachbereich 60 Bauverwaltung.

Die Stadt gibt Teilbetrage bis zu einer Restsumme von 5 % der Gesamt-blrgschaftssumme
entsprechend der nachgewiesenen erbrachten Leistungen frei.

Nach Abnahme verbleibt eine Blrgschaft Gber 5 % der vorstehenden Gesamtsumme zur
Sicherung der Gewahrleistung (Gewahrleistungsbirgschaft) bis zum Abschluss des
vereinbarten Herstellungspflegezeitraumes von 3 Jahren bei der Stadt.

(2) Kommt der Investor seiner Verpflichtung nach Abs. 1 nicht nach, so hat er an die Stadt
fur jeden Werktag des Verzuges eine Vertragsstrafe in Hohe von 1 Promille der
Sicherheitssumme, bis zur Hohe von maximal 5 % der Sicherheitssumme zu entrichten.
Diese Zahlung entféllt bei Vorlage der Blrgschaften gemaf Abs. 1.

(3) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Investors ist die Stadt berechtigt, noch
offenstehende Forderungen Dritter gegen den Investor fir Leistungen aus diesem Vertrag
aus der Birgschaft zu befriedigen. Kommt der Investor seinen Verpflichtungen nach § 2
nicht nach, so kann die Stadt mit Mitteln der Birgschaft die entsprechenden Anlagen auf
seine Kosten Herstellen.

(4) Die Stadt schlief3t mit der hoheren Naturschutzbehdrde des Landes Baden-Wurttemberg,
vertreten durch das Regierungsprasidium Karlsruhe, eine Vereinbarung ( Anlage 5) tUber die
zu erfullenden Kompensationsmal3nahmen fiir den Bebauungsplan Nr. 51/34 ab, in der die
Stadt die Erhaltung der artenschutz- und naturschutzrechtlichen MalRnahmen gegeniber der
Hoheren Naturschutzbehérde zusichert und somit die Voraussetzungen fir die Be-
freiungslage nach Art. 16 der Richtlinien 92/43/EWG i. V. 8 62 Bundesnaturschutzgesetz
schafft.

§ 9 Vermessung
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Der Investor beauftragt den Fachbereich 62 (Geoinformation und Vermessung) mit der
Durchfihrung der Entwurfsvermessungen auf der Grundlage der HOAI.

§ 10 Kundigung

Der Investor hat das Recht, jederzeit diesen Vertrag zu kindigen, wenn er das von ihm
geplante Bauvorhaben nicht durchfohrt. In diesem Fall Gbernimmt er alle den Ver-
tragsparteien bis dahin entstandenen Kosten sowie die durch die Rickabwicklung
entstehenden Kosten. Die Stadt kann in diesem Zusammenhang eigene Personalkosten
und Sachkosten nicht in Rechnung stellen. Die Kiindigung ist gegeniber der Stadt schriftlich
zu erklaren.

8 11 Wirksamkeit

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn und sobald der Gemeinderat ihn genehmigt hat und der
Stadt alle in diesem Vertrag aufgefiihrten erforderlichen Anlagen vorliegen.

Wirksamkeitsvoraussetzung fir die Durchfihrung der in diesem Vertrag vereinbarten Leis-
tungen ist weiter der Zeitpunkt des Vorliegens der bauordnungsrechtlichen Genehmigungen.

8 12 Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der dbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich

entsprechen. Dasselbe gilt, wenn sich eine Vertragsliicke zeigt. Entsprechendes gilt, wenn
der Bebauungsplan fir nichtig erklart wird.

§ 13 Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

Die Stadt und der Investor erhalten je zwei der vier von beiden Parteien unterschriebenen
Originale.

Mannheim, den 2003 Wallau, den 2003
Stadt Mannheim IKEA-Verwaltungs GmbH
Anlagen:

1 Plan Geltungsbereich des Vertrages (Bebauungsplan 51/34)
2 Vereinbarung zw. Bund, Land, Stadt u. Investor tUber die Stral3enbaumaflinahmen
3  Grundstickslberlassungsvertrag zw. Land u. Investor fiir Ausgleichsflache Auewald

4  Drei Vertrage Uber hamstergerechte Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen
10.06.2003 8
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5 KompensationsmalRnahmenvertrag zw. Stadt u. Oberer Naturschutzbehérde
6  Musterblatt M 1 Stellplatzaufteilung
A-1 Naturschutzrechtliche MalRnahme (MalZnahmenummer Pf1)
A-2 Naturschutzrechtliche MaRhahme (Malinahmenummer Pf2)
A-3 Naturschutzrechtliche Ma3nahme (Malznahmenummer A2)
A-4 Naturschutzrechtliche MalBnahme (Mal3hahmenummer A4)
A-5 Artenschutzrechtliche MafZnahme (Ma3Bhahmenummer A6)
A-6 Zusammenstellung der Malinahmen mit Kostenschétzung

A-7.1-3 Lageplane der Malinahmen
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PLANUNGSGRUPPE SKRIBBE-JANSEN GMBH

Freianlagen, Landschaftsplanung, Verkehrsanlagen
Ingenieurbauwerke, Sportstatten, Bauleitplanung
Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige

Diplomingenieure Landschaftsarchitekten

Regierungsprasidium Karlsruhe Anlage 3
z. H. Herrn Hoffmann

76247 Karlsruhe

uber

Stadt Mannheim, FB 63
z.H. Herrn Schneider
Postfach 10 00 35

68133 Mannheim
Munster, 02. April. 03

Betr.: Neubau eines IKEA Einrichtungshauses mit zusatzlichen Fachmarkten in
Mannheim-Sandhofen

Hier: Artenschutzrecht / Befreiungsantrag Feldhamster

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Hoffmann,

wie lhnen bekannt ist, beabsichtigt die IKEA Verwaltungs GmbH, Hofheim-Wallau, in
Mannheim-Sandhofen die Errichtung eines Einrichtungshauses mit zusatzlichen
Fachmarkten. Die IKEA-Ansiedlungsflache liegt im Geltungsbereich des derzeit in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Sondergebiet westlich der B 44, nordlich
der A 6, Sandhofer Weg rechts (IKEA)“, Nr. 51/34.

Mit vorliegendem Schreiben beantragen wir im Namen und auf Rechnung der IKEA
Verwaltungs-GmbH, Hofheim-Wallau, die artenschutzrechtliche Befreiung von den
Verboten des § 42 BNatSchG zum Schutz des Europaischen Feldhamsters fur die
IKEA-Ansiedlungsflache unter Berucksichtigung der nachfolgenden Begrindung:

Gildenstr. 2s Postfach 46 01 49 Telefon ~ 0251- 143350 An der Pastoa 13 Telefon 0355-726460
48157 Munster 48072 Munster Telefax ~ 0251- 327100 03042 Cottbus Telefax 0355-712061
E-Mail: skribbe.jansen@pgsj.de

C:\Dokumente und Einstellungen\kuppingerh.DOM_CC\Desktop\4.3 BP 51-34 (IKEA) BEFREIUNGSANTRAG.doc
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1. Umfang der artenschutzrechtlichen Verbote

Wahrend im Frahjahr 2001 auf der Ansiedlungsflache zwei bewohnte Baue des Euro-
paischen Feldhamsters (Cricetus cricetus) vorgefunden werden konnten, wurde bei
einer zweiten, vertiefenden Untersuchung im Mai/Juni 2002 ein nicht bewohnter Bau
an der Grenze zum LSG ,Markgrafenacker” kartiert.

Die zukunftige IKEA-Ansiedlungsflache ist somit eingeschrankt als Lebensraum des
Feldhamsters anzusehen.

Der Feldhamster ist als streng zu schutzende Tierart in Anhang IV der FFH-Richtlinie
92/43/EWG des Rates aufgefuhrt. Tierarten dieser Anhangsliste sind nach Maligabe
von Art. 12, 16 der FFH-Richtlinie geschutzt. Die in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrten Arten sind besonders geschutzte Arten sowie streng geschutzte Arten i. S.
v. § 10 Abs. 2 Nr. 10, 11 BNatSchG. Nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verbo-
ten, wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Gemal
§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es aulRerdem verboten, wild lebende Tiere der streng
geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten an ihren Nist-, Brut-, Wohn oder
Zufluchtsstatten durch Aufsuchen, Fotografieren, Filmen oder ahnliche Handlungen
zu storen.

Die Verbote des § 42 Abs. 1, 2 BNatSchG gelten gem. § 43 Abs. 4 BNatSchG nicht
fur die Ausfuhrung eines nach § 19 BNatSchG zugelassenen Eingriffs, soweit hierbei
Tiere, einschliel3lich ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten nicht absichtlich
beeintrachtigt werden. Die Eingriffsregelung ist fur Vorhaben i. S. v. § 30 BauGB nicht
anzuwenden (§ 21 Abs. 2 BNatSchG). Auf der Grundlage der Rechtsprechung des
BVerwG zu Vorhaben nach § 34 BauGB bedeutet dies, dass die Ausnahme des 43
Abs. 4 BNatSchG fur diese Vorhaben eingreift. Dies setzt voraus, dass die Abwagung
den Anforderungen des § 1 Abs. 5 Nr. 7i. V. m. § 1 a Abs. 2 BauGB genugt. Der Ar-
tenschutz ist insoweit Gegenstand der Abwagung. Beim Vollzug des Bebauungsplans
greift er nur nach Malligabe des § 43 Abs. 4 BNatSchG ein. Verboten ist nur eine ab-
sichtliche Beeintrachtigung. Das Gesetz verlangt in diesem Fall, dass auch bei einer
nach baurechtlichen Vorschriften zulassigen Bebauung eines Grundstuckes die Be-
eintrachtigung auf das Unvermeidbare beschrankt wird. Bei Anwendung des § 43 Abs.
4 BNatSchG bedarf nur eine absichtliche Beeintrachtigung einer Befreiung nach § 62
BNatSchG.

Unabhangig von der Ausnahme des § 43 Abs. 4 BNatSchG kann nach § 62 Abs. 1
BNatSchG eine Befreiung von den Verboten des § 42 Abs. 1 Nr. 1, 3 BNatSchG erteilt
werden, wenn Uberwiegende Grinde des Gemeinwohls die Befreiung erfordern und
wenn die Art. 12, 16 der FFH-Richtlinie nicht entgegenstehen.

2. Zwingende Grunde des Uberwiegend offentlichen Interesses flr eine Befreiung
Starkung des Wirtschaftsstandortes

Die Stadt Mannheim als Oberzentrum ist gem. Landesentwicklungsprogramm Baden-
Wrttemberg als Versorgungszentrum grof3stadtischer Pragung zu entwickeln. lhr fallt
somit die Aufgabe zu, den gesamten regionalen Verflechtungsbereich mit hochqualifi-
zierten Leistungen zu versorgen.

Ein IKEA-Einrichtungshaus im Mannheimer Norden wurde angesichts seiner Uber die
Region hinausreichenden Attraktivitat den gesamten nordlichen Einzugsbereich ab-
decken und neue Kunden aus der gesamten Pfalz sowie dem Odenwald anziehen.
Das Einzugsgebiet eines solchen Hauses wirde somit oberzentrale Dimensionen er-
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reichen und sollte daher auch im Oberzentrum Mannheim als wichtigster Einkaufs-
stadt der Region angesiedelt werden, um hiermit auch drohende Zentralitatsverluste
zu vermeiden.

Eine Ansiedlung von IKEA in Mannheim ware daher unter BerlUcksichtigung der be-
reits erfolgten Ansiedlungen grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe in der Peripherie
Mannheims von grof3ter Bedeutung fur die oberzentrale Bedeutung und wirtschaftli-
che Entwicklung Mannheims.

Hier sind - insbesondere vor dem Hintergrund der lokalen Struktur- und Arbeitsmarkt-
probleme — die zu erwartende Schaffung von ca. 450 Arbeitsplatzen sowie die Ver-
besserung der Finanzsituation der Stadt Mannheim durch die zu erwartende Erho-
hung des Gewerbesteueraufkommens hervorzuheben.

Verbesserung der Verkehrssituation

An der B 44 in Sandhofen befindet sich der einzige Autobahnanschluss im Norden
Mannheims. Die Verkehrssituation im Verlauf der B 44 und im Bereich des Autobahn-
anschlusses A 6 / B 44 ist daher bereits heute durch sehr hohe Verkehrsbe- und -
berlastungen gekennzeichnet.

Nur ein leistungsfahiger Ausbau wird der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung im
Mannheimer Norden gerecht werden kénnen. Uber die IKEA- und Fachmarkt-
Ansiedlung hinaus sind hier insbesondere bestehende Industrie- und Gewerbeflachen
sowie Entwicklungspotenziale in den Bereichen ,Steinweg®, ,Boehringer Dreieck /
Sonderburger Stral’e”, ,Roche Diagnostics®, ,SCA Hygiene Products®, ,Saint-Gobain-
Glass" sowie der Friesenheimer Insel® zu nennen.

Zur nachhaltigen Sicherung dieser Wirtschaftspotenziale ist sowohl ein leistungsfahi-
ger Ausbau der Anschlussstelle als auch der weiteren Knotenpunkte im weiteren Ver-
lauf der B 44 zwingend erforderlich. Wahrend die Knotenpunkte im Verlauf der
B 44 in stadtischer Baulast liegen, ist die Anschlussstelle in der Baulast des Bundes.
Die Vorgehensweise und das Planverfahren wurde daher von Beginn an mit der Stra-
Renbauverwaltung des Landes abgestimmt. Die genannten Malinahmen sind auf ei-
nen sechsspurigen Ausbau der A 6 sowie auf die Planungsuberlegungen zur West-
tangente / Westumfahrung abgestimmt.

Der betreffende Abschnitt der Bundesautobahn 6 zwischen dem Autobahnkreuz Fran-
kenthal und dem Viernheimer Dreieck mit der Anschlussstelle B 44 ist nach dem ak-
tuellen Bundesverkehrswegeplan nicht als ,vordringlicher Bedarf® eingestuft. Die
Stadt Mannheim hat bereits 1997 eine diesbeziigliche Anderung des Bundesver-
kehrswegeplans angeregt. 1998 wurde vom zustandigen Bundesministerium in Ab-
stimmung mit dem Ministerium fur Umwelt und Verkehr Baden-W Urttemberg mitgeteilt,
dass eine Einstufung in den vordringlichen Bedarf derzeit nicht gesehen wird und die
unzulanglichen Verkehrsverhaltnisse an der Anschlussstelle ihre Ursache in der un-
zureichenden Leistungsfahigkeit der unmittelbar angrenzenden Kreuzung B 44 /
Viernheimer Weg habe und damit in stadtischer Baulast liege. Eine Uberpriifung der
Einstufung der Autobahn sei daher erst im Rahmen der nachsten Fortschreibung des
Bundesverkehrswegeplans moglich.

Die genannte Fortschreibung des Bundesverkehrswegeplans ist derzeit im Gange
und die Stadt Mannheim drangt Uber das Ministerium fur Umwelt und Verkehr Baden-
Warttemberg auf die Untersuchung des entsprechenden Autobahnabschnittes und
einer Einstufung in den vordringlichen Bedarf.

Planung und Realisierung der Ausbaumaflnahmen im Bereich der Anschlussstelle
werden in zwei eigenstandige TeilmaRnahmen nordlich und sudlich der Autobahn auf-
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aufgeteilt. Wahrend die Nordseite im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes als
erster Schritt planungsrechtlich gesichert und kurzfristig realisiert wird, sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Sudseite zusammen mit den beiden vorge-
nannten Knoten an der B 44 durch ein weiteres Bebauungsplanverfahren herbeige-
fuhrt werden.

Die Finanzierung der Anschlussstelle A 6 / B 44, Nordseite, ist gesichert. Eine Finan-
zierungsvereinbarung zwischen Bund, Land, IKEA und der Stadt Mannheim wird der-
zeit ausgearbeitet.

Verkehrliche Entwicklung durch IKEA

Die Standortwahl des Einrichtungshauses einschliellich der angegliederten Fach-
markte resultiert aus der hervorragenden uberortlichen Erreichbarkeit mit dem priva-
ten PKW — dementsprechend ist mit der geplanten Einzelhandelsnutzung eine Ver-
kehrszunahme verbunden. Die Bewaltigung der durch das Vorhaben erzeugten Zu-
satzverkehre ist daher eine Grundvoraussetzung fur die Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens und wurde daher von Beginn an gutachterlich begleitet.

Bereits im Rahmenplan ,Mannheim-Nord“ wurde bei der Bewertung der Standortalter-
nativen der nun gewahlte Standort westlich der B 44 aus verkehrlicher Sicht empfoh-
len.

Die Rahmenbedingungen fur den Anschluss des Standortes an das vorhandene Stra-
Rennetz wurden bereits in der Verkehrsuntersuchung zum Rahmenplan untersucht.

Im aktuellen Bebauungsplanverfahren werden neben den bauplanungsrechtlich erfor-
derlichen Regelungen auf dem IKEA-Grundstuck alle notwendigen offentlichen Fla-
chen nordlich der Autobahn in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dringlichkeit der Verkehrsmal3nahmen

Sowohl der Ausbau der Anschlussstelle B 44 / A 6 in der Baulast des Bundes als
auch der Ausbau der in stadtischer Baulast befindlichen Knoten B 44 / Viernheimer
Weg und B 44 / Burstadter StralRe ist dringend erforderlich, sollen die wirtschaftliche
Entwicklung im Mannheimer Norden, insbesondere in den Stadtteilen Sandhofen,
Waldhof und dem Bereich der Friesenheimer Insel nicht beeintrachtigt bzw. zukunfti-
ge Entwicklungs- und Wachstumschancen nicht vergeben werden. Durch die Kosten-
beteiligung von IKEA erdffnet sich nun die Moglichkeit, Gber den Ausbau der An-
schlussstelle im nordlichen Bereich den Einstieg in die Realisierung des Gesamtver-
kehrskonzepts Mannheim Nord zu finden, eine Moglichkeit, die, sollte sie nicht kon-
sequent genutzt werden, sehr wahrscheinlich so schnell nicht wieder kommen wird.

3. Erforderlichkeit der Befreiung aus Grunden des Gemeinwohls.

Eine Befreiung im Sinne des § 62 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG und Art. 16 Abs. 1c)
der FFH-Richtlinie ist aus Uberwiegenden Grinden des Gemeinwohls erforderlich.

Auf die Erforderlichkeit des Planungsvorhabens aus uberwiegenden Grunden des
offentlichen Interesses wurde in Pkt. 2 eingegangen.

Ein anderer, gleich gut geeigneter Standort fur die Ansiedlung von IKEA in Verbin-
dung mit dringend erforderlichen verkehrlichen Ertlichtigungsmalinahmen existiert auf
dem gesamten Gebiet der Stadt Mannheim nicht.
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Der jetzige Standort ist das Ergebnis eines intensiven Standortauswahlprozesses, bei
dem die betrieblichen Anforderungen der Firma IKEA mit dem vorhandenen Flachen-
potenzial und den Zielen der Stadtplanung in Mannheim abgeglichen wurden. Dabei
wurden sowohl innenstadtnahe Standorte als auch Stadteingangsbereiche entlang
der B 38 und B 44 in die Prufung einbezogen.

Vor dem Hintergrund der betrieblichen Standortanforderungen wurden von der Stadt
Mannheim in Abstimmung mit IKEA eine Reihe von Standorten im Bereich der Mann-
heimer Gemarkung untersucht.

An vier der funf untersuchten Standorte fuhrten nicht erfillbare Kriterien wie bei-
spielsweise Flachengrolle, Flachenzuschnitt, verkehrliche Anbindung oder Einzugs-
gebietsuberschneidungen zum Ausschluss des Standortes.

Fir den verbliebenen Standort ,Sudlich Scharhof / Sandhofer Weg links® wurden im
Rahmenplan Mannheim-Nord drei verschiedene Standortalternativen untersucht und
einer Abwagung samtlicher Standortvor- und -nachteile, Einbeziehung aller Konflikt-
potenziale unter besonderer BerUcksichtigung der landschaftsdokologischen und kli-
matologischen Aspekte und Belange unterzogen:

e Standort 1: Sandhofen-Nord, westlich der B 44, zwischen Grol3-Gerauer-
StralRe und BAB 6;
» Standort 2: Scharhof Sud, ostlich der B 44, zwischen Gewerbegebiet

Scharhof und BAB 6;
e Standort 3: Scharhof West, westlich der B 44, zwischen BAB 6 und
Karl-Imhoff-Stral3e.

Nach Abwagung samtlicher Standortfaktoren der drei Standortalternativen, unter Ein-
beziehung aller Konfliktpotenziale und unter besonderer Berucksichtigung der land-
schaftsokologischen und insbesondere auch der klimatologischen Aspekte wurde die
Ausweisung des Sondergebietes am Standort 3 westlich des Stadtteils Scharhof emp-
fohlen und weiterverfolgt.

Die Untersuchung der Feldhamster-Population im Bereich Scharhof-Sandhofen ergab
fur die drei Standortalternativen unterschiedliche Betroffenheiten:

Wahrend der Standort Sandhofen-Nord ein bedeutendes Feldhamster-Vorkommen
beherbergt, konnten am Standort Scharhof-Sud keine Feldhamster nachgewiesen
werden. Wie bereits oben beschrieben, ist der Standort Scharhof-West aufgrund der
dortigen Funde eingeschrankt als Feldhamster-Lebensraum einzustufen.

Nach diesen Ergebnissen ware der Standort Scharhof-Sud aus Artenschutz-
Gesichtspunkten fur die IKEA-Ansiedlung zu bevorzugen.

Hier herrschen jedoch anderweitige Zwange, die ein sehr hohes Konfliktpotenzial be-
dingen. Einerseits werden hier die lokalklimatischen Auswirkungen des Planungsvor-
habens negativ beurteilt. Das grofdte Konfliktpotenzial liegt hier jedoch in der unmit-
telbaren Nahe zum Kasernengelande der amerikanischen Streitkrafte, die einer an-
grenzenden Nutzung ablehnend gegenuber stehen. Da hier kein Entgegenkommen zu
erwarten ist, ist eine Projektrealisierung an diesem Standort auszuschliel3en.

Unter den zwei verbliebenen Standorten ist der Standort Scharhof-West unter Arten-
schutz-Gesichtspunkten als der relativ vertraglichste einzustufen, da hier allenfalls
eine randliche Beeintrachtigung der Feldhamster-Population erfolgen wird. Die Kartie-
rungen haben hier zudem ergeben, dass der Bereich nur eingeschrankt als Feld-
hamster-Lebensraum einzustufen ist.
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Auch die Abwagung aller anderen landschaftlichen Gesichtspunkte fuhrt dazu, dass
der Standort 3, Scharhof-West als der insgesamt vertraglichste einzustufen ist und
daher als Standort fur das IKEA Einrichtungshaus mit zusatzlichen Fachmarkten aus-
gewahlt wurde.

Nach der Standortauswahl war die Wahl des Standortes 3, Scharhof-West erforder-
lich im Sinne des § 62 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, sowie Artikel 16 Abs. 1c) der FFH-
Richtlinie.

4. Zusammenfassende Beurteilung von Planungserfordernis und Standorteignung

Der endgultig gewahlte ,IKEA- und Fachmarkte-Standort® zeichnet sich durch seine
besonderen Synergieeffekte fur die Verbesserung der vorhandenen Verkehrsengpas-
se aus. Die Stadt Mannheim verfolgt seit vielen Jahren das zentrale Anliegen, den
Autobahnknoten an der A 6 in Sandhofen auszubauen. Diese Malinahme befindet
sich jedoch nicht im vordringlichen Bedarf des Bundes.

Die vorgesehene Ansiedlung fuhrt zu einer Kostenbeteiligung durch IKEA, die — un-
terstutzt durch das Engagement des Landes und der Stadt Mannheim — eine Realisie-
rung der Strallenbaumalinahme moglich macht. Damit wird es auch mdglich sein,
nicht nur fur das IKEA-Ansiedlungsvorhaben eine tragfahige Verkehrsanbindung zu
schaffen, sondern auch durch die kontinuierliche Umsetzung des Gesamtverkehrs-
konzeptes Nord in Strallenbaumalinahmen, angefangen von dem Ausbau der An-
schlussstelle Uber den Ausbau der Knotenpunkte Frankenthaler Stral3e / Burstadter
StralRe und Frankenthaler Stral3e / Viernheimer Weg bis zum Bau der Westtangente
ein zukunftsfahiges Verkehrsnetz fur den Mannheimer Norden zu schaffen, das fur die
weitere wirtschaftliche Entwicklung dieses Raums unabdingbar ist. Insofern handelt
es sich hier um eine Ausnahmesituation, die an anderen Standorten so nicht besteht
und die fur die Stadt Mannheim eine einmalige Chance darstellt, Wirtschaftsforderung
mit Infrastrukturausbau zu verbinden.

5. Gunstiger Erhaltungszustand der Art

Die von der IKEA-Ansiedlung betroffene Feldhamster-Population wird durch die im
Bebauungsplan aufgefuhrten Mal3nahmen und bereits abgeschlossene Bewirtschaf-
tungsvertrage, die in Zusammenarbeit mit dem anerkannten Hamsterspezialisten Dr.
Weinhold vom Institut fur Faunistik entwickelt wurden, im Bereich Mannheim-
Sandhofen in einem gunstigen Erhaltungszustand im Sinne des Artikel 16 Abs. 1 der
FFH-Richtlinie verweilen:

a) Wahrend im Fruhjahr 2001 auf der Ansiedlungsflache zwei bewohnte Baue des
Feldhamsters vorgefunden werden konnten, wurde bei einer zweiten, vertiefenden
Untersuchung im Mai/Juni 2002 ein nicht bewohnter Bau an der Grenze zum LSG
,Markgrafenacker® kartiert. Die Eingriffsflache ist somit derzeit allenfalls einge-
schrankt als Lebensraum des Feldhamsters zu bezeichnen und befindet sich zu-
dem am Rand der Sandhofener Population, die ihren Verbreitungsschwerpunkt in
den Gewannen Hirtenwiese, Im Grund und Mittelgewann hat.

b) In der Zwischenzeit wurden zwischen der Stadt Mannheim und verschiedenen
Landwirten Bewirtschaftungsvertrage abgeschlossen, die auf einer Flache von 3
ha Uber einen Zeitraum von 15 Jahren eine hamsterfreundliche Bewirtschaftung
sicherstellen sollen (Kopien dieser Vertrage liegen dem Antrag als Anlage bei).
Die MaRnahmen werden uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorha-
bentrager und der Stadt Mannheim finanziell gesichert. Schwerpunkt bildet die
Sicherung  einer  gutachterlich  naher dargelegten  hamstergerechten
landwirtschaftlichen Bestellung auf westlich der IKEA- Flache gelegenen
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schaftlichen Bestellung auf westlich der IKEA- Flache gelegenen Flursticken im
LSG ,Markgrafenacker®. Mit den Landwirten wurden Vertrage abgeschlossen, in
denen sich die Landwirte zu der gutachterlich fur geeignet erklarten Bewirtschaf-
tung der Flachen verpflichten.

Zwischenzeitlich wurde in Abstimmung mit der Stadt Mannheim und dem Regie-
rungsprasidium Karlsruhe im Herbst 2002 entlang der westlichen Grundstlcks-
grenze der IKEA-Ansiedlungsflache ein Hamsterschutzzaun errichtet, der ein er-
neutes Einwandern von Hamstern verhindern soll, so dass die derzeit hamsterfreie
Bauflache bis zum Baubeginn nicht wieder von Hamstern besiedelt wird und die
Tiere einer unnodtigen Gefahr durch den Baubetrieb ausgesetzt werden. Durch ei-
ne zusatzliche Kontrolluntersuchung unmittelbar vor Baubeginn soll sichergestellt
werden, dass die Bauflache dann tatsachlich unbesiedelt ist. Sollten wahrend der
Bauarbeiten dennoch Feldhamster angetroffen werden, verpflichtet sich der Vor-
habentrager, die Tiere fachgerecht umzusiedeln.

Die AusgleichsmaRnahmen werden durch ein Monitoring begleitet, das zur Beur-
teilung der Entwicklung der Teilpopulationen im Gebiet dient.

Diese MalRnahmen sind nach gutachterlichen Angaben dazu geeignet, den Erhal-
tungszustand der Feldhamsterpopulation im Bereich Sandhofen zu sichern. Der
Erhaltungszustand der Feldhamsterpopulation wird bei Durchfiuhrung der Minimie-
rungs- und Kompensationsmalinahmen als gunstig eingestuft. Die Malinahmen
sind in der Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt und in
die bauleitplanerische Abwagung einbezogen worden.

Nach unserer Einschatzung liegen die Voraussetzungen fur eine Befreiung nach § 62
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie Art. 16 Abs. 1c) FFH-Richtlinie vor.

In der Anlage fugen wir eine zusammenfassende Darstellung der artenschutzrechtli-
chen Thematik sowie die abgeschlossenen Bewirtschaftungsvertrage bei und bitten
um Erteilung der Befreiung.

Mit freundlichen Gruf3en

Anlagen
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Teil A: Grundlagen, Bestand und Planung

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Bereich des Autobahnknotens BAB 6 / B 44 in Mannheim-Sandhofen,
nordlich der Autobahn.

Neben den Verkehrsflachen und Fahrspuren zur Neuordnung und Umgestaltung des nérdlichen Teils
des Autobahnknotens ist die geplante Ansiedlungsflache "IKEA und Fachmarkte" westlich der B 44
zwischen der derzeitigen Autobahnauffahrt und der Karl-Imhoff-Strale Inhalt des Geltungsbereiches.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

. im Norden durch die Karl-Imhoff-Stralle,

. im Osten durch die vorhandenen Larmschutzeinrichtungen entlang der B 44 und die
geplanten Autobahnzu- und -abfahrten bis zum Wirtschaftsweg (Flurstiick-Nr. 34051),

. im Siden durch den Mittelstreifen der Bundesautobahn und

. im Westen durch den Wirtschaftsweg (Flurstlick-Nr. 33036) und das angrenzende

Landschaftsschutzgebiet "Markgrafenacker".

Im Verlauf des Planverfahrens wurden die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs konkretisiert
und auf den aus der ErschlieBungsplanung resultierenden Flachenbedarf der Stralenbaumalinahmen
abgestimmt. Bei dieser Anpassung wurde der nordliche Teil des Geltungsbereichs im Bereich der
Kreuzung B 44 / Karl-Imhoff-Stral’e / Grol3gehrenstralie sowie die Karl-Imhoff-Stralle selbst aus dem
Geltungsbereich herausgenommen, da hier keine Veranderung der &ffentlichen ErschlieBungsflachen
erforderlich ist. Ebenfalls aus dem urspriinglichen Geltungsbereich herausgenommen wurden die Zu-
und Abfahrtsrampen zur Autobahn westlich der B 44 sowie die Flachen innerhalb des
"Nordwestohres". Hier sind weder Anderungen im Bereich der Verkehrsflachen noch im Bereich der
vorhandenen gartenbaulichen Nutzung innerhalb des "Autobahnohres" erforderlich.

Der Ausbau der Anschlussstelle A 6 / B 44 sowie der angestrebte sechsspurige Ausbau der Autobahn
steht der vorhandenen gartenbaulichen Nutzung innerhalb des "Nordwestohres" nicht entgegen, so
dass die vorsorgliche Festsetzung dieser Flache als "Verkehrsflache" zu Beginn des
Bauleitplanverfahrens nicht mehr erforderlich ist. Durch die Konkretisierung und Anderung des
raumlichen Geltungsbereichs an dieser Stelle kann der derzeitige Rechtszustand des "unbeplanten
Auflenbereichs" und damit die Privilegierung der gartenbaulichen bzw. der landwirtschaftlichen
Nutzung aufrecht erhalten werden.

Fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Bereich des "Nordwestohres" gibt es kein
Planungserfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

2, Erfordernis der Planaufstellung
21 Starkung des Wirtschaftsstandortes

Die Stadt Mannheim ist im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg als Oberzentrum des
Verdichtungsraums  Rhein-Neckar festgelegt. Oberzentren sind als Versorgungszentren
grof3stadtischer Pragung zu entwickeln und haben die Aufgabe, ihren gesamten regionalen
Verflechtungsbereich mit hochqualifizierten Leistungen im sozialen, wirtschaftlichen, kulturellen und
wissenschaftlichen Bereich zu versorgen. Aus dieser zentralortlichen Aufgabe erwachst die Pflicht,
geeignete Flachen, Infrastruktur und Planungsrecht fir diese Nutzungen bereitzustellen.

Ein IKEA-Einrichtungshaus mit seiner Uber die Region hinausreichenden Attraktivitat und einem
entsprechenden Einzugsbereich sollte im Oberzentrum Mannheim als wichtigster Einkaufsstadt der
Region angesiedelt werden. Die geplante Ansiedlung bietet fir die Stadt Mannheim die Chance, die
Position als wichtigstes Oberzentrum der Region auszubauen und zu festigen und dariiber hinaus
bereits eingetretene oder drohende Zentralitatsverluste zu mindern.

Eine Neuansiedlung von IKEA auferhalb Mannheims hatte unter Beriicksichtigung der bereits
erfolgten bzw. geplanten Ansiedlungen grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe im regionalen Umfeld
schwerwiegende Folgen fiir die oberzentrale Bedeutung Mannheims als Einkaufsstandort.

Neben der Starkung der zentralortliche Bedeutung der Stadt Mannheim und damit verbundenen
héheren Kaufkraftbindung ist das Vorhaben angesichts der lokalen Struktur- und
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Arbeitsmarkprobleme unverzichtbar. Die Ansiedlung der ca. 450 zu erwartenden Arbeitsplatze und
die Verbesserung der Finanzsituation sind im zentralen Interesse der Stadt Mannheim.

Im Zentrenkonzept der Stadt Mannheim wird die genannte Erhaltung und Starkung der
Einkaufszentralitdt Mannheims wird bei gleichzeitigem Schutz der Innenstadt und der integrierten
Einkaufslagen angestrebt. Daher wurden im Vorfeld der Planung sowohl die zulassigen
Randsortimente des Einrichtungshauses als auch die Sortimente der ergadnzenden Fachmarkte einer
genauen Bewertung unterzogen und gutachterlich gepriift. Ziel war es, fur den Standort ein attraktives
Nutzungskonzept bei gleichzeitigem Schutz der Innenstadt zu erreichen und durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu sichern.

2.2 Verbesserung der Verkehrssituation
Aktuelle Situation

An der B 44 im Raum Sandhofen befindet sich der einzige Autobahnanschluss im Norden der Stadt
Mannheim. Die Verkehrsituation im Verlauf der B 44 und im Bereich des Autobahnanschlusses A 6 /
B 44 ist daher bereits heute durch sehr hohe Verkehrsbelastungen charakterisiert. Die groR3en
Verkehrsmengen bewirken, dass die Knotenpunkte auf der B 44 besonders in der nachmittaglichen
Spitzenstunde seit einigen Jahren ausgelastet bzw. iberlastet sind.

Die Bereinigung der verkehrlichen Defizite und der leistungsfahige Ausbau sind zwingend erforderlich
fur die nachhaltige Standortsicherung der vorhandenen gewerblichen und industriellen Nutzungen im
Mannheimer Norden sowie Grundlage der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung in diesem Bereich.

Uber die "IKEA- und Fachmarktansiedlung” hinaus sind hier insbesondere bestehende Industrie- und
Gewerbeflachen sowie Entwicklungspotenziale in den Bereichen "Steinweg", "Boehringer
Dreieck/Sonderburger Straf3e", "Roche Diagnostics”, "SCA Hygiene Products”, "Saint-Gobain-Glass",
"Bopp und Reuther / Taunusplatz" sowie der "Friesenheimer Insel" zu nennen.

Zur nachhaltigen Sicherung dieser Wirtschaftpotenziale ist sowohl ein leistungsfahiger Ausbau der
Anschlussstelle A 6 / B 44 als auch der Knotenpunkte im weiteren Verlauf der B 44 zwingend
erforderlich. Wahrend die Knotenpunkte im Verlauf der B 44 (Frankenthaler StralRe/Blrstadter Stralle
und Frankenthaler Stralle/Viernheimer Weg) in stadtischer Baulast liegen, ist die
Autobahnanschlussstelle in der Baulast des Bundes. Die Vorgehensweise und das Planverfahren
wurde daher von Beginn an mit der StralRenbauverwaltung des Landes abgestimmt. Die genannten
MaRnahmen sind auf einen sechsspurigen Ausbau der A 6 sowie auf die Planungsiiberlegungen der
Westtangente / Westumfahrung abgestimmt.

Der betreffende Abschnitt der Bundesautobahn 6 zwischen dem Autobahnkreuz Frankenthal und dem
Viernheimer Dreieck mit der Anschlussstelle B 44 ist nach dem aktuellen Bundesverkehrswegeplan
nicht als "vordringlicher Bedarf" eingestuft. Die Stadt Mannheim hat bereits 1997 eine diesbezlgliche
Anderung des Bundesverkehrswegeplans angeregt. 1998 wurde vom Bundesministerium in
Abstimmung mit dem Ministerium fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg mitgeteilt, dass eine
Einstufung in den vordringlichen Bedarf nicht gesehen wird und die unzulanglichen
Verkehrsverhaltnisse an der Anschlussstelle A 6 / B 44 ihre Ursache in der unzureichenden
Leistungsfahigkeit der unmittelbar angrenzenden Kreuzung B 44 / Viernheimer Weg habe und damit
in stadtischer Baulast liege. Eine Uberprifung der Einstufung der Autobahn sei daher erst im Rahmen
der nachsten Fortschreibung des Bundesverkehrswegeplans maglich.

Die genannte Fortschreibung des Bundesverkehrswegeplans ist derzeit im Gange und die Stadt
Mannheim drangt Uber das Ministerium fur Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg auf die
Untersuchung des entsprechenden Autobahnabschnittes (zwischen Viernheimer und Frankenthaler
Kreuz) und einer Einstufung in den vordringlichen Bedarf.

Planung und Realisierung der Ausbaumafinahmen im Bereich der Autobahnanschlussstelle werden in
zwei eigenstandige Teilmalnahmen noérdlich und sldlich der Autobahn aufgeteilt. Wahrend die
Nordseite im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes als erster Schritt planungsrechtlich gesichert
und kurzfristig realisiert wird, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Sudseite
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zusammen mit den beiden vorgenannten Knoten an der B44 durch ein weiteres
Bebauungsplanverfahren herbeigefiihrt werden.

Die Finanzierung der Anschlussstelle A 6 / B 44, Nordseite, ist gesichert. Eine Finanzierungs-
vereinbarung zwischen Bund / Land, IKEA und der Stadt Mannheim ist im Grundsatz beschlossen
und wird zum Satzungsbeschluss unterzeichnet (vgl. AUT-Beschluss v. 03.12.02).

Verkehrliche Entwicklung durch IKEA

Die Standortwahl des Einrichtungshauses einschliel3lich der angegliederten Fachmarkte resultiert u.a.
aus der hervorragenden Uberértlichen Erreichbarkeit mit dem privaten Pkw — dementsprechend ist
mit der geplanten Einzelhandelsnutzung eine Verkehrszunahme verbunden. Die Bewaltigung der
durch das Vorhaben erzeugten Zusatzverkehre ist daher eine Grundvoraussetzung fir die
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens und wurde daher von Beginn an gutachterlich begleitet. >

Bereits im Rahmenplan "Mannheim-Nord"® wurde bei der Bewertung der Standortalternativen der nun
gewahlte Standort westlich der B 44 aus verkehrlicher Sicht empfohlen (vgl. Kap.3 "Entwicklung aus
vorhandenen Planungen").

Die Rahmenbedingungen fir den Anschluss des Standortes an das vorhandene Straflennetz wurden
bereits in der Verkehrsuntersuchung zum Rahmenplan untersucht®.

Im aktuellen Bebauungsplanverfahren werden neben den bauplanungsrechtlich erforderlichen
Regelungen auf dem IKEA-Grundstiick alle notwendigen 6ffentlichen Flachen nérdlich der Autobahn
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Veranderungen der geplanten VerkehrserschlieBung im Bereich des Blumenauer Weges, der
Kasernenzufahrt und des urspriinglich geplanten Kreisverkehrs haben keine nennenswerten
Auswirkungen auf die GrundstiickserschlieBung (vgl. Kap. 7.2.).

Dringlichkeit der 6ffentlichen VerkehrsmaRnahmen

Sowohl der Ausbau der Anschlussstelle B 44 / A 6 in der Baulast des Bundes als auch der Ausbau der
in stadtischer Baulast befindlichen Knoten B 44 / Viernheimer Weg und B 44 / Blrstadter Strale ist
dringend erforderlich, sollen die wirtschaftliche Entwicklung im Mannheimer Norden, insbesondere in
den Stadtteilen Sandhofen, Waldhof und dem Bereich der Friesenheimer Insel nicht beeintrachtigt
bzw. =zukinftige Entwicklungs- und Wachstumschancen nicht vergeben werden. Durch die
Kostenbeteiligung von IKEA er6ffnet sich nun die Méglichkeit, Gber den Ausbau der Anschlussstelle A
6 / B 44 im nordlichen Bereich den Einstieg in die Realisierung des Gesamtverkehrskonzepts
Mannheim Nord zu finden, eine Mdglichkeit, die, sollte sie nicht konsequent genutzt werden, sehr
wahrscheinlich so schnell nicht wieder kommen wird.

3. Standortwahl
(vgl. Kap. 5.6 Rahmenplan Mannheim Nord)

Der jetzige Standort ist das Ergebnis eines intensiven Standortauswahlprozesses, bei dem die
betrieblichen Anforderungen der Firma IKEA mit dem vorhandenen Flachenpotenzial und den Zielen
der Stadtplanung in Mannheim abgeglichen wurden.

Die betrieblichen Anforderungen an den Standort resultieren aus einer allgemein veranderten
Marktsituation im Mobeleinzelhandel sowie aus der IKEA-typischen Konzentration auf den
Mitnahmemaobelbereich.

"Wahrend Ende der 80 er Jahre vorwiegend Betriebstypen zwischen 2.000 und 10.000 m? realisiert
wurden, tendieren grofe Vollsortimenter seit Anfang der 90er Jahre zunehmend zu mehr als

2 Verkehrsgutachten des Planungsbiros von Mérner + Jiinger, April 2001
8 Rahmenplan Mannheim-Nord, Ingenieurbiiro Borkowski, Burger und Partner, Dezember 1996
4 Verkehrsuntersuchung zum Rahmenplan, Planungsburo von Mérner + Jiinger, September 1996
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20.000 m? Verkaufsflache. Die zunehmende ObjektgroBe von Maobelméarkten und die
Vertriebskonzepte der konzerngebundenen Unternehmen flihren dazu, dass der Mdbeleinzelhandel
auch weiterhin die innerortlichen Zentren- und Streulagenstandorte  verldsst und sich an
autokundenorientierten Standorten auBerhalb von Siedlungsgebieten etabliert".

Diese Veranderungen im Mobeleinzelhandel und die daraus resultierenden Konsequenzen fur die
Standortwahl entspricht einem veranderten Kundenverhalten und Kundenerwartungen. In der
Wunschliste der Kundenerwartungen hat die Nennung von "guten Parkmdglichkeiten" neben "guter

Qualitat", "fachkundiger Beratung", "grofder Auswahl" etc. einen herausragenden Stellenwert.

Auf dieser Grundlage wurden als betriebliche Mindestanforderungen fir einen Standort von IKEA
insbesondere genannt:
* Notwendigkeit einer hervorragenden VerkehrserschlieBung mit einer mdoglichst direkten
Anbindung an das uberdrtliche StraRenverkehrsnetz
» Notwendigkeit einer optimalen Erreichbarkeit flir Kunden aus der Region
* Flachengréfe von mindestens 4 - 5 ha, mdglichst zuziiglich erganzender Fachmarktflachen
» bevorzugte Lage im Mannheimer Norden aufgrund des beabsichtigten Einzugsbereiches
Pfalz und Sidhessen
»  Vermeidung einer Uberschneidung des Einzugsbereiches mit dem Einzugsbereich des
bestehenden IKEA-Standort in Walldorf
» Notwendigkeit einer guten Einsehbarkeit und Auffindbarkeit aufgrund der Uberértlichen
Ausstrahlung

Die Anforderungen der Stadt Mannheim an den Standort waren insbesondere
» Belastbarkeit und Tragfahigkeit der betroffenen 6ffentlichen Verkehrsanlagen
* Vermeidung von Beeintrachtigung vorhandener Wohngebiete und sonstiger schutzenswerter
Nutzungen durch den Zusatzverkehr auf 6ffentlichen StralRen
* Vermeidung von Stérungen benachbarter Nutzungen durch Anlieferungs- und Abholzonen
sowie den Betrieb des Parkplatzes

Bei der Prifung der Standortalternativen wurden sowohl innenstadtnahe Standorte (Bahnhofsbereich)
als auch Stadteingangsbereiche (entlang der B 38 und B 44) in die Prifung mit einbezogen um das
Vorhaben nach Mdéglichkeit in das Stadtgebiet zu integrieren.

Aufgrund der o.g. Anforderungen stand fir die Auswahl und Bewertung maoglicher Alternativstandorte
nur eine begrenzte Auswahl von denkbaren Flachen zur ndheren Betrachtung an.

Vor diesem Hintergrund der o.g. Standortanforderungen wurden von der Stadt Mannheim
nachfolgende Standorte im Bereich der Mannheimer Gemarkung ergebnisoffen auf ihre Eignung
untersucht:

31 Gewerbegebiet / Sondergebiet AmselstraBe

Ausgangspunkt war eine Flache der ehemaligen Fa. HEBAG mit 2,2 ha und die daran angrenzenden
Grundstiicke. Die nahere Untersuchung ergab, dass die angrenzenden Flachen nicht verfligbar
waren. Der unmittelbar benachbarte REAL-Markt benétigte seine Flache flir zukiinftige
Erweiterungen, ein Handwerksbetrieb fir kinftige Ausbau- bzw. Umstrukturierungsmafinahmen.
Dartber hinaus waren von dem Ansiedlungsvorhaben auch Freihalteflachen fir den geplanten
Ausbau des Knotens B 44 / Westtangente betroffen, die nicht freigegeben werden konnten.

Auch aus verkehrlicher Sicht war wegen der bereits bestehenden Verkehrsbelastung und der zu
erwartenden hohen Zusatzbelastung die Leistungsfahigkeit der &ffentlichen ErschlieBung fir diesen
Standort nicht gegeben.

Aufgrund des bei der Zusammenfassung der einzelnen Grundstiicke entstehenden unginstigen
Flachenzuschnitts kamen aber auch von der Fa. IKEA Bedenken, da aus ihrer Sicht ein

® Markt- und Standortuntersuchung, Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, 01/2002
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funktionierender Betriebsablauf (Probleme mit der Platzierung des Baukorpers, der Anordnung der
Anlieferungszone sowie der Kundenparkplatze) nicht darstellbar war.

Die Standortalternative "Gewerbegebiet / Sondergebiet Amselstrale"” ist somit aufgrund der
Flachengréfle, des Flachenzuschnitts, der Flachenverfiigbarkeit sowie der unzureichenden
Leistungsfahigkeit der VerkehrserschlieSung ausgeschieden.

3.2 B 38 / Heppenheimer StralRe / Ladenburger Strale

Im Stadteingangsbereich an der B 38 wurde das Gewerbegebiet an der Heppenheimer Stralle
untersucht. Dabei  wurden auch teilweise brachliegende, un- und untergenutzte
Gewerbeflachenbereiche auf ihre Eignung fir eine mdogliche Ansiedlung gepriift, die zwar das
Kriterium bzgl. der verkehrlichen Erreichbarkeit (gute Anbindung an das Uberértliche Stralennetz)
erflllten, aber hinsichtlich der Flachengrof’e und Flachenverfiigbarkeit nicht in Frage kamen. Hier
hatten bestehende Betriebe, darunter auch eine grofiere Spedition, verlagert werden missen, um
durch Zusammenlegung von Grundstiicken eine ausreichend grofte Flache bilden zu kénnen. Auch
hinsichtlich des Anforderungsprofiles der Fa. IKEA war der Standort aufgrund seiner Nahe zum
bestehenden Mobelhaus in Walldorf problematisch. Durch eine allzu groRe Nahe zum Standort
Walldorf und der starken Uberschneidung der Einzugsbereiche wurden Abzugseffekte und
Umsatzverluste und eine damit verbundene Gefahrdung dieses Standortes befiirchtet.

Die Standortalternative "B 38 / Heppenheimer Stralle / Ladenburger Straf’e" ist insbesondere
aufgrund
unzureichender Flachengrofe und Flachenverfligbarkeit ausgeschieden.

3.3 Friesenheimer Insel / Rudolf-Diesel-StraRe

Eine weitere von der Stadt Mannheim angebotene Alternative, einen Standort auf der Friesenheimer
Insel zu belegen, wurde von der Fa. IKEA wegen der unglinstigen Lage, der Entfernung zur Autobahn
und dem schlechten Umfeld (u.a. eine in der Nahe gelegene Schuttdeponie, Industriekulisse)
verworfen.

Die Standortalternative "Friesenheimer Insel / Rudolf-Diesel-Strale" ist insbesondere aufgrund der
unzureichenden Erreichbarkeit flir Kunden aus der Region, des fir die Kunden unzumutbaren
Umfeldes, der fehlenden Uberértlichen Ausstrahlung und der fehlenden Einsehbarkeit sowie der
unzureichenden Anbindung an das Uberértliche StralRennetz ausgeschieden.

3.4 ECC Siid / "Bahninsel*

Auch innerstadtische, integrierte Standorte wie beispielsweise der Bereich "ECC-Sid /Bahninsel”
wurden von der Stadt Mannheim geprift und in die Diskussion eingebracht. Konkret wurde ein
Standort im Bahnhofsbereich ("Bahninsel”) vorgeschlagen, weil dieser sowohl von der Flachengréfie
als auch vom Flachenzuschnitt geeignet erschien. Die Flachen sind jedoch bis heute Uberwiegend im
Eigentum der Bahn und ein zeitaufwandiges Entwidmungsverfahren ware die Vorraussetzung fir eine
Realisierung gewesen.

Dieser Standort entsprach auch nicht den Anforderungen von IKEA. Die Anfahrt aus Richtung
Ludwigshafen/Vorderpfalz wurde als nicht ideal angesehen. Es wurde bemangelt, dass dieser
Standort fur Kunden aus dem slUdhessischem Raum nur Uber die Innenstadt zu erreichen sei. Die
Entfernung zu dem vorhandenen Modbelhaus in Walldorf wurde als zu gering angesehen und die Fa.
IKEA befiirchtete, dass der Einzugsbereich von Walldorf zu stark betroffen werde. Des Weiteren
wurde nach eingehender Priifung lbereinstimmend mit der Stadt festgestellt, dass trotz der Nahe zur
Sudtangente das Verkehrs- und Parkierungsaufkommen nicht angemessen zu bewaltigen ist.

Die Standortalternative "ECC SGd / "Bahninsel" ist aufgrund fehlender Flachenverfugbarkeit,
mangelnder Tragfahigkeit der offentlichen ErschlieRungsstraRen sowie aufgrund der Uberschneidung
mit dem Einzugsbereich des Standortes Walldorf ausgeschieden.
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3.5 Standortalternativen im Bereich der Anschlussstelle A6 / B44

Nachdem die unter 3.1 — 3.4 dargestellten Standorte innerhalb des Stadtgebietes aufgrund der
Flachenverfiigbarkeit, der betrieblichen Standortanforderungen, und des hohen Anteils an
Uberortlichem Verkehr und der damit verbundenen Verkehrsbelastungen ausgeschieden worden
waren, verblieb auf der Gemarkung Mannheim nur der Bereich um die Anschlussstelle A 6
Sandhofen als potentieller Ansiedlungsbereich. Diese Flachen wurden durch den Rahmenplan
Mannheim — Nord einer intensiven Standortprifung unterzogen (vgl. Kap. 5.6, Rahmenplan
Mannheim-Nord).

Mit Ausnahme des "Slidostquadrantens" der aufgrund der Lage des Friedhofes vollig ungeeignet
erschien, wurden die Flachen noérdlich und sidlich der Autobahn untersucht und schlief3lich 3
verschiedene Standortalternativen und damit zusammenhangende Problempunkte behandelt und
bewertet.

Nach Abwagung samtlicher Standortvor- und -nachteile der drei Standortalternativen, unter
Einbeziehung aller  Konfliktpotenziale und unter besonderer  Berlicksichtigung  der
landschaftsokologischen und vor allem auch der klimatologischen Aspekte und Belange wurde die
Ausweisung eines Sondergebiets Einkaufen auf dem Standort 3 westlich des Stadtteils Scharhof
empfohlen und weiterverfolgt.

Im Bebauungsplanverfahren wurde von der Bezirksstelle fiir Naturschutz und Landschaftspflege
aufgrund der Artenschutzproblematik auf die im Rahmenplan untersuchte Flachenvariante "Scharhof-
Sid" hingewiesen, da diese aus artenschutzrechtlicher Sicht als unproblematisch eingestuft wird.

Diese im Rahmenplan untersuchte Variante "Scharhof-Sid" nérdlich der Autobahn und &stlich der B
44 grenzt unmittelbar sldlich an die Coleman-Kaserne an. Sie wurde vor allem in der
Realisierungsmaoglichkeit kritisch eingestuft, da zur Realisierung der vollstandigen ErschlieBung eine
Teilflache des Kasernenareals erforderlich gewesen ware. Angesichts der zwischenzeitlich
zugenommenen Bedeutung und Neuorganisation des Kasernenstandortes wird diese Einschatzung
heute bestétigt und eine Flacheninanspruchnahme des Kasernengelandes ist kurz- oder mittelfristig
nicht maoglich.

Dartber hinaus wurde bei den Abstimmungsgesprachen mit den US-Streitkraften und dem
Bundesvermdgensamt deutlich, dass aufgrund der veranderten internationalen Sicherheitslage weder
das unmittelbare Nebeneinander des Kasernenstandortes und der Einzelhandelsflache noch eine
gemeinsame ErschlieBung durchsetzbar ist.

3.6 Zusammenfassung

Der endgiiltig gewahlte "IKEA- und Fachmarkte-Standort" ist auf der Gemarkungsflache der Stadt
Mannheim der einzig verfluigbare und geeignete Standort fur das geplante Vorhaben. Er zeichnet sich
durch seine besonderen Synergieeffekte fir die Verbesserung der vorhandenen Verkehrsengpasse
aus. Die Stadt Mannheim verfolgt seit vielen Jahren das zentrale Anliegen, den Autobahnknoten an
der A 6 in Sandhofen auszubauen. Diese MalRnahme befindet sich jedoch nicht im vordringlichen
Bedarf des Bundes. Die vorgesehene Ansiedlung fuhrt zu einer Kostenbeteiligung der Fa. IKEA, die -
erganzt durch das Engagement des Landes und der Stadt Mannheim - eine Realisierung der
StraRenbaumaflnahme mdglich macht. Damit wird es auch mdglich sein, nicht nur fir das IKEA-
Ansiedlungsvorhaben eine tragfahige Verkehrsanbindung zu schaffen, sondern auch durch die
kontinuierliche Umsetzung des Gesamtverkehrskonzepts Nord in StraBenbaumaflnahmen,
angefangen von dem Ausbau der Anschlussstelle A 6 / B 44 (iber den Ausbau der Knotenpunkte
Frankenthaler Stralle (B 44) / Birstadter Strale und Frankenthaler Straflte (B 44) / Viernheimer Weg
bis zum Bau der Westtangente ein zukunftsfahiges Verkehrsnetz fir den Mannheimer Norden zu
schaffen, das fur die weitere wirtschaftliche Entwicklung dieses Raums unabdingbar ist. Insofern
handelt es sich hier um eine Ausnahmesituation, die an anderen Standorten so nicht besteht und die
fur die Stadt Mannheim eine einmalige Chance darstellt, Wirtschaftsférderung mit Infrastrukturausbau
zu verbinden.

Die Untersuchungen zur Standortfindung erfolgten bereits Anfang und Mitte der neunziger Jahre. Die
Problematik des "Arten- bzw. Hamsterschutzes" war weder fur die untersuchten, noch fir den nun
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gewahlten Standort zu diesem Zeitpunkt zu erkennen — zumal es sich bei der ausgewahlten Flache
um eine intensiv gartenbaulich genutzte und z.T. Uberbaute Flache handelt. Erst mit der
Sommerkartierung im Jahr 2001 lagen konkrete Erkenntnisse vor, die dann im weiteren Verfahren
entsprechend bertcksichtigt wurden. Trotz der Erkenntnisse bzgl. der Artenschutzproblematik ist der
nun gewahlte Standort der geeignetste im gesamten Stadtgebiet.

4, Bisheriges Verfahren und Fachgutachten

Seit Anfang der neunziger Jahre hat die Firma IKEA Planungen fir den Standort eines
Einrichtungshauses mit angegliederten Fachmarkten im ndérdlichen Rhein-Neckar-Raum entwickelt.
Unter Berlcksichtigung des vorhandenen Einrichtungshauses in Walldorf wurde neben anderen
Standorten in der Region insbesondere der Bereich an der A 6 im Mannheimer Norden gepriift und
von Anfang an préaferiert. Nach einer zeitweiligen Zurtickstellung der Planung im Jahr 1996 wurden im
Frihjahr 2000 die Planungen fir den Standort wieder aufgegriffen und intensiviert.

Bereits im Vorfeld des Planverfahrens hat sich der Ausschuss fir Umwelt und Technik sowie der
Gemeinderat der Stadt Mannheim seit 1995 in zahlreichen Sitzungen mit dem Thema der Ansiedlung
und der Verkehrsproblematik im Mannheimer Norden befasst.

* AUT- und GR-Informationsvorlagen zum Ansiedlungswunsch und der Standortwahl in den
Jahren 1995 bis 1997
e AUT- und Hauptausschuss, Infovorlage im November 2000
* Grundsatzbeschluss des Gemeinderates zur Ansiedlung am 26.06.2001
»  "Verkehrsworkshop" des Bezirksbeirates Sandhofen am 13.09.2001
» Aufstellungsbeschluss des AUT vom 09.10.2001
» AUT, Infovorlage Nr. 552/01 zu den geplanten VerkehrsmaRnahmen im Raum Sandhofen
vom 13.11.2001
 AUT- und Hauptausschuss, Beschlussvorlage Nr. 642/2002 zur Kostenbeteiligung der
Verkehrsmafinahmen nérdlich der A6, im Dezember 2002
Zur Uberprifung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen des Standortes, insbesondere der
Verkehrs- und Verkaufsflachenthematik sowie der Umweltbelange, wurden folgende Fachbeitrage
und Gutachten erstellt bzw. beauftragt:

* Rahmenplan Mannheim-Nord, Ingenieurbiiro Borkowski, Burger und Partner, 12/1996

* Amtliches Gutachten zu den klimatischen Auswirkungen der Planungen zum Rahmenplan
Mannheim-Nord, Deutscher Wetterdienst, 1996

»  Verkehrsuntersuchung zum Rahmenplan, Planungsbiiro v. Mérner+Jiinger, 09/1996

» Verkehrsgutachten, Planungsbiro v. Mérner+Jinger, Darmstadt, 04/2001, Aktualisierung
01/2002, 01/2003

* Markt- und Standortuntersuchung, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH,
Ludwigsburg, 01/2002,

» Schalltechnisches Gutachten, Ingenieurbiro Kohnen, Freinsheim, 04/2002, Aktualisierung
09/2002, 02/2003

» Gutachten zu Schadstoffemissionen und —immissionen, Biro iMA, Freiburg, 09/2002,
Aktualisierung 02/2003

* Umweltvertraglichkeitsstudie zum Raumordnungsverfahren, Planungsgruppe
Okologie+Umwelt Siid, Rottenburg a. N., 01/2002

» Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag zu den geplanten Straenbaumalnahmen,
Planungsgruppe Okologie+Umwelt Siid, Rottenburg a. N., 07/2002

» Hamsterschutzkonzeption, Zoologisches Institut der Universitat Heidelberg, Dr. Weinhold,
Heidelberg, 2001/2002

* RE-Vorentwurf der geplanten Strallenbaumaflinahmen, Planungsgruppe Skribbe+Jansen,
Munster, 07/2002

Die Ergebnisse dieser Gutachten bilden die Grundlage fir die Inhalte des Bebauungsplanes bzw. der
vertraglichen Vereinbarungen zwischen der Stadt Mannheim, dem Land Baden-Wurttemberg sowie
dem Investor.
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Ebenfalls im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden in mehreren Besprechungen mit
verschiedenen Landesbehdrden die grundsatzliche Realisierbarkeit der Ansiedlung und der damit
verbundenen ErschlieBungsmaflnahmen sowie die notwendigen Planverfahren und deren
maRgebliche Inhalte erértert. Dabei wurde deutlich, dass neben der Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Regionalplanes Unterer Neckar die Durchfiihrung eines
Raumordnungsverfahrens erforderlich ist.

Diese Verfahren (Regionalplananderungsverfahren, Raumordnungsverfahren Flachennutzungsplan-
anderung) wurden weitgehend parallel zum Bebauungsplanverfahren verfolgt und werden vor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes abgeschlossen sein.

Da die Genehmigungsfahigkeit der geplanten Einzelhandelsflaichen eine Anderung der
Erschlieungssituation im Bereich der B 44 und der Auf- und Abfahrten zur Autobahn voraussetzt,
wurde zu Beginn des Verfahrens vereinbart, die notwendigen StralRenbaumalnahmen Uber ein
Bebauungsplanverfahren zu erméglichen. Das gesamte Bebauungsplanverfahren sowie die zugrunde
liegende Verkehrsplanung wurden daher in enger Abstimmung mit dem Landesamt fir Stralenwesen
sowie dem Straflenbauamt Heidelberg durchgefiihrt.

Der genehmigte RE-Vorentwurf vom September 2002 liegt dem Landesamt fur StraRenwesen und
der StraRenbauverwaltung Heidelberg vor.

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wurde in Folge der Anregungen der US-Streitkrafte die
VerkehrserschlieBung in Abstimmung mit den StraBenbaubehtrden des Landes modifiziert und in
den Bebauungsplan aufgenommen (zu den Anderungen vgl. Kap. 5.2).

Nach dem Grundsatzbeschluss des Gemeinderates am 26.06.2001, dem Aufstellungsbeschluss des
AUT am 09.10.2001 sowie dem Beschluss zur Kostenbeteiligung der Stadt Mannheim im AUT am
03.12.2002 und im Hauptausschuss am 10.12.2002, wurde der Bebauungsplan einschlieRlich
Umweltbericht am 01.04.2003 =zur offentlichen Auslegung beschlossen. Nach offentlicher
Bekanntmachung am 04.04.2003 und offentlicher Auslegung vom 14.04.2003 bis einschlieRlich
16.05.2003 soll der Bebauungsplan einschlieBlich Umweltbericht und der zugehdrigen Satzung lber
ortliche Bauvorschriften nun zur Satzung beschlossen werden.

5. Entwicklung aus vorhandenen Planungen
5.1 Regionalplan Unterer Neckar

In der Raumnutzungskarte des "Regionalplanes Unterer Neckar", der von der Verbandsversammlung
des Regionalverbandes am 04.12.1992 beschlossen wurde, war der betreffende Bereich nérdlich der
A 6 und westlich der B 44 als Regionaler Griinzug, als Griinzasur (teilweise) sowie als Bereich zur
Sicherung von Rohstoffvorkommen dargestellt. Ferner war eine Baubeschrankungsflache des
benachbarten (Militar-) Landeplatzes zu beachten.

Um die Ansiedlung von IKEA zu ermdglichen, musste zunachst der Regionalplan geandert werden.
Dies war Voraussetzung fur den Abschluss des parallel gefiihrten Raumordnungsverfahrens sowie fur
die Anderung des Flachennutzungsplanes und den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes.

Die im Regionalplan von 1992 dargestellten Zielaussagen wurden aufgehoben. In der geanderten
Raumnutzungskarte des Regionalplanes werden die Flachen als "Standort fir den regional
bedeutsamen grof¥flachigen Einzelhandel" gemal § 8 Abs. 3 Satz 2 Landesplanungsgesetz Baden-
Wlrttemberg ausgewiesen.

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes hat am 27.02.2002 den Satzungsbeschluss zur
Anderung gefasst. Aufgrund einer Erganzung im Textteil wurde eine erneute Beschlussfassung der
Verbandsversammlung am 24.03.03 erforderlich; die Regionalplananderung wurde Anfang April 2003
dem Ministerium fur Wirtschaft zur Genehmigung vorgelegt.

Nach dem aktuellen Planungsstand wird der Bebauungsplan den Zielen und Inhalten des gednderten
Regionalplanes entsprechen. Die Genehmigung der Regionalplandnderung durch das Ministerium fur
Wirtschaft wird fir Anfang Juli 2003 erwartet.
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5.2 Raumordnungsverfahren / Raumordnerische Umweltvertraglichkeitsstudie

Auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes, des Landesplanungsgesetzes Baden — Wirttemberg
und der Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Uber die Durchfihrung von
Raumordnungsverfahren (VwV-ROV) vom 08.07.1993 und der Verwaltungsvorschrift zur Ansiedlung
von EinzelhandelsgroRprojekten ("Einzelhandelserlass") vom 21.02.2001 wurde fir das geplante
Vorhaben ein Raumordnungsverfahren durchgefihrt.

Das Raumordnungsverfahren wurde vom Regierungsprasidium Karlsruhe durchgefiihrt. Bestandteil
des Raumordnungsverfahrens ist eine raumordnerische Umweltvertriglichkeitsstudie (UVS)®. Hier
war insbesondere zu prifen, ob das Vorhaben mit den raumbedeutsamen Belangen des
Umweltschutzes vereinbar ist. Zu dieser (raumordnerischen) Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
hat der Vorhabenstrager eine Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) erstellt.

Aufgabe und Ziel dieser Umweltvertraglichkeitsstudie war es, die mit der Realisierung des Vorhabens
verbundenen oOkologischen Risiken fir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Arten und Biotope,
Landschaftsbild, Mensch (Wohnen / Wohnumfeld und Erholungsnutzung), sowie fir das Schutzgut
Kultur- und sonstige Sachglter zu ermitteln, zu beschreiben und fachlich zu bewerten.

Aus dem Ergebnis der UVS ergibt sich, dass das Vorhaben unter Berlcksichtigung vermeidender,
minimierender und ausgleichender Mal3nahmen raumordnerisch umweltvertraglich ist.

Die fur das Raumordnungsverfahren notwendigen Unterlagen (UVS, Markt- und Standortgutachten,
Verkehrsuntersuchung) wurden mit dem Regierungsprasidium abgestimmt und eingereicht.

Das Beteiligungsverfahren einschliellich  6ffentlicher Auslegung der Planunterlagen st
abgeschlossen. Die Anregungen im Verfahren betreffen insbesondere den Elektrofachmarkt, den
Anteil zentrenrelevanter Sortimente, die Erschlielungs- und Verkehrsproblematik, die Belange des
Artenschutzes sowie die Belange des benachbarten Kasernenstandortes. In Abstimmung mit der
héheren Raumordnungsbehérde wurden diese Themenbereiche vertiefend untersucht. Die
Ergebnisse haben ihren Niederschlag in der Anderung der urspriinglich vorgesehenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes bzw. in zwischenzeitlich konkretisierten Vereinbarungen beispielsweise
beziiglich des Artenschutzes gefunden.

Mit einem rechtskraftigem Abschluss des Raumordnungsverfahrens entsprechend § 15
Raumordnungsgesetz ist nach Genehmigung der Regionalplananderung zu rechnen. Das Ergebnis
des Raumordnungsverfahrens wird formlich Anfang Juli 2003 vorliegen. Die Stadt Mannheim hat sich
allerdings beim Regierungsprasidium lberzeugt, dass der Bebauungsplan mit den Erfordernissen der
Raumordnung Ubereinstimmt.

Nach dem aktuellen Planungsstand wird der Bebauungsplan den Zielen und Inhalten des
raumordnerischen Beschlusses entsprechen.

5.3 Modell Raumliche Ordnung (MRO)

Unabhangig vom konkreten Ansiedlungsvorhaben wurde bereits 1992 die Notwendigkeit formuliert,
einen rdumlichen Rahmen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Mannheimer Norden zu
schaffen. In der Folge wurde der Rahmenplan Mannheim-Nord erarbeitet, der in die Fortschreibung
des Modells Raumliche Ordnung 1998 mit aufgenommen wurde.

In der Fortschreibung des Modells Raumliche Ordnung, August 1998, ist der von der Planung
betroffene Bereich als Handlungsschwerpunkt "Ordnung und Entwicklung von Teilrdumen"
dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Modell rdumlicher Ordnung entwickelt.

6 Umweltvertraglichkeitsstudie zum Raumordnungsverfahren "IKEA", Planungsgruppe Okologie+Umwelt Siid, Rottenburg, 03/2002
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5.4 Zentrenkonzept Mannheim’

In der Grundlagenuntersuchung zum Zentrenkonzept Mannheim wird im Kapitel "Standortpotenziale
und Zentrenkonzept" formuliert, dass die "hervorragende Standortlage an der BAB 6 zur Entwicklung
eines zusatzlichen Fachmarktschwerpunktes mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten genutzt"
werden sollte.

in der Karte "Raumliches Rahmenkonzept" zum Zentrenkonzept (10/1998) ist der Bereich der
Autobahnanschlussstelle A 6 / B 44 mit dem Symbol "Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel /
Entwicklungsbereich (nicht zentrenrelevante Sortimente)" dargestellt.

Im Begriindungstext des Zentrenkonzeptes wird ein "raumliches Rahmenkonzept" formuliert, das
ausgehend von der bestehenden Zentrenstruktur, den Zielen und Grundsatzen zur raumlichen
Einzelhandelsentwicklung sowie den mdglichen Entwicklungspotenzialen fur zusatzliche
Verkaufsflachen darlegt, welche stadtebauliche Ordnung hinsichtlich der Einzelhandelsentwicklung
kiinftig von der Stadt Mannheim verfolgt wird.

Neben einer Entwicklung in "rdumlich definierten, zentralen Lagen der Innenstadt und der Stadtteile"
sowie der Entwicklung im Rahmen der bestehenden groRflachigen Einzelhandelsbetriebe soll fir
"grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe nur noch eine Sonderbauflache fir nicht zentrenrelevanten
Einzelhandel im Bereich der Autobahnanschlussstelle Sandhofen ausgewiesen werden. Die konkrete
Ausgestaltung der Sortimente und Verkaufsflachen ist dabei im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
auf der Grundlage eines Markt- und Standortgutachtens zu klaren".

Industrieflachen und "bestehende Altstandorte in Gemengelagen" sollen als traditionelle
Industriestandorte erhalten und vorrangig fir emissionsintensive Betriebe vorgehalten werden. In
diesen Bereichen sollen nach der MalRgabe des Zentrenkonzeptes generell keine
Einzelhandelsbetriebe zulassig sein. Ziel des Zentrenkonzeptes ist es, ist es dass in Industrie — und
Gewerbegebieten auch industrielle und gewerbliche Nutzungen weitgehend ohne Einzelhandel
stattfinden.

Der Bebauungsplan entspricht dem Zentrenkonzept der Stadt Mannheim.

7 Grundlagenuntersuchung zum Zentrenkonzept, GFK Markiforschung, Niirnberg / Dezernat IV, 3/1998
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5.5 Flachennutzungsplan

Der zur Zeit in Fortschreibung befindliche Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbandes
Heidelberg-Mannheim wird die betreffende Ansiedlungsflache kiinftig als "Sonderbauflache fir nicht
innenstadtrelevanten Einzelhandel" darstellen.

Im Verfahrensschritt "friihzeitige Birgerbeteiligung" zum Flachennutzungsplan 2015 wurde das Ziel
aufgezeigt, im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans einen Standort fir grofRflachige
Einzelhandelsbetriebe zu bilden. Die Offentlichkeit wurde also (ber dieses Planungsziel des
Flachennutzungsplanes 2015 bereits informiert.

Da die Planreife dieses Bebauungsplans vor der Planreife des Flachennutzungsplans 2015 erreicht
werden soll, ist eine parallele Anderung des Flachennutzungsplans 1983 erforderlich. Der
Flachennutzungsplan 1983 stellt innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Landwirtschaft" als Nutzungsziel dar. Die Zielsetzung des Bebauungsplans, hier einen regional
bedeutsamen Einzelhandelsstandort fir Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
auszubilden, kann somit nicht aus dem geltenden Flachennutzungsplan von 1983 entwickelt werden.
Daher ist es erforderlich, die Anderung des Flachennutzungsplans 1983 zu diesem
Bebauungsplanverfahren parallel zu fiihren. Die Stadt Mannheim hat dementsprechend einen Antrag
an den Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim gestellt. Die parallele Anderung des
Flachennutzungsplans ist in der Durchfiihrung.

Der zeitliche Ablauf der Verfahrensschritte entspricht im Wesentlichen dem Ablauf des
Bebauungsplanverfahrens. Die Planreife des Anderungsverfahrens wird vor dem Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes erreicht. Mit dieser Anderung wird der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt sein. Er wird als vorgezogener Bebauungsplan gemafl § 8 Abs. 3
BauGB nach Genehmigung durch das Regierungsprasidium Karlsruhe und Bekanntmachung in Kraft
treten.

5.6 Rahmenplan Mannheim-Nord

Im Rahmenplan Mannheim-Nord® wurden unter besonderer Beriicksichtigung des IKEA-
Ansiedlungswunsches einschlieBlich der Fachmarkte und des Entwicklungspotenzials auf dem Areal
der Coleman-Barracks Entwicklungsmdglichkeiten und Standortalternativen untersucht. Ziel des
Rahmenplanes war es, im unmittelbaren Verflechtungsbereich der Autobahnanschlussstelle A 6 / B
44 einen geeigneten Standort zu finden und eine umwelt- und raumvertragliche Einbindung des
Standortes in die kiinftige Gesamtentwicklung des Mannheimer Nordens sicherzustellen.

Zum Rahmenplan Mannheim-Nord wurden drei Fachgutachten erstellt und deren Ergebnisse in die
Rahmenplanung eingearbeitet:

«  Verkehrsuntersuchung®

. Klimagutachten10

. Einzelhandelskonzept11

5.6.1 Verkehrsuntersuchung zum Rahmenplan

Ziel der Verkehrsuntersuchung war es, Uber die geplante Ansiedlung von IKEA hinaus die
Verkehrsproblematik im Mannheimer Norden unter besonderer Berlicksichtigung nachfolgender
Fragestellungen zu untersuchen und Entwicklungsperspektiven aufzuzeigen:

* Anbindung der geplanten Wohnbauflachen

* Ausbau der B 44 und der Anbindung an die A 6

* Berlcksichtigung der Westtangente

» ErschlieBungsvarianten alternativer IKEA-Standorte.

8 Planungsburo Burkowski, Burger und Partner, Ladenburg, Dezember 1996

o Planungsbdiro von Mérner + Jinger, Darmstadt, September 1996

1% Amtliches Gutachten zu den klimatischen Auswirkungen der Planungen zum Rahmenplan "Mannhei-Nord" der Stadt Mannheim,
Deutscher Wetterdienst (DWD), Stadtplanungsamt Mannheim, November 1996

" Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, / Amt fir Wirtschaftsférderung der Stadt Mannheim, 1996
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Damit sollten die von IKEA ausgel6sten Fragen zur Verkehrserschlielung nicht isoliert betrachtet,
sondern im Zusammenhang mit den ohnehin geplanten MaRnahmen im Mannheimer Norden
bewertet werden und um Losungsansatze in eine Gesamtkonzeption einzubinden.

Ein im Zuge dieser Variantenbetrachtung erarbeiteter LOsungsansatz, namlich der Umbau der bereits
heute Uberlasteten Knotenpunkte B 44 / Viernheimer Weg und B 44 / Birstadter Stralle, werden
unabhangig vom Planverfahren zur IKEA-Ansiedlung weiterverfolgt (vgl. Kap. 2.2).

5.6.2 Klimagutachten zum Rahmenplan

Ziel und Aufgabe des Klimagutachtens war die Klarung der Frage, welche klimatischen Auswirkungen
die im Rahmenplan vorgesehenen MaRnahmen haben werden. Mittels Modellsimulation wurden die
Soll-Zustéande der verschiedenen Alternativen analysiert und mit dem Ist-Zustand verglichen. Aus
klimatologischer Sicht wird eine Empfehlung fiir die nun gewahlte Standortvariante "Scharhof-West"
ausgesprochen. Die Planungsempfehlungen des Klimagutachtens wurden soweit wie maglich in die
Objektplanung aufgenommen und finden ihren Niederschlag in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes (Dachbegriinung, Anzahl und Qualitat der Baumpflanzungen, Stellplatzgestaltung).

5.6.3 Einzelhandelskonzept zum Rahmenplan

Die Untersuchung des Amtes fur Wirtschaftsforderung Uber die wirtschaftlichen Auswirkungen der
Ausweisung eines Einzelhandelsstandortes wurde entsprechend der MalRgabe erstellt, dass sich die
Ansiedlung nicht schadlich auf die Versorgungsfunktion der Stadtteilzentren und der Innenstadt
auswirkt. Als Resultat wurde ein mdglicher Branchenmix, insbesondere fur die geplanten Fachmarkte
vorgeschlagen, deren Sortiment und maximale Verkaufsflachengréfle in den nachfolgenden Markt-
und Standortuntersuchungen der GMA weiter prazisiert wurde'®. Diese Vorgaben finden in Form von
Sortiments- und Verkaufsflachenbeschrankungen ebenfalls Niederschlag in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

5.6.4 Standortdiskussion innerhalb des Rahmenplanes "

Alternative Standorte innerhalb des Stadtgebietes, beispielsweise die Nutzung von gewerblichen oder
industriellen Brachflachen, sind aufgrund der Standortanforderungen und des hohen Anteils an
Uberodrtlichem Verkehr und der damit verbundenen Verkehrsbelastungen im Vorfeld der
Standortsuche ausgeschieden (vgl. Kap. 3).

Der Rahmenplan Mannheim-Nord hat neben der Diskussion des Freiraumschutzes und der
Landschaftsplanung, der Verbesserung der VerkehrserschlieBung und der Wohn- und
Gewerbeflachenpotenziale vier denkbare Standorte fir eine Sonderbauflachenentwicklung
untersucht. Aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens und des (berortlichen
Einzugsbereiches wurden die Standorte im unmittelbaren Verflechtungsbereich der Anschlussstelle A
6 / B 44 geprift. Dabei scheidet der "4. Quadrant" zwischen der A 6 und dem Viernheimer Weg,
Ostlich der B 44 aufgrund der Friedhofsnutzung aus. Untersucht wurden die drei nachfolgenden
Standorte:

Standort 1: Sandhofen-Nord, westlich der B 44 zwischen Grol3-Gerauer-Strafte und der A 6
Standort 2: Scharhof-Sud, ostlich der B 44 zwischen Gewerbegebiet Scharhof und der A 6
Standort 3: Scharhof-West, westlich der B 44 zwischen der A 6 und der Karl-Imhoff-Stralle

Nach der Abwagung samtlicher Standortvor- und -nachteile der Alternativen und unter Einbeziehung
der Konfliktpotenziale wurde eine Empfehlung fiir den Standort 3, "Scharhof-West" formuliert, der der
nun vorliegenden Bebauungsplanung zugrunde liegt.

'2 Markt- und Standortuntersuchung, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, Januar 2002
'3 vgl. Umweltbericht, Kap.1.2
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Der Rahmenplan stellt fest, dass dieser Standort unter "besonderer Berlcksichtigung der
landschaftsdkologischen und klimatologischen Aspekte und Belange" empfohlen wird und gegeniiber
den beiden anderen potenziellen Standorten die beste Raum- und Umweltvertraglichkeit aufweist.

5.7 Untersuchungen zur Artenschutzproblematik'

Die Belange des Artenschutzes haben wegen des vorkommenden Feldhamsters als ,streng
geschitzter Tierart” (§§ 39 ff BNatSchGNeuregG und Anhang IV der Richtlinie 92/43 EWG) im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren besonderes Gewicht, da die Flache des Bebauungsplanes in
den Randbereich des Lebensraumes einer Feldhamsterpopulation eingreift.

Um diesen besonderen Belangen sowohl im Rahmen der konkreten Bebauungsplanung als auch auf
der gesamtstadtischen Ebene Rechnung zu tragen, wurde Dr. Weinhold vom Zoologischen Institut
der Universitdt Heidelberg von der Stadt Mannheim mit einer Kartierung der aktuellen
Hamsterbestdnde in Mannheim, mit der Ausarbeitung eines Artenhilfsprogramms sowie mit
erganzenden Kartierungsaufgaben beauftragt''®"’.

Darliber hinaus fand im Auftrag der Landesanstalt fur Umweltschutz (LfU) eine Kartierung der
Hamsterpopulation im umliegenden Rhein-Neckar-Raum, ebenfalls durch Dr. Weinhold, statt. Die LfU
ist als Landesstelle vom Ministerium Landlicher Raum beauftragt, das Artenschutzprogramm fir das
Land Baden-Wrttemberg umzusetzen. Darum wurde die Kartierung in Mannheim von Anfang an mit
der LfU abgestimmt. Aufbauend auf diesen Erkenntnissen erarbeitet das MLR auch eine landesweite
Schutzkonzeption. Die Erarbeitung ist abgeschlossen; die Schutzkonzeption ist jedoch noch nicht
veroffentlicht.

Aus den Ergebnissen dieser Kartierungen entwickelte der Gutachter ein Schutzkonzept fiir die
Gemarkung Mannheim unter Beriicksichtigung der Bedeutung der Mannheimer Hamsterpopulation.

Das von Dr. Weinhold entwickelte ,Artenhilfsprogramm Feldhamster Mannheim“ sieht einen
umfangreichen Maf3nahmenkatalog vor, durch den der Eingriff in die Population ausgeglichen werden
kann und der zu einer Férderung und Verbesserung der Hamsterpopulation im Stadtgebiet Mannheim
insgesamt fihrt. Das Schutzkonzept und die entsprechenden Malinahmen sind mit der Landesanstalt
fur Umweltschutz (LfU), der Bezirksstelle fir Naturschutz und Landschaftspflege (BNL) sowie dem
héheren Naturschutzbehdérde abgestimmt (vgl. Kap. 6.6, Fora, Fauna und Kap. 7.5,
Artenschutzkonzeption).

5.8 Vorhandene Bebauungspldne

Fir das Plangebiet gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Im nérdlichen Randbereich gibt es
an der Einmiindung Karl-Imhoff-StraBe / B44 eine geringfiigige Uberschneidung mit dem
Bebauungsplan Nr. 51/4 "Zufahrt zur Klaranlage" vom 12.03.1965. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplanverfahren wird dieser Bebauungsplan im Randbereich geandert. Fir die
Wohnbebauung 6stlich der B 44 (Scharhof) gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan, lediglich
Ostlich der Stabhalterstralle gibt es einen Bebauungsplan fir ein Gewerbegebiet Nr. 51/2.

" vgl. Umweltbericht, Kap.1.3.5
AbschluRbericht zum Vorkommen des Feldhamsters auf den Gemarkungen der Stadt Mannheim unter Berlicksichtigung der
Gesamtverbreitung im Rhein-Neckar-Raum, Dr. Weinhold, Heidelberg, 2001
16 Artenhilfsprogramm "Feldhamster" der Stadt Mannheim, Dr. Weinhold, Heidelberg, 2002
1 Schutzprojekt Feldhamster in Mannheim, Jahresabschlubericht 2002, Dr. Weinhold, Heiligkreuzsteinach, 2002
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6. Bestand
6.1 Nutzungen im Plangebiet und auf angrenzenden Flachen
. Sondergebietsflache / landwirtschaftliche Betriebe

Der Bereich der Sondergebietsflache wird Uberwiegend landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzt.
Neben zwei Gartenbaubetrieben mit einer Verkaufsstelle sind zwei Wohngebaude auf dem Gelande
vorhanden.

Durch die Einzelhandelsansiedlung und die erforderlichen Verkehrsmalinahmen sind Flachen
betroffen, die heute noch landwirtschaftlich genutzt werden. Der IKEA-Standort wurde in der
"Agrarstrukturellen Vorplanung Mannheim" (AVP Mannheim 1996) fur die landwirtschaftliche
Nutzflache hinsichtlich ihrer Wirtschaftsfunktion als "Vorbehaltsflur" eingestuft. Die bedeutet, dass es
sich um einen Bereich handelt, der fir den 6konomischen Landbau unverzichtbar ist und die héchste
Eignung fir die Sicherung der Ilandwirtschaftlichen Betriebe besitzt. Bei einer baulichen
Inanspruchnahme von Vorbehaltsfluren kdnnen landwirtschaftliche Betriebe in ihrer Entwicklung
beeintrachtigt werden.

Von der IKEA-Ansiedlung sind ein Gartenbaubetrieb und acht landwirtschaftliche Betriebe betroffen.
Zwei der landwirtschaftlichen Betriebe werden in naher Zukunft aus Altersgrinden nicht mehr
weitergefiihrt. Mit den weiter bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben konnte die Stadt
einvernehmliche Regelungen hinsichtlich der im Einzelfall erforderlichen Ersatzflachen finden.

Der vorhandene Gartenbaubetrieb besteht derzeit aus einem Betrieb zur Produktion und zum Verkauf
von Pflanzen sowie einem Garten- und Landschaftsbaubetrieb. Der Betrieb beabsichtigt eine
Umstrukturierung und wird den Garten- und Landschaftsbau im Scharhof auf ehemals stadtischen
Grundstlicken weiterbetreiben. In Absprache mit dem Betriebsinhaber wird die Pflanzenproduktion
voraussichtlich aufgegeben, die bestehende Verkaufsstelle entfallt an der derzeitigen Stelle — und
wird im Bereich der Fachmarkte als "eine Verkaufstelle des bestehenden Gartnereibetriebes mit
einer Verkaufsflache von max. 300 m2 " in den Bebauungsplan integriert.

. Griin- und Verkehrsflachen

Innerhalb des vorhandenen "Autobahnohres" zwischen der Nord-West-Rampe der Autobahn und der
B 44 sind ebenfalls eine gartenbaulich/landwirtschaftliche Nutzung sowie ein Wohngebaude
vorhanden. Die ubrigen Bereiche (auch 6stlich der B44) sind ebenfalls landwirtschaftlich genutzt bzw.
bereits heute durch Verkehrsflachen einschlieRlich der dazugehdrigen Seitenstreifen und Boschungen
belegt. Die Landwirte (Pachter) werden fiir die vorzeitige Aufgabe ihres Pachtrechtes entsprechend
den gesetzlichen Richtlinien entschadigt. Darliber hinaus wird die Stadt in naher Zukunft tber weitere
Ersatzflachen verfigen, so dass zumindest mittelfristig auch die den Pachtern entstehenden
Gelandeverluste ausgeglichen werden kdnnen.

. Angrenzende Nutzungen

Ostlich der B 44 grenzt die Wohnbebauung "Scharhof" an. Weiter éstlich liegen Gewerbeflachen
sowie ein Kompostwerk, eine Erddeponie und das Kasernengelande der US-Streitkrafte (Coleman-
Barracks) einschlief3lich den Anlagen des US-Flugplatzes Mannheim-Sandhofen.

Der Bebauungsplan Uberschneidet sich z.T. mit dem Anflugbereich und dem Wirkungsbereich der
flugsicherungstechnischen Anlagen.

Im Siden der A 6 grenzen landwirtschaftliche Flachen an; das auf diesen Flachen geplante
Wohngebiet GroRR-Gerauer Stral3e liegt in einer Entfernung von ca. 800 m von der SO-Flache.

Im Westen grenzt unmittelbar das Landschaftsschutzgebiet "Markgrafenacker" mit
landwirtschaftlicher Nutzung und im Norden, getrennt durch die Karl-Imhoff-Stral3e, grenzen ebenfalls
landwirtschaftliche Flachen an.

. Unterirdische Versorgungsleitung

Entlang der Nordseite der BAB 6 verlauft eine stillgelegte unterirdische Pipeline die das Plangebiet
am sidlichen Rand der SO -Flache weiter entlang des Blumenauer Weges das Plangebiet
durchquert.

Das Bundesvermdgensamt hat in Abstimmung mit der OFD Karlsruhe bestéatigt (Schreiben vom
30.01.2003), dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine Anregungen aus dem Bestehen
der stillgelegten Olfernleitung hergeleitet werden. Es wurde darauf verwiesen, dass ungeachtet des
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Bebauungsplanverfahrens Vertrage zwischen dem Bund und den Grundstiickseigentiimern vorliegen
und die Leitung selbst weiterhin den US-Streitkraften iberlassen ist.

Hinsichtlich der von der Leitung betroffenen stadtischen Grundstiicke liegt ein Schreiben des
ehemaligen Bundesvermégensamtes Mannheim vom 06.06.1978 an die Stadt Mannheim vor. Hier
wird bestatigt, dass die Leitung nicht mehr bendtigt wird und stillgelegt worden ist. Sie wurde bereits
entgast und mit Wasser verflllt, so dass von ihr keinerlei Gefahr mehr ausgehen dirfte. Uber die
betroffenen Grundstiicke kann ohne Einschrankung verfigt werden. Im Rahmen des
Bebauungsplanes besteht somit Uber den Hinweis auf die Lage der Leitungstrasse hinaus kein
Regelungsbedarf.

6.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke der Sondergebietsflachen sind vollstandig im Eigentum von IKEA, bzw. von IKEA
optioniert. Die notwendigen ErschlieBungsflachen auerhalb der Sonderbauflache sind im Eigentum
der Stadt Mannheim bzw. des Bundes.

6.3  Standortqualitit / Erreichbarkeit'®

Der Standort an der Anschlussstelle A 6 / B 44 ist fur die ortliche und Uberortliche Erreichbarkeit mit
dem privaten Pkw hervorragend. Fir die groflraumige ErschlieBung ist neben der A 6 die aus der
Mannheimer Innenstadt Richtung Norden fiihrende B 44 von besonderer Bedeutung.

Durch die unmittelbar angrenzenden Uberdrtlichen Verkehrsstrallen kann der entstehende
Zusatzverkehr direkt abgefiihrt werden, ohne innerdrtliche Strallen oder schutzwirdige Nutzungen
wesentlich zu belasten.

Die direkte Grundstlicksanbindung an die B 44 und die Verbesserung der Leistungsfahigkeit des
StralBennetzes im Bereich der Autobahnauf- und -abfahrten sind in das vorliegende
Bebauungsplanverfahren integriert.

Die Erreichbarkeit mit dem OPNV ist derzeit Uber eine Buslinie nach Scharhof gesichert. Fuk- und
Radwege parallel zur B 44 verbinden den Scharhof mit Sandhofen.

Die noérdlich angrenzende Karl-Imhoff-StraBe dient im wesentlichen zur ErschlieBung der
nordwestlich angrenzenden Klaranlage. Der Wirtschaftsweg entlang dem westlichen Plangebietsrand
und entlang der nordlichen Bdschung der A 6 ist fir die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen von Bedeutung.

Eine Verbindung fir Fullganger und Radfahrer in den westlich angrenzenden Bereich des
Landschaftsschutzgebietes erfolgt bereits heute weitgehend Uber die Karl-Imhoff-Stralle, so dass
durch die Ansiedlung keine zusatzliche Trennwirkung entsteht.

6.4 Naturraum, Béden, Wasser'®

Das Plangebiet liegt an der Grenze zwischen Niederterrasse und Rheinniederung und wird
Uberwiegend aus Tschernosem-Parabraunerden aus alteren holozdnen Hochwassersedimenten Uber
Terrassensand und —kies gebildet. Diese teils sandigen Lehmbdden werden intensiv landwirtschaftlich
und gartenbaulich genutzt. Mit Ausnahme einiger Flachen entlang der Autobahnbdschung und der
Flachen 6stlich der B 44 haben die Boéden durchweg hohe Ertragszahlen und Uberwiegend eine "hohe
Bedeutung" als Standort fir Kulturpflanzen. Auch als "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf" haben
die Bdden mittlere bis sehr hohe Bedeutung.

Als Standort fur die natirliche Vegetation ist die Ansiedlungsflache von geringer Bedeutung, lediglich
in Randbereichen der A 6 sind Teilflachen von mittlerer bis hoher Bedeutung.

'8 vgl. insbesondere Kap. 2 und 3
"% vgl. Umweltbericht
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Im Bereich der Ansiedlungsflache ist derzeit lediglich ein Bruchteil der Oberflache versiegelt bzw.
Uberbaut. Darlber hinaus werden Teilbereiche im Rahmen des Erwerbsgartenbaus intensivst genutzt
und sind teilweise durch Folien, Vliesmatten o. 8. abgedeckt.

Die Uberplanten Flachen haben geringe bis hohe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung und eine
geringe bis hohe Empfindlichkeit gegeniber der Flacheninanspruchnahme. Die Schutzwirkung der
Deckschichten ist iberwiegend von hoher Bedeutung. Der Flurabstand des Grundwassers liegt etwa
bei 5 — 6 m mit der Tendenz eines deutlichen Anstieges in den Jahren 2002 und 2003.

6.5 Klima®

Die klimatische Situation im Bereich der geplanten Ansiedlung wurde bereits im Vorfeld der
Standortwahl untersucht. Der Deutsche Wetterdienst hat fir die Rahmenplanung Mannheim-Nord ein
Klimagutachten erstellt und die diskutierten Standortvarianten aus klimadkologischer Sicht beurteilt
und Empfehlungen ausgesprochen”. Auf gesamtstadtischer Ebene wird die klimatische und
lufthygienische Situation im Rahmen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanfortschreibung
derzeit untersucht®.

Das Plangebiet ist Teil eines nordlichen Mannheimer Kaltluftentstehungssystems, das die Freirdume
nordlich der A 6 einbezieht und vom Rhein im Westen bis zum Kafertaler Wald im Osten reicht.

Die Klimauntersuchung fir den Nachbarschaftsverband fasst die Situation fir den Bereich des

Standortes wie folgt zusammen:

. Der Bereich westlich der B 44 / nordlich der A 6 hat eine hohe klimatisch-lufthygienische
Ausgleichsfunktion.

. Der gesamte Bereich ist Kaltluftsammelgebiet mit einer erhdhten Nebel- , Dunst- und
Frostgefahrdung.

. Der gesamte Bereich ist durch die groRraumige Situation sowie insbesondere durch die beiden
StralRen lufthygienisch belastet.

In der Standortanalyse des Deutschen Wetterdienstes im Zusammenhang mit dem Rahmenplan
Mannheim-Nord wurde untersucht, welche klimatischen Auswirkungen die im Rahmenplan
diskutierten Standorte auf das Klimageschehen haben werden. Insbesondere war gefragt, wie sich die
Temperaturverhaltnisse sowie die Be- und Durchliftung bei schwachwindigen Strahlungswetterlagen
verandern werden. Die Wind- und Temperaturverhaltnisse im Plangebiet wurden fir den
gegenwartigen (Ist-) und fir 3 mdogliche (Soll-) Zustédnde simuliert. Die Aspekte der Durchliiftung
stdlich angrenzender Siedlungsbereiche sowie maoglicher thermischer Belastungen standen im
Vordergrund der Untersuchung. Die Freihaltung der Nord-Sud-Griinzasur  zwischen
Scharhof/Sandhofen auf der westlichen sowie Schénau/Blumenau auf der &stlichen Seite einer
regional bedeutsamen Ventilationsbahn hat fir Mannheim einen hohen Stellenwert. Dagegen ist die
ostwestliche Griinzasur 1angs der A 6 nur von lokaler Bedeutung. Sie trennt Scharhof und Sandhofen
sowie Blumenau und Schénau von einander sowie von der A 6.

Die Freihaltung der genannten Griinzasur (Griinzug Nord-West Il) zwischen Scharhof und Blumenau
wird bereits heute durch die Kasernenbebauung und -nutzung beeintrachtigt. Diese Standortvariante
wurde daher aus klimatologischer Sicht verworfen. Durch den nun gewahlten Standort wird die
klimatische Funktionalitat des Griinzuges nicht beeintrachtigt. Die Auswirkung auf die untergeordnete
ostwestliche Griinzasur langs der A 6 ist von geringer, lokaler Bedeutung.

6.6 Flora, Fauna®

20 \gl. Umweltbericht

Amtliches Gutachten zu den klimatischen Auswirkungen der Planungen zum Rahmenplan Mannheim-Nord, Deutscher
Wetterdienst, 1996
%2 steinicke & Streifeneder, Klimauntersuchungen im Auftrag des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim, 2001

s vgl. Umweltbericht und Kap. 5.7
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Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches wird vorwiegend landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich
genutzt. Im Bdschungsbereich der A 6 und deren Auffahrt befinden sich Hecken- und Feldgehdlze,
die z. T. nach § 24 a NatSchG BW geschiitzt sind.

Die Belastungen durch die Autobahn und insbesondere durch die landwirtschaftliche und
gartenbauliche Nutzungsintensitdt Uberformen und beeintrachtigen die potenziell mdogliche
Biotopsituation.

Der westlich des Plangebiets liegende Auenbereich und die nérdlich gelegenen Heckenstrukturen
entlang der Graben sind aufgrund der Artenvielfalt von Bedeutung. Eine wesentliche Bedeutung hat
der westlich und stdlich angrenzende Lebensraum fir den Europaischen Feldhamster, der auf der
Roten Liste der bedrohten Tierarten des Landes Baden-Wurttemberg in der Kategorie "vom
Aussterben bedroht" gefiihrt wird. Auf europaischer Ebene steht der Feldhamster im Anhang IV der
FFH-Richtlinie als "streng zu schutzende Art". In Baden-Wirttemberg ist von ehemals 4
Verbreitungsgebieten nur noch der Rhein-Neckar-Raum als gesichertes Vorkommen bekannt. Es
wurde ein Gutachten durch Dr. Weinhold im Auftrag der Landesanstalt fir Umweltschutz fir den
Rhein -Neckar-Raum erstellt. Auf Mannheimer Gemarkung ist ein Schwerpunkt des Vorkommens im
Mannheimer Norden, westlich und sidlich des Bebauungsplanes. Auf der Plangebietsflache selbst
wurden im Sommer 2001 zwei Baue kartiert, im Frihjahr 2002 ein unbewohnter Bau am westlichen
Rand der Flache.

Die Voraussetzungen fir die naturschutzrechtliche Befreiung wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens mit dem Regierungsprasidium abgestimmt. Ziel ist es, dass die im Bereich
westlich des Bebauungsplangebietes vorhandene Teilpopulation in einem glnstigen
Erhaltungszustand erhalten bleibt und nachhaltig geférdert wird.

Nach § 24 a NatSchG BW - kartierte Biotope

Durch die Veranderungen der Verkehrsanschliisse zur A 6 sind nach § 24 a NatSchG BW - kartierte
Biotope im Bdschungsbereich der Autobahn betroffen. Die dort vorhandenen Feldgeholze sind
aufgrund des Biotoptyps und auch wegen der direkten Lage an der A 6 nicht von herausragender
Bedeutung. Diese Biotope sind ausgleichbar.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass sich die wertvolleren Flachen aus Sicht des Schutzgutes
"Tiere und Pflanzen" noérdlich der Karl-Imhoff-Strafe und des Rohrlachgrabens sowie in westlicher
Richtung im Niederungs- und Auenbereich befinden. Diese Flachen liegen jedoch auRerhalb des
Geltungsbereiches und tangieren den Bebauungsplan nur am Rande. Die Ansiedlungsflache von
IKEA selbst und die Flachen im Bereich der Verkehrsanlagen sind in weiten Teilen als ein Bereich mit
geringem Leistungsvermégen fur Tiere und Pflanzen anzusehen (vgl. Kap. 7.5,
Artenschutzkonzeption).

Die naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 24a Naturschutzgesetz B-W zur
Beseitigung der genannten Feldgehdlze wurde von der unteren Naturschutzbehoérde bereits erteilt.

6.7 "Altlasten” / Kampfmittel

Bodenverunreinigungen sind innerhalb der Plangebietsflache nicht bekannt. Da keinerlei Hinweise
oder ein Anfangsverdacht auf Bodenverunreinigungen vorlag, bestand im weiteren Verfahren kein
Untersuchungsbedarf. Diesbeziiglich besteht keine Notwendigkeit von Festsetzungen oder
Kennzeichnungen im Bebauungsplan.

Entsprechend einer Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ist insbesondere im
sudlichen Teil des Untersuchungsbereiches mit dem Vorhandensein von Bombenblindgéngern zu
rechnen. Vor dem Beginn der Erschlieffungs- und BaumafRnahmen wird eine Untersuchung durch den
Kampfmittelrdumdienst durchgefihrt.

6.8 Bodendenkmale
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Im Bereich der Ansiedlungsflache wurde bereits in den Jahren 1992 — 1993 und 1995 auf einer ca. 40
x 65 m groBen Flache, etwa im Einmindungsbereich Karl-Imhoff-StraBe / B 44 ein
urnenfelderzeitliches (ca. 1000 v. Chr.) Graberfeld ausgegraben und untersucht. Die
Graberfeldgrenze ist dabei im Westen nicht erreicht worden; hier kdnnen also noch weitere Graber
vermutet werden. Unbekannt ist, wo sich die zugehorige Siedlung befand, so dass auf dem Gelande
weitere urnenfelderzeitliche Funde zu erwarten sind. Des weiteren wurden 1993 bei
RanderschlieBungsarbeiten an der StralRentrasse zwei rémische Bronzeminzen gefunden, die auf
eine romische Nutzung hinweisen.

Fur die weitere Vorgehensweise wurde in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde vereinbart,
im Vorfeld der ErschlieBungsmallnahmen "Suchstreifen” anzulegen, um Hinweise auf mdgliche
Funde zu erhalten. Diese Untersuchungen werden derzeit durchgefihrt.

Ziel ist es, nur die Bereiche zu untersuchen und ggf. auszugraben, die unmittelbar unter der
Humusschicht liegen und durch Befahren gefahrdet sind. Da der (iberwiegende Teil des Grundstiicks
von der B 44 her aufgefiillt wird, missen die Funde, die tief genug und damit geschutzt liegen, nicht
ausgegraben werden. Hier soll lediglich eine Vermessung und Kartierung der Befunde
(Bodenverfarbungen) beriicksichtigt werden.

Um vermuteten Graber nicht zu gefdhrden und mdglichst an Ort und Stelle zu belasen wurde
angeregt die Eingriffe in den Boden mdoglichst gering zu halten und beispielsweise auf eine
Unterkellerung durch eine Tiefgarage zu verzichten.

Die bekannte Graberfeldflache wurde im Bebauungsplan gekennzeichnet. Hinweise zur Durchfiihrung
und zur Abstimmung mit dem Denkmalamt wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.9 Vorhandene Wohnnutzung

Innerhalb der geplanten Sondergebietsflache sind 2 Wohngebaude und eine Betriebswohnung im
Zusammenhang mit der Gartnereinutzung vorhanden. Sie werden im Rahmen des
Grundstiickserwerbs aufgegeben.

Das einzelne Wohngebaude des Gartenbaubetriebes im Auffahrtsbereich der "Nordwest-Rampe" liegt
auRerhalb des Geltungsbereiches, ist nicht unmittelbar von einer Uberplanung der angrenzenden
Verkehrsflachen betroffen und kann erhalten bleiben. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse wurden im Rahmen der Immissions- und Schallgutachten geprift und bewertet.

Die derzeitige Zufahrt zu dem genannten Anwesen innerhalb der "Nordwest-Rampe" ist derzeit von
der B 44 nur fur rechtseinfahrende und rechtsausfahrende Fahrzeuge zum Grundstiick mdglich.
Diese Grundstiickszufahrt und die genannten Fahrbeziehungen bleiben unverandert erhalten.

Die 6stlich dem Plangebiet gegeniiberliegende Wohnbebauung Scharhof ist durch die B 44 und durch
die vorhandene Larmschutzanlage bisher bereits von der Plangebietsflache deutlich abgetrennt. Die
Veranderung der Schallsituation sowohl durch die MaRnahmen im Bereich der A 6, der B 44 und der
IKEA-Flache und deren Parkplatzen wurde schalltechnisch untersucht.

6.10 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Geltungsbereich liegt im Bauschutzbereich des Militarflugplatzes "Coleman". Die daraus
resultierenden Einschrankungen bzgl. der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen sowie die
Vorgaben zur Fassadengestaltung wurden im Bebauungsplanverfahren berticksichtigt. Aufgrund der
Anforderungen der Flugsicherheit besteht das Erfordernis den Geltungsbereich von sehr hoch
wachsenden Baumen freizuhalten. Im Bereich der Einflugschneise sind die Festsetzungen bzgl.
anzupflanzender Baume entsprechend angepasst — in den Ubrigen Bereichen wird die Stadt
Mannheim dafiir Sorge tragen, dass kein Baume gepflanzt werden, die hoher als 25 m bis max. 30m
Endwuchshéhe aufweisen.

FUr bauliche Anlagen im Bereich der A6 bzw. der B44 sind die Abstandsvorschriften und
Anbaubeschrankungen des § 9 FStrG und des § 11 StrG BW zu beachten.
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Mit Ausnahme eines Randbereiches entlang der Karl-Imhoff-Strae gibt es fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes keinen rechtskraftigen Bebauungsplan.

Die fir den StralRenbau erforderlichen Grundstiicke wurden zwischenzeitlich weitgehend von der
Stadt Mannheim erworben. Die Grundstiicke innerhalb der Sondergebietsflache wurden vom Investor
erworben bzw. optioniert.

Westlich der Sondergebietsflache und des Wirtschaftsweges (Flurstiick 33036) grenzt das
Landschaftsschutzgebiet "Markgrafenacker", Rechtsverordnung vom 22.11.1995, an. Durch eine
Veranderung der Einfadelungsspur von der Autobahnauffahrt in Richtung Kaiserslautern ergeben sich
geringfligige Anderungen im Bereich der Autobahnbéschung. Die Verschiebung im Bereich des
Boschungsfules und des begleitenden Wirtschaftsweges betreffen einen ca. 3 - 4 m breiten
Randstreifen des Flurstiicks 33043. Eine Erlaubnis nach der Landschaftsschutzgebietsverordnung
"Markgrafenacker" ist fir diesen Bereich erforderlich und wird aufgrund des geringen Umfangs des
Eingriffs im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach Stralenrecht in Aussicht gestellt. Damit
sind die Voraussetzungen flir einen Satzungsbeschluss, ungeachtet des noch durchzufiihrenden
Erlaubnisverfahrens, gegeben.

7. Planungskonzeption
71 Konzeption des Einzelhandelsstandortes

Gegenstand der Planung ist ein Fachmarktschwerpunkt zur Ansiedlung eines IKEA-
Einrichtungshauses einschlieRlich Fachmarkten. Fir diese Nutzung bietet der Standort an der BAB 6
ausgezeichnete Bedingungen, auch wenn hier umfangreiche Konfliktbewaltigungserfordernisse
bestehen (Hamsterschutz, Verkehr etc.). Mit dem Vorhaben soll die zentral6rtliche Bedeutung der
Stadt Mannheim als Einkaufsstandort nachhaltig gestarkt und zu einer deutlich hdéheren
Kaufkraftbindung in der Gesamtstadt beigetragen werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Sortimente und Verkaufsflachen sind das Ergebnis der im
Rahmen der Regionalplanéanderung und des Raumordnungsverfahrens geflihrten Diskussionen Uber
mogliche zu erwartende raumordnerische und stadtebauliche Auswirkungen auf die Zentrenstruktur
und die benachbarten Umlandgemeinden. Die Grundlage bildete die Markt- und
Standortuntersuchung der GMA, Ludwigsburg. Die urspriinglich geplanten Verkaufsflachen der
zentrenrelevanten Sortimente des IKEA-Mobel- und Einrichtungshauses wurden im Rahmen des
Raumordnungsverfahrens reduziert.

Neben der Ansiedlung des IKEA-Einrichtungshauses sind "ergénzende" Fachmaérkte mit den
Bereichen Mobel, Elektro, Unterhaltungselektronik, Zweirad und Autozubehdr vorgesehen, um das
Angebot am Standort abzurunden. Art und Umfang der potenziell anzusiedelnden Verkaufsflachen
stellen sich wie folgt dar:

Planobjekte Verkaufsfliche inm’
1.a Mdbel-Kernsortimente 14.564
1.b zentrenrelevante Randsortimente 3.376
1.c nicht zentrenrelevante Randsortimente 3.060
1.a-c IKEA insgesamt 21.000
2. Mébelhauser (exclusiv) (2 Objekte) 7.500
3. Elektro- und Unterhaltungselektronikfachmarkt 3.900
4. Zweiradfachmarkt 1.500
5. Autozubehoérfachmarkt 1.000
2.-5. Ubrige Nutzungen insgesamt 13.900
1.-5. Gesamtvorhaben 34.900

Das IKEA-Einrichtungshaus und die Fachmarkte sind Uber gemeinsame Grundstiickzufahrten, einen
zusammenhangenden Stellplatzbereich sowie Uber eine gemeinsame Anlieferungszone organisiert.
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Eingangsbereiche und Stellplatze orientieren sich zur B 44; die Grundstlckszufahrt ist etwa in
Grundstuicksmitte zwischen Karl-Imhoff-StralRe und der BAB 6 vorgesehen. Die Anlieferungszone ist
im "rickwartigen" westlichen Bereich und wird Uber die Karl-Imhoff-Strae erschlossen, um Konflikte
zwischen Kunden- und Anlieferungsverkehr zu vermeiden. Gleichzeitig wird durch diese Organisation
und die Abschirmung der Anlieferungszone durch die Baukorper eine Belastung der Wohnbebauung
"Scharhof" aus diesem Bereich ausgeschlossen.

In einer ersten Ausbaustufe sind insgesamt ca. 2.000 Stellplatze, in einer 2. Ausbaustufe zusatzlich
ca. 400 Stellplatze vorgesehen, so dass insgesamt max. 2.400 Stellplatze zur Verfigung stehen. Ein
Teil davon (max. 550 Stellplatze) wird in einem Parkdeck untergebracht. Die Stellplatze sind durch
Pflanzstreifen und Baumpflanzungen gegliedert und gestaltet. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind
umfassende Anpflanzungen von Baumen und Strduchern vorgesehen. Die Dachflachen der
Fachmarktgebaude werden als Vegetationsflachen angelegt, Fassadenbegriinung von geschlossenen
Wandabschnitten wird angestrebt.

7.2 Auswirkungen der Einzelhandelsnutzung / Ergebnisse der Markt- und
Standortuntersuchung %/

Die geplanten Einzelhandelsnutzungen kénnen aufgrund ihrer Sortimente, der Lage sowie der
Flachengréfle und des zu erwartenden Umsatzvolumens auf die Verwirklichung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur
unwesentliche Auswirkungen haben.

Aufgrund der Ausstrahlung des Vorhabens lber das Stadtgebiet der Stadt Mannheim hinaus wurden
die rdumlichen Auswirkungen des Projektes auf die zentralen Orte und deren Verflechtungsbereiche
Uber die Landesgrenzen hinweg untersucht. Dabei wurden insbesondere die mdglichen Auswirkungen
des Vorhabens auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche der Stadt Mannheim und der
Nachbargemeinden sowie der Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich geprift.

Die betroffenen Gemeinden wurden bereits im Rahmen der Regionalplananderung, des
Raumordnungsverfahrens und der  Flachennutzungsplandnderung  beteiligt.  Uber die
verfahrensrechtlichen Beteiligungsschritte hinaus hat die Stadt Mannheim schon im Vorfeld der
Bebauungsplanung die Méglichkeit wahrgenommen, auf Einladung des Raumordnungsverbandes die
Verwaltungen der betroffenen Gebietskdrperschaften, die Industrie- und Handelskammern sowie die
Genehmigungsbehorden von dem Vorhaben zu informieren.

In der Markt- und Standortuntersuchung, die nachfolgend dargestellt wird, wurde das voraussichtliche
Einzugsgebiet des Vorhabens zunachst aufgrund der zu erwartenden Atftraktivitdt des IKEA-
Einrichtungshauses in Anlehnung an die Kundenbeziehungen und die Verwaltungsgliederung in vier
Zonen unterteilt, wobei die Anregungen des Nachbarschaftsverbandes und des
Regierungsprasidiums, héhere Raumordnungsbehdérde, bertcksichtigt wurden:

-Zone | Stadtgebiet Mannheim

-Zone Il Ubrige  Rhein-Neckar-Region (Raume Heidelberg, Bergstralke, Worms,
Frankenthal, Ludwigshafen, Speyer und Neustadt a. d. W.)

- Zone lll Odenwaldregion, Sidpfalz, Raum Kaiserslautern

-Zone IV Kraichgau und Raum Karlsruhe

Alle Orte im abgegrenzten Einzugsgebiet wurden dann nach Sortimenten (IKEA / einzelne
Fachmarktbereiche) einer Einzelbewertung unterzogen.
. Beurteilungsgrundlage moglicher Auswirkungen

Die Beurteilung mdglicher stadtebaulicher und raumordnerischer Wirkungen erfolgt anhand von zwei
Berechnungsschritten:

2 Markt- und Standortuntersuchung der GMA, Ludwigsburg, Januar 2002 und Erganzungen v. August 2002, im Auftrag der Stadt
Mannheim
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- Das Marktanteilkonzept stellt die voraussichtliche Kaufkraftabschépfung aus dem Einzugsgebiet
dar. Bereits anhand dieses Berechnungsschrittes ist eine erste Einschatzung moglicher
raumordnerischer Wirkungen im Umland moglich. [In der detaillierten Darstellung des Gutachtens
ist nach GMA-Erfahrungswerten nicht mit raumordnerischen oder stddtebaulichen Wirkungen zu
rechnen, da die durch das Vorhaben erzielbaren Anteile nur sehr gering sind und lberwiegend
deutlich unter 10 % bzw. nur in einem Fall (Autozubehér) einen 10 % Anteil erreichen].

- Mit der Kaufkraftbewegungsanalyse werden die voraussichtlichen Wirkungen des Vorhabens auf
bestehende Angebote in der Region eingeschatzt. Es erfolgt eine Gegeniiberstellung der
Umsatzumverteilung mit dem derzeitigen Umsatz bei Wettbewerbern. Beurteilungsgrundlage ist
die sog. ,10-%-Regel“. Diese Regelung ist richterlich anerkannt. Der rdumlich Bezug erfolgt auf
die Gesamtstadt, nicht auf einzelne Lagen. Einzelne Lagen werden in einem weiterfiihrenden
Schritt bewertet.

Anmerkung: Die 10-%-Regel besagt, dass ab einem Umverteilungseffekt von 10 % gegeniiber
dem bestehenden Wettbewerb in der Gesamtstadt stadtebauliche Wirkungen durchaus mdéglich
sind, und daher eine genauere Betrachtung nach Wettbewerbern und Lagen erfolgen sollte. Sie
besagt nicht, dass ab einem Umverteilungseffekt von 10 % grundsétzlich stadtebauliche
Wirkungen zu erwarten sind, u.U. ist ein Vorhaben auch noch bei 12 oder 13 % Umverteilung
stadtebaulich und raumordnerisch vertrdglich und im Rahmen der nachbargemeindlichen
Riicksichtnahmeerfordernisse.

7.21 Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Durch die Auswirkungen des geplanten Vorhabens Uber die Gemeindegrenzen hinweg erlangt das
"interkommunale Abstimmungsgebot” nach § 2 Abs. 2 BauGB besondere Bedeutung. Gegeniiber
welchen Nachbargemeinden diese Abstimmungspflicht besteht, richtet sich dabei nicht nach dem
unmittelbaren Angrenzen der Gemeinden, sondern nach den Inhalten der betreffenden Planung und
ihren konkreten Auswirkungen. Die Pflicht, die Bauleitplanung auf die Belange anderer Gemeinden
abzustimmen, kann damit auch weiter entfernt liegende Gemeinden erfassen.

Kern der Abstimmungspflicht ist die gerechte Abwagung der gegenlaufigen Interessen der
Nachbargemeinde; missachtet die planende Gemeinde durch einen Versto? gegen das
Abwagungsgebot ihre materielle Abstimmungspflicht zu lasten der Nachbargemeinde, so wird diese in
ihren Rechten verletzt. Daraus folgt, dass das durch § 2 Abs. 2 BauGB geschiitzte Interesse der
Nachbargemeinde, von unzumutbaren Auswirkungen einer freien Bauleitplanung verschont zu
bleiben, von der planenden Gemeinde grundsatzlich in ihre Abwagung einbezogen werden muss.

Im Ergebnis geht es bei dem Schutz der Planungshoheit durch § 2 Abs. 2 BauGB letztlich um
Ricksichtsnahme auf die Belange der Nachbargemeinde und die Vermeidung unzumutbarer
Auswirkungen.

Die raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen der Einzelhandelsnutzung wurden im
Auftrag der Stadt Mannheim gutachterlich untersucht. Bereits im Januar 2001 wurde die bereits
genannte Markt- und Standortuntersuchung fir die geplante Ansiedlung eines IKEA-
Einrichtungshauses und erganzender Fachmarktnutzungen an die Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH, Ludwigsburg in Auftrag gegeben und im August 2002 auf Anregung der
héheren Raumordnungsbehorde erganzt. Ziel des Gutachtens war zu priifen, ob von dem geplanten
Vorhaben negative Auswirkungen auf das zentral6rtliche System und auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in Mannheim oder Gemeinden des Einwirkungsbereiches ausgehen und ob eine
ausreichende Nahversorgung, vor allem fir nicht motorisierte Bevoélkerungsgruppen, noch
gewahrleistet ist.

Wie bereits geschildert, wurden die betroffenen Gemeinden bereits im Vorfeld von der Planung
unterrichtet und im Rahmen der Regionalplananderung, des Raumordnungsverfahrens und der
Flachennutzungsplananderung beteiligt.
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Generell kann festgestellt werden, dass der GrofRteil der Sortimente keine Innenstadt- oder
Nahversorgungsbedeutung hat. So kdbnnen Mdbel oder grofiteilige Sortimente im Bereich Elektro und
Fahrrader wegen der notwendigen flachenintensiven Darstellung heute nur unzureichend in einer
Innenstadt angeboten werden. Betriebe mit diesen Sortimenten werden in der Regel von den Kunden
nicht zu Ful® oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, sondern mit dem PKW aufgesucht.

Vorgehensweise und Untersuchungsergebnisse werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt:

7.2.2 Aufgabenstellung und rechtliche Rahmenbedingungen fir die Markt- und
Standortuntersuchung

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen (IKEA-M&bel- und Einrichtungshaus, 2
Mobelhauser im Bereich des Fachmarktzentrums, 1 Fachmarkt fir Elektrogerate und
Unterhaltungselektronik, 1 Fachmarkt fir Zweirader und 1 Fachmarkt fir Autozubehor sowie die nun
festgesetzten VerkaufsflachengrofRen war zu erwarten, dass von dieser Ansiedlung ggf. Auswirkungen
auf die im Landesentwicklungsplan bzw. Regionalen Raumordnungsplan formulierten Ziele der
Raumordnung und Landesplanung, die Entwicklung der Stadt Mannheim und der benachbarten Orte
sowie auf das Verkehrsnetz im Umfeld des Planstandortes ausgehen. Die Stadt Mannheim hat daher
die Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) beauftragt, mégliche wirtschaftliche,
raumordnerische und stadtebauliche Auswirkungen auf die gegebene Zentrenstruktur zu untersuchen.

Im Gutachten wurden nachfolgende Untersuchungsschritte vorgenommen:

- Darstellung des Gesamtvorhabens unter Berlcksichtigung der Handelstandort- und
Betriebstypenentwicklung und Definition und Daten zum Planobjekt IKEA bzw. zu den
geplanten Fachmarkten

- Berechnung der Umséatze nach Haupt- und Randsortimenten

- Abgrenzung des Einzugsbereiches aus dem Untersuchungsraum nach Intensitatszonen;
Berechnung der sortimentsbezogenen Kaufkraft im abgegrenzten Einzugsgebiet fir das Jahr
2000

- Darstellung der Angebotsstrukturen im Untersuchungsraum anhand der Daten der GMA-
Primarerhebung

- Beurteilung der einzelhandelsspezifischen Auswirkungen des Vorhabens anhand des
Marktanteil-Konzeptes und des Umsatzumverteilungs-Konzeptes.

- Bewertung der raumordnerischen, regionalplanerischen und stadtebaulichen Vertraglichkeit
unter besonderer Berlcksichtigung der Vertraglichkeit fir die Zentren im Einzugsgebiet

Fir die raumordnerische und stadtebauliche Beurteilung wurden nachfolgende rechtliche
Rahmenbedingungen bericksichtigt:

- § 11 Abs. 3 BauNVO, welcher seit 1977 die Zulassigkeit der Ansiedlungen des grof3flachigen
Einzelhandels, insbesondere unter Beachtung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
regelt.

- Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, welche im Landesentwicklungsprogramm
von Baden-Wiirttemberg aufgefihrt sind.

- Die Ziele der Regionalplanung, die — abgeleitet aus der Landesplanung — im Regionalen
Raumordnungsplan Unterer Neckar prazisiert werden

- Die Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums von Baden-W rttemberg zur
Ansiedlung von Einzelhandels-GroRprojekten (Einzelhandelserlass)

Daruber hinaus wurden auch die bestehenden Rahmenkonzepte zur Einzelhandelsentwicklung des
Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim sowie der Stadt Mannheim bertcksichtigt (vgl. auch
Kapitel 5).

7.2.3 Abstimmung der Vorgehensweise und der Datengrundlage
. Abgrenzung und Gliederung der Einzugsgebiete

Ausschlaggebend fir die Festlegung der AuRengrenze des Einzugsgebietes ist die zu erwartende
Attraktivitat der Fa. IKEA. Dabei wurden die Standorte anderer bestehender IKEA-Hauser in
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Sudwestdeutschland berlicksichtigt, wobei festzuhalten ist, dass sich die einzelnen Einzugsgebiete
der jeweiligen Hauser durchaus Uberschneiden. Die Zonierung innerhalb des Einzugsgebietes erfolgte
insbesondere aufgrund der Verkehrsbedingungen im Untersuchungsraum, der topografischen
Bedingungen und der Siedlungsstruktur sowie der relevanten regionalen Wettbewerbssituation.
Innerhalb der einzelnen Zonen ist eine Abnahme des Einfluss und der Auswirkungen des
Planobjektes IKEA und erganzende Fachmarkte mit zunehmender Entfernung vom Planstandort
anzusetzen. Im Naheinzugsgebiet werden alle Planobjekte mehr oder weniger starke Kundenstrome
auslosen. Im Rahmen der Marktanteilanalyse kommt die Differenzierung nach Warengruppen und
Entfernung deutlich zum Ausdruck.

Auf Anregung des Regierungsprasidium wurde bei der Darstellung der Zonen des Einzugsgebietes
der Lage der Stadt Ludwigshafen zum vorgesehenen Standort besser entsprochen. Dabei wurde das
Einzugsgebiet in etwas abstrakterer Form und durch Entfernungsradien dargestellt und auf die
Uberblicksdarstellung der Zonen, die ohnehin nur schematischen Charakter haben, in der Karte
verzichtet. Fur die Betrachtung der Auswirkungen des Vorhabens wurde weiterhin die Hilfsgliederung
der Zonen beibehalten, wobei insbesondere innerhalb der Zone Il vereinbarungsgemaf nicht nur die
Mittelbereiche, sondern auch die Mittelzentren einzeln dargestellt wurden. Auch innerhalb der
einzelnen Zonen wurden unterschiedliche Marktanteile festgelegt.

Die geanderte Darstellung hat fir die (von den Zonen unabhangigen) Berechnungen hinsichtlich der
Marktanteile, der Kaufkraftabschépfung oder auch der Umsatzumverteilung fir die Stadt Mannheim
sowie die im 10 km Radius befindlichen zentrale Orte wie Ludwigshafen, Frankenthal, Lampertheim,
Birstadt, Lorsch oder Viernheim keine Auswirkungen. Es handelt sich lediglich um eine Darstellung,
welche die Entfernungen zum Planstandort verdeutlichen soll.

Auch in der ursprunglichen Fassung, in welcher das Einzugsgebiet noch nach Zonen und ohne
Entfernungsradien dargestellt wurde, waren die gleichen Marktanteils- und
Umsatzumverteilungswerte in derselben Form angesetzt.

. Marktanteilsberechnung

Die ermittelten Marktanteile des Planobjekts IKEA und der erganzenden Fachmarktnutzungen werden
im Gutachten dargestellt. Die Marktanteile stellen dabei die Anteile der Kaufkraft in einem
bestimmten Raum bezogen auf ein bestimmtes Sortiment dar, welche durch das Planobjekt
voraussichtlich abgeschopft werden kdnnen. Die Berechnung der Marktanteile kann auf verschiedene
Art und Weise erfolgen:

Zum Einen aufgrund von Erfahrungswerten, welche die GMA aufgrund ihrer 30jahrigen Téatigkeit im
Einzelhandel und speziell im Mdébel- und Einrichtungssektor gewonnen hat. Diese werden vor dem
Hintergrund der vorhandenen Angebotssituation in einem Raum, den Kundenaustauschbeziehungen
innerhalb des Raumes sowie dem Kundenverhalten bezogen auf den Einkauf bestimmter Sortimente
allgemein eingesetzt. Aus den zu erwartenden Marktanteilen des Planobjekts in einem bestimmten
Raum ergeben sich Kaufkraftanteile, welche das Planobjekt mit Kunden aus diesem Raum
voraussichtlich erzielen wird.

Eine andere Mdglichkeit der Marktanteilsberechnung stellen sog. Gravitationsmodelle dar. Diese
setzen etwa die GroRRe einer Stadt in Bezug zum dort vorhandenen Einzelhandelsangebot sowie zur
Distanz zum Planstandort. In Abhangigkeit von der raumlichen Entfernung zum Planstandort werden
danach rein rechnerisch die zu erwartenden Marktanteile, welches das Planobjekt mit Kunden dieser
Stadt erzielt, ermittelt. Dabei sind jedoch immer wieder spezielle Korrekturfaktoren anzuwenden, da
eine statische Betrachtung der Wettbewerber anhand eines singularen Merkmals (z.B. Verkaufsflache
in m?) die Leistungskraft oft nur annaherungsweise richtig beschreibt.

. Umsatzumverteilung

Die aus den jeweiligen Marktanteilen errechneten Umsatzvolumina stellen in der Summe das zu
erwartende Gesamtumsatzvolumen am Planstandort dar (= Betrachtung der Nachfrageseite). Man
kann jedoch nicht die zu erwartenden Marktanteile mit Kunden einer Stadt dem derzeit dort getéatigten
Umsatzvolumen gegeniberstellen, um somit die Umsatzumverteilungseffekte fir diese Stadt zu
berechnen (=Angebotsbetrachtung), da der Einzelhandelsumsatz in einer Stadt nicht nur durch
Kunden aus dieser Stadt (Wohnbevolkerung) getatigt wird. Ferner ist davon auszugehen, dass die
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durch das Planobjekt gebundene Kaufkraft einer Bevolkerung einer Stadt nicht automatisch in ihrer
Gesamtheit vom Umsatz des dortigen Einzelhandels abgezogen wird.

In einem verdichteten Raum und unter Berucksichtigung der heutigen Mobilitat der Bevdlkerung
sowie des geanderten Kundenverhaltens in den letzten Jahren (Fahigkeit und Bereitschaft, weite
Wege fir den Einkauf insbesondere langfristiger Konsumgiter auf sich zu nehmen; Trend zum
Erlebniseinkauf usw.) sind vielfaltige Kundenaustauschbeziehungen innerhalb eines Raumes
gegeben. Die Ermittlung der Umsatzumverteilungen (siehe Anhangstabellen A4 und A5) beruht auf
einer gutachterlichen Einschatzung der Leistungsfahigkeit und der Struktur des bestehenden
Angebotes im Einzugsgebiet (groRte Auswirkungen eines Planobjektes auf gleichartige
Wettbewerber) sowie auf der zu erwartenden Attraktivitat der Planobjekte.

An den Stellen bei denen im Gutachten bei einzelnen Sortimenten keine Zahlen genannt sind, liegt
dies daran, dass die Wettbewerbswirkungen minimal sind und die Umsatzumverteilung jenseits der
gutachterlichen Nachweisbarkeit liegt. Ferner erfolgt aus Griinden des Datenschutz keine Ausweisung
von Zahlen, wenn weniger als vier Anbieter in einem Sortimentsbereich ansassig sind.

7.2.4 Zentrenrelevante Sortimente

Im Unterschied zu den o.g. grofteiligen und sperrigen Waren sind die Angebote der Warengruppen
Haushalts- und Geschenkartikel, Kunstgewerbe, Bettwaren, Heimtextilien, Telekommunikation etc.
eindeutig als zentrenrelevant einzustufen. Im Rahmen des bisherigen Planverfahrens wurden diese
Sortimentgruppen  kontrovers  diskutiert. = Dabei wurde der geplante Elektro- und
Unterhaltungselektronik-Fachmarkt von einer urspriinglich beabsichtigten Flachengrofie mit ca.
6.000 m? auf nun 3.900 m? Verkaufsflache reduziert und anfangs diskutierte Fachmarktsparten wie
Bekleidung und Spielwaren vollig ausgeschlossen.

Auch die zentrenrelevanten Randsortimente des IKEA-Marktes wurden im Rahmen des
Raumordnungsverfahrens zwischenzeitlich reduziert und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
entsprechend geandert. Hier wurde der Anteil von bisher ca. 21 % auf ca. 16% zentrenrelevanter
Sortimentsflache zurlickgenommen. Aufgrund der Konzeption des Mébel- und Einrichtungshauses mit
der Integration von Lagerflachen in die Ausstellungs- und Verkaufsraume sowie der daraus
resultierenden Warenprasentation und der Notwendigkeit besonders breiter Flure und
Bewegungsflachen, ist der prozentuale Anteil der zentrenrelevanten Sortimente mit anderen
Einzelhandelseinrichtungen oder Mitbewerbern nicht vergleichbar — eine weitere Reduktion des
Flachenanteils wirde die Marktkonzeption von IKEA und damit das Vorhaben grundsatzlich in Frage
stellen.

Auch wenn man den nicht-reduzierten Anteil von 21%, wie er in der Markt- und Standortuntersuchung
eingestellt ist, zugrunde legt, ergibt die Analyse der Umsatzverteilung durch die zentrenrelevanten
Randsortimente des IKEA-Einrichtungshauses fiir die Sortimente ,Haushaltswaren/Glas, Porzellan,
Keramik®, ,Kunstgewerbe“ und ,Bettwaren, Teppiche, Heimtextilien* Werte von unter 10% fir die
angrenzenden Ober- und Mittelzentren. Aufgrund dieser Ergebnisse kann der Anteil zentrenrelevanter
Randsortimente des IKEA-Einrichtungshauses - erst recht in der reduzierten Form von ca. 16% - als
raumordnerisch und stadtebaulich vertraglich eingestuft werden.

Mit Ausnahme des Elektro- und Unterhaltungselektronik - Fachmarktes wurde im Bebauungsplan der
zentrenrelevante Anteil der Sortimente auf maximal 10 % der Verkaufsflache begrenzt. Der
Elektrofachmarkt ist die tragende Séaule fur die Konzeption der Fachmarkte und in der nun
festgesetzten Grofle unabdingbare Voraussetzung fir die Tragfahigkeit des Vorhabens da nur durch
diese Gesamtkonzeption eine Finanzierung der gewinschten Verbesserung der o6ffentlichen
ErschlieBungsstralen maoglich ist. Der im Verfahren zum Teil angeregte Verzicht auf den
Elektrofachmarkt oder eine weitere Reduktion der Verkaufsflache stellt aufgrund des hohen
ErschlieBungskostenanteils das gesamte Vorhaben - einschlieBlich des IKEA-Marktes und der
offentlichen VerkehrsmafRnahmen - in Frage.

7.2.5 Zu erwartende Auswirkungen auf Innenstadt- und Nahversorgungslagen (zentrale
Lagen)
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. Mobelkernsortiment von IKEA
Das Mobelkernsortiment von IKEA hat in der Zone | des Untersuchungsbereiches geringe
stadtebauliche Auswirkungen auf zentrale Lagen, in den Zonen I, I, IV keine stadtebaulichen

Auswirkungen auf zentrale Lagen.

. Zentrenrelevante Randsortimente von IKEA (Haushalts- und Geschenkartikel,
Kunstgewerbe, Heimtextilien/Bettwaren/Teppiche)
Zentrenrelevante Randsortimente haben im Bereich der Zone | und Il geringe stadtebauliche
Auswirkungen auf zentrale Lagen, der Sortimentsbereich "Kunstgewerbe" hat in der Zone |lI
ebenfalls geringe Auswirkungen, die restlichen zentrenrelevanten Randsortimente haben in den
Zonen Il und IV keine stadtebaulichen Auswirkungen auf zentrale Lagen.

. Nicht zentrenrelevante Randsortimente von IKEA (Bodenbelage, Beleuchtung)
Im gesamten Untersuchungsbereich keine stadtebauliche Auswirkung auf zentrale Lagen.

. Mobelhauser im Bereich des Fachmarktzentrums
Die beiden Mobelhduser im Bereich des Fachmarktzentrums haben keine stadtebaulichen
Auswirkungen auf zentrale Lagen.

. Der Fachmarkt fiir Auto- und Motorradzubehor hat im gesamten Untersuchungsbereich
keine stadtebaulichen Auswirkungen auf zentrale Lagen.

. Der Fachmarkt fiir Zweirader, Zweiradzubehdr und zweiradspezifische Kleidung hat im
gesamten Untersuchungsbereich keine stadtebaulichen Auswirkungen auf zentrale Lagen.

. Der Fachmarkt fiir Elektrogerate und Unterhaltungselektronik hat geringe Auswirkungen auf
zentrale Lagen in den Zonen | und Il. In den Zonen IIl und IV sind keine Auswirkungen zu
erwarten.

Aufgrund der Anregungen im Regionalplan-Anderungsverfahren und im Raumordnungsverfahren
wurden in Abstimmung mit der Hoheren Raumordnungsbehdrde ausgewahlte Mittelzentren
hinsichtlich der Auswirkungen des Elektro- und Unterhaltungselektronikfachmarktes vertiefend
untersucht (vgl. nachstes Kapitel).

7.2.6 Auswirkungen des Fachmarktes fiir Elektrogerite und Unterhaltungselektronik in
ausgewahlten Mittelzentren

Auf Anregung der héheren Raumordnungsbehdrde wurde die Mittelzentren hinsichtlich des Elektro-
und Unterhaltungselektronikfachmarktes vertiefend untersucht:

- Die Marktanteile wurden bisher auf Ebene der Mittelbereiche dargestellt. Diese liegen fir
Einzelsortimente von Elektrowaren fiir den Mittelbereich Bergstralle bei ca. 2 - 6 %, insgesamt
sind flr alle Sortimente im Elektrowarenbereich im Mittelbereich Bergstrale Marktanteile von
ca. 4 - 5 % zu erwarten. Diese Marktanteile werden voraussichtlich in Abhangigkeit von der
Distanz zum Planstandort leicht variieren, allerdings werden sich diese Abweichungen bezogen
auf die Mittelzentren in einem Bereich von maximal 1 - 2 % bewegen. Es ist fraglich, ob eine
detaillierte Darstellung der Marktanteile bezogen auf die Mittelzentren einen grundsatzlichen
Erkenntnisgewinn mit sich bringt, da sich die Marktanteile lediglich auf die vorhandene
Kaufkraft beziehen (siehe Pkt. 2) und noch keine Aussage zu den wettbewerblichen
Auswirkungen auf den vorhandenen Einzelhandelsbestand sowie die stadtebauliche Struktur in
den Mittelzentren geben. Angesichts der rumlichen Nahe zum Planstandort, den verkehrlichen
Anbindungen sowie der teilweise geringen Angebotssituation im Elektrowarensegment liegen
die Marktanteile in den relevanten Mittelzentren etwas hoher als im Durchschnitt des
Mittelbereichs Bergstralie.

- Im  Mittelbereich  Frankenthal liegen die  durchschnittlichen  Marktanteile im
Elektrowarensortiment bei ca. 4 - 6 %. Im Mittelbereich Weinheim liegen die Marktanteile fir
Einzelsortimente im Elektrowarenbereich zwischen 2 und 6 %; fir alle Sortimente im
Elektrowarenbereich durchschnittlich bei ca. 4 - 5 % . Auch fur diese beiden Mittelbereiche gilt,
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dass die Kaufkraftabschépfung innerhalb des Mittelbereichs geringfligig variieren wird, wobei
diese Variationen minimal sein durften. Eine Aussage beziglich der Wettbewerbswirkungen,
die durch Planobjekte entstehen werden, wird durch eine genaue Aufsplittung der Marktanteile

innerhalb eines Mittelbereichs jedoch nicht getroffen.

Tabelle 1: Kaufkraft und Marktanteile in den Mittelzentren der Mittelbereiche Bergstral3e,
Frankenthal und Weinheim bezogen auf das Elektrowarensortiment
. . . . Umsatz am

Ml.ttelberelch / Kaufkraft in Mill O Marktanteile in % | Planstandort in Mill.
Mittelzentrum DM DM

MB Bergstralie 194,0 4-5 8,2

MZ Lampertheim 23,7 6-7 1,5

MZ Biirstadt 11,5 6-7 0,6

MZ Lorsch 8,5 6-7 0,7

MZ Viernheim 23,5 6-7 1,5

MB Frankenthal 55,5 4-6 2,8

MZ Frankenthal 36,9 5-6 2,0

MB Weinheim 55,5 4-5 2.4

MZ Weinheim 33,6 4-5 1,5

Quelle: GMA-Berechnungen 2001/02

Tabelle 2:

Verkaufsflichen und Umsatzvolumina des Einzelhandels im Elektrowarensortiment

in den Mittelzentren der Mittelbereiche Bergstra3e, Frankenthal und Weinheim

Mittelbereich / Mittelzentrum Verkaufsfliche in m? Umsatz in Mill. DM
MB Bergstralie 16.020 198,7

MZ Lampertheim 370 4,6

MZ Biirstadt 640 7.9

MZ Lorsch 90 1,1

MZ Viernheim 5.560 68,9

MB Frankenthal 3.790 46,3

MZ Frankenthal 2.700 32,9

MB Weinheim 2.450 32,1

MZ Weinheim 2.200 28,9

Quelle: GMA-Berechnungen 2001/02

- Die Umsatzumverteilung innerhalb der einzelnen Mittelzentren héngt insbesondere von der

Struktur des derzeitigen Angebotes im jeweiligen Sortimentsbereich ab. Es ist davon
auszugehen, dass durch den Elektirofachmarkt insbesondere ahnlich strukturierte Anbieter
getroffen werden. Auch der innerstadtische Facheinzelhandel wird Umsatzverluste spiren, ist
jedoch aufgrund seiner Kleinflachigkeit und seiner speziellen Ausrichtung, insbesondere der
Serviceorientierung, weniger stark von dem grofRflachigen Elektrofachmarkt betroffen, wie
ahnliche SB-orientierte Anbieter auf dezentralen Standorten.

Fir die Mittelzentren Lampertheim, Lorsch und Birstadt ist festzuhalten, dass sich der
Einzelhandel im Elektrowarensegment auf kleinflachige Fachanbieter sowie die Fachabteilung
von Kaufhausern bzw. groBeren Supermarkten beschranken. Der értliche Facheinzelhandel ist
durch seine Serviceorientierung (Wartungs- und Reparaturdienst) gepragt. Hier sind nur
geringe Umsatzverluste aufgrund einer Neuansiedlung eines grof3flachigen Elektrofachmarktes
am Standort Mannheim-Sandhofen zu erwarten.

Die bestehenden Angebotsstrukturen in Lampertheim wie in Birstadt sollen durch erhebliche
Ausbaumaflnahmen aufgewertet werden. In Lampertheim handelt es sich dabei um die



Bebauungsplan "Sondergebiet westlich der B 44, nérdlich der A 6, Sandhofer Weg rechts (IKEA)", Nr. 51/34 31/31
Begriindung in der Fassung vom 26.05.03

angestrebte Erweiterung des dezentralen Angebotsschwerpunktes Rosgarten; hier fihrt
vorwiegend das groRflachige SB-Warenhaus Elektrowaren.

- In Viernheim ist derzeit ein umfangreiches Angebot im Elektrowarensektor ansassig;
insbesondere die beiden grof¥flachigen Fachmarkte ProMarkt und MediaMarkt sind durch einen
neuen Wettbewerber am Planstandort betroffen. Die Stellung des Mittelzentrums Viernheim
bezogen auf das Elektrowarensortiment wird voraussichtlich mit insgesamt einer
durchschnittlichen Verlustrate zwischen 5 und 7 % betroffen sein. GeschaftsschlieRungen sind
jedoch unwahrscheinlich, so dass die raumordnerische und auch die stadtebauliche Relevanz
dieses Vorhabens relativ gering einzuschatzen ist.

- In den Mittelzentren Frankenthal und Weinheim werden sich die Umsatzverluste des
ansassigen Einzelhandels zwischen 1 und 3 % bewegen. Auch hier sind keine grof¥flachigen
Elektrofachmarkte vorhanden, die Umsatzverluste werden sich auf verschiedene kleinflachige
Facheinzelhandelsbetriebe sowie auf die Fachabteilungen von Verbrauchermarkten
beschranken. Von einer stadtebaulich und raumordnerisch gefahrdeten Situation der
Mittelzentren ist jedoch mit Sicherheit nicht auszugehen.

7.2.7 Zusammenfassung

Die dem Gutachten zugrundeliegende Methodik sowie die angenommenen Eckdaten und
grundlegenden  Annahmen  wie  Abgrenzung und  Zonierung des  Einzugsgebietes,
Kaufkraftabschopfung, Umsatzverteilung usw. wurden mit dem Nachbarschaftsverband bzw. dem
Regierungsprasidium, hoéhere Raumordnungsbehdrde abgestimmt. Die Darstellungen der
Auswirkungen wurden wunschgemal ebenso auf die Mittelzentren der Zone Il (OZ Mannheim, MZ
Bad Dirkheim, MZ Bensheim, MZ Burstadt, MZ Heppenheim, MZ Lampertheim, MZ Lorsch, MZ
Viernheim, MZ Frankenthal, MZ Griinstadt, OZ Heidelberg, OZ Ludwigshafen, MZ Neustadt, MZ
Speyer, MZ Weinheim, MZ Worms) bezogen, wie auch die Lage und Abgrenzung des Einzugsgebiets
sowie die interne Zonierung entsprechend abstrakt dargestellt wurden. Eine noch tiefergehende
Aufsplittung auf Gemeindeebene ist im Nachgang aus Gutachtersicht nur mit einem erheblichen
Aufwand durchfiihrbar und fihrt zu keinen neuen Erkenntnissen.

Die Analyse der Umsatzumverteilung sowie die Bewertung der Wettbewerbswirkungen hat deshalb
auch ergeben, dass sich alle vorgesehenen Einzelhandelsnutzungen — insbesondere das IKEA-
Kernsortiment sowie bei den weiteren Fachmarkten der Branchen Mobel, Zweirader und Autozubehdr
- weitgehend problemlos in das zentralortliche Geflige der Rhein-Neckar-Region einfligen und auch
keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion innerstadtischer Einkaufslagen
haben. Die voraussichtlichen Umsatzverluste werden in der Regel die 10 % - Marke nicht
Uberschreiten. Hohere Verluste sind nur auRerhalb gewachsener Versorgungsschwerpunkte
wahrscheinlich. Bezlglich der zentrenrelevanten Randsortimente des IKEA-Einrichtungshauses sowie
der Sortimente des Elektro- und Unterhaltungselektronik-Fachmarktes ist dariiber hinaus
festzustellen, dass die Umsatzumverteilungsquoten in den Mittelbereichen und Mittelzentren der
Zone Il mit maximal 7 % deutlich unter der 10 % Marke liegen. Aufgrund dieses
"Sicherheitsabstandes" ist auch bei starkeren Auswirkungen eine Geféhrdung einzelner Betriebe bzw.
bestimmter Standortlagen unwahrscheinlich ist.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die geplante Errichtung eines IKEA-
Einrichtungshauses und weiterer Fachmarkte in einer Gesamtgréenordnung von 34.900 m? den im
Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg vom 21. Februar 2001 festgelegten Kriterien
(Unvertraglichkeit bei zentrenrelevanten Sortimenten ab ca. 10%, bei nicht zentrenrelevanten ab ca.
20% Umsatzverlust) hinsichtlich der Ansiedlung grofRflachiger Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich
nicht widerspricht.

Die geplanten Markte werden insgesamt zwar zu durchaus nennenswerten Kaufkraftverlagerungen
und Umsatzumverteilungen fihren; nach der Marktanteils- bzw. Kaufkraftbewegungsanalyse werden
ca. 90 % des am Planstandort zu erwartenden Umsatzvolumens aus der Region Rhein-Neckar und
damit aus dem oberzentralen Versorgungsraum der Stadt Mannheim stammen. Dabei muss man
jedoch bericksichtigen, dass die geplanten Fachmaéarkte sowie das Kernsortiment des IKEA-
Einrichtungshauses eine Uberwiegend nicht zentrenrelevante Sortimentsstruktur aufweisen und
vorhandene Anbieter im Einzugsbereich Gberwiegend nicht-integrierte Standorte belegen.
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Die Wahrscheinlichkeit stadtebaulicher Auswirkungen auf Innenstadt- und Nahversorgungslagen sind
gering, durch die Mobelhduser des Fachmarktbereiches, den Zweiradfachmarkt sowie den
Autozubehdrfachmarkt sind keine Auswirkungen auf zentrale Lagen zu erwarten.

7.3 Verkehrs- und ErschlieBungskonzeption®

Fir die Ansiedlung der Firma IKEA, einschliellich Fachmarkten, wurde eine Verkehrsuntersuchung
erstellt, die aus verkehrlicher Sicht die grundsatzliche Machbarkeit bescheinigt und in Abstimmung
mit der Stadt Mannheim, dem Landesamt fir Stralenwesen BW, dem StralRenbauamt Heidelberg
und dem Investor konkrete AusbaumafRnahmen im Bereich der B 44 und des Knotens BAB 6 / B 44
pruft und bewertet.

In der Verkehrsuntersuchung wurde das Verkehrsaufkommen des durch den IKEA-Markt induzierten
Verkehrs auf der Grundlage einer maximalen Stellplatzanzahl von ca. 2400 Stellplatzen fir den
Endausbau prognostiziert. Fir das Prognosejahr 2003 wird mit einem IKEA-induzierten Zusatzverkehr
von ca. 700 Pkw-Fahrten pro Stunde und Richtung in der nachmittaglichen Spitzenstunde gerechnet,
und fir das Prognosejahr 2013 mit einer allgemeinen Verkehrsmengenentwicklung von ca. 7,5 %
zuzuglich eines zu erwartenden Kundenverkehrs von ca. 900 Pkw-Fahrten pro Stunde und Richtung
in der nachmittaglichen Spitzenstunde.

Bei der Verteilung der zu erwartenden Verkehrsstrome analog der zu erwartenden Kundenstrome ist
festzustellen, dass ca. 95 % des Verkehrs Uber die BAB 6 bzw. Uber die B44 aus Richtung Siden
erwartet werden, davon ca. 30 % von der Autobahn aus Richtung Osten, ca. 17 % von der B 44 aus
Richtung Siiden und ca. 48 % von der Autobahn aus Richtung Westen.

Dies bedeutet, dass lediglich etwa 5 % des zusatzlichen Verkehrsaufkommens aus Richtung
Lampertheim kommt und damit keine unverhaltnismaRige Zusatzbelastung der B 44 im Bereich der
Ortsdurchfahrt Lampertheim zu erwarten ist.

7.3.1 GrundstiickserschlieBung

Von den im Gutachten untersuchten Anbindungsvarianten des IKEA-Marktes und des
Fachmarktzentrums an das 6ffentliche Verkehrsnetz wurde in Abstimmung mit dem StralRenbauamt
die Anbindung in "Mittellage" an die B 44 zwischen den Einmindungen Karl-Imhoff-StralRe und der
EinmUindung Blumenauer Weg gewahlt.

Die urspriinglich von der Stralenbauverwaltung favorisierten Anschlussvarianten im Norden oder
Uber die Karl-Imhoff-StraBe  konnten nach  Verzicht der urspringlich geplanten
ErtlichtigungsmalRnahmen zugunsten einer Gesamtkonzeption der Ausbaumafinahmen aufgegeben
werden.

Lieferfahrzeuge fahren lber die Karl-Imhoff-Stralle zu und entladen auf der Riickseite der Gebaude.
Durch diese Anordnung der Entladezonen und durch die Abschirmung der Gebaude werden mdgliche
Storungen der Nachbarschaft weitgehend ausgeschlossen. Die Ausfahrt der Lieferfahrzeuge erfolgt
Uber den o.g. Mittelanschluss an die B44. Auf dem Grundstick kdénnen insgesamt ca. 2.400
Stellplatze untergebracht werden, ca. 550 davon in einer mehrgeschossigen Parkpalette zwischen
dem IKEA-Markt und dem Gebaude des Fachmarktzentrums.

7.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Nach dem Landesentwicklungsplan (LEP) 2003, Plansatz 3.3.7.3, sollen Einzelhandelsprojekte nur an
solchen Standorten realisiert werden, wo sie zeitnah an den o6ffentlichen Personennahverkehr
angeschlossen werden kénnen. Der Anschluss an den OPNV ist bereits derzeit durch die vorhandene
Haltestelle "Blumenauer Weg" gegeben. Die Stadt Mannheim bemiiht sich derzeit intensiv um eine
Platzierung einer zusatzlichen Haltestelle auf dem Projektgrundstick.

% Planungsbdro von Mérner und Juinger, Darmstadt, April 2001 / Januar 2002 / Januar 2003
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Das Angebot von sperrigen und grof3volumigen Gutern erfordert in der Regel einen Einkauf mit dem
privaten Kraftfahrzeug. Alternativ ist der Einzelhandelsstandort fiir Kunden und Mitarbeiter auch gut
mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr zu erreichen.

Die vorhandene Bushaltestelle "Blumenauer Weg" liegt in einer fuBlaufigen Entfernung von ca. 300
m vom Haupteingang. Durch die geplanten MalRnahmen am Knotenpunkt B 44 / Blumenauer Weg
und der Lichtsignalanlage wird die Uberquerungsmdglichkeit fir FuBganger verbessert. Uber diese
vorhandene Haltestelle hinaus ist auf dem IKEA-Grundstiick eine weitere Haltestelle vorgesehen. Die
exakte Lage, Ausgestaltung sowie folgende Finanzierung werden derzeit mit der MVV Verkehr AG
und dem Investor diskutiert. Die Fihrung der Buslinie sowie die beabsichtigte Bushaltestelle auf dem
Privatgrundstick ist nicht bebauungsplanrelevant.

7.3.3 FuBganger und Radfahrer

Die Erreichbarkeit fir FuRganger und Radfahrer durfte nur von untergeordneter Bedeutung sein und
ist allenfalls fir Kunden oder Mitarbeiter aus den nordlichen Stadtteilen von nennenswertem Belang.
Entlang der Westseite der B4 fiihrt unmittelbar entlang der Grundstlicksgrenze ein Geh- und Radweg
im Zwei-Richtungs-Verkehr. Signalgesteuerte Querungsmdglichkeiten sind an den Knoten
"Blumenauer Weg" und "Viernheimer Weg" vorhanden. An den Eingangsbereichen der Méarkte sind
insgesamt ca. 50 Fahrradabstellplatze vorgesehen.

7.3.4 "ErtiichtigungsmaBnahmen"

Im Vorfeld der Bebauungsplanung wurden "ErtiichtigungsmalRnahmen" der angrenzenden
Verkehrsflachen diskutiert, um eine gesicherte ErschlieBung des Standortes zu gewahrleisten.
Insbesondere im Bereich der Auffahrrampe in Richtung Kaiserslautern ("Nordwestrampe") und der
angrenzenden Knotenpunkte der B 44 (Einmindung Blumenauer Weg, Autobahnauffahrt Richtung
Kaiserslautern, Autobahnauffahrt Richtung Frankfurt) sollten durch zusatzliche Aufstellflachen,
Fahrspuren und Optimierung der Lichtsignalprogramme die Leistungsfahigkeit verbessert und das
zusatzliche Verkehrsaufkommen bewaltigt werden.

Problematisch ist dabei, dass auf der B 44 zwei Linksabbiegespuren zur Auffahrt Kaiserslautern und
zwei Geradeausspuren nach Norden mit einer rechnerischen Riickstaulange von mehr als 500 m
notwendig sind, die erforderliche Flache bis zum bestehenden Briickenwiderlager aber nicht zur
Verfuigung steht. Damit ware dieser Knotenpunkt langfristig nicht ausreichend leistungsfahig.

Die urspriinglich geplanten "Ertlichtigungsmaf3nahmen” sind im Falle eines sechsspurigen Ausbaus
der A 6 und des langfristig angestrebten "Vollanschlusses" Uberfliissig und missten riickgebaut
werden.

7.3.5 Vollausbau des Autobahnanschlusses

In Abstimmung mit dem Landesamt fir Straenwesen und dem StraRenbauamt Heidelberg wurde
daher fir das weitere Verfahren auf die zunadchst beabsichtigten "Ertlichtigungsmafnahmen"
verzichtet und der langfristig angestrebte Vollausbau des Anschlusses A 6 / B 44 den weiteren
Planungen zugrunde gelegt. Grundlage fir die weitere Planung der VerkehrserschlieRung ist die
Berlcksichtigung eines sechsspurigen Ausbaus der A 6. Ziel ist es, eine von der
Landesstraltenbauverwaltung vorgelegte "Kleeblattlésung" auf der Grundlage des Bestandes und der
Finanzierungsmaoglichkeiten zu optimieren und in zwei Bauabschnitten noérdlich und sudlich der
Autobahn herzustellen. Durch die nun verfolgte, den Verhaltnissen angepasste, "reduzierte
Kleeblattlésung" werden die kritischen Linksabbiegestréme auf der B 44 aus Richtung Mannheim
Stadtmitte in Richtung Kaiserslautern bzw. Viernheimer Dreieck durch neu zu bauende
Auffahrrampen auf der Ostseite der B 44 entfallen und damit eine deutliche Leistungssteigerung der
B 44 erreicht.

7.3.6 Modifizierte Kasernenzufahrt



Bebauungsplan "Sondergebiet westlich der B 44, nérdlich der A 6, Sandhofer Weg rechts (IKEA)", Nr. 51/34 34/34
Begriindung in der Fassung vom 26.05.03

Aufgrund der Bedenken der US-Streitkrafte im Rahmen der Tragerbeteiligung wurde die
VerkehrserschlieBung im Bereich des Blumenauer Weges und der Kasernenzufahrt modifiziert. Die
Uberarbeitete VerkehrserschlieRung berlicksichtigt eine gewlinschte Trennung des Kasernenverkehrs
vom allgemeinen Offentlichen Verkehr. Die neu geplante Autobahnausfahrt aus Richtung Viernheim
bleibt ausschliellich der KasernenerschlieBung vorbehalten. Damit soll eine Entflechtung des
allgemeinen offentlichen Verkehrs und des Verkehrs der Kaserne erreicht werden und im Falle einer
besonderen Sicherheitslage und verstarkter Kontrollen an dem Kasernentor ein Rickstau und damit
verbundene Beeintrachtigungen des 6ffentlichen Verkehrs vermieden werden. Fir die Zukunft wird
von den US-Streitkraften eine eigenstandige Autobahnein- und -ausfahrt angestrebt. Die Verwaltung
der Stadt Mannheim unterstltzt diese Absicht. Die urspriinglich geplanten AusbaumalRnahmen am
Blumenauer Weg sowie der geplante Kreisverkehr entfallen damit. Der offentliche Verkehr aus
Richtung Viernheim wird wie bisher Uber die "Nordwestrampe" auf die B 44 geflihrt. Trotz dieser
Einschrankung ist die Leistungsfahigkeit der B 44 bzw. der betreffenden Knotenpunkte sichergestellt,
da der bisher leistungsmindernde Linksabbieger auf der B 44 von Richtung Sandhofen in Richtung
Kaiserslautern entfallt und Gber die neue Auffahrt im "Nordostquadranten” kreuzungsfrei auf die A 6
geflhrt wird.

Die vorliegende Verkehrsplanung ermdglicht trotz des von IKEA und den Fachméarkten verursachten
Zusatzverkehrs eine deutliche Verbesserung der Leistungsfahigkeit der B 44.
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7.4 Griinordnerische Konzeption?®

Zum Bebauungsplan wurde ein "landschaftspflegerischer Beitrag" (Entwurf) einschlieBlich der Inhalte
eines GrUnordnungsplanes erarbeitet, in dem die IKEA-Ansiedlungsflaiche und die
StraRenbaumalnahme entsprechend den jeweiligen rechtlichen Anforderungen differenziert
behandelt wurden. Dieser landschaftspflegerische / griinordnerische Beitrag zum Bebauungsplan ist
im Umweltbericht des Bebauungsplanes aufgegangen. Zusatzlich wurde ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan zu den geplanten Stralenbaumalinahmen ("Vollausgleich des Eingriffs") erarbeitet, der
die Anforderungen der Stral3enbauverwaltung erfillt.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan

» bindelt die verschiedenen Ilandschaftsplanerischen Planungen auf der Ebene des
Bebauungsplanes,

» stellt im Sinne einer Prazisierung der Raumordnerischen Umweltvertraglichkeitsstudie die
Umweltrisiken dar,

« bewaltigt die Eingriffs-/Ausgleichproblematik,

+ stellt die landschaftspflegerischen Mafinahmen dar und

* unterbreitet Vorschlage zu Festsetzungen.

Ziel der Freiraumplanung ist unter gestalterischen Gesichtspunkten, dem Gebiet mit einem
Pflanzkonzept einen Rahmen zu geben. Dies ist aus zwei Griinden von besonderer Bedeutung:
* Zum einen erfordert die Lage in der Rheinniederung eine besondere Aufmerksamkeit der
landschaftlichen Einbindung des Gebietes.
* Zum anderen kann in einer stadtebaulich stark verdichteten Situation die Griinplanung einen
wesentlichen Beitrag zu einer attraktiven Situation leisten.

Des weiteren sollen die okologischen Funktionen durch die geplante Ansiedlung so gering wie
moglich beeintrachtigt werden. Sinnvolle Vermeidungs- und Minimierungsmaéglichkeiten im Sinne des
§ 1a BauGB sollen im Gebiet genutzt werden.
Im Rahmen der Griinplanung waren insbesondere folgende konzeptionelle Schwerpunkte zu l6sen:
» Einbindung der zukiinftigen Siedlungsflache in die weitere Umgebung,
» sinnvolle bauliche Verdichtung im Gebiet zur Schonung der Bodenfunktionen,
»  Entwicklung von Grinstrukturen, Verkehrsgriin, Dach- und Fassadenbegriinung im Gebiet
(Binnenkonzept)
» Berlicksichtigung klimadkologischer und landschaftsasthetischer Aspekte bei der
Hohenentwicklung und Stellung der baulichen Strukturen,
» Versickerung von Oberflachenwasser von den Gebauden und Parkierungsflachen.

Diese Leitlinien waren Vorgabe fiir die planerische Bearbeitung und sind soweit wie maoglich als
Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen.

Da diese Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung nicht ausreichen, den Eingriff in den
Naturhaushalt auszugleichen, sind zuséatzlich zu diesen MafRnahmen weitere Ausgleichsmaflnahmen
notwendig. Eine Besonderheit stellt hierbei die Losung des artenschutzrechtlichen Problems dar (vgl.
Kap. 7.6). Die AusgleichsmafRnahmen diirfen dem Hamsterschutz nicht zugegen laufen, sollen jedoch
in inhaltlichem Zusammenhang mit den Eingriffsflachen stehen.

Im Einzelnen sind im Geltungsbereich begleitende Gehdlzpflanzungen im Bereich der
StralRenbdschungen (als Anpflanzung "Pf3" festgesetzt, entspricht AusgleichsmalRnahme G3), die
Umwandlung von Ackerflachen zu Ruderalvegetation im Bereich der Verkehrsgrinflache
(Festsetzung im Bebauungsplan, entspricht AusgleichsmalBnahme A1) und die Rekultivierung
stillgelegter Straflenstiicke (Festsetzung im Bebauungsplan, entspricht AusgleichsmalRnahme A5)
vorgesehen.

Diese AusgleichsmalRnahmen dienen der landschaftlichen Einbindung der neuen Verkehrsflachen
und dem Ausgleich des Eingriffs durch den Stralenbau.

AuBerhalb des Geltungsbereiches ist als Ausgleichsmallinahme A2 die Anlage eines Auewaldes im
Bereich der geplanten Dammrickverlegung beim Hofgut Kirschgartshausen vorgesehen, als

% vgl. Umweltbericht, Kap.1.4
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AusgleichsmalRnahme A4 weitere Baumpflanzungen (Erganzung der Allee zur Verbesserung des
Landschaftsbildes) an der Karl-Imhoff-Strale sowie als AusgleichsmaRnahme A6 die Extensivierung
und hamsterfreundliche Bewirtschaftung von Ackerflachen. Diese Malnahmen sind Inhalt des
stadtebaulichen Vertrages.

Die AusgleichsmalRnahmen A2 und A4 dienen dem Ausgleich der durch die Fachmarkte/IKEA zu
erwartenden Eingriffe; die Ausgleichsmallnahme A6 dient dem Ausgleich des Eingriffs in den
Lebensraum des Feldhamsters und als Voraussetzung zur entsprechenden naturschutzrechtlichen
Befreiung.

Die  MaRnahmen und ihre  Nummerierung sind mit den  MalBnahmen des
Umweltberichts/Landschaftspflegerischen  Begleitplans zum  RE-Entwurf des Strallenbaus
abgestimmt.

7.5 Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)
(vgl. Teil B, Umweltbericht)

Die Prufung der Umweltvertraglichkeit und die Berlcksichtigung von Umweltbelangen wird in
mehreren Schritten und auf unterschiedlichen Ebenen durchgefiihrt:

. Berlcksichtigung von Umweltbelangen innerhalb der Rahmenplanung "Mannheim-Nord"
. verwaltungsinterne Umwelterheblichkeitspriifung (UEP) zum Ansiedlungsvorhaben

*  Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zum Raumordnungsverfahren

*  Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) zum Bebauungsplanverfahren

Entsprechend dem Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) wurde nach § 3 b UVPG i. V.
m. der Anlage 1 eine Priifung der UVP-Pflicht vorgenommen.

Der Bebauungsplan ist aufgrund der Art und GréRe des Vorhabens in mehrfacher Hinsicht
prifungspflichtig:

1. Bau eines Parkplatzes, fir den im bisherigen AuRenbereich i. S. des § 35 BauGB ein
Bebauungsplan aufgestellt wird mit einer Gré3e von 1 ha oder mehr (Anlage 1, Nr. 18.4 zum
UVPG)

2. Bau eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes i. S. des § 11 Abs. 3, S. 1 BauNVO, fiir den im
bisherigen AuRenbereich i. S. des § 35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer
zulassigen Geschossflache von 5.000 m? oder mehr (Anlage 1, Nr. 18.6.1 UVPG)

3. Ein Bebauungsplan, der einen Planfeststellungsbeschluss ersetzt (Anlage 1, Nr. 18.9 UVPG i. V.
m. § 38 Abs. 4 Straliengesetz BW)

Die Prifung der Umweltvertraglichkeit im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist im
Umweltbericht dokumentiert.

7.6 Artenschutzkonzeption (vgl. Teil B, Umweltbericht)

Neben der Handelsflachen- und ErschlieBungsdiskussion sind die Belange des Artenschutzes
zentraler Inhalt des Planverfahrens. Dies gilt sowohl fir die vorgelagerten Verfahren zur
Regionalplandnderung, zum Raumordnungsverfahren und zur Flachennutzungsplandnderung als
auch zum Bebauungsplan selbst.

Die (Uberplante Sondergebietsflache liegt im Randbereich des Lebensraumes einer
Hamsterpopulation, die ihren Schwerpunkt in den Gewannen "Mittelgewann”, "Im Grund",
"Hirtenwiese" nordlich der Autobahn und in den Gewannen zwischen der A 6 und der Grol3-Gerauer-
StralRe sidlich der Autobahn hat. Die durch den Bebauungsplan Uberplante Flache ist in ihrer
Wertigkeit als Lebensraum durch die unmittelbar angrenzende Autobahn im Siiden und der B 44 im
Osten sowie der bisherigen erwerbsgartenbaulichen Nutzung derzeit bereits stark eingeschrankt.

Beziglich des Hamsterschutzes wurden Untersuchungsmethodik, Art- und Umfang der
Ausgleichsmaflnahmen in enger Abstimmung mit den Naturschutzbehérden vorgenommen und
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sowohl auf das Artenhilfsprogramm "Feldhamster® auf stadtischer Ebene, als auch auf das
Artenschutzprogramm des Landes Baden-W lrttemberg abgestimmt.

7.6.1 Rechtliche Grundlagen zum Artenschutz

Der Feldhamster ist als streng zu schiitzende Tierart in Anhang IV. der FFH-Richtlinie 92/43/EWG
des Rates aufgefiihrt (Flora = Pflanzen, Fauna = Tiere, Habitat = Lebensraum). Diese Tiere sind nach
Mafgabe von Art. 12, 16 der FFH-Richtlinie geschiitzt. Die in Anhang IV. der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten sind besonders geschiitzte Arten sowie streng geschiitzte Arteni. S. v. § 10 Abs. 2
Nr. 10, 11 BNatSchG. Nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Gemaf § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es auflerdem verboten, wild
lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten an ihren Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtstatten durch Aufsuchen, Fotografieren, Filmen oder dhnliche Handlungen zu
storen. Die Verbote des § 42 Abs. 1, 2 BNatschG Gelten gem. § 43 Abs. 4 BNatSchG nicht fir die
Ausfuhrung eines nach § 19 BNatSchG zugelassenen Eingriffs, soweit hierbei Tiere, einschliellich
ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten nicht absichtlich beeintrachtigt werden. Die
Eingriffsregelung ist fir Vorhaben i. S. v. § 30 BauGB nicht anzuwenden (§ 21 Abs. 2 BNatSchG).Auf
der Grundlage der Rechtsprechung des BVerwG zu Vorhaben nach § 34 BauGB bedeutet dies, dass
die Ausnahme des § 43 Abs. 4 BNatSchG fiir diese Vorhaben eingreift. Dies setzt voraus, dass die
Abwagung den Anforderungen des § 1 Abs. 5 Nr. 7 i. V. m. § 1 a Abs. 2 BauGB geniigt. Der
Artenschutz ist insoweit Gegenstand der Abwagung. Beim Vollzug des Bebauungsplanes greift er nur
nach Maligabe des § 43 Abs. 4 BNatSchG ein. Verboten ist nur eine absichtliche Beeintrachtigung.
Das Gesetz verlangt in diesem Fall, dass auch bei einer nach baurechtlichen Vorschriften zulassigen
Bebauung eines Grundstiicks die Beeintrachtigung auf das Unvermeidbare beschrankt wird. Bei
Anwendung des § 43 Abs. 4 BNatSchG bedarf nur eine absichtliche Beeintrachtigung einer Befreiung
nach § 62 BNatSchG.

Unabhangig von der Ausnahme des § 43 Abs. 4 BNatSchG kann nach § 62 Abs. 1 BNatSchG von
den Verboten des § 42 Abs. 1 Nr. 1, 3 BNatSchG eine Befreiung erteilt werden, wenn Uberwiegende
Griinde des Gemeinwohls die Befreiung erfordern und wenn die Art. 12, 16 der FFH-Richtlinie nicht
entgegenstehen. Soweit der Vollzug des Bebauungsplans die Erteilung einer Befreiung voraussetzt,
ist im Bebauungsplanverfahren zu prifen, ob die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Befreiung des
spater notwendigen Eingriffs vorliegen. Es ist vorausschauend zu beurteilen, ob eine Befreiungslage
vorliegt. Im Hinblick darauf hat die Verwaltung wahrend des Aufstellungsverfahrens sténdig die
vorgesetzten Naturschutzbehérden (Ministerium Landlicher Raum sowie Regierungsprasidium
Karlsruhe) und die Naturschutzverbande Uber die aktuellen Planungen sowie die vorgesehenen
Kompensationsmaflnahmen informiert.

7.6.2 Untersuchungen zum Artenschutz

Um den besonderen Belangen des Feldhamstervorkommens als ,streng geschutzte Tierart*
Rechnung zu tragen, wurde Dr. Weinhold vom Zoologischen Institut der Universitat Heidelberg von
der Stadt Mannheim Anfang 2001 fir eine Kartierung der aktuellen Hamsterbestdnde in Mannheim
beauftragt. Darliber hinaus fand im Auftrag der Landesanstalt fur Umweltschutz (LfU) eine Kartierung
der Hamsterpopulation im umliegenden Rhein-Neckar-Raum, ebenfalls durch Dr. Weinhold, statt. Die
LfU ist als Landesstelle vom Ministerium Landlicher Raum (MLR) beauftragt, das
Artenschutzprogramm fir das Land Baden-Wirttemberg umzusetzen. Die Kartierung in Mannheim
wurde deshalb von Anfang an mit der LfU abgestimmt. Aufbauend auf diesen Erkenntnissen
erarbeitet das MLR auch eine landesweite Schutzkonzeption. Die Erarbeitung ist abgeschlossen; die
Schutzkonzeption ist jedoch noch nicht verdéffentlicht.

Aus den Ergebnissen dieser Kartierungen entwickelte der Gutachter ein Schutzkonzept fiir die
Gemarkung Mannheim unter Berlcksichtigung der Bedeutung der Mannheimer Hamsterpopulation.
Im Rahmen der Untersuchungen wurde die vom Vorhaben betroffene Flache untersucht. Dabei
wurden bei der Sommerkartierung 2001 zwei isoliert liegende Baue kartiert und bei der
Frihjahrskartierung 2002 lediglich ein unbewohnter Hamsterbau kartiert. In der Folge wurde an der
westlichen Grundstlicksgrenze ein "Hamsterzaun" gesetzt, um ein Einwandern in die Flache zu
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verhindern. Durch eine zusatzliche Kontrolluntersuchung unmittelbar vor Baubeginn soll sichergestellt
werden, dass die Bauflache tatsachlich "hamsterfrei" ist. Sollte wider Erwarten trotz des
Hamsterzaunes noch das Vorkommen von Hamstern bei Baubeginn festgestellt werden, so ist
vorgesehen, die Hamster abzufangen und nach Vorgaben des Gutachters in dem westlich
angrenzenden Bereich umzusiedeln.

Bei einer aktuellen Untersuchung im Frihjahr 2003 wurde nur ein alter, unbewohnter Bau kartiert.

Die in Autobahnnahe kartierten Baue sind nicht betroffen, da sich im Zuge der verkehrlichen
MaRnahmen lediglich in Teilbereichen der vorhandene Bdschungsful® um wenige Meter verschieben
wird.

7.6.3 MaBnahmen zum Artenschutz

Das von Dr. Weinhold entwickelte Artenhilfsprogramm "Feldhamster® sieht einen umfangreichen
MafRnahmenkatalog vor, durch den der Eingriff in den Lebensraum ausgeglichen werden kann und
der zu einer Foérderung und Verbesserung der Hamsterpopulation im Stadtgebiet Mannheim
insgesamt fuhrt.

Als Ausgleich fur den Eingriff in den bisherigen Lebensraum (IKEA- und Fachmarktflache) werden
konkret im angrenzenden Landschaftsschutzgebiet in den Gewannen "Mittelgewann" und "Im Grund"
auf insgesamt 3,0 ha Flache die Art der landwirtschaftlichen Nutzung so gedndert, dass es nach dem
derzeitigen wissenschaftlichen Kenntnisstand zu einer deutlichen Verbesserung der allgemeinen
Lebensbedingungen des Feldhamsters kommen wird. Die vorgesehenen MaRnahmen betreffen
insbesondere die Einsaat von Luzerne, die Verlagerung des Stoppelumbruchs auf Mitte Oktober, das
Belassen von Ernteresten auf den Feldern, die Reduzierung des Spritzmitteleinsatzes, das
Unterlassen des Tiefpfliigens sowie den Verbleib von 5 m breiten Getreidestreifen pro Hektar nach
der Ernte. Der Anbau von Grinfutterpflanzen wie Luzerne in Ackerlandschaften hat fir den
Feldhamster diverse Vorteile. Luzerne bietet das ganze Jahr Uber ausreichend Deckung und
eiweildreiche Grinnahrung. Durch den mehrjahrigen Anbau wird auf das Pfliigen verzichtet und die
extensive Bewirtschaftung bewirkt einen geringen Spritz- und Diingemitteleinsatz.

Die MaRnahmen wurden in Abstimmung mit der Landesanstalt fir Umweltschutz, der Bezirksstelle fur
Naturschutz und Landschaftspflege, der unteren und héheren Naturschutzbehérde erarbeitet und mit
Zustimmung der Dbetroffenen Landwirte konkretisiert. Nach der Stellungnahme des
Regierungsprasidiums zum Bebauungsplanverfahren werden die Konzeption und der Umfang der
KompensationsmalRnahmen ausdriicklich unterstiitzt.

Begleitend zu den o.g. MaBnahmen wird die Bestandsentwicklung und Erfolgskontrolle der
MaRnahmen wird durch regelmaRige Kartierungen (jahrlich) protokolliert ("Monitoring"). Das
Monitoring ist Voraussetzung fir die Beurteilung der Entwicklung der Teilpopulation und des Erfolges
der MaRnahmen in diesem Gebiet. Sollten aufgrund der Erfolgskontrolle Anderungen und /oder
Verbesserungen nétig sein, sind diese in das Konzept zu integrieren. Das Monitoring soll die ersten
funf Jahre jahrlich und danach fur 10 Jahre alle 2 Jahre durchgefiihrt werden.

Dies dient dazu, ggf. die MaRnahmen zur Férderung der Population anzupassen, und damit die
Nachhaltigkeit zu gewahrleisten. Mit den ergriffenen MalRnahmen wird damit in diesem Teilgebiet der
Hamsterpopulation im Raum Mannheim tatsachlich um eine wesentliche Verbesserung der
Lebensbedingungen des Feldhamsters fihren.

Die Realisierung der Maflnahmen sind bereits durch vertragliche Vereinbarungen mit den Landwirten
gesichert; die Finanzierung ist Inhalt des stadtebaulichen Vertrages. Dariber hinaus hat die Stadt
Mannheim mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe, hohere Naturschutzbehérde, einen
KompensationsmaRnahmenvertrag zur Sicherung der MaRnahmen abgeschlossen.

Von daher liegen die Voraussetzungen fir die naturschutzrechtliche Befreiungslage vor. Die
Entscheidung Uber die naturschutzrechtliche Befreiung bei dem spateren Eingriff erfolgt durch das
Regierungsprasidium Karlsruhe als héhere Naturschutzbehdrde.
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Auf der Grundlage der vorbezeichneten Minimierungs-, Kompensations- und der weiteren
Mafnahmen im Stadtgebiet zur Erhaltung des Feldhamsterbestandes ist das verbleibende Mal} des
Eingriffes mit den zwingenden Griinden des o&ffentlichen Interesses zur Realisierung der Planung
abzuwagen: Das Ergebnis dieses Abwagungsvorganges entscheidet Uber das Vorliegen der
naturschutzrechtlichen "Befreiungslage”.

7.6.4 Uberwiegende Griinde des Allgemeinwohls (vgl. Kap. 2, Erfordernis der Planaufstellung)

Das offentliche Interesse und die Notwendigkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Kapitel
"Erfordernis der Planaufstellung" umfassend aufgezeigt. Von zentraler Bedeutung sind dabei die
Starkung des Wirtschaftsstandortes und der Verbesserung der Verkehrsituation.

Dem Eingriff in den Lebensraumes der Hamster stehen damit zusammenfassend folgende
Gesichtspunkte gegenuber:

+  Starkung der oberzentralen Funktion der Stadt Mannheim durch Vermeidung von

Kaufkraftverlusten in das Umland

»  Schaffung von Arbeitsplatzen

+  Starkung der kommunalen Finanzsituation

* Nachhaltige Sicherung der Wirtschaftspotentiale im Mannheimer Norden durch

»  Verbesserung der &ffentlichen Verkehrsinfrastruktur

*  Besondere Synergieffekte der Finanzierung und dem Zeitrahmen der Realisierung.

Eine Uberpriifung alternativer Standorte im Vorfeld des Verfahrens hat ergeben, dass der gewanhlte
Standort der einzig verfiigbare und geeignete Standort fir das geplante Vorhaben innerhalb der
Gemarkungsgrenzen der Stadt Mannheim ist.

Vor dem Hintergrund der durchgefiihrten MinimierungsmalRnahmen, verbunden mit der auf
wissenschaftlicher Basis erarbeiteten nachhaltigen und abgesicherten Kompensationsmaflinahmen,
deren Erfolgsaussichten gutachterlich bestatigt wurden und der darlber hinausgehenden weiteren
groRraumigen Maflinahmen zur Bewaltigung des Konfliktpotenzials erfordern Uberwiegende Griinde
des Allgemeinwohls die Erteilung einer naturschutzrechtlichen Befreiung zur Durchfiihrung des
Vorhabens (§ 62 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG).

Die Stadt Mannheim hat in naturschutzrechtlicher Hinsicht alle artenschutzrechtlichen
Fragestellungen erfasst und einer Loésung zugefihrt. Die Vorgehensweise wurde mit dem Ministerium
Landlicher Raum, dem Regierungsprasidium Karlsruhe, der Bezirksstelle fir Naturschutz und
Landschaftspflege, der Landesanstalt fur Umweltschutz und den Naturschutzverbdnden abgestimmt.
Die Kompensation des Eingriffs in die Hamsterpopulation im Bereich des Bebauungsplanes st
sichergestellt.

7.6.5 Weitere MaBnahmen

Uber die 0.g. KompensationsmaRnahmen hinaus werden, unabhangig von den Inhalten des
Bebauungsplanes Nr. 51/34 "Sondergebiet westlich der B 44, nordlich der A 6, Sandhofer Weg rechts
(IKEA)", weitere grofiraumige MalRnahmen durchgeflhrt:

. Weitere Vertrage zur hamstergerechten Bewirtschaftung im Bereich der durch den
Flachennutzungsplan Gberplanten Flachen im Bereich Bosfeld / Kloppenheimer Feld,

. weiterer Vertrag Uber insgesamt ca. 1,95 ha zur hamstergerechten Bewirtschaftung im Bereich
Muhlfeld,

. gegebenenfalls Durchfiihrung einer Erhaltungszucht,

. Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes "Stralenheimer Hof" u. a. mit dem Schutzzweck
"Hamsterschutz"

Diese MalRnahmen dienen der langfristigen Sicherung des Hamsterbestandes fir kiinftige weitere
Eingriffe im Stadtgebiet Mannheim und sind nach Aussagen des Ministeriums Landlicher Raum sowie
der Bezirksstelle fur Naturschutz und Landschaftspflege fur kiinftige Eingriffe zwingend notwendig.
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7.7 Larmschutz (vgl. auch Umweltbericht Kap.1.3.7 "Schutzgut Mensch")

Aufgrund der unmittelbaren Nahe der geplanten Sondergebietsflachen zur benachbarten
schitzenswerten Nutzungen, insbesondere der Wohnbebauung im Wohngebiet "Scharhof”, wurden
die schalltechnischen Auswirkungen des Betriebs des geplanten Sondergebietes (IKEA-
Markt + Fachmarkt) gutachterlich ermittelt und anhand der einschlagigen Beurteilungsgrundlagen
bewertet. 2’ Es ergaben sich folgende Aufgabenstellungen:

Gewerbeldarm

Es wurden die Gerauscheinwirkungen durch die Gewerbelarmemissionen vom Gelande der geplanten
Markte auf den Sondergebietsflachen untersucht. Dabei wurden sowohl die Schallabstrahlungen von
den umfangreichen Parkplatzflachen - auch bei einer mdglichen Errichtung eines Parkdecks auf dem
Gelande - inklusive der zentralen Zu- und Abfahrt als auch die Verladetatigkeiten auf den geplanten
Lkw-Anlieferungszonen berticksichtigt.

StraBenverkehrslarm

Von den vorhandenen Stral’en in der Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gehen
Gerauscheinwirkungen auf das Plangebiet aus, die im Zuge der stadtebaulichen Planung zu
bericksichtigen sind.

Die schalltechnischen Auswirkungen des Ausbaus der Autobahnanschlussstelle Mannheim-
Sandhofen und der baulichen Maflnahmen an der B 44 inklusive der durch das Vorhaben (IKEA-
Markt + Fachmarkt) induzierten zusatzlichen Verkehrsflisse wurden in einem gesonderten
Gutachten®® untersucht. Es wurde gepriift, ob aufgrund des Neubaus und der wesentlichen Anderung
von StraBen Anspriiche auf LarmschutzmalRnahmen an den vom Verkehrslarm betroffenen
Gebauden ausgeldst werden.

7.71 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Die Erarbeitung des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens erfolgt auf folgender gesetzlichen
Grundlage:

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Neufassung vom Mai 1990.

» Gewerbelarm:

Bei stadtebaulichen Aufgabenstellungen, wie der Aufstellung eines Bebauungsplans, ist originar

die

- DIN 18.005, Teil 1 ’Schallschutz im Stddtebau’ vom Juli 2002in Verbindung mit dem

- Beiblatt1 zur DIN 18.005 ’Schallschutz im Stadtebau’, Teil 1 ’Schalltechnische Orien-
tierungswerte fiir die stddtebauliche Planung’ vom Mai 1987
die mafigebliche Beurteilungsgrundlage. Da in der vorliegenden Aufgabenstellung sichergestellt
ist, dass auf den Planflachen ein IKEA Fachmarktzentrum realisiert werden soll, wird bereits auf
Ebene des Bebauungsplans in Konkretisierung der DIN 18.005 die

- Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz ‘Technische
Anleitung zum Schutz gegen Ldrm (TA Ldrm)'vom August 1998
in Verbindung mit der

- ISO 9613-2 'Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines
Berechnungsverfahren’, Entwurf vom September 1997

als spezielle anzuwendende Berechnungs- und Beurteilungsvorschrift herangezogen, welche den
Stand der Technik bezuglich der Ermittlung und Beurteilung von Gewerbelarmimmissionen
dokumentiert. Hinzu kommt, dass die TA Larm eine deutlich strengere Beurteilung vornimmt als die
DIN 18.005. In der TA Larm wird bei der Beurteilung zwischen dem Tagzeitraum (6.00 - 22.00 Uhr)
und dem Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) unterschieden, wobei fir die Nacht die ’lauteste
Nachtstunde’ maRigeblich ist.

z Ingenieurblro Kohnen (IBK), Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan "IKEA Fachmarktzentrum"
vom 18.11.2002, Freinsheim.

%8 Ingenieurbiiro Kohnen (IBK), Schalltechnisches Gutachten zum Ausbau der Anschlussstelle Mannheim-
Sandhofen vom 11.09.2002, Freinsheim. (Fortschreibung des Gutachtens: Stand: 04.02.2003)
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+ StraBenverkehrslarm

Die Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen des Ausbaus der
Autobahnanschlussstelle Mannheim-Sandhofen und der B 44 erfolgt auf der Basis der

- Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990
unter Bericksichtigung der

- ’Richtlinie fiir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstralen in der Baulast des Bundes’
(VLdrmSchR 97) vom 2. Juni 1997.

Die 16. BImSchV legt die beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Verkehrs wegen
einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte fest und regelt das Verfahren fir die Berechnung des
Beurteilungspegels zur Feststellung der Belastung durch Verkehrsgerausche.

7.7.2 Ergebnisse der Gutachten

Die unmittelbare Nahe des geplanten Standorts (IKEA-Markt + Fachmarkt) zur benachbarten
schitzenswerten Wohnbebauung im Wohngebiet Scharhof macht es erforderlich, geeignete
SchallschutzmalRnahmen zu ergreifen. Konflikte in Bezug auf Gerduschimmissionen sind dabei
sowohl durch die Gewerbegerausche vom Betriebsgelande selbst als auch durch den durch das IKEA
Fachmarktzentrum (IKEA-Markt + Fachmarkt) induzierten Verkehr auf den o&ffentlichen Stralen zu
erwarten.

Dies betrifft den sidlichen Bereich der Stabhalterstrale insbesondere in Hohe der geplanten
zentralen Zu- und Abfahrt zu den Sondergebietsflachen, Gber welche der gesamte Kundenverkehr
abgewickelt werden soll.

Hier wird es erforderlich, den bestehenden Larmschutzwall entlang der B 44 mit einer Hohe von
derzeit etwa 2,4 Meter im nordlich an die bestehende Larmschutzwand angrenzenden Abschnitt auf
einer Lange von 80 Metern bis in Héhe der Zu- und Abfahrt zu den Sondergebietsflachen durch eine
Larmschutzwand um 1,9 Meter zu erhdhen.

Unter Berlicksichtigung der genannten SchallschutzmaRnahmen sind durch den Betrieb des IKEA
Fachmarktzentrums (IKEA-Markt + Fachmarkt) an den am starksten betroffenen schutzwiirdigen
Nutzungen keine Uberschreitungen der nach TA Larm maligebenden Immissionsrichtwerte zu
erwarten.

Dies gilt unabhangig davon, ob auf den Sondergebietsflachen ausschlielllich ebenerdige Stellplatze
eingerichtet werden, oder ob in dem geplanten Baufenster zwischen den Fachmarktgebduden ein
Parkdeck errichtet wird.

Gleichzeitig wird gewabhrleistet, dass in den betreffenden Wohnbereichen auch durch die im Zuge der
Ansiedlung (IKEA-Markt + Fachmarkt) zu erwartende Verkehrssteigerung und der durchzuflihrenden
baulichen MaRRnahmen an der B 44 keine Konflikte in Bezug auf Gerauschimmissionen zu erwarten
sind (s. u.).

Ausbau der Autobahnanschlussstelle und bauliche MaBnahmen an der B 44

Die schalltechnischen Auswirkungen vom Ausbau der Anschlussstelle BAB 6 und der baulichen
MaRnahmen an der B 44 inklusive der durch den Betrieb des Vorhabens (IKEA-Markt + Fachmarkt)
induzierten Verkehrsflisse (Stral’enverkehrslarm) sind getrennt von den Gerauscheinwirkungen
durch die Betriebsvorgange auf den Sondergebietsflachen (Gewerbelarm) zu betrachten. Die
Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen des StralRenverkehrslarms erfolgt auf der Grundlage
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV).

BAB 6



Bebauungsplan "Sondergebiet westlich der B 44, nérdlich der A 6, Sandhofer Weg rechts (IKEA)", Nr. 51/34 42/42
Begriindung in der Fassung vom 26.05.03

Im Zuge der Ansiedlung (IKEA-Markt + Fachmarkt) auf den Sondergebietsflachen soll die
Anschlussstelle Mannheim-Sandhofen ausgebaut werden. Von den schalltechnischen Auswirkungen
betroffen ist das bestehende Wohngebaude auf dem Gartnereigelande im nordwestlichen Quadranten
der Autobahnanschlussstelle.

Am betreffenden Gebaude werden an einzelnen Fassaden bereits im aktuellen Ausbauzustand der
Anschlussstelle unter Berlicksichtigung der Verkehrszahlen fiir das Jahr 2013/15 Beurteilungspegel
von mehr als 70 dB(A) am Tag (Siudfassade) und 60 dB(A) in der Nacht (Sud-, West-, und
Ostfassade) ermittelt. Durch den Ausbau der Anschlussstelle werden die Beurteilungspegel an diesen
Fassaden weiter erhoht.

Far dieses Gebaude ist der Ausbau der Anschlussstelle Mannheim-Sandhofen im Sinne der
16. BImSchV als wesentliche Anderung zu werten. Es wird somit erforderlich,
Schallschutzmalinahmen zu ergreifen.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten, d. h. der Lage und der Vielzahl der Schallquellen, kann das
betroffene Wohngebaude der Gartnerei durch Larmschutzwande nur unzureichend geschiitzt werden.
Zudem stinde der Aufwand fir die Larmschutzwand in keinem vertretbaren Verhaltnis zu der
erzielten Schutzwirkung. Auch wenn z. B. um das betreffende Grundstiick rundherum entlang der
BAB 6, der Autobahnauffahrt im nordwestlichen Quadranten und der B 44 auf einer Lange von mehr
als 700 Metern eine durchgehende Larmschutzwand mit einer Héhe von 6 Metern errichtet werden
wirde, lieBe sich ein Einhalten der mafRgeblichen Immissionsgrenzwerte am Wohngebaude der
Gartnerei nicht erreichen. Dies gilt insbesondere fir die Nachtzeit (22.00 —6.00 Uhr). In dieser
Betrachtung sind erforderlicne Offnungen in der Wand, z. B. fur die Zufahrt zum betreffenden
Grundstiick, noch nicht beriicksichtigt.

Aufgrund der Verhaltnismafigkeit des Aufwands und Nutzens eines aktiven Larmschutzes ist daher
passiver Larmschutz am betroffenen Gebaude vorzuziehen. Nach § 42 BImSchG wird der Schutz der
Betroffenen bei Unterbleiben von aktiven SchutzmaRnahmen durch Erstattung von Aufwendungen fur
notwendige Larmschutzmalinahmen an baulichen Anlagen sichergestellt.

Die Dimensionierung der erforderlichen Schallschutzmaflnahmen richtet sich nach der
"Verkehrswege-SchallschutzmalRnahmenverordnung” (24. BImSchV).

Schallschutzmaflnahmen im Sinne dieser Verordnung sind bauliche Verbesserungen an den
Umfassungsbauteilen schutzwirdiger Raume, die die Einwirkungen durch Verkehrslarm mindern. Zu
den SchallschutzmalRnahmen gehdren auch der Einbau von Luftungseinrichtungen in Raume, die
Uberwiegend zum  Schlafen benutzt werden und in schutzbediirftige R&ume mit
sauerstoffverbrauchenden Energiequellen.

Umfassungsbauteile sind Bauteile, die schutzbediirftige Raume baulicher Anlagen nach aullen
abschlieRen, insbesondere Fenster, Tiren, Rollladenkasten, Wande, Dacher, sowie Decken unter
nicht ausgebauten Dachrdumen.

Ein genauer fassadenbezogener Nachweis der notwendigen Schallschutzmalinahmen ist nur in einer
weiteren Detailuntersuchung modglich, welche eine Begehung des betroffenen Gebaudes zur
Feststellung der Anzahl der betroffenen Aufenthaltsrdaume und Auflenbauteile, der jeweiligen
Raumabmessungen, der Qualitdt der einzelnen Bauteile und der Bestimmung der Raumnutzung
beinhaltet.

Ebenso wie schutzbedirftige Raume sind nach dem BImSchG auch Aufienbereiche wie z. B.
Balkone, Loggien und Terrassen vor beeintrdchtigenden Verkehrslarmimmissionen zu schitzen.
Diese besitzen aber nur dann einen Schutzanspruch, wenn sie dem regelmafigen Aufenthalt von
Menschen dienen ("Wohnen im Freien’) und entsprechend beschaffen sind. Der Schutzanspruch von
Auflenbereichen wird durch eine finanzielle Entschadigung gewahrleistet, deren Hohe sich anhand
der Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an BundesverkehrsstraRen in der Baulast des Bundes
(VLarmSchR 97) bestimmen lasst.

Die Finanzierung der notwendigen SchallschutzmalRnahmen ist in der Planungs-, Durchfiihrungs- und
Finanzierungsvereinbarung zwischen dem Land Baden-Wdirttemberg, IKEA sowie der Stadt
Mannheim beinhaltet.
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Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB waren nicht erforderlich. In einem Verfahren nach § 42
BImSchG erfolgt eine auf den konkreten Einzelfall bezogene Regelung, deren Finanzierung bereits in
der "Planungs- Baudurchfiihrungs- und Finanzierungsvereinbarung " zwischen Stadt, Bund / Land und
IKEA sichergestellt ist.

B 44

Zur Anbindung der geplanten Sondergebietsflachen an das 6ffentliche StralRenverkehrsnetz wird es
erforderlich, auf der Bundesstrale B 44 in Hohe des Wohngebietes Scharhof eine neue
lichtzeichengeregelte Kreuzung herzustellen und den Einfadelungsstreifen der Auffahrt zur Autobahn
A 6 in Richtung Kaiserslautern zu verlangern.

Der Ausbau der B 44 (neue Fahrspuren, und neue Ampelanlage) ist aus der Sicht einer Reihe von im
Einwirkungsbereich der neuen lichtzeichengeregelten Kreuzung gelegenen Gebauden im Wohngebiet
Scharhof als wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV zu werten. Damit wird es erforderlich,
Schallschutzmafinahmen zu ergreifen.

Es wird vorgeschlagen, den bestehenden Larmschutzwall entlang der B 44 mit einer H6he von derzeit
2,4 Meter im nordlich an die bestehende Larmschutzwand angrenzenden Abschnitt auf einer Lange
von 80 Metern bis in Hohe der Zu- und Abfahrt zu den geplanten Sondergebietsflachen durch eine
Larmschutzwand um 1,9 Meter zu erhdhen.

Bei Berucksichtigung der Abschirmwirkung der geplanten Wand unterschreiten die Beurteilungspegel
fur den StralBenverkehrslarm der B 44 an allen kritischen Immissionsorten (insbesondere
Zufahrtsbereich IKEA) die maRgeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am
Tag (6.00 — 22.00 Uhr) und 49 dB(A) in der Nacht fir reine und allgemeine Wohngebiete.

Die Uberarbeitete VerkehrserschlieBung im Zuge der veranderten Kasernenzufahrt und des
abfahrenden Verkehrs von der Autobahn aus Richtung Viernheim auf die B 44 hat keine Auswirkung
auf die schalltechnische Beurteilung.”®

7.8 Schadgasprognose

Die Immissionsprognose30 kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl mit dem Ausbau der Anschlussstelle
Mannheim-Sandhofen als auch mit der Ansiedlung eines IKEA- Mo&bel- und Einrichtungshauses
einschlieBlich eines Fachmarktzentrums, im Untersuchungsgebiet die Grenzwerte fir die
Jahresmittelwerte aller Schadstoffe nach der 22. BImSchV eingehalten werden.

Am bestehenden Wohngebdudes auf dem Gartnereigelande im nordwestlichen Quadranten der
Autobahnanschlussstelle wird die SpitzengréBe fir NO, auch ohne Ansiedlung der
Einzelhandelsflachen Uberschritten.

An denjenigen Orten, an denen die Grenzwerte bereits im Nullfall unterschritten werden, werden
durch die Ansiedlungs- und AusbaumafRnahmen keine Grenzwertliberschreitungen berechnet.

Die Zusatzbelastung fir NO, und Feinstaub (PM10-Fraktion) Gberschreitet fir beide Bauvorhaben an
keinem Punkt im Untersuchungsgebiet die Schwelle von 3 % des Grenzwertes fur das Jahresmittel.
Wirde man zur Bewertung die TA Luft von 2002 heranziehen (obwohl das Vorhaben nicht in den
Anwendungsbereich der TA Luft fallt), so ware die vorhabensbedingte Zusatzbelastung als irrelevant
zu erachten.

Die Lage der Gartnerei ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur B 44 und zur BAB 6 und deren Auf-

und Abfahrt als duflerst unglinstig einzustufen. Dort wird der Grenzwert der Spitzenbelastung sowohl
im Nullfall als auch in den beiden Planfallen tberschritten.

7.9 Flugsicherheit

2 Erganzende Untersuchung zum schalltechnischen Gutachten, Ingenieurbiiro Kohnen, 04.02.2003
% Gutachten zu Schadstoffemissionen und —immissionen, Biro iMA, Freiburg, 09/2002 und 02/2003



Bebauungsplan "Sondergebiet westlich der B 44, nérdlich der A 6, Sandhofer Weg rechts (IKEA)", Nr. 51/34 44/44
Begriindung in der Fassung vom 26.05.03

Ostlich des Bebauungsplangeltungsbereiches befindet sich das Kasernengelande der US-Streitkrafte
(Coleman-Barracks) einschliellich den Anlagen des US-Flugplatzes Mannheim-Sandhofen. Der
Bebauungsplan {berschneidet sich z.T. mit dem Anflugbereich und dem Wirkungsbereich der
flugsicherungstechnischen Anlagen.

Die Hohe der Gebadude, die Hohe des geplanten Werbeturmes, Ausrichtung der Werbetafeln,
Fassadengestaltung innerhalb der SO- Flache sowie die Wuchshoéhe der anzupflanzenden Baume
wurde im Verfahren mit der Wehrbereichsverwaltung Sid, militarische Luftfahrtbehérde abgestimmit.
Die entsprechenden HoOhenbegrenzungen sind in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen, die Details der Fassadenausgestaltung sind Gegenstand des
Baugenehmigungsverfahrens.
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Teil B: Umweltbericht gemiR § 2 a BauGB *'

Vorbemerkungen

Gemaf BauGB ist ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht des § 2 a BauGB erfillt hierbei
mehrere Funktionen:

. er ist Verfahrenselement,
. erflllt die Funktion einer Umweltvertraglichkeitsstudie,
. ist integraler Bestandteil der Planbegriindung,
stellt Eingriffs-/Ausgleichsproblematik i.S.d. BNatSchG dar,
. bindelt das umweltrelevante Material fir die Abwagungsentscheidung,
. und hat Dokumentationsfunktion.

Die umweltrelevanten Belange des Vorhabens sind in der Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) der
Stadt Mannheim, in der Umweltvertraglichkeitsstudie zum Raumordnungsverfahren, in der Studie zur
Umweltvertraglichkeit sowie zur Grinordnung und landschaftspflegerischen Begleitung der
Anschlussbauwerke detailliert dargestellt.

Die Fragestellung der Hamsterpopulation wurde in einem eigenstdndigen Gutachten aufgearbeitet.
Aufbauen koénnen die Beurteilungen auch auf ein klimatologisches Gutachten des Deutschen
Wetterdienstes, ein Schallschutzgutachten sowie einem Immissionsgutachten. Der folgende Bericht
ist aus diesen Arbeiten abgeleitet.

1. Sachinhaltliche Darstellung (§ 2 a BauGB - insb. Absatz 1 Nr. 1 - 5)

1.1 Beschreibung des Planvorhabens und der Festsetzungen fiir das Vorhaben
(§2aAbs. 1Nr. 1)

Standort des Vorhabens:

Das Plangebiet liegt im Bereich des Autobahnknotens BAB 6 / B 44 in Mannheim-Sandhofen,
nordlich der Autobahn.

Neben den Verkehrsflachen und Fahrspuren zur Neuordnung und Umgestaltung des nérdlichen Teils
des Autobahnknotens ist die geplante Ansiedlungsflache "IKEA und Fachmarkte" westlich der B 44
zwischen der derzeitigen Autobahnauffahrt und der Karl-Imhoff-Strale Inhalt des Geltungsbereiches.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

. im Norden durch die Karl-Imhoff-Stralle,

. im Osten durch die vorhandenen Larmschutzeinrichtungen entlang der B 44 und die
geplanten Autobahnzu- und -abfahrten bis zum Wirtschaftsweg (Flurstiick-Nr. 34051),

. im Sitden durch den Mittelstreifen der Bundesautobahn und

. im Westen durch den Wirtschaftsweg (Flurstiick-Nr. 33036) und das angrenzende

Landschaftsschutzgebiet "Markgrafenacker".

Beschreibung der Festsetzungen, Art und Umfang des Planvorhabens — Teilbereich "IKEA
Ansiedlung"

Die Firma IKEA mdéchte in Mannheim-Sandhofen ein IKEA-Einkaufshaus und zusatzliche Fachmarkte
errichten. Vorgesehen ist ein IKEA-Einrichtungshaus mit ca. 24.000 m? Grundflache im stdlichen
Grundstlicksbereich und Fachmarkte mit ca. 14.500 m? Grundflache im nordlichen Bereich.
Dazwischen ist ein Parkdeck geplant. Die Lange des IKEA-Einrichtungshauses betragt einschlieRlich
moglicher Erweiterung ca. 220 m, die Lange der Fachmarkte ca. 205 m. Die geplanten Gebaude und
die darauf abgestimmte Uberbaubare Grundstiicksflache erstrecken sich in Nord-Sid-Richtung im
westlichen Teilbereich des Baugrundstiicks. Die geplante Gebaudehdhe betragt ca. 10-14 m.

Die Art der baulichen Nutzung ist als "Sonstiges Sondergebiet” entsprechend § 11 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Das Sondergebiet wird in einen Bereich SO 1 "M&bel- und Einrichtungshaus" (IKEA) und
in einen Bereich SO 2 "Fachmarkte" differenziert. Es wurden zulassige Verkaufsflachen von
insgesamt max. 34.900 m? festgesetzt.

* Planungsgruppe Okologie + Umwelt Siid, Rottenburg
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Mit der Festsetzung von ausnahmsweise zuldssigen gewerblichen Nutzungen in den
Obergeschossen der Fachmarkte wird eine Mdoglichkeit zur Nutzung des bauplanungsrechtlich
zulassigen Gebaudevolumens insbesondere fir die Errichtung von Biro- und Verwaltungsflachen in
einer zweiten Ebene angeboten. Weiterhin ist eine Verkaufstelle des bestehenden
Gartnereibetriebes zulassig.

Zulassig ist ebenfalls ein Gebdaude zur Unterbringung von Stellplatzen (Parkdeck/Parkhaus), das
eine Erweiterungsmaoglichkeit der Stellplatze bieten soll, ohne weitere Flachen zu beanspruchen.

Das Maly der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl sowie die Hohe der baulichen
Anlagen definiert. Abgeleitet aus der GesamtgréfRe der zulassigen Verkaufsflache und der Anlage fir
ein "Parkdeck/Parkhaus" wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die Obergrenze von 0,8 entsprechend
§ 17 BauNVO fir Sondergebiete wird dabei bei weitem nicht erreicht.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Zufahrten und Stellplatze ist bis zu
einer GRZ von max. 0,8 =zuladssig. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass ein Teil der
anrechnungspflichtigen Flachen als Vegetationsflachen (Dachbegriinung) angelegt oder
versickerungsfahig gestaltet werden und damit den negativen Auswirkungen einer starken
Grundstlicksiiberbauung und —versiegelung entgegenwirken. Ziel der Bebauungsplanfestsetzungen
ist, dass etwa die Halfte der Sondergebietsflache als Vegetationsflachen, versickerungsfahige
Flachen oder begriinte Dachflachen hergestellt werden.

Die max. zuldssige Hohe (OAB max. 108 m Uber NN, entspricht in etwa max. 14 m Uber Gelande)
resultiert aus den Notwendigkeiten der Nutzung und der Gebaudekonzeption. Fir technisch
notwendige Dachaufbauten wie Luftungsanlagen und Aufzugsuberfahrten sind
Hoheniberschreitungen auf einem Bruchteil der Flache zulassig (5 %). Fir den beabsichtigten
Werbeturm wurde ebenfalls eine HoOhenbegrenzung entsprechend den Anforderungen der
Flugsicherheit festgesetzt. Die visuellen Auswirkungen, insbesondere auf den westlich angrenzenden
Landschaftsraum, sollen zuséatzlich durch einen Pflanzstreifen entlang der Grundstlicksgrenze sowie
die Begriinung von fensterlosen Fassadenabschnitten minimiert werden.

Das IKEA-Einrichtungshaus und die Fachmarkte sind Uber gemeinsame Grundstiickzufahrten, einen
zusammenhangenden Stellplatzbereich sowie Uber eine gemeinsame Anlieferungszone organisiert.
Eingangsbereiche und Stellplatze orientieren sich zur B 44; die Grundstlickszufahrt ist etwa in
Grundstiicksmitte zwischen Karl-Imhoff-StralRe und der BAB 6 vorgesehen. Die Anlieferungszone ist
im "rickwartigen" westlichen Bereich und wird Uber die Karl-Imhoff-Strae erschlossen, um Konflikte
zwischen Kunden- und Anlieferungsverkehr zu vermeiden. Gleichzeitig wird durch diese Organisation
und die Abschirmung der Anlieferungszone durch die Baukorper eine Belastung der Wohnbebauung
"Scharhof" aus diesem Bereich ausgeschlossen.

Auf dem Grundstick kénnen in zwei Ausbaustufen insgesamt ca. 2.400 Stellplatze untergebracht
werden, ca. 550 davon in einer mehrgeschossigen Parkpalette zwischen dem IKEA-Markt und dem
Gebaude des Fachmarktzentrums. Die ebenerdigen Stellplatze sind durch Pflanzstreifen und
Baumpflanzungen gegliedert und gestaltet. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind umfassende
Anpflanzungen von Baumen und Strduchern vorgesehen. Die Dachflachen der Fachmarktgebaude
werden als Vegetationsflachen angelegt, Fassadenbegriinung von geschlossenen Wandabschnitten
wird angestrebt.

Beschreibung der Festsetzungen, Art und Umfang des Planvorhabens — Teilbereich "Verkehrliche
Planungen”

Mit der geplanten Einzelhandelsnutzung ist eine Verkehrszunahme verbunden. Fir das Prognosejahr
2003 wird in der Verkehrsuntersuchung mit einem IKEA-induzierten Zusatzverkehr von ca. 700 Pkw-
Fahrten pro Stunde und Richtung in der nachmittaglichen Spitzenstunde gerechnet, und fir das
Prognosejahr 2013 mit einer allgemeinen Verkehrsmengenentwicklung von ca. 7,5 % zuzlglich eines
zu erwartenden Kundenverkehrs von ca. 900 Pkw-Fahrten pro Stunde und Richtung in der
nachmittaglichen Spitzenstunde.

Die Bewaltigung der durch das Vorhaben erzeugten Zusatzverkehre ist daher eine
Grundvoraussetzung fir die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens.
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Fir den geplanten IKEA-Standort im Norden von Mannheim-Sandhofen liegen Aussagen zur
verkehrlichen Machbarkeit vor.** Darin wird fir die geplante MaRnahme ausgesagt, dass die
verkehrlichen Auswirkungen im direkten Umfeld des Standortes Uber ErtiichtigungsmalRnahmen an
den Knotenpunkten abwickelbar sind.

Da das umgebende StralRennetz (B 44 / Anschlussstelle BAB 6) bereits im Analysezustand teilweise
aus- beziehungsweise Uberlastet ist, wurde im weiteren Verfahren eine grundséatzliche Verbesserung
der Leistungsfahigkeit angestrebt, die Uber die urspringlichen "Ertlichtigungsmafnahmen"
hinausgeht und eine zukunftsfahige Gesamtldésung im Bereich der Anschlussstelle A 6 / B 44 vorsieht.

Kernelement der Festsetzungen ist eine "reduzierte Kleeblattlésung" fir den Autobahnanschluss mit
dem Ziel, die Linksabbieger auf der B 44 zu vermeiden und dadurch eine wesentlich hohere
Leistungsfahigkeit zu erreichen. Ein sechsspuriger Ausbau der BAB 6 wurde dabei bereits
beriicksichtigt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst dabei die notwendigen Verkehrs-
und ErschlieBungsmafnahmen nérdlich der Autobahn.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die ErschlieSungsplanung insbesondere im Bereich
des Blumenauer Weges und der Kasernenzufahrt modifiziert. Die Uberarbeitete Verkehrserschlielung
beriicksichtigt eine gewiinschte Trennung des Kasernenverkehrs vom allgemeinen offentlichen
Verkehr. Die urspriinglich geplanten Ausbaumalinahmen am Blumenauer Weg sowie der geplante
Kreisverkehr entfallen damit. Der &ffentliche Verkehr aus Richtung Viernheim wird, wie bisher, Uber
die "Nordwestrampe" auf die B 44 gefuihrt. Trotz dieser Einschrankung ist die Leistungsfahigkeit der B
44 bzw. der betreffenden Knotenpunkte sichergestellt, da der bisher leistungsmindernde
Linksabbieger auf der B 44 von Richtung Sandhofen in Richtung Kaiserslautern entfallt und Uber die
neue Auffahrt im "Nordostquadranten” kreuzungsfrei auf die A 6 geflihrt wird.

Die modifizierte Verkehrsplanung hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die untersuchten
Umweltbelange; Verkehrsgutachten sowie Larm- und Immissionsgutachten wurden aktualisiert.

Festsetzungen fir das Vorhaben und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen insgesamt ca. 26 ha groflen Bereich
noérdlich der Autobahn und westlich der Wohnbebauung "Scharhof". Er gliedert sich in den Bereich
der IKEA-Ansiedlung (ca. 13 ha) sowie der Flachen fir die notwendigen Anschlussbauwerke (ca.
13 ha).

* Fir den Bereich der IKEA-Ansiedlung sind Art und Mafl} der baulichen Nutzung differenziert

festgesetzt.
* Neben den "Kernfestsetzungen" nach der BauNVO sind insbesondere Regelungen zu
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, Stellplatzen, Anpflanzungen, Dachbegriinung,

Fassadenbegriinung, SchallschutzmalRnahmen, Verbrennungsverbot, Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft getroffen, die besonders der
Eingriffsvermeidung und der Minimierung von Eingriffen dienen.

* Der Bereich der offentlichen Verkehrsflachen und deren Anschlussbauwerke sind als
Verkehrsflache und als Verkehrsgriin festgesetzt. Die Boschungsbereiche entlang der Autobahn
sind mit Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern belegt.

Nachfolgend wird der Bedarf an Grund und Boden fir die einzelnen Festsetzungen tabellarisch
aufgezeigt (siehe ausfuhrlich hierzu Begriindung des Bebauungsplanes):

%2 Planungsbiiro von Mérner +Jiinger, Darmstadt,April 2001
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Art der Festsetzungen

Umfang und Bedarf an Boden/

BauGB/BauNVO zulassige Uberbauung
§ 11 Abs. 3 | Sondergebiet SO I/SO Il 130.00m?,
BauNVO, |GRZ 0,5, OAB 108 m U.NN|davon 65.000 m? (GRZ 0,5) zulassige Grundflache;
§ 9 Abs. 1 |(Gebdudehthe max. ca. 14|geplante Gebaude einschl. Parkdeck beanspruchen ca.
Nr. 1 m) 41.000 m? (davon ca. 13.500 m? Dachbegriinung)
BauGB
§ 11 Abs. 3 | Sondergebiet SO I/SO Il 130.000 m?,
BauNVO, |Stellplatze und Zufahrten|davon bis 104.000 m? (abzgl. Gebaude, Parkdeck) fiir
§ 9 Abs. 1 | Uberschreitung bis GRZ 0,8 | Stellplatze/Zufahrten (Anzahl der Stellplatze ca. 2.400).
Nr. 4
BauGB
§ 11 Abs. 3 | Sondergebiet SO I/SO Il 130.000 m?,
BauNVO, Pflanzflachen davon ca. 16.000 m? Pflanzflachen festgesetzt;
§ 9 Abs. 1 zusatzlich sind die  Stellplatzflachen  durch
Nr. 25a Pflanzbeete/Baumstandorte zu gliedern.
BauGB
§ 9 Abs. 1 | Verkehrsflachen mit 126.000 m?,
Nr. 11 Verkehrsgrin (Ausbau davon ca. 48.500 m? Fahrbahnflachen, ca. 6.800 m?
BauGB Anschlussstelle BAB6 / B44) |Wege, ca. 70.700 m? Verkehrsgrin mit Flachen fir
Anpflanzungen und/oder zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ca. 5,500 m? Boden werden neu versiegelt (Ubrige
Verkehrsflachen weitgehend Bestand BAB 6 / B44)
§ 9 Abs. 1 | SchallschutzmaRnahmen: Kein neuer Bedarf an Boden
Nr. 24 Erhdéhung Larmschutzwand im
BauGB Teilbereich des bestehenden
Larmschutzwalls
(Verkehrsgrunflache 6stl.
B 44)
1.2 Ubersicht iiber die gepriiften anderweitigen Lésungsméglichkeiten (§ 2 a Abs. 1 Nr. 5)

Standortalternativen (vgl. auch Teil A, Kap. 3, Kap. 5.6)

Bei der Standortwahl im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden innenstadtnahe Standorte und
Standorte in Stadteingangsbereichen gepriift. Diese alternativen Standorte wurden letztlich aufgrund
der mangelnden Flachenverfiigbarkeit, der GrundstiicksgroRe und des Grundstlickszuschnitts,
insbesondere aber aufgrund der Verkehrsprobleme und der zu erwartenden Beeintrachtigungen
benachbarter Gebiete verworfen.

In unmittelbarem Umfeld der Autobahnanschlussstelle A 6 / B 44 wurden daher im Rahmenplan
Mannheim-Nord verschiedene Standortalternativen und damit zusammenhangende Problempunkte
behandelt und bewertet. Infolge der Abwagung samtlicher Standortvor- und -nachteile der
Alternativen, unter Einbeziehung aller Konfliktpotenziale und unter besonderer Berilicksichtigung der
landschaftstkologischen und klimatologischen Aspekte und Belange wurde flir die Ausweisung eines
Sondergebietes "Einkaufen" ein Standort westlich von Scharhof empfohlen (Standort 3).

Standort 1: Sandhofen-Nord, westlich der B 44, zwischen Grof3-Gerauer Straflte und BAB 6,
Nutzung: Ackerland

Standort 2: Scharhof Sud, dstlich der B 44, zwischen Gewerbegebiet Scharhof und BAB 6
Nutzung: Ackerland, Kompostieranlage

Standort 3: Scharhof West, westlich der B 44, zwischen BAB 6 und Karl-Imhoff-Stralle,

Nutzung: Ackerland, zwei Gartenbaubetriebe
Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme der Neufassung des Landschaftsplans wurden die drei
alternativen Standorte im Sinne von Eingriffsflachen einer Analyse unterzogen und unter
Berlicksichtigung der betroffenen Schutzgiiter die durch die EingriffsmaRnahme entstehenden
Belastungen und Beeintrachtigungen ermittelt.



Bebauungsplan "Sondergebiet westlich der B 44, nérdlich der A 6, Sandhofer Weg rechts (IKEA)", Nr. 51/34 49/49
Begriindung in der Fassung vom 26.05.03

Anschlieend wurde eine Einzelbewertung der jeweiligen Belastungsfalle in Form einer Konflikt-
einstufung vorgenommen.

Das Klimagutachten kommt in Abwagung verschiedener Varianten der Standorte 2 und 3 zu dem
Schluss, dass unter Vorgabe eines Fortbestandes der Coleman-Barracks der Standort Scharhof —
Sud nicht vertretbar ist. In diesem Fall ist beim Standort 3 unter Einhaltung der
Planungsempfehlungen mit einer im Wesentlichen unveranderten klimatischen Situation zu rechnen.

Unter klimatischen Gesichtspunkten wurde der Rickbau der militarischen Flachen und die Zufiihrung
in den Griinzug Nordwest Il beflrwortet- diese Moglichkeit steht jedoch in absehbarer Zeit nicht zur
Disposition.

Nach Abwagung samtlicher Standortvor- und -nachteile der drei Standortalternativen, unter
Einbeziehung aller Konfliktpotenziale und unter besonderer Berlicksichtigung der landschafts-
Okologischen sowie vor allem auch der klimatologischen Aspekte und Belange wurde die Ausweisung
eines Sondergebiets "Einkaufen" auf dem Standort 3 westlich des Stadtteils Scharhof empfohlen und
weiterverfolgt.

Ein weiterer Aspekt, der in die Standortwahl eingeflossen ist, ist der Aspekt des Artenschutzes. Zu
beriicksichtigen gilt das Vorkommen des Feldhamsters als ,streng geschutzter Tierart” (§§ 39 ff
BNatSchGNeuregG und Anhang IV der Richtlinie 92/43 EWG).

Um diesen besonderen Belangen Rechnung zu tragen, wurde Dr. Weinhold vom Zoologischen Institut
der Universitat Heidelberg von der Stadt Mannheim Anfang 2001 mit einer Kartierung der aktuellen
Hamsterbestande in Mannheim beauftragt. Aus den Ergebnissen dieser Kartierungen entwickelte der
Gutachter ein Schutzkonzept fir die Gemarkung Mannheim unter Berlicksichtigung der Bedeutung
der Mannheimer Hamsterpopulation.

Die Kartierung zeigt, dass im Bereich der Rahmenplanung "Mannheim-Nord" die untersuchten
Alternativstandorte der IKEA-Ansiedlung unterschiedlich betroffen sind. Der Standort Sandhofen-
Nord ist als Lebensraum fir den Hamster anzusprechen und ist durch ein besonders bedeutsames
Vorkommen gekennzeichnet.

Der im Rahmenplan "Mannheim-Nord" untersuchte Standort Scharhof Sid hat unter
Artenschutzgesichtspunkten keine besondere Bedeutung; eine vertiefende Untersuchung zum
Nachweis von Hamstervorkommen hat in diesem Bereich jedoch nicht stattgefunden. In diesem
Bereich ist jedoch das Konfliktpotenzial der sonstigen Schutzgiter vergleichsweise hoch.
Insbesondere unter dem klimatischen Aspekt fiir die Gesamtstadt ist dieser Standort (bei Fortbestand
der Coleman Barracks) negativ zu beurteilen.

Darliber hinaus ist die im Rahmenplan genannte Standortalternative im Bereich "Scharhof-Sid"
aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur US-Kaserne nicht realisierbar. Eine Handelsnutzung
wie im Rahmenplan 1996 vorgeschlagen, unmittelbar angrenzend an das Kasernengelande, mit einer
z. T. gemeinsam genutzten ErschlieRung, ist aufgrund der veranderten Sicherheitslage seit dem
11.09.2001 nicht mehr denkbar. Die ablehnende Haltung der US-Streitkrafte gegentiber MalRnahmen
im unmittelbaren Umfeld der Kaserne wurde im Rahmen der Tragerbeteiligung und bei den
Abstimmungsgesprachen im zweiten Halbjahr 2002 deutlich.

Der nun gewahlte Standort Scharhof West liegt am Rande eines Lebensraumes fir den
Feldhamster. Die Kartierungen haben ergeben, dass der Standort eingeschrankt als Lebensraum fir
den Feldhamster anzusprechen ist; auf der Grenze zum anschlieRenden Landschaftsraum wurden in
der Sommerkartierung 2001 zwei isoliert liegende Baue kartiert. In der Frihjahrskartierung 2002
wurde auf der fir das Vorhaben vorgesehenen Flache ein unbewohnter Bau kartiert. Die
Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Regierungsprasidium fiihrte dazu,
dass in der Folge an der westlichen Grundstiicksgrenze im Oktober 2002 ein "Hamsterzaun" gesetzt
wurde, um ein Einwandern von Hamstern in die Flache zu verhindern. Durch eine zusatzliche
Kontrolluntersuchung unmittelbar vor Baubeginn soll sichergestellt werden, dass die Bauflache dann
tatsachlich unbewohnt ist. Sollte wider Erwarten trotz des Hamsterzaunes noch das Vorkommen von
Hamstern bei Baubeginn festgestellt werden, so ist vorgesehen, die Hamster abzufangen und nach
Vorgaben des Gutachters in dem westlich angrenzenden Bereich umzusiedeln.

Die Abwagung aller landschaftlichen Gesichtspunkte hat dazu geflihrt, den Standort Scharhof West
trotz des kartierten Hamsterbaus auf der Grenze des Gebietes als den relativ vertraglichsten Standort
zu bezeichnen.

Insgesamt 3 ha Ausgleichsflachen und —mafinahmen zur Verbesserung der Lebensbedingungen im
westlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet wurden in das Verfahren eingestellt und vertraglich
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gesichert. Der Nachweis Uber einen weiterhin glnstigen Erhaltungszustand ist gegeben. Ein im
Anschluss an die MalRnahmen durchzufiihrendes Monitoring dient zur Beurteilung der Entwicklung der
Teilpopulation in diesem Gebiet. Es hat auf den verbleibenden Flachen westlich von IKEA bis zum
qualifizierten Hochwasserdamm zu erfolgen (ca. 50 ha). Dabei wird in den ersten 5 Jahren jahrlich
und in den nachsten 10 Jahren im zweijahrigen Turnus Kkartiert.

Planungsalternativen (Bebauungs- und Nutzungskonzepte)

Im Rahmen der stadtischen Umwelterheblichkeitspriifung (UEP) wurde eine 90°-Drehung der SO-
Flache und damit der Baukoérper geprift. Aufgrund des Eingriffs in das westlich angrenzende
Landschaftsschutzgebiet sowie im Hinblick auf die Durchlftungssituation wurden diese Uberlegungen
jedoch verworfen, da eine West-Ost-Orientierung der Gebaude die Hauptwindrichtungen des
Oberrheingrabens in Form eines Querriegels beeintrachtigen wirde.

Im Rahmen der B-Planerarbeitung wurden sowohl im Hinblick auf die Anschlussbauwerke, als auch
im Hinblick auf die Ansiedlungsflache und ihrer direkten Erschlieung Planalternativen diskutiert. Die
Umweltbelange sind hierbei bericksichtigt worden. Die Planungen wurden auch unter
Umweltgesichtspunkten optimiert. Im Hinblick auf die Relevanz der erzielten Verbesserungen ist hier
eine separate Darstellung der Planentwicklung nicht notwendig.

1.3 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens (§ 2 a BauGB Absatz 1 Nr. 2)

1.3.1 Schutzgut Boden

Boden als unvermehrbarer abiotischer Bestandteil des Okosystems ist das Ergebnis langer, bis heute
anhaltender Entwicklungsprozesse. Er nimmt innerhalb der Okosphare zahlreiche Funktionen wahr.
Gemal dem Gesetz zum Schutz des Bodens Baden-Wirttemberg vom 24.06.1991 und auch dem
Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 ist der Boden als Naturkdrper und Lebensgrundlage fur
Menschen und Tiere, insbesondere in seinen Funktionen als

Lebensraum fir Bodenorganismen,

Standort fir die nattrliche Vegetation,

Standort fir Kulturpflanzen,

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,

Filter und Puffer fur Schadstoffe sowie als

. landschaftsgeschichtliche Urkunde

zu erhalten und vor Belastungen zu schitzen; eingetretene Belastungen sind zu beseitigen und ihre
Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt zu verhindern oder zu vermindern (§ 1
Bodenschutzgesetz Baden-Wurttemberg sowie Bundes-Bodenschutzgesetz).

Den Boden als unvermehrbarem Bestandteil des Okosystems kommt eine zentrale Bedeutung im
Naturhaushalt zu. Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen kdnnen sich daher auch nachteilig auf
Funktionen anderer Schutzgiter, insbesondere Grund- und Oberflachenwasser, Arten und Biotope
auswirken.

* Gebietsspezifische Verhiltnisse und Beurteilungen

Der Untersuchungsraum liegt an der Grenze zwischen Niederterrasse (wirmzeitliche Terrassen-
flachen) und Rheinniederung auf der Niederterrasse und wird tberwiegend aus Tschernosem-Para-
braunerden aus alteren holozdnen Hochwassersedimenten Uber Terrassensand und -kies gebildet.
Diese meist tiefgriindigen, feinsandig-grobschluffigen Lehmbdden, die aufgrund der Absenkung des
Grundwassers durch die Rheinkorrektur und intensive Grundwasserentnahmen nicht mehr Uber
Grundwassereinfluss verfiigen, werden heute intensiv landwirtschaftlich genutzt. In Muldenlagen
(ehemaligen Rinnen) Gberwiegt Grauer Tschernosem und sehr tiefgriindige, lehmige Pararendzina.
Die fur die verkehrliche Anbindung bendétigten Flachen Ostlich des Autobahnanschlusses Mannheim-
Sandhofen liegen direkt am Gestaderand auf einer mit flachen Dinenziigen bedeckten Sandebene.
Dies spiegeln auch die durchlassigen, sandigen Bdden wieder.

Zur Klarung der konkreten Boden- und Grundwasserverhaltnisse und der Bebaubarkeit der IKEA-
Ansiedlungsflache wurde von der Firma ELE (2001) ein Baugrundgutachten erstellt. Hierzu wurden 18
Bohrungen mit Tiefen zwischen 8 und 15 m vorgenommen

Danach steht unter einer geringmachtigen Oberbodendecke (Ackerboden) von 0,1 bis max. 1,0 m
zunachst eine Auelehmschicht in Form eines stark sandigen, tonigen Schluffs an. Darunter folgt auf
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Tiefen von 0,5 bis 1,0 m Fein- und Mittelsand, der mit zunehmender Tiefe kiesig wird - z. T. in einen
Kies und Sand ubergeht - und bis zur Endtiefe der Bohrungen von max. 15 m unter Geldnde
aufgeschlossen wurde. Hierbei wurden in einer Tiefe von 3 - 4 m teilweise Unreinheiten des
Bodenaufbaus angetroffen, wobei nicht sichergestellt werden konnte, ob es sich um gewachsenen
Boden oder um Aufschittungen handelt.

Diese Kartierung ist im Zusammenhang mit der Interpretation der Bodenschatzungskarte zu sehen.
Da fur den Untersuchungsraum die BK 25 nicht vorliegt, wird zur Beschreibung des weiteren
Untersuchungsraums  auf die Bodenkarte der "Hydrogeologischen  Kartierung und
Grundwasserbewirtschaftung Rhein-Neckar-Raum" zurlickgegriffen. Die verschiedenen Leistungs-
und Funktionsaspekte werden nachfolgend getrennt erortert.

+ Standort fiir die natiirliche Vegetation

Fur die natlrliche Vegetation von besonderer Bedeutung sind Bereiche extremer
Standorteigenschaften (trocken, nass, nahrstoffarm).

IKEA-Ansiedlungsflache

Die tiefgrindigen, nahrstoffreichen Tschernosem-Parabraunerden der IKEA-Ansiedlungsflache sind
durchgehend von untergeordneter Bedeutung als Standort fir die natirliche Vegetation.

Flachen fir den Autobahnanschluss

Die anlehmigen Sandbdden siid- und norddstlich der Autobahnanschlussstelle Mannheim-Sandhofen
im Gewann Sandhofer Weg, Links sowie die nahrstoffarmen Sandbéden im Gewann Hinter dem
Friedhof sldlich der A 6 sind von mittlerer Bedeutung. Die Bdden haben aufgrund flachenhafter
Grundwasserabsenkung an Bedeutung als Standort fiir die natirliche Vegetation verloren.

« Standort fiir Kulturpflanzen

Der Leitfaden zur Bewertung von Bdéden nach ihrer Leistungsfahigkeit des Umweltministeriums
Baden-Wirttemberg (H. 31, 10/95, S. 3) definiert als Kulturpflanzen "vom Menschen unter Kultur
genommene, planmalig angebaute und durch Zichtung veranderte Pflanzen, mit dem Ziel,
Pflanzenteile als Nahrungs- und Futtermittel, als Rohstoff oder als Zierpflanze zu nutzen”, wobei
Sonderkulturen keine Beriicksichtigung finden.

Bedeutsam sind die Bereiche, die sich durch eine hohe biotische (standértliche) Ertragsfahigkeit
auszeichnen (ausgeglichener Wasserhaushalt und gute Nahrstoffversorgung, Ackerzahl > 60).
IKEA-Ansiedlungsflache

Dies trifft fur alle Boden des Gewanns Sandhofer Weg, Rechts zu, insbesondere flr die tiefgrindigen
Lehmbdden im zentralen Bereich des Gewanns.

Flachen fir den Autobahnanschluss

Die fur die verkehrliche Anbindung an die A 6 benétigten Flachen Ostlich der Autobahnanschlussstelle
Mannheim-Sandhofen sind nur von mittlerer bis geringer Bedeutung als Standort fir Kulturpflanzen.
Die Inanspruchnahme von Béden hoher Bedeutung als Standort fir Kulturpflanzen fihrt haufig zu
einer Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auf weniger glinstigen Bdden und bedingt
dadurch weitere sekundare, nachteilige Effekte. Ziel muss daher die Sicherung der Béden hohen
biotischen Ertragspotenzials sein.

* Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Unter Ausgleichswirkung des Bodens im Wasserkreislauf wird die Fahigkeit von Béden verstanden,
durch Aufnahme und Rickhaltung von Niederschlagswasser den Abfluss der auf die Bodenoberflache
fallenden Niederschlage zu verzdgern bzw. zu vermindern. Mafgebliche Bestimmungsfaktoren sind
das Infiltrationsvermdgen und die Speicher- bzw. Versickerungsfahigkeit der Boden. Weitere
Faktoren sind die Grindigkeit der Béden sowie der Grundwassereinfluss, da dadurch das
Speichervolumen des Bodenkérpers begrenzt wird.

IKEA-Ansiedlungsflache

Ein vergleichsweise sehr hohes Ausgleichsvermdgen kommt den stark lehmigen Sand- und den
sandigen Lehmbdden im Norden, Osten und Sitden der IKEA-Ansiedlungsflache zu. Ein mittleres
Ausgleichsvermdgen weisen die (schweren) Lehmbdden im zentralen Bereich und im Westen der
Flache, angrenzend an das Gewann Mittelgewann, auf.

Flachen fir den Autobahnanschluss

Die fur die verkehrliche Anbindung an die A 6 bendtigten Flachen ostlich der Autobahnanschussstelle
Mannheim-Sandhofen weisen noérdlich der A 6 Uberwiegend eine hohe, sidlich der A 6 eine
Uberwiegend mittlere Bedeutung auf.

* Filter- und Puffervermégen
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Im Stoffhaushalt bilden Bdden ein natirliches Reinigungssystem, das - je nach Art der Schadstoffe
und Eigenschaften der Boden - in der Lage ist, eingetragene Schadstoffe aufzunehmen, zu binden
und in mehr oder weniger ausgepragtem MaRe aus dem Stoffkreislauf der Okosphére zu entfernen.
Betrachtet wird das Bindungsvermdgen des Oberbodens ohne Berlicksichtigung eventueller
Grundwassereinflisse. MalRgebliche Bestimmungsfaktoren sind die Kationenaustauschkapazitaten
und die Lagerungsdichte der Boden.

IKEA-Ansiedlungsflache

Die Boden der IKEA-Ansiedlungsflache weisen durchgehend ein hohes Filter- und Puffervermdgen
auf (schwere Lehmbdden, sandige Lehmbdden und stark lehmige Sandbdden).

Flache fir den Autobahnanschluss

Die fur die verkehrliche Anbindung an die A 6 benétigten Flachen Ostlich der Autobahnanschlussstelle
Mannheim-Sandhofen verfigen hingegen nur Uber ein mittleres bis geringes Filter- und
Puffervermégen und damit Giber eine sehr hohe Mobilitdt und Tendenz zur Verlagerung eingetragener
Schadstoffe durch Sickerwasser.

* Boden als landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die Bodenfunktion "landschaftsgeschichtliche Urkunde" betrifft sowohl geologisch-bodenkundliche
Besonderheiten als auch kulturgeschichtliche Urkunden spezieller Bewirtschaftungsformen. Die
kulturgeschichtlichen Aspekte im Untersuchungsraum werden im Kapitel Kultur- und Sachguter
thematisiert.

* Nutzungsaspekt Landwirtschaft

Die Einstufung der Boden fir die landwirtschaftliche Nutzung erfolgt auf Grundlage der Flurbilanz
Stufe 1 (Flachenbilanz) der Landwirtschaftsverwaltung aus den 70er Jahren.

IKEA-Ansiedlungsflache

Die Flachen des Gewanns Sandhofer Weg, Rechts sind als Hofe- und Weilerflur eingestuft, d. h. als
unverzichtbare Flachen (Vorbehaltsflur) flr Aussiedlerbetriebe. Auf der IKEA-Ansiedlungsflache
befinden sich zudem zwei Gartnereien mit Wohn- und Gewachshausern sowie Betriebsgebauden.
Flache fir den Autobahnanschluss

Die flr die verkehrliche Anbindung an die A 6 bendtigten Flachen sind im Bereich norddstlich der
Autobahnanschlussstelle Mannheim-Sandhofen als Vorrangflur mit besonderer Eignung fir
Sonderkulturen (Spargel) ausgewiesen, suddstlich der Autobahnanschlussstelle als Vorbehaltsflur,
ebenfalls mit besonderer Eignung fiir Sonderkulturen (Spargel). Hierbei ist jedoch anzumerken, dass
sich die Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft zu stark befahrenen Straf3en (A 6/B 44) befinden und
damit starken Schadstoffbelastungen ausgesetzt sind.

Forstwirtschaftlich genutzte Flachen kommen im Untersuchungsraum nicht vor.

* Regionalplanerische Aussagen zum Schutzgut Boden

Der westliche Untersuchungsraum war im Regionalplan von 1992 als Bereich zur Sicherung von
Rohstoffvorkommen ausgewiesen. Dem Raumordnungsverfahren war ein
Regionalplandnderungsverfahren vorgeschaltet, in dem diese Frage geklart worden ist. GemaR
Beschluss vom 25.02.2002 der Verbandsversammlung wurde der Sicherungsbereich aus dem
Bereich der geplanten IKEA-Ansiedlungsflache herausgenommen.

1.3.2 Schutzgut Grundwasser

Wasser tibernimmt im Okosystem wesentliche Funktionen als

. Lebensgrundlage fir Pflanzen, Tiere und Menschen,
. Transportmedium fir Nahrstoffe,
. belebendes und gliederndes Landschaftselement

und stellt einen unverzichtbaren und sehr empfindlichen Bestandteil der Okosphéare dar, dessen
langfristiger Schutz unabdingbar ist. Zudem stellt es eine entscheidende Produktions- und
Reproduktionsgrundlage fir den Menschen dar, wie z. B. zur Gewinnung von Trink- und
Brauchwasser, als Vorfluter fir Abwasser, zur Freizeit- und Erholungsnutzung.

Grundwasser und Oberflachenwasser werden getrennt betrachtet.

* Gebietsspezifische Verhiltnisse und Beurteilungen

Die Grundwasserverhaltnisse, die Ausbildung und Bedeutung der Grundwasservorkommen, werden
mafgeblich von den geologischen Verhaltnissen bestimmt. Als hoch empfindliches Schutzgut ist der
langfristige und nachhaltige Schutz des Grundwassers unabdingbar.
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Im Untersuchungsraum Uberdeckt eine ca. 5 m machtige Schicht aus sandig-kiesigen
Hochwassersedimenten den Porengrundwasserleiter. Im Bereich der Auenbdden/Niederungsbdden
Uberlagern sandig-lehmige Auensedimente, tonige Auenlehme und Altwassersedimente das
Kieslager, das den oberen Grundwasserleiter bildet.

Der Porengrundwasserleiter aus quartaren Kiesen und Sanden weist im Rheintal eine Machtigkeit von
25 — 50 m auf und ist damit bedeutendster Grundwasserleiter in Baden-W iirttemberg.

Im Untersuchungsraum sind die Grundwasserverhaltnisse durch Grundwasserabsenkung stark
verandert. Die Grundwasserstande sind zunachst durch die Rheinkorrektur, spater durch starke
Grundwasserentnahmen (heute ca. 80 Mio. m%a) extrem abgesenkt. So steht das Grundwasser
innerhalb der Rheinniederung bei ca. 1 - 3 m unter Flur, im nérdlichen Bereich der Niederterrasse
zwischen 2 und 5 m unter Flur und im Siden der Niederterrasse bei 4 — 7 m unter Flur an. Das
Baugrundgutachten (ELE 2001) bestatigt diese Aussagen: Bei Messungen im August 2001
schwankten die Grundwasserstande auf der gesamten Flache zwischen 4,5 und 6,5 m unter Flur. Die
ausgespiegelten Grundwasserstande lagen zwischen den Ordinaten +87,0 bis +88,5 m (. NN. Der
Untersuchungsraum selbst liegt zwischen 92 und 93 m . NN auf der Niederterrasse und zwischen 90
und 91 m 0. NN in der Rheinniederung im nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes. Die
Grundwassermessstellen M 78 (93,47 m . NN) in Scharhof und M 79 norddstlich von Sandhofen sind
die nachstgelegenen zum Untersuchungsraum. Die hochsten Grundwasserstande wurden hier bei
+88,79 m u. NN (M 78) und +88,85 m u. NN (M 79) gemessen. In den Jahren 2002 und 2003 hatte
der Grundwasserspiegel steigende Tendenz.

Von einer Grundwasserbeeinflussung der Béden kann heute folglich nur noch im Norden des weiteren
Untersuchungsraumes ausgegangen werden.

» Grundwasserneubildung - Sickerwasserrate aus dem Boden

Im Hinblick auf das Grundwasserdargebot einer Landschaft ist die Grundwasserneubildung aus
Niederschlag ein  wesentlicher  Faktor.  Malgebliche  Bestimmungsfaktoren fir die
Grundwasserneubildung sind das Relief, der Bodenbewuchs, das Infiltrationsvermdgen und die
vertikale Durchlassigkeit des Bodens, der Grundwasserflurabstand sowie die Durchldssigkeit der
Grundwasseriiberdeckung unterhalb der Bodenzone.

Die in der Uberregionalen Betrachtung eher gering zu bewertende Grundwasserneubildung im
Untersuchungsraum ist auf die geringen Niederschlagsmengen in der Rheinniederung (Jahresmittel
ca. 560 mm/a) zurlickzufiihren.

IKEA-Ansiedlungsflache

Die Flache wird von sandigen Lehmbdden dominiert, die eine hohe Grundwasserneubildungsrate
(200 - 250 mm/a) aufweisen. Nach Osten nehmen die sandigen und damit durchlassigeren Béden zu.
Uber eine mittlere bis geringe Durchlassigkeit (120 - 150 mm/a) verfiigen die (schweren) Lehmbdden
im zentralen und westlichen Bereich des Gewanns Sandhofer Weg, Rechts.

Flachen fir den Autobahnanschluss

Die (lehmigen) Sandbéden der Gewanne Sandhofer Weg, Links und Hinter Dem Friedhof weisen eine
sehr hohe Grundwasserneubildungsrate auf (200 - 250 mm/a).

» Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung

Die Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung ist im Wesentlichen abhangig von den Filter- und
Puffereigenschaften ~ der  Bodenzone  sowie  dem Grundwassereinfluss  bzw. den
Grundwasserflurabstanden, die sich ggf. nachteilig auf die Schutzwirkung auswirken.
IKEA-Ansiedlungsflache

Im Bereich der Niederterrasse muss nicht mit einem direkten Grundwassereinfluss auf den
Bodenkorper gerechnet werden. Auf Flachen mit (lehmigen) Sandbdden (nérdlicher, Ostlicher und
sldlicher Bereich der Flache) muss von einer geringen Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung
ausgegangen werden.

Flachen fir den Autobahnanschluss

Die (an-)lehmigen Sandbdden verfligen Uber eine (sehr) geringe Schutzwirkung.

Nutzungsaspekt Wasserwirtschaft

Wasserwirtschaftlich  bedeutsam  sind  Wasserschutzgebiete, = Brunnenfassungen  sowie
Uberschwemmungsgebiete. Im Untersuchungsraum sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen
oder geplant. Es gibt mehrere Brunnen, die der Bewasserung landwirtschaftlicher Flachen dienen.

Am westlichen Rand, innerhalb des IKEA-Sondergebietes, befinden sich zwei Tiefbrunnen des
Beregnungsverbandes Mannheim-Sandhofen zur Bewasserung der westlich angrenzenden Flachen.
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Der Brunnen 11 liegt ca. 250 m vom geplanten Sickerbecken entfernt. Hier werden keine
Auswirkungen auf das Beregnungswasser erwartet. Der Brunnen 12 ist ca. 15 m vom geplanten
Sickerbecken entfernt. Hier ist jahrlich vor dem Beginn der Beregnungssaison (und 2 bis 3 Tage
nachdem eine Versickerung stattgefunden hat) eine Pumpprobe zu entnehmen und auf die
Parameter PAK, Cd, Cr, Cu, Fe, Pb, Zn, Ni, Hg und Mineraldlkohlenwasserstoffe zu untersuchen.

Vor Inbetriebnahme des Sickerbeckens ist eine Nullprobe (Pumpprobe) zu entnehmen und auf die
0.g. Parameter zu analysieren. Die Probenahme und Analytik ist gemafl Anhang 1 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) durchzufiihren. Die Analysen sind der Unteren
Wasserbehérde der Stadt Mannheim jahrlich rechtzeitig vor Beginn der Beregnungssaison zur
Beurteilung vorzulegen. 5 Jahre nach Inbetriebnahme des Sickerbeckens kann der
Beprobungsmodus in Absprache mit der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Mannheim geandert
werden.

Der Erhalt der Brunnen sowie Art und Umfang der erforderlichen Uberprifung der Wasserqualitat
sind im stédtebaulichen Vertrag geregelt.

1.3.3 Schutzgut Oberflichenwasser und -gewasser

Im Vordergrund der Betrachtung des Aspektes Oberflachenwasser stehen

» die Oberflachenwasserriickhaltung der Landschaft aufgrund der pedo- und hydrologischen
Aufnahmekapazitat von Niederschlagen sowie abflussverzogernden und -vermindernden
Vegetationsstrukturen,

+ die Hochwasserriickhaltung durch Uberschwemmungsflachen (Retentionsvermégen in Zuordnung
zu FlieRgewassern) sowie

» der 6komorphologische (Ausbau-)Zustand und die Gewasserguite der FlieRgewasser.

» Stillgewasser
Im Untersuchungsraum kommen keine Stillgewasser vor.

» FlieBRgewasser

Nordlich des Untersuchungsraumes verlauft der Rohrlachgraben von der B 44 zunachst verrohrt
entlang des Gewanns Kleiner Gehren und trifft schlielich auf die Karl-Imhoff-Strale. Den Graben
saumt eine 5 - 6 m breite Feldhecke mit groRem Baumanteil, einer bis 4 m hohen Strauchschicht und
einer schlecht ausgepragten Krautschicht. Aufgrund des naturfernen Ausbauzustands
(Entwasserungsgraben fiur die B 44) bestehen nur geringe Empfindlichkeiten gegeniiber Eingriffen in
die Gewasserstruktur, jedoch hohe Empfindlichkeiten gegeniiber Schadstoffeintragen.

* Oberflachenwasserriickhaltung

Die Oberflachenwasserriickhaltung einer Landschaft wird bestimmt durch

» den Ausbauzustand der FlieRgewasser,

» die Versickerungsfahigkeit und Aufnahmekapazitat der Béden u. a. in Abhangigkeit von den
Grundwasserflurabstanden,

» die abflussverzogernden Wirkungen der Bodenbedeckung,

» Bereiche, die morphologisch und von ihrer aktuellen bzw. potentiellen Nutzung zur Aufnahme von
Hochwassern geeignet sind.

IKEA-Ansiedlungsflache

Die sandigen Lehmbdden und (anlehmigen) Sandbdden im Norden, Osten und Westen der IKEA-

Ansiedlungsflache weisen eine hohe Versickerungsfahigkeit bei einer ebenfalls hohen

Aufnahmekapazitat auf. Die Lehm- und Tonbdden sowie die lehmigen Sandbdden verfligen dagegen

nur Uber eine geringe Versickerungsfahigkeit.

Flachen fir den Autobahnanschluss

Die sandigen Lehmbdden wund (anlehmigen) Sandbdden nord- und sudéstlich des

Verkehrsanschlusses an die A 6 weisen eine hohe Versickerungsfahigkeit bei einer ebenfalls hohen

Aufnahmekapazitat auf.

1.3.4 Schutzgut Klima / Luft

Das Klima hat Bedeutung als
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+ abiotischer Bestandteil des Okosystems, z. B. (ber die Klimafaktoren Sonneneinstrahlung,
Niederschlag, Luftfeuchtigkeit etc.,

* Lebensgrundlage des Menschen (z. B. fur die Funktionen Wohnen und Erholung oder als
EinflussgroRe in der Landwirtschaft).

Die Landschaft bzw. Teilrdume der Landschaft besitzen die Fahigkeit, Uber lokale und regionale

Luftaustauschprozesse sowie raumstrukturelle Gegebenheiten klima- und Ilufthygienischen

Belastungen entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder auch zu verhindern (klimatische

Regenerationsfunktion).

* Gebietsspezifische Verhiltnisse und Beurteilungen

Im Vorfeld der Planungen zur Ansiedlung von IKEA in Mannheim-Sandhofen wurde fur die
Rahmenplanung "Mannheim-Nord" ein Klimagutachten durch den Deutschen Wetterdienst erstellt.
Auch im Landschaftsplan Nachbarschaftsverband Mannheim-Heidelberg wurde das Thema
Klima/Luft behandelt. Das Klima im Raum Mannheim wird in besonderem Mafe durch die
topographische Struktur des Oberrheingrabens gepragt. Die Randgebirge fiihren neben ihrer
abschirmenden Wirkung gegenliber den von Westen nach Osten anstromenden Luftmassen auch zu
einer starken Biindelung des Luftstroms.

Von besonderer Bedeutung flir das Klimageschehen sind die Flurbereiche der
Kaltluftentstehungsflachen. Die horizontale und vertikale Temperaturverteilung in der
atmospharischen Grenzschicht wird tagsiiber wesentlich von der solaren kurzwelligen Einstrahlung
und nachts von der langwelligen Ausstrahlung der Erdoberflache gesteuert. Damit beeinflussen nicht
nur die grof3raumigen Wetterbedingungen, sondern auch die lokale Beschaffenheit des Untergrundes
sowie die Flachennutzung die Lufttemperatur.

Das Planungsgebiet liegt am Abend am nordwestlichen Rand einer groRen, Nord-Sid-gerichteten
“Warmezunge”, die sich, ausgehend von der Innenstadt, bis nach Scharhof erstreckt und in die
mehrere “Warmeinseln” eingelagert sind. Innerhalb einer solchen Warmeinsel kann es wahrend
austauscharmer Strahlungswetterlagen, die u. a. durch fehlenden Luftaustausch und mangelnde
nachtliche Abkuhlung gekennzeichnet sind, zu thermischen und bioklimatischen Belastungen
kommen.

Zwischen den verschiedenen Warmezungen, die sich sternférmig von der Mannheimer Innenstadt
aus in alle Himmelsrichtungen ausdehnen, befinden sich Griinzonen die u. a. daflr sorgen, dass vor
allem abends und nachts - bei Strahlungswetterlagen - kiihlere Luft Uber das Mannheimer
Flurwindsystem aus dem Umland angesogen wird und z. T. weit in den Stadtkorper eindringen kann.
Das Planungsgebiet ist als Teil dieses nordlichen Mannheimer Kaltluftentstehungssystems
anzusprechen, das samtliche Freiraume nérdlich der BAB 6 einbezieht und vom Rhein im Westen bis
zum Kaéafertaler Wald im Osten reicht. Diese Bereiche sind fur den Luftaustausch der Innenstadt von
Bedeutung.

Die verkehrsbedingte, zusatzliche Schadstoffbelastung der Luft wurde gutachterlich untersucht. Die
Immissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl mit dem Ausbau der Anschlussstelle
Mannheim-Sandhofen als auch mit der Ansiedlung eines IKEA-Fachmarktzentrums im
Untersuchungsgebiet die Grenzwerte fur die Jahresmittelwerte aller Schadstoffe nach der 22.
BImSchV eingehalten werden. Problematisch ist lediglich die Lage der Gartnerei innerhalb der
bestehenden Auffahrt Richtung Kaiserslautern. Dort wird der Grenzwert der Spitzenbelastung fiir NO,
und Feinstaub bereits heute Uberschritten.

Die klimatischen Risiken beziehen sich sowohl auf die bau- und anlage-, als auch insbesondere die
betriebsbedingten verkehrlichen Effekte einer Ansiedlung von IKEA. Die zuséatzlichen Belastungen
sind im Verhaltnis der Vorbelastung jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand nicht quantifizierbar.
Angemerkt werden muss, dass der Bereich durch die BAB 6 und die B 44 bereits stark vorbelastet ist.
Der Verlust klimatisch bedeutsamer Flachen und zusatzlicher Belastungen durch den Verkehr
(Schadstoffe) sowie die Gebaude (Verringerung Horizontalaustausch, Erhéhung Lufttemperatur)
verdeutlichen einen eher prinzipiellen Problemkreis im Oberrheingraben.

e Storung der Luftaustauschprozesse

Der Bereich Sandhofen ist sowohl durch die sidlichen und nérdlichen Luftstrémungen des
Oberrheingrabens, als auch durch den Vertikalaustausch gepragt. Im Gesamtzusammenhang der
klimatischen Luftaustauschprozesse des Oberrheingrabens ist der Bereich Sandhofen allerdings von
untergeordneter Bedeutung.
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1.3.5 Schutzgut Biotope

Das Vermogen einer Landschaft, einheimischen Pflanzen- und Tierarten bzw. Lebensgemeinschaften
dauerhafte Lebensmaoglichkeiten zu bieten, hangt entscheidend ab von der

. jeweils spezifischen Auspragung des abiotischen Milieus (Boden, Wasser, Klima/Luft) sowie

. unterschiedlichen Art und Intensitéat der Flachennutzung.

Die Vielfalt an Biotopen ergibt sich aus der speziellen Kombination charakteristischer
Standortmerkmale und Nutzungsaspekte. Daher gibt es zwischen Biotopen, in denen allein die
Flachennutzung bestimmend ist und Biotopen mit einer nutzungsunbeeinflussten, in erster Linie
milieubestimmten Eigendynamik ihrer Biozdnose, ein breites Spektrum unterschiedlicher Biotoptypen.
Dabei kommt jeder Flache eine bestimmte Biotopfunktion zu.

. Gebietsspezifische Verhaltnisse und Beurteilungen

IKEA-Ansiedlungsflache

Die Flache liegt im Niederungsbereich des Rheins in einem durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung gepragten Raum. Auch im Gewann Sandhofer Weg, Rechts Uberwiegt die ackerbauliche
Nutzung. Nur ein Kleingarten im noérdlichen Bereich des Gewanns am Feldweg zum Gewann
Mittelgewann sowie zwei Gartnereien mit Wohn- und Betriebsgebauden, Lagerplatz, Wiesenflachen
und Weihnachtsbaumkulturen im zentralen und sidlichen Bereich des Gewanns untergliedern die
Ackerflachen. Am Feldweg liegen noérdlich des Kleingartens und sidlich der Gartnereien zwei
Brunnenfassungen, die der Bewasserung in der Landwirtschaft dienen.

Im Siden verlauft entlang der Autobahnauffahrt eine Hecke (z.T. geschiitztes Biotop nach § 24 a
NatSchG BaWai), die nach Osten zunehmend liickig wird und schliellich in eine Wiesenbdschung
Ubergeht. Entlang der B 44 verlauft ab der sudlichen Gartnerei eine Lindenallee, die sich bis zum
Rohrlachgraben fortsetzt. Entlang der Nordseite der Karl-Imhoff-Stral’e verlauft eine Ahornallee. Auf
der Wiesenbdschung zum Gewann Sandhofer Weg, Rechts steht nur ein einzelner Ahornbaum.
Flachen fir den Autobahnanschluss

Die Flachen ostlich der B 44 und sldlich der Wohnbebauung Scharhof werden ebenfalls iberwiegend
landwirtschaftlich genutzt und zur Autobahn hin durch Hecken begrenzt. An die nérdliche Flache
grenzt nach Osten ein Erdwerk an, im Stden Spargelanbauflachen und eine Gartnerei. Insbesondere
im stdlichen Bereich treten zunehmend Brachflachen auf. Die Belastungen durch die Autobahn und
insbesondere durch die landwirtschaftliche/gartenbauliche Nutzungsintensitat Gberformen und
beeintrachtigen die potenziell mdgliche Biotopsituation.

. Fauna - Avifauna:

Verschiedene Bereiche bei Sandhofen sind bereits ornithologisch untersucht worden. Dabei stellte
sich heraus, dass insbesondere der westlich liegende Auenbereich und die Heckenstrukturen entlang
der Graben aufgrund der Artenvielfalt und der seltenen Besucherarten fir die Vogelwelt von
Mannheim von Bedeutung sind.

Bei einer Kartierung 1991 wurden auch die landwirtschaftlichen Flachen (280 ha) nérdlich der Karl-
Imhoff-StralRe untersucht. Das strukturbedingte Vorherrschen der Bodenbriter (87,8 %) geht hier vor
allem auf das Konto der Feldlerchen, die in z. T. schwer zu uberblickenden Mengen vorkommen.
Aber auch Kiebitz, Schafstelze und Grauammer zeigten Revierverhalten. Trotz der intensiven
Nutzung kommt den Ackerflachen eine gewisse Bedeutung fiir Nahrungsgaste zu, wobei vor allem
jagende Greife wie Schwarzmilan, Turmfalke und Mausebussard diesen Raum nutzen. Aber auch
Seltenheiten wie Wanderfalke und Kornweihe wurden beobachtet.

Diese Flachen besitzen folglich ihre Hauptbedeutung nicht nur als Nistgebiet fiir bodenbriitende
Arten, sondern auch als Futterflachen fiur u. a. einige ROTE-LISTE-Arten.

IKEA-Ansiedlungsflache

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Gewanns Sandhofer Weg, Rechts sind von ihrer
Struktur her vergleichbar mit den nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen. Folglich kann auch
von einer ahnlichen Zusammensetzung des Vogelbestandes ausgegangen werden. Allerdings stellt
die Nahe zu A 6 und B 44 und der damit verbundenen Verlarmung auch fiir die Vogel eine erhebliche
Belastung dar. Darum wird im Gewann Sandhofer Weg, Rechts von geringeren Bestandszahlen
ausgegangen.

Flachen fir den Autobahnanschluss

Fir die Flachen o6stlich der B 44 liegen keine Kartierungen vor. Die Erforderlichkeit von Kartierungen
in diesem Bereich sind aufgrund der bestehenden Nutzungsverhaltnisse bzw. Nutzungsstrukturen
nicht gegeben.

. Fauna - Feldhamster:
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Wesentlich ist der Untersuchungsraum als Lebensraum fir den Europaischen Feldhamster. Der
Europaische Feldhamster wird auf der Roten Liste der bedrohten Tierarten des Landes Baden-
Woirttemberg in der Kategorie “Yom Aussterben bedroht” gefiihrt. Bundesweit gilt er als stark
gefahrdet. Auf européischer Ebene steht der Feldhamster im Anhang IV der FFH-Richtlinie
(92/43/EWG) als streng zu schitzende Art und auch in der Berner Konvention (Anhang Il) als streng
geschitzte Art. In Baden-Wdarttemberg ist von ehemals vier Verbreitungsgebieten nur noch der
Rhein-Neckar-Raum als gesichertes Vorkommen bekannt. Die Bestandsdichten dort sind jedoch als
gering einzustufen und liegen bei ca. 1 Bau/ha im Fruhjahr. Unklar ist allerdings die derzeitige
Ausdehnung der Hamstervorkommen im Rhein-Neckar-Raum. Im Jahr 2001 wurde auf allen
landwirtschaftlichen Flachen in Mannheim eine Sommerkartierung durchgefiihrt, um eine Bewertung
der Gesamtpopulation vorzunehmen und die Bedeutung der Teilpopulationen darzustellen. Als
Ergebnis der Kartierungen 2001 ist herauszustellen, dass der Untersuchungsraum als Lebensraum
des Hamsters angesehen werden muss. Der Schwerpunkt des Vorkommens liegt jedoch westlich des
Untersuchungsraumes bzw. sudlich der A 6. Durch Dr. Weinhold, Zoologisches Institut der
Universitat Heidelberg, wurde im Auftrag der Stadt Mannheim ein umfassendes Artenhilfsprogramm
fur den Feldhamster in Mannheim ausgearbeitet, welches dazu dienen soll, Teilpopulationen zu
férdern, zu vernetzen und langfristig Verbreitungliicken zu schlie3en.

IKEA-Ansiedlungsflache

Zum Kartierzeitpunkt (Frihjahr 2001) wurden auf der Ansiedlungsflache selbst zwei Baue gefunden.
Bei einer zweiten Kartierung im Mai/Juni 2002 wurde die Untersuchung wiederholt. Auf der Grenze
wurde ein nicht bewohnter Bau kartiert. Bei einer weiteren Kartierung im Frihjahr 2003 wurde ein
alter, unbewohnter Bau entdeckt.

Das von Dr. Weinhold entwickelte "Artenhilfsprogramm Feldhamster Mannheim“ sieht einen
umfangreichen MaRnahmenkatalog vor, durch den der Eingriff in die Population ausgeglichen werden
kann und der zu einer Férderung und Verbesserung der Hamsterpopulation insgesamt im Stadtgebiet
Mannheim flhrt.

Zur Foérderung der ortlichen Population sind abgestimmte Bewirtschaftungsweisen der Landwirtschaft
im westlichen Bereich der IKEA-Ansiedlungsflache vorgesehen, die zu einer Verbesserung der
Lebensverhaltnisse fiihren und damit den Eingriff kompensieren.

Fir diese MaRnahmen kommen vor allem Eigentumsflachen der Stadt in Betracht. Dazu sind im
Einvernehmen mit der hoéheren Naturschutzbehdérde (Regierungsprasidium Karlsruhe) 3 ha
hamstergerechte Bewirtschaftung vorgesehen. Durch die Eigentumsverhalinisse wird die
Langfristigkeit der MalRnahme gesichert. Dies wurde zusatzlich in einem Vertrag zwischen dem
Regierungsprasidium Karlsruhe und der Stadt Mannheim geregelt.

Zur Realisierung des Vorhabens ist eine naturschutzrechtliche Befreiung notwendig; sie wurde von
der héheren Naturschutzbehérde bei Realisierung der AusgleichsmalRnahmen in Aussicht gestellt.

Bei den Verhandlungen mit der betroffenen Landwirtschaft hat sich eine hohe Bereitschaft zur
Teilnahme gezeigt. Die Durchfihrung der MaBnahmen sind durch zwischenzeitlich geanderte
Pachtvertrage gesichert.

Diese sind Uber das gesamte Areal verteilt, so dass eine Raumkonfiguration im Sinne von
Trittsteinhabitaten bereits vorgegeben ist.

Durch ein strenges Monitoring wird die Entwicklung des Bestandes verfolgt. Dies erfolgt Uber
anfanglich jahrliche Kartierungen mit Hilfe eines anerkannten Gutachters. Sollte sich der Bestand
unglnstig entwickeln, werden die Vertrage mit den Landwirten angepasst.

Um ein Einwandern von Tieren in das Bebauungsplangebiet zu verhindern wurde im Oktober 2002
ein Hamsterzaun gestellt. Durch eine Kartierung kurz vor Baubeginn wird sichergestellt, dass kein
Hamster durch die BaumaRnahmen unmittelbar betroffen ist. Sollte sich wider erwarten Tiere im
betroffenen Gebiet befinden, werden diese abgefangen und nach Malgabe des Gutachters in das
westlich angrenzende Gelande umgesiedelt.

Flachen fur den Autobahnanschluss
Auf den Flachen 6stlich der B 44 liegen keine Erkenntnisse bzgl. des Feldhamstervorkommens vor.
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* Naturschutz

IKEA-Ansiedlungsflache

Landschaftsschutzgebiet:

Nach Norden und Westen an das Gewann Sandhofer Weg, Rechts angrenzend liegt das
Landschaftsschutzgebiet “Markgrafenacker” (Verordnung vom 22.11.95).

Durch eine Veranderung der Einfadelungsspur von der Autobahnauffahrt in Richtung Kaiserslautern
ergeben sich geringfiigige Anderungen im Bereich der Autobahnbéschung. Die Verschiebung im
Bereich des Boschungsfulles und des begleitenden Wirtschaftsweges betreffen einen ca. 3 - 4 m
breiten Randstreifen des Flurstiicks 33043. Eine Erlaubnis zur Abweichung von den Vorgaben der
Landschaftsschutzgebietsverordnung "Markgrafenacker" ist fiir diesen Bereich erforderlich. Betroffen
ist das Landschaftsschutzgebiet auch im Bereich der Versickerungsmulde auf den &stlichen
Teilbereichen der Flursticke 33073, 33074 und 33075 am Ostlichen Rand des
Landschaftsschutzgebietes.

Da Art und Umfang der MaRBnahmen nicht dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes
entgegenstehen und gleichzeitig Malnahmen zur Aufwertung innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes vorgesehen sind, wird die Erlaubnis von der unteren Naturschutzbehérde
im Rahmen des Wasserrechtsverfahrens in Aussicht gestellt. Damit sind die Voraussetzungen fur
einen Satzungsbeschluss, ungeachtet des noch durchzufiihrenden Erlaubnisverfahrens, gegeben.

Auflerhalb des LSG fuhrt die direkte Nachbarschaft "storender Nutzungen" zu einer gewissen
Beeintrachtigung des Schutzzweckes. Durch Eingriinung und Aufwertung der dstlichen Randbereiche
des Schutzgebietes und Pflanz- und BegriinungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet kann diesem
Aspekt begegnet werden.

Biotope gemal § 24 a NatSchG BaWi:

* Feldhecke und -gehdlz am Rohrlachgraben: Biotop 6416-222-0031 - in das Biotop wird nicht
eingegriffen

Regionaler Griinzug/Griinzasur:
Im Regionalplan der Region Unterer Neckar von 1992 ist der gesamte westlich der B 44 und
nordlich der A 6 liegende Bereich des Untersuchungsraumes als “Regionaler Griinzug”
ausgewiesen.
Mit Beschluss der Verbandsversammlung vom 25.02.2002 wurden diese Zielsetzungen auf der
Flache der Ansiedlung herausgenommen.

Flachen fir den Autobahnanschluss

Biotope gemaR § 24 a NatSchG BaWi:

» Feldgeholz an der Nordbdschung der A 6: Biotop 6416-222-0025 - in das Biotop wird eingegriffen.
Durch die Planungen der verkehrlichen Anschlussbauwerke an der BAB 6 sind § 24 a Biotope im
Boschungsbereich der Autobahn betroffen. Zur Beseitigung der Feldgehdlze ist eine
Ausnahmegenehmigung nach § 24a (4) NatSchG BaWu erfolgt.

Grinzasur:

Der 6stlich der B 44 liegende Bereich beidseits der A 6 ist als Griinzasur zwischen Sandhofen und

Schonau sowie Scharhof ausgeformt. Durch den Ausbau des Autobahnanschlusses ist die Griinzasur

betroffen. Mit Beschluss der Verbandsversammlung vom 25.02.2002 wurden diese Zielsetzungen auf

den Verkehrserweiterungsflachen herausgenommen.

Zusammengefasst kann herausgestellt werden:

* Die Ansiedlungsflache von IKEA selbst ist in weiten Teilen als ein Bereich mit geringem
Leistungsvermogen fir Pflanzen und Tiere anzusprechen. Hervorzuheben sind zum einen die
§ 24 a-Biotope an den Bodschungen der A 6, die jedoch insgesamt gesehen aufgrund des
Biotoptyps und auch der direkten Lage an der A 6 nicht von herausragender Bedeutung sind.
Diese Biotope sind ausgleichbar.

* Zum anderen, und dies ist fur diesen Bereich bedeutsam, sind die ackerbaulich genutzten
Bereiche nordlich und insbesondere sldlich der A 6 als Lebensraum fir den Hamster
anzusprechen. Schwerpunkte sind hier der stidliche Bereich (nérdlich von Sandhofen) sowie der
noérdliche Bereich des Gewanns "Im Grund".

» Zwei Einzelvorkommen wurden 2001 und ein Einzelvorkommen wurde 2002 auf der IKEA-
Ansiedlungsflache selbst kartiert. Das eigentlich geringe Potential der Flachen wird somit von
dieser artenschutzrechtlichen Fragestellung und der sehr hohen Bedeutung als Lebensraum fir
den Feldhamster Uberlagert.
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+ Die aus Sicht des Schutzgutes Tiere und Pflanzen wertvolleren Flachen befinden sich in westlicher
Richtung im Niederungs- und Auenbereich des Rheins. Diese Flachen liegen jedoch auRerhalb
des Untersuchungsraumes und tangieren den hier zu untersuchenden Bereich nur am Rande.

* Aus ornithologischer Sicht sind ebenfalls die westlich gelegenen Flachen, die durch ihre
besonderen Standortbedingungen und ihre Strukturvielfalt gekennzeichnet sind herauszustellen.

1.3.6. Schutzgut Landschaftsbild

Die nachhaltige Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit der Natur und
Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur
und Landschaft ist eine wesentliche Forderung der Naturschutzgesetzgebung (§ 1 NatSchG Baden-
W rttemberg). Damit ist der Begriff des Landschaftsbildes, in dem die Aspekte Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft subsumiert werden, auch mit den Themen freiraumbezogene Erholung
verbunden.

. Gebietsspezifische Verhaltnisse und Beurteilung

IKEA-Ansiedlungsflache

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit grofRen Ackerschlagen und wenigen
raumgliedernden Strukturen ist von einer geringen Naturndhe auszugehen.

Unter dem Aspekt naturrdumliche Charakteristik sind die Blickbeziehung in die Rheinniederung sowie
die raumgliedernden Strukturen, wie die Hecken entlang der Autobahn sowie die Baumreihen an der
Karl-Imhoff-StraRe und parallel zur B 44, zu nennen. Visuell werden die Flachen durch die in
Dammlage gebaute Autobahn im Siiden des Gewanns und durch die Blickbeziehung nach Westen in
die Rheinaue gepragt. An die zu Uberbauende Flache grenzt nach Norden und Westen das
Landschaftsschutzgebiet “Markgrafenacker” an, das eine Flache von 375 ha umfasst.

Die Schutzgebietsausweisung beinhaltet das Gewann ,Sandhofer Weg, Rechts' nicht. Durch die
Verschiebung eines Feldweges ist das Grundstiick 33043 am Bdschungsfuld der Autobahn in
geringem Umfang betroffen. Die westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstiicke 33073
— 33075 sind teilweise durch die Errichtung einer Versickerungsmulde betroffen. Die Eingriffe in das
Landschaftsschutzgebietes sind aufgrund des geringen Umfangs, der Art des Eingriffs und der
Randlage mit den Zielen der Landschaftsschutzverordnung vereinbar.

Im Regionalplan Unterer Neckar von 1992 ist der gesamte Bereich westlich der B 44 als Regionaler
Grunzug ausgewiesen. Mit Beschluss der Verbandsversammlung vom 25.02.2002 wurden diese
Zielsetzungen auf der Ansiedlungsflache herausgenommen.

Flachen fir den Autobahnanschluss

Die ebenfalls landwirtschaftlich genutzten Flachen 6stlich der B 44 sind durch die Straflen und die
Siedlungsstrukturen stark Gberpragt. Die nordliche Flache wird durch eine weitere Stralle nochmals
unterteilt, nach Osten grenzt ein Erdwerk an. Insgesamt ist der Raum stark vorbelastet durch die
anthropogenen Uberformungen wie Autobahn, Gewéachshauser etc. Visuell werden die Flachen durch
die in Dammlage gebaute Autobahn gepragt.

1.3.7 Schutzgut Mensch

In dem Schutzgut Mensch sind die landschaftliche Erholung sowie die Risiken der Beeintrachtigung
der menschlichen Gesundheit anzusprechen.

IKEA-Ansiedlungsflache

Durch die Gartnerei-Betriebe hat die Ansiedlungsflache selber kaum Erholungseignung. Das Gebiet
westlich des Gewanns Sandhofer Weg, Rechts, Gbernimmt insbesondere uber die Karl-Imhoff-Stralle
besondere Feierabend- und Naherholungsfunktionen fur die Scharhofer Bevélkerung und
eingeschrankt auch fur die Einwohner von Sandhofen. Von Sandhofen aus stellt die Autobahn jedoch
eine Barriere dar, die nur an wenigen Durchlassen gequert werden kann. Doch auch fiir die Bewohner
von Scharhof stellt die B 44 mitsamt dem Larmschutzwall eine als Barriere wirkende Begrenzung dar.
Hier kommt der Karl-Imhoff-Strale und dem Feldweg am nérdlichen Bdschungsful® der Autobahn
eine besondere Verbindungsfunktion in die freie Landschaft zu.
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Flachen fir den Autobahnanschluss

Die landwirtschaftlichen Flachen &stlich der B 44 liegen ebenfalls innerhalb der 750 m-Linie von
Scharhof und Sandhofen, ihnen fehlt jedoch der Anschluss an die freie Landschaft. Es handelt sich
hierbei um Restflachen zwischen dem Siedlungsrand, dem Kasernengeldnde und der Autobahn bzw.
der B 44, die nur untergeordnete Bedeutung fir die Erholung aufweisen.

Die Risiken der Ansiedlung von IKEA und dem Ausbau des Autobahnanschlusses auf die Gesundheit
und das Wohlbefinden des Menschen beziehen sich im Wesentlichen auf die zusatzlichen Larm- und
Schadstoffbeeintrachtigungen in den Naherholungs- und Wohngebieten. Betroffen sind hier
insbesondere die Bereiche entlang der A 6 sowie der B 44. Der gesamte Bereich ist jedoch bereits
durch Schadstoffe und Larm von den StraRen und vom US-Militarflugplatz Coleman Airfield sehr
stark vorbelastet. Zum Thema Larmbeeintrachtigung wurden vom Buro IBK zwei schalltechnische
Gutachten erarbeitet, vom Biiro iMA wurden Gutachten zu Schadstoffemissionen und —immissionen
erstellt (vgl. Teil A, Kap. 7.7 und 7.8)

Beurteilungsgrundlage "Gewerbelarm" (einschlieRlich der Berticksichtigung von Verkehrsgerduschen)
Bei stadtebaulichen Aufgabenstellungen wie z.B. der Aufstellung eines Bebauungsplans stellt die DIN
18.005 die originar heranzuziehende Beurteilungsgrundlage dar. Im Beiblatt 1 zur DIN 18.005 sind
Orientierungswerte zur angemessenen Bericksichtigung des Schallschutzes bei stadtebaulichen
Planungen angefihrt.

Im Zuge eines spateren Baugenehmigungsverfahrens ist als Beurteilungsgrundlage fir die
schalltechnischen Auswirkungen des geplanten IKEA-Fachmarktzentrums (IKEA-Markt + Fachmarkt)
die 'Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm’ (TA L&rm) heranzuziehen. Diese Vorschrift
dokumentiert den Stand der Technik beziglich der Ermittlung und Beurteilung von
Gerauschimmissionen und stellt strengere Anforderungen als die DIN 18.005. Deshalb erfolgt die
Beurteilung der Gerauscheinwirkungen im vorliegenden Fall anhand der TA Larm bereits auf der
Ebene des Bebauungsplans.

Da zur Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr) keine Gerauscheinwirkungen vom Gelédnde des IKEA-
Fachmarktzentrums (IKEA-Markt + Fachmarkt) zu erwarten sind, ist als mafgeblicher
Beurteilungszeitraum der Tag (6.00 — 22.00 Uhr) heranzuziehen.

Méogliche Auswirkungen von haustechnischen Anlagen wie etwa Klima- und Liftungsanlagen im
Dachbereich bzw. an den AuRenwanden sind in der Prognose nicht beinhaltet. Diese Anlagen sind so
auszulegen, dass die Immissionsbelastungen durch den Betrieb der Anlagen zur Nachtzeit (22:00-
6:00 Uhr) an den dem Betriebsgelande der SO-Flachen zugewandten Fassaden der am starksten
betroffenen Wohngebaude im Wohngebiet Scharhof weniger als 40 dB(A) und am sudlich gelegenen
Wohngebaude der Gartnerei (innerhalb des "Autobahnnordwestohres") weniger als 45 dB(A)
betragen. Ein entsprechender Nachweis ist ggf. im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Sind die Gerduschemissionen der haustechnischen Anlagen am Tag (6:00 — 22:00 Uhr) nicht
wesentlich hoéher als in der Nacht, haben diese am Tag keinen relevanten Einfluss auf die
Gesamtbeurteilung durch den Betrieb der Einzelhandelseinrichtungen.

Bewertung "Gewerbeldarm" (IKEA-Ansiedlungsflache)

Dem schalltechnischen Gutachten ist ein tagliches Aufkommen an Kunden-Kfz im IKEA-
Fachmarktzentrum (IKEA-Markt + Fachmarkt) von 8.500 Fahrzeugen zu Grunde zu legen. Darliber
hinaus ist davon auszugehen, dass die auf der westlichen Seite der Gebadude des IKEA-
Fachmarktzentrums (IKEA-Markt + Fachmarkt) gelegenen Anlieferungszonen pro Tag von bis zu 20
Lkw beliefert werden. Die betreffenden Lkw fahren aus noérdlicher Richtung Uber die Karl-Imhoff-
Stral’e an und verlassen das Gelande Uber die Ausfahrt zur 6stlich gelegenen B 44.

Die unmittelbare Nahe des geplanten Standorts des IKEA Fachmarktzentrums auf den
Sondergebietsflachen zur benachbarten schitzenswerten Wohnbebauung im Wohngebiet Scharhof
macht es erforderlich, geeignete SchallschutzmalRnahmen zu ergreifen. Konflikte in Bezug auf
Gerauschimmissionen sind dabei sowohl durch die Gewerbegerdusche vom Betriebsgelande selbst
als auch durch den durch das IKEA Fachmarktzentrum induzierten Verkehr auf den offentlichen
Stral’en — im wesentlichen auf der B 44 - zu erwarten.

Dies betrifft die Gebdude im sudlichen Bereich der Stabhalterstrale insbesondere in Hohe der
geplanten zentralen Zu- und Abfahrt zum Geldnde des Fachmarktzentrums, Uber welche der gesamte
Kundenverkehr abgewickelt werden soll.
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Der gemafR TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete am Tag mafgebliche Immissionsrichtwert von 55
dB(A) wird unter Berlicksichtigung des genannten Kundenaufkommens an den am starksten
betroffenen Gebauden in unmittelbarer N&he zu der zentralen Zu- und Abfahrt zu den
Sondergebietsflachen leicht Uberschritten. Im stdlichen Abschnitt der Stabhalterstralle wird der
mafgebliche Immissionsrichtwert praktisch ausgeschopft. Pegelbestimmend sind an diesen
Gebauden die Gerduscheinwirkungen von der unmittelbar angrenzenden zentralen Zu- und Abfahrt
zum Fachmarktzentrum sowie von der Umfahrung der Parkplatzflachen. Die Gerauschimmissionen
aus den Anlieferungszonen der Markte spielen eine nur untergeordnete Rolle. Aufgrund der
Uberschreitungen der mafgeblichen Immissionsrichtwerte sind Schallschutzmafnahmen zur
Verminderung der Gewerbelarmimmissionen durchzufihren.

LarmschutzmafRnahmen gegen den Gewerbelarm

Die Untersuchungen haben ergeben, dass unter Berlcksichtigung einer Anzahl von etwa 8.500
Kunden-Kfz im &stlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet in Héhe der zentralen Zu- und Abfahrt
zu den Sondergebietsflachen Uberschreitungen des nach TA Larm mafgeblichen
Immissionsrichtwerts zu erwarten sind.

Als SchallschutzmafRnahme bietet sich die Erhéhung der bestehenden Larmschutzmalinahmen
Ostlich der B 44 in diesem Bereich an. Es wird deshalb vorgeschlagen, den bestehenden
Larmschutzwall mit einer Hohe von derzeit 2,4 m im noérdlich an die Larmschutzwand angrenzenden
Abschnitt bis in Hohe der geplanten Zu- und Abfahrt zum IKEA-Fachmarktzentrum (IKEA-
Markt + Fachmarkt) durch eine Larmschutzwand um 1,9 m zu erhéhen. Eine solche Wand kénnte
z.B. als Holzwand oder in Form von Gabionen ausgefiihrt werden.

Durch diese Malnahme wird sichergestellt, dass der fir die Gewerbelarmimmissionen mafigebliche
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) am Tag an allen Gebauden im Wohngebiet Scharhof eingehalten
wird. Dies gilt unabhangig davon, ob auf den Sondergebietsflachen ausschlieRlich ebenerdige
Stellplatze eingerichtet werden, oder ob in dem geplanten Baufenster zwischen den
Fachmarktgebauden ein Parkdeck errichtet wird.

Gleichzeitig wird gewahrleistet, dass in den betreffenden Wohnbereichen auch durch die im Zuge der
Ansiedlung des IKEA-Fachmarkizentrums (IKEA-Markt + Fachmarkt) durchzufiihrenden baulichen
Mafnahmen an der B44 keine Konflikte in Bezug auf Gerauschimmissionen zu erwarten sind.

Beurteilungsgrundlage "StraRenverkehrslarm"”

Die schalltechnischen Auswirkungen des Ausbaus der Anschlussstelle Mannheim-Sandhofen und der
baulichen MaRnahmen an der B44 inklusive der durch das Vorhaben (IKEA-Markt + Fachmarkt)
induzierten zusatzlichen Verkehrsflisse sind getrennt von den Gerduscheinwirkungen durch die
Vorgange auf dem Betriebsgeldnde zu betrachten. Die Beurteilung der schalltechnischen
Auswirkungen des Ausbaus der Anschlussstelle Mannheim-Sandhofen erfolgt anhand der '16.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
(Verkehrslarmschutzverordnung -16. BImSchV)'.

Bewertung "StraRenverkehrsldrm auf die Sondergebietsflachen"

Das Gelande des IKEA Fachmarktzentrums (IKEA-Markt+ Fachmarkt) wird durch den
StralRenverkehrslarm der A 6 und der B44 belastet. In den im sudlichen Bereich des Gelandes in
Zuordnung zur A 6 gelegenen Bereichen ergeben sich Uberschreitungen des fir Gewerbegebiete
mafgeblichen Orientierungswerts der DIN 18.005 von 65 dB(A) am Tag. An den geplanten Gebauden
innerhalb  der von den  Uberschreitungen  betroffenen  Bereichen sind  passive
Schallschutzmafinahmen durchzufiihren.

Passive Schallschutzmallinahmen sind im vorliegenden Fall insbesondere deshalb vorzuziehen, weil
der Umfang der schutzwirdigen Nutzungen (z.B. Blrordume innerhalb der Fachmarktgebaude) auf
dem Plangebiet so gering ist, dass die Kosten fir die Durchfilhrung von aktiven
SchallschutzmafRnahmen an der Autobahn, z.B. in Form einer Larmschutzwand, in keinem Verhaltnis
zum erzielten Nutzen stehen wirden.

In den Uberschreitungsbereichen sind die Aulenbauteile von Aufenthaltsraumen in Abhéngigkeit von
der Raumnutzungsart- und Gréfe an der Sud-, West- und Ostseite der Gebaude entsprechend den
AuRenlarmpegeln nach der DIN 4109 vom November 1989 auszubilden. Die erforderlichen
Schallddmm-MaRe sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Bewertung "StraRenverkehrsldrm auf das Wohngebaude der Gartnerei"

Im Zuge der Ansiedlung (IKEA-Markt + Fachmarkt) soll die Anschlussstelle Mannheim-Sandhofen
ausgebaut werden. Hiervon betroffen ist insbesondere das bestehende Wohngebdude auf dem
Gartnereigelande im "Nordwestohr" der Autobahnanschlussstelle.

Am betreffenden Gebaude werden an einzelnen Fassaden bereits im aktuellen Ausbauzustand der
Anschlussstelle unter Berlicksichtigung der Verkehrszahlen fiir das Jahr 2013/15 Beurteilungspegel
von mehr als 70 dB(A) am Tag (Sudfassade) und 60 dB(A) in der Nacht (Sud-, West-, und
Ostfassade) ermittelt. Durch den Ausbau der Anschlussstelle werden die Beurteilungspegel an diesen
Fassaden weiter erhoht.

Fir das betreffende Gebaude ist der Ausbau der Anschlussstelle Mannheim-Sandhofen damit als
wesentliche Anderung zu werten, es wird somit erforderlich, SchallschutzmalRnahmen zu ergreifen.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten, d.h. der Lage und der Vielzahl der Schallquellen, kann das
betroffene Wohngebaude der Gartnerei durch Larmschutzwande nur unzureichend geschutzt werden.

Auch wenn z.B. um das betreffende Grundstiick rundherum entlang der BAB 6, der Autobahnauffahrt
im nordwestlichen Quadranten und der B 44 auf einer Lange von mehr als 700 Metern eine
durchgehende Larmschutzwand mit einer Hohe von 6 Metern errichtet werden wiirde, lieRe sich ein
Einhalten der maRgeblichen Immissionsgrenzwerte am Wohngebaude der Gartnerei nicht erzwingen.
Dies gilt insbesondere fur die Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr). In dieser Betrachtung sind erforderliche
Offnungen in der Wand, z.B. flr die Zufahrt zum betreffenden Grundstiick, noch nicht berlicksichtigt.

Aufgrund der Verhaltnismafigkeit des Aufwands und Nutzen eines aktiven Larmschutzes ist daher
passiver Larmschutz am betroffenen Gebaude vorzuziehen. Nach § 42 BImSchG wird der Schutz der
Betroffenen bei Unterbleiben von aktiven SchutzmaRnahmen durch Erstattung von Aufwendungen fur
notwendige Larmschutzmalinahmen an baulichen Anlagen sichergestellt.

Die Dimensionierung der erforderlichen passiven Schallschutzmaflnahmen wird durch die
"Verkehrswege — SchallschutzmalRnahmenverordnung’ (24. BImSchV) geregelt.

Schallschutzmaflnahmen im Sinne dieser Verordnung sind bauliche Verbesserungen an den
Umfassungsbauteilen schutzwirdiger Raume, die die Einwirkungen durch Verkehrslarm mindern. Zu
den SchallschutzmalRnahmen gehdren auch der Einbau von Luftungseinrichtungen in Raume, die
Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden, und in schutzbedirftigen R&umen mit
sauerstoffverbrauchenden Energiequellen.

Umfassungsbauteile sind Bauteile, die schutzbediirftige Raume baulicher Anlagen nach aullen
abschlieRen, insbesondere Fenster, Tiren, Rollladenkasten, Wande, Dacher, sowie Decken unter
nicht ausgebauten Dachrdumen.

Ein genauer fassadenbezogener Nachweis der notwendigen Schallschutzmaflinahmen ist nur in einer
weiteren Detailuntersuchung mdglich, welche eine Begehung des betroffenen Gebaudes zur
Feststellung der Anzahl der betroffenen Aufenthaltsrdaume und Auflenbauteile, der jeweiligen
Raumabmessungen, der Qualitdt der einzelnen Bauteile und der Bestimmung der Raumnutzung
beinhaltet.

Ebenso wie schutzbedirftige Raume sind nach dem BImSchG auch Aulienbereiche wie z.B. Balkone,
Loggien und Terrassen vor beeintrachtigenden Verkehrslarmimmissionen zu schitzen. Diese
besitzen aber nur dann einen Schutzanspruch, wenn sie dem regelmafigen Aufenthalt von Menschen
dienen ('Wohnen im Freien’) und entsprechend beschaffen sind. Der Schutzanspruch von
Auflenbereichen wird durch eine finanzielle Entschadigung gewahrleistet, dessen Hohe sich anhand
der Verkehrslarmschutzrichtlinie (VLarmSchR 97) bestimmen Iasst.

Bewertung "StraRenverkehrsldrm auf das Wohngebiet Scharhof"

Zur Anbindung der geplanten Sondergebietsflachen an das 6ffentliche StralRenverkehrsnetz wird es
erforderlich, auf der Bundesstrale B 44 in Hohe des Wohngebietes Scharhof eine neuen
lichtzeichengeregelte Kreuzung herzustellen und den Einfadelungsstreifen der Auffahrt zur Autobahn
A 6 in Richtung Kaiserslautern zu verlangern.
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Der Ausbau der B 44 ist aus der Sicht einer Reihe von im Einwirkungsbereich der neuen
lichtzeichengeregelten Kreuzung gelegenen Gebauden im Wohngebiet Scharhof als wesentliche
Anderung im Sinne der 16. BImSchV zu werten. Damit wird es erforderlich, SchallschutzmaRnahmen
zu ergreifen.

Es wird vorgeschlagen, den bestehenden Larmschutzwall entlang der B 44 mit einer H6he von derzeit
2,4 Meter im nordlich an die bestehende Larmschutzwand angrenzenden Abschnitt auf einer Lange
von 80 Metern bis in Hohe der Zu- und Abfahrt zum IKEA-Fachmarktzentrum durch eine
Larmschutzwand um 1,9 Meter zu erhdéhen, so dass sich eine Gesamthohe der Wall/Wand-
Kombination von 4,3 Metern Uber dem 6stlichen Fahrbahnrand ergibt.

Bei Berlcksichtigung der Abschirmwirkung der Wand unterschreiten die Beurteilungspegel fir den
StralRenverkehrslarm der B44 an allen kritischen Immissionsorten die malRgeblichen
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag (6.00 — 22.00 Uhr) und 49 dB(A) in der
Nacht fir reine und allgemeine Wohngebiete.

Bewertung der Schadstoffemissionen und —immissionen

Die verkehrsbedingte, zusatzliche Schadstoffbelastung der Luft wurde gutachterlich untersucht. Die
Immissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl mit dem Ausbau der Anschlussstelle
Mannheim-Sandhofen als auch mit der Ansiedlung eines IKEA-Fachmarktzentrums im
Untersuchungsgebiet die Grenzwerte fur die Jahresmittelwerte aller Schadstoffe nach der 22.
BImSchV eingehalten werden. Problematisch ist lediglich die Lage der Gartnerei innerhalb der
bestehenden Auffahrt Richtung Kaiserslautern. Dort wird der Grenzwert der Spitzenbelastung fiir NO,
und Feinstaub bereits heute Uberschritten.

Regionalplanerische Aussagen zum Schutzgut Mensch

Im Regionalplan Unterer Neckar von 1992 ist der Bereich westlich der B 44 als Regionaler Griinzug
ausgewiesen. Griinzuge dienen insbesondere der Erholungsvorsorge in Verdichtungsraumen. Mit
Beschluss der Verbandsversammlung des Regionalverbands Unterer Neckar von 25.02.2002 wurde
diese Zielsetzung aufgehoben.

1.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen folgende kulturgeschichtlich bedeutsamen Objekte/Strukturen:

. vor- und frilhgeschichtliche archaologische Fundstellen bzw. Bodendenkmale (ggf. inklusive
ihrer Umgebung)

. Bau- und Kulturdenkmale der Mittelalterarchaologie (ggf. inkl. ihrer Umgebung)

. Bau- und Kulturdenkmale der Neuzeit (ggf. inkl. ihrer Umgebung)

. kulturhistorisch interessante Landschaftsteile, die noch heute wahrnehmbarer Ausdruck

bestimmter naturraum- bzw. kulturraumtypischer Landnutzungs- und Flurformen sind.

IKEA-Ansiedlungsflache

Im Gewann "Sandhofer Weg, Rechts" bei Scharhof wurde in drei Kampagnen 1992 - 1993 und 1995
auf einer 40 m x 65 m groRen Flache ein urnenfelderzeitliches (1200 - 800 v. Chr.) Graberfeld mit
Brand- und Korpergrabern ausgegraben. Die Graberfeldgrenze ist dabei im Westen nicht erreicht
worden; hier kénnen also noch weitere Graber im Boden liegen. Unbekannt ist, wo sich die
zugehorige Siedlung befand, so dass auf dem Gelande weitere urnenfelderzeitliche Funde zu
erwarten sind.

Des Weiteren wurden 1993 ebenfalls im Gewann "Sandhofer Weg, Rechts" bei
RanderschlieBungsarbeiten an der Stralentrasse mit der Metallsonde zwei Bronzemiinzen gefunden,
die auf eine romische Nutzung des Gelandes hinweisen.

Da bei den Grabungen die westliche Grenze der urnenfelderzeitlichen Graberfelder nicht erreicht
wurde und zudem die zugehdrige Siedlung in der Umgebung vermutet wird, ist im Gewann
"Sandhofer Weg, Rechts" von weiteren noch im Boden liegenden Kulturgltern auszugehen.

Um eine genaue Lokalisierung der archaologischen Denkmaler zu ermdglichen, soll vor Baubeginn
im Bereich des bekannten Urnenfeldes an der B 44 und auf 2 - 3 “Suchstreifen” mit je 2 - 3 m Breite
Uber das gesamte Grundstiick in Nord-Sid-Richtung der Oberboden abgeschoben werden. Dabei soll
die Sicherung und Kartierung von maoglichen Funden Prioritat haben, ausgegraben soll nur werden,
wenn die Funde unmittelbar unter der Humusschicht liegen und eine Zerstdrung zu befiirchten ist.
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Bei den Bau- und ErschlieungsmaBnahmen soll so wenig wie maoglich in den Untergrund
eingegriffen werden, um evtl. vorhandene Kulturglter nicht zu beschadigen oder zu zerstéren. Aus
diesem Grund wird auch der Verzicht auf Tiefgeschosse empfohlen.

Flache fiir den Autobahnanschluss

Ostlich der B 44 liegen keine Angaben Uber Kultur- und Sachgdter vor.

1.3.9 Wechselwirkungen

Wechselseitige Wirkungsbeziehungen bestehen sowohl innerhalb eines "Teilsystems der
Umweltbetrachtung®, d. h. zwischen den in einem direkten Zusammenhang stehenden Geofaktoren,
natlrlichen Ressourcen sowie den jeweils hierauf gerichteten aktuellen gesellschaftlichen
Nutzungsanspriichen (Veranderung der Bodenstruktur durch Bodenversiegelung koénnen z. B.
weitrdumig veranderte Grundwasserstande bedingen und damit ggf. sowohl Lebensraumbedingungen

(Biotope) als auch Voraussetzungen fir naturschutzrechtliche Ausweisungen beeintrachtigen), wie

auch zwischen unterschiedlichen "Teilsystemen der Umweltbetrachtung®; so sind z. B. bau- oder

anlagebedingte Umweltauswirkungen eines Vorhabens auf den Boden und die damit
zusammenhangenden Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen bzw. von Funktionen des

Grundwasserhaushaltes (spezifische Leistungskomplexe der Ressourcen Boden und Wasser) auch

im Hinblick auf Arten und Biotope zu betrachten.

Raumbedeutsame Planungen, wie die der Ansiedlung von IKEA und den Fachmarkten dirfen nicht

isoliert von der aktuellen bzw. sich entwickelnden gesamtrdumlichen Situation gesehen werden. Die

Wirkungseffekte, die Uber den engeren Auswirkungsbereich einer raumwirksamen MalRnahme

hinausreichen, kdnnen ebenso von Bedeutung sein wie die unmittelbaren ortlichen Wirkungen der

MaRnahme. Sekundare, raumstrukturelle Effekte machen sich z. B. in der Anderung von

Verkehrsmengen im  nachgeordneten  Straflennetz, in Form von  nachgeordneten

ErschlieBungsmaRnahmen oder aber in Anderungen der Gebietskategorisierung in der Umgebung

bemerkbar.

Aufgrund der bauleitplanerischen Aussagen sind beeintrachtigende Folgewirkungen der geplanten

Ansiedlung von IKEA an der Autobahnzu- und -abfahrt nicht bis in jedes Detail absehbar. Dies

bedeutet, dass infolge einer Ansiedlung von IKEA und den Fachmarkten an dem verkehrsglinstig

gelegenen Standort nicht zwangslaufig von einer weiteren Flacheninanspruchnahme durch

Uberbauung und Versiegelung fir gewerbliche Nutzungen auszugehen ist. Vielmehr muss

herausgestellt werden, dass eine weitere Entwicklung in westlicher Richtung ausgeschlossen werden

sollte.

Als weitere mogliche Folgewirkungen sind anzusprechen:

« Der Verlust landwirtschaftlicher Flache durch Uberbauung und Bodenversiegelung kann als
Folgewirkung eine weitere Intensivierung der landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld des
Standortes zur Folge haben. Dies wirde die Umsetzung der landschaftsplanerischen
Zielvorstellungen fur die landwirtschaftliche Nutzung erschweren.

+ Die Ausweisung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen im Umland zum Ausgleich der
abgezogenen Kaufkraft.

Der Standort liegt weitgehend im Wirkungsbereich der Schadstoff- und Larmemissionen der

Autobahn und der BundesstralRe. Dies hat die Biindelung von Belastungen zur Folge. Soweit dadurch

bislang weitgehend unbelastete Bereiche vor einer Flacheninanspruchnahme  durch

Bodenversiegelung und Uberbauung verschont werden kénnen, ist eine solche Biindelung positiv zu

werten.

Unabhéangig von der Ansiedlung sowie den damit zusammenhangenden Anschlussbauwerken der

ErschlieBung, sind weitere Belastungen der Schutzgiiter etwa durch die Realisierung der Planungen

der militarischen Einrichtungen und den sechsstreifigen Ausbau der BAB 6 zu erwarten.

Ein wesentlicher Aspekt ist in diesem Zusammenhang auch die Thematisierung von zentralen
Wirkfaktoren der Ansiedlung, die einen Bezug zu mehreren Schutzgiitern aufweisen. Im Mittelpunkt
dieser Betrachtungsweise muss die Verlarmung des Raumes angesehen werden. Larmauswirkungen
betreffen die Schutzgiter Arten und Biotope, die Landschaft und Erholung sowie das Schutzgut
Mensch. Im Bereich von Sandhofen/Scharhof hat dieser Aspekt im Zusammenhang mit der
Vorbelastung durch die BAB 6 und die B 44 sowie auch durch die militdrischen Aktivitaten schon
heute eine enorme Bedeutung. Darlber hinaus sind jedoch sowohl bei den Stralen, als auch beim
Flugplatz erweiternde Planungen anzusprechen, die die bereits jetzt stark belastete Situation und die
vorhandene Beeintrachtigung der oben angesprochenen Schutzgiter weiter erhéhen.
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Wesentliche Belastungsfaktoren der geplanten Einkaufszentren IKEA stellen insbesondere
« die groRflachige Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Bodenversiegelung,
» die zusatzlichen Schadstoff- und v. a. Larmemissionen des Besucher- und Zulieferverkehrs dar.

1.4 Beschreibung der umweltrelevanten Konflikte und von Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen (§ 2 a BauGB Absatz 1 Nr. 3 und Nr. 4)

Aufbauend auf den Darstellungen zu den umweltrelevanten Risiken und der Eingriffe in die
Leistungen und Funktionen des Naturhaushaltes und der Schutzgiter gem. UVPG sind die im
Bebauungsplan fixierten Schutzvorkehrungen zu dokumentieren. In diesem Zusammenhang kénnen
auch die Ausgleichsmallnahmen und die letztlich verbleibenden Eingriffe und Stérungen
herausgestellt werden. Diese Dokumentation ist nachfolgend tabellarisch zusammengefasst:
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UMWELTRELEVANTE RISIKEN SOWIE
EINGRIFFE IN
FUNKTIONEN UND LEISTUNGEN DES

NATURHAUSHALTES
UND DER SCHUTZGUTER

SCHUTZVORKEHRUNGEN IM
BEBAUUNGSPLAN

EINGRIFFSVERMEIDUNG UND
EINGRIFFSMINIMIERUNG

AUSGLEICH

HINWEISE UND
BILANZ

BODEN
IKEA-Ansiedlungsflache

Eingriffe bestehen insb. fir den
Bereich der Bauflachen durch
Versiegelung und Uberbauung mit
der Folge des Verlusts samtlicher
Bodenfunktionen (Standort  fur
naturliche Vegetation und
Kulturpflanzen, Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf sowie Filter und
Puffer von Schadstoffen). Bei einer
unmittelbaren Bebauung wird der
Oberboden teilweise bis vollstandig
entfernt. Im Bereich der
teilversiegelten  Parkierungsflachen
bleibt die sehr hohe Bedeutung des
Bodens als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf begrenzt erhalten.
Gleichzeitig steigt jedoch auch die
Méglichkeit eines Eintrags von

Funktionsverlust durch Versiegelung

Eingriffsvermeidung ist nur durch Verzicht
auf das Baugebiet maoglich.

Reduzierung der Flacheninan-

spruchnahme fiir Bebauung auf ein

Minimum

Eingeflossen in den Rechtsplan:

2. Mabf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen (§18
BauNVO)

4. Uberbaubare Grundstiicksfléche (§9
Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Des weiteren Uber die Festsetzungen zur

Dachbegriinung im Bereich SO 2

+Fachmarkte und den Pflanzflachen, den

teilversiegelten Parkierungsflachen sowie

dem angedachten Parkhaus

IKEA

BAB-Anschluss

Malfinahme A5,
Entsiegelung
von
bestehenden
Verkehrs-
flachen

Funktionsverlust
von insgesamt 15 ha

Die beeintrachtigten
Funktionen des
Bodens kénnen nur
teilweise kompensiert
werden, da die Flache
nicht vermehrbar ist.

Es verbleiben nicht
ausgleichbare,
erhebliche
Beeintrachtigungen
durch Boden-
versiegelung.

Schadstoffen in den Boden. Durch
das Vorhaben gehen Flachen mit
sehr guten Boden als Standort fir
Kulturpflanzen verloren, die aus Sicht
der Fachplanung Landwirtschaft
unverzichtbar sind.

Flachen fiir den Autobahnanschluss
Eingriffe bestehen fiir den Bereich
der Verkehrsflachen durch
Versiegelung des Bodens mit der
Folge des Verlusts samtlicher
Bodenfunktionen (Standort fur
naturliche Vegetation und
Kulturpflanzen, Ausgleichskoérper im
Wasserkreislauf sowie Filter und

Bodenfunktionen allgemein

Moglichst wenig Bodenbewegungen,
sachgerechte Trennung und Lagerung
des Oberbodens und sachgerechter
Wiedereinbau des Boden.
Eingeflossen in den Rechtsplan:

6. Flachen oder MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9Abs.1 Nr.20 BauGB)

6.2 Erdaushub

Il Hinweise:

4. Bodenschutz

alle Ausgleichs-
mafinahmen
dienen indirekt
auch der
Verbesserung
des Boden-
zustands

Trotz aller denkbaren
und im Rechtsplan
auch umgesetzten
MafRnahmen werden
etwa 160.000 m’
Oberboden bewegt
und verlagert.

Die verbleibenden
Eingriffe sind nicht
ausgleichbar.

Puffer von Schadstoffen). Im Bereich
um die Verkehrsflachen ist mit
Aufschittungen, Bodenverdichtung
und Veranderung der Bodenstruktur
zu rechnen, so dass auch hier die
Bodenfunktionen Standort fur
naturliche Vegetation und Standort
fur Kulturpflanzen verloren gehen.
Auf den Restflachen um die
Verkehrsflachen kommt es aufgrund
eines nur mittleren bis geringen
Filter- und Puffervermdgens der
sandigen Bdden zu einer raschen
Verlagerung eingetragener
Schadstoffe ins Grundwasser.
Insgesamt ist fur die
stralRenparallelen Bereiche jedoch
von einer erheblichen Vorbelastung
durch die verkehrsbedingten
Immissionen von der A 6 und der B
44 auszugehen.

Beeintrachtigung des Bodens in seiner Funktion als

Filter und Puffer von Schadstoffen

Reduzierung der Schadstoffbelastung

durch z.B. emissionsarme Heizungs-

Anlagen

Teilweise eingeflossen in den Rechtsplan:

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB)

7. Verbrennungsverbot (§9 Abs.1 Nr.23
BauGB)

Vermeidung einer Reduktion der
Deckschichten
Zum Teil eingeflossen in den Rechtsplan:
6. Flachen oder MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
6.2 Erdaushub
Il Hinweise:
4. Bodenschutz

Durchfithrung von MaBnahmen zum
Schutz gegeniiber Schadstoff-eintragen
in den Untergrund

Nicht eingeflossen in den Rechtsplan.

Als Eingriff verbleibt
trotz aller zu
ergreifender
Vorkehrungen der
Verlust und die
nachhaltige Stérung
von bisher noch relativ
ungestdrten, natirlich
gewachsenen Boden.
Im Hinblick auf die
Gefahren der Schad-
stoffverlagerung ins
Grundwasser stehen
im Wirkungszusam-
menhang Boden -
Grundwasser
Malnahmen zur
Vermeidung und
Minimierung von
Schadstoffeintragen in
das Grundwasser im
Vordergrund.
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Verlust von Standorten
fur Kulturpflanzen

Eine Eingriffsvermeidung ist nur durch
Verzicht auf das Baugebiet zu
erreichen.

Eine Eingriffsminimierung ist nicht moglich

Standorte fiir
Kulturpflanzen gehen
unwiderruflich verloren

Es verbleiben nicht
ausgleichbare
Eingriffe durch den
Verlust der
Standorte fiir
Kulturpflanzen.

GRUNDWASSER
IKEA-Ansiedlungsflache

Die geplanten Flachen fiir die
Parkierungsflachen und den
Fachmarkt weisen gegenwartig eine
Uiberwiegend hohe
Grundwasserneubildungsrate auf, so
dass hier mit einem hohen Risiko
des Verlustes der
Grundwasserneubildung gerechnet
werden muss. Auf den
unversiegelten Flachen sowie auf
den teilversiegelten
Parkierungsflachen muss jedoch mit
einem Schadstoffeintrag gerechnet
werden. Aufgrund der hohen
Schutzwirkung der Deckschichten
besteht zunachst ein geringes
Risiko. Dabei muss jedoch

Verminderung der Grundwasserneubildung

MaRBnahmen zur schadlosen
Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers

In die planerische Konzeption ist eine der
Verminderung der Grundwasserneubildung
entgegenwirkende Entwasserungsplanung
aullerhalb des Geltungsbereiches
integriert worden. Auf den Flurstiicken

Nr. 33073 —5 soll auf ca. 7.000m’ eine
Versickerungsmulde angelegt werden.

Aufnahme in den Rechtsplan:

6.1 Boden- und Grundwasserschutz

6.4 Stellplatze

IIl. Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)
2. Anlagen zum Sammeln, Verwenden
oder Versickern von
Niederschlagswasser

BAB-Anschluss

Malfinahme A5:
Entsiegeln von
bestehenden
Verkehrs-
flachen

Als Eingriff verbleiben
mogliche Schadstoff-
belastungen des
Grundwassers vor
allem bei Unfallen, die
auch groRrdumigere
Auswirkungen haben
kénnen. Aufzerdem
wird es zumindest
kleinflachig zu
Veranderungen im
Wasserhaushalt
kommen.

Es verbleiben nicht
ausgleichbare
Beeintrachtigungen.

berticksichtigt werden, dass das
Grundwasser relativ hoch ansteht
und zudem die Méachtigkeit der
Deckschichten relativ gering ist.
Folglich besteht die Gefahr eines
Schadstoffeintrags insbesondere
wahrend der Bauphase, auch auf
den zu Uberbauenden Flachen, und
entlang der Verkehrsflachen.
Flachen fiir den Autobahnanschluss
Ein kompletter Verlust der Flachen
fur die Grundwasserneubildung
besteht fiir die Verkehrsflachen. Hier
sind Flachen mit einer sehr hohen
Grundwasserneubildungsrate
betroffen. Auf den umliegenden
Flachen werden durch die
Bodenmodellierungen und
Aufschittungen die
Bodenverhéltnisse verandert werden,
so dass auch hier die
Grundwasserneubildungsrate
verandert werden wird.

Die Flachen verfuigen Uber eine
geringe bis mittlere Schutzwirkung
der Deckschichten, so dass wahrend
der Bauphase und auf den
unversiegelten Flachen ein hohes
Risiko des Eintrags von
Schadstoffen besteht.

Schadstoffeintrag in das Grundwasser

Sammlung und Klarung der
Oberflaichenwéasser

Aufgenommen in die Planung:

Die Niederschlagswasser von den voll
versiegelten Andienflachen und Straen
werden gesammelt und nach Schénung
versickert.

Moglichst wenig Bodenbewegungen
zur Sicherung einer ausreichenden
schiitzenden Deckschicht.
Bedingt eingeflossen in den Rechtsplan:
6.1 Boden- und Grundwasserschutz
lll. Hinweise:

4. Bodenschutz

MaRnahmen zum
qualitativen und
quantitativen
Grundwasserschutz
widersprechen sich
zum Teil.

Die Moglichkeiten
der Vermeidung und
Minimierung sind
weitreichend
ausgeschopft.
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OBERFLACHENWASSER

Far den Untersuchungsraum

ergeben sich folgende Gefahrdungen

und Eingriffe

* Erhéhung des
Oberflachenwasserabflusses

+ erhohte Schadstoffeintrage durch
Belastung des
Oberflachenwassers durch
Verdriftung von Schadstoffen mit
dem Oberflachenwasser;

* Verringerung des
Retentionsvermogens.

IKEA-Ansiedlungsflache

FlieR- oder Stillgewasser kommen
auf den Flachen nicht vor. Die
Flachen weisen ein uberwiegend
hohes Retentionsvermdgen auf, das
bei einer Versiegelung bzw.
Bebauung der Flachen verloren geht.
Damit besteht eine hohe
Empfindlichkeit gegenuber einer
Bebauung und Versiegelung der
Flachen. Durch eine Teilversiegelung
der Parkierungsflachen kann das
Retentionsvermdgen hier weitgehend
erhalten werden.

Flachen fir den Autobahnanschluss
FlieR- oder Stillgewasser kommen
auf den Flachen 6stlich der B 44
nicht vor.

Das hohe bis mittlere
Retentionsvermdgen dieser Flachen
geht auf den Verkehrsflachen
verloren und wird auf den
verdichteten Flachen, die teilweise
als Béschungen ausgebildet werden,
eingeschrankt sein.

Beschleunigter Abfluss des Niederschlagwassers durch grof3flachige Versiegelung, Verlust an Oberflachenriickhaltenden Flachen

Minimierung der zu versiegelnden und
zu liberbauenden Flachen z.B. durch
Stapelung der Parkpléatze;

Angedacht in der Planung ist ein Parkhaus
zwischen IKEA und den Fachmarkten. Es
soll spater realisiert werden.

Keine Einleitung der
Oberflachenabwiésser von Parkplatz-,
Betriebs- und Verkehrsflachen in den
Rohrlachgraben;

Umgesetzt in der Planung

Sammlung uiberschiissigen

Dachflachenabwassers und

Versickerung in Zusammenhang mit

einer Filterung durch die belebte

Bodenzone, z.B. durch eine

Rigolenversickerung

Umgesetzt im Rechtsplan:

Il.  Ortliche Bauvorschriften
2. Anlagen zum Sammeln, Verwenden
oder Versickern von
Niederschlagswasser (§74 Abs. 3 Nr.
2 LBO) und

. 9Ruckhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser.

Hoher Griinanteil im Gebiet

W eitgehend umgesetzt in Rechtsplan:

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB)

9.1-9.7

Dachbegriinung

Rickhaltung des anfallenden

Niederschlagswassers

Eingeflossen in den Rechtsplan:

I. 9. Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

9.6 Dachbegriinung

Il.  Ortliche Bauvorschriften
2. Anlagen zum Sammeln, Verwenden
oder Versickern von
Niederschlagswasser (§74 Abs. 3 Nr.
21BO)

Erhohung des Retentionsvermégens
der Umgebung vor allem durch
Renaturierung und durch Umwand-lung
von Acker in Griinland,
Nutzungsextensivierung und
Verbesserung von Geholzstrukturen.
Kann nur im Rahmen von
Ausgleichsmalinahmen umgesetzt werden.

IKEA-Ansied-
lungsflache
Malinahme A2:
Schaffung und
Aufwertung
eines
Auenbereichs

BAB-Anschluss

Mafinahme A1:
Ruderalflachen-
entwicklung

Mafinahme A3:
Neupflanzung
von Hecken-
strukturen

Malfinahme A5:
Entsiegelung
bestehender
Verkehrs-
flachen

Uber die Festsetzung
der Dachbegriinung
und die Versickerung
von den auf diesen
Dachflachen und den
Parkierungsflachen
anfallenden Ober-
flachenwasser im
Geltungsbereich
hinaus bestehen nur
geringe Moglichkeiten
zu einer weiteren
Minimierung des
durch die Bebauung
erhohten
Oberflachenabflusses.

Alle auf der Flache
des Sondergebietes
anfallenden Nieder-
schlagswasser
werden der
Versickerung
zugefihrt.

Die Moglichkeiten
zur Minimierung
sind weitgehend
ausgeschopft.

Bei Unféllen kann es
zu Belastungen in der
Klaranlage und in
deren Folge in den
zugeordneten
FlieRgewassern
kommen.
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KLIMA

IKEA-Ansiedlungsflache

Durch die Vorhaben kommt es durch
den Verkehrsbetrieb auf dem
Gewann Sandhofer Weg, Rechts,
als auch auf den angrenzenden
StralRen zu zusatzlicher
Schadstoffbelastung der Luft, wobei
insbesondere die naher gelegenen

W ohngebiete und die an den
ErschlieBungs- und
Anbindungsstrallen gelegenen
Gebiete betroffen sind. Besonders
hoch werden die Erhéhungen auf der
B 44, als der direkten Anbindung des
Plangebietes sein. Die klimatischen
Risiken beziehen sich sowohl auf die
bau- als auch insbesondere die
betriebsbedingten verkehrlichen
Effekte einer Ansiedlung von IKEA.
Insgesamt kommt es zu einem
Verlust von Flachen mit hohen

Lufthygiene
- Schadstoffbelastung der Luft durch Verkehr

Schaffung eines hohen Anteils an
Geholzflaichen zur Verminderung der
Aufwarmung und zur Schaffung relativ
positiver klimatischer Verhéltnisse; alle
breiteren StraBenrdume sollten mit
einer Allee oder wenigstens mit einer
Baumreihe aus hochstammigen
Laubbdumen bepflanzt werden; als
B&aume sollten zumindest 3mal
verschulte, hochstammige Laubbdume
gepflanzt werden, die verhaltnismaBig
schnell breite Kronen bilden.
Nur zum Teil eingeflossen in die
planerische Konzeption und in den
Rechtsplan:
9. Bindung fir die Erhaltung und fir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen  Bepflanzungen (§9

Abs.1 Nr.25 BauGB)
91-97

klimatischen und lufthygienischen
Ausgleichsfunktionen, der folglich mit
hohen 6kologischen Risiken
verbunden ist.

Flachen fir den Autobahnanschluss
Durch den Ausbau des Auto-
bahnanschlusses kommt es 0stlich
der B 44 als auch auf den an-
grenzenden Strallen zu zusatzlicher
Schadstoffbelastung der Luft, wobei
insbesondere die naher gelegenen

Wohngebiete und die an den
ErschlieBungs- und
Anbindungsstrallen gelegenen
Gebiete  betroffen  sind. Die

klimatischen Risiken beziehen sich
sowohl auf die bau- als auch
insbesondere die betriebs-bedingten
verkehrlichen Effekte des Ausbaus
des Autobahnanschlusses.
Angemerkt werden muss, dass der
Bereich durch die BAB und auch
durch die B 44 bereits stark vorbe-
lastet ist. Die verkehrlich bedingten
Schadstoffbelastungen durch die
Ansiedlung von IKEA und den
Ausbau des Autobahnanschlusses
fuhren zu einer weiteren Erhéhung
der angespannten Situation. Der
Verlust klimatisch bedeutsamer
Flachen und Belastungen durch den
Verkehr (Schadstoffe) sowie die
Gebaude (Verringerung Horizontal-
Austausch, Erhéhung
Lufttemperatur) verdeutlichen einen
eher prinzipiellen Problemkreis im
Oberrheingraben.

Klimatische Faktoren
- Verlust klimatischer Austauschflachen

Nicht vermeidbar

Beriicksichtigung von lokalen
Windverhéltnissen bei der
Gebaudestellung und Gebaudehdhe;
Gebaudestellung den Abflussleit-
bahnen zugewandt; Verhinderung von
Blockaden, um die groBraumigen
Luftaustauschprozesse nicht zu stark
zu beeintrachtigen; Dachbegriinung.
Direkt in die Konzeption eingeflossen:
Vermeidung von Querriegeln durch
Gebaudestellung
In den Rechtsplan eingeflossen:
Dachbegriinung in Teilbereichen und
allgemeine Begriinung des
Gewerbegebietes:
12. MaR der baulichen Nutzung
2 Hohe der baulichen Anlagen
1.9 Bindung fiir die Erhaltung und fir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9

Abs.1 Nr.25 BauGB)
91-97

Reduzierung der Bodenversiegelung
auf Parkierungsflachen; Anpflanzung
von Baumen auf Parkplatzen;
Zumindest alle breiteren
(ErschlieBungs-)StraBenraume sollten
mit einer Allee oder wenigstens mit
einer Baumreihe aus hochstammigen
Laubbdumen bepflanzt werden;

als Baume sollten zumindest 3mal
verschulte, hochstdammige Laubbdume
gepflanzt werden, die verhaltnismaBig
schnell breite Kronen bilden.

In den Rechtsplan eingeflossen:
Dachbegriinung in Teilbereichen und
allgemeine Begriinung des
Gewerbegebietes.

IKEA-Ansiedlungsflache
MaRnahme A2: Schaffung
und Aufwertung eines
Auenbereichs

Malinahme A4: Pflanzen
einer Baumreihe

BAB-Anschluss
Malinahme A1:
Ruderalflachen-
entwicklung

Mafinahme A3:
Neupflanzung von
Heckenstrukturen

MaRnahme A5:
Entsiegelung bestehender
Verkehrsflachen

Die Méglichkeiten zur
Eingriffsminimierung
sind durch die
eingeschrankte
Umsetzung der
Dachbegriinung nicht
voll ausgeschopft.

Insgesamt gesehen
wird den Konflikten
mit dem Schutzgut
Klima weitreichend
begegnet. Der
Eingriff durch die
nicht voll
ausgeschopften
Maoglichkeiten durch
Dachbegriinung
wird durch Bepflan-
zungen
ausgeglichen.
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Verstarkte Erwarmung durch ver-

siegelte Flachen und Dachflachen

Dachbegriinung, Fassadenbegriinung
und Schaffung eines hohen Anteils an
Geholzflaichen zur Verminderung der
Aufwarmung und zur Schaffung relativ
positiver klimatischer Verhéltnisse im
Gebiet

Zum Teil eingeflossen in die planerische

Konzeption und in den Rechtsplan:

9. Bindung fir die Erhaltung und fiir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs.1 Nr.25 BauGB)

9.1-97

ARTEN UND BIOTOPE

Durch Flacheninanspruchnahme fir
eine Siedlungsentwicklung gehen
auch wertvolle Biotopstrukturen
verloren.

IKEA-Ansiedlungsflache

Die Flache hat keine allzu hohe
Bedeutung fiir den Naturschutz im
Allgemeinen. Die W ertigkeit der
Flache ergibt sich v.a. aus der
Bedeutung fiir den Artenschutz.
Hervorzuheben ist der Verlust des
Lebensraums flr den Europaischen
Feldhamster auf der Ansiedlungs-
flache.

Der Feldhamster ist auf Grundlage
der FFH-Richtlinie 92/43/EW G
Anhang IV und Malkgabe von Art. 12,
16 der Richtlinie eine streng
geschiitzte Tierart. GemaR § 42 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchGNeuregG ist es
verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschutzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen, Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtstatten der
Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren.
Gemal § 62 BNatSchGNeuregG
kann die Hohere Naturschutzbehérde
eine Befreiung der Verbote des § 42,
Abs. 1 Nr. 1, 3 BNatSchGNeuregG
erteilen, wenn tberwiegende Griinde
des Gemeinwohls die Befreiung
erfordern und wenn die Artikel 12, 16
der FFH-Richtlinie nicht
entgegenstehen.

Bei Kartierungen wurden 2001 zwei
Baue und 2002 sowie auch im
Frihjahr 2003 ein alter, unbewohnter
Bau am westlichen Rand des
Gewanns Sandhofer Weg, Rechts,
kartiert.

Auf der Flache selber wurden somit
keine Tiere, sondern zum Stand
Fruhjahr 2003 lediglich ein
unbewohnter Bau angetroffen.
Anzumerken ist jedoch, dass sowohl
die Tiere selbst, als auch die Baue
und der gesamte Lebensraum der
Feldhamster unter dem Schutz
gemal FFH-Richtlinie stehen.

Zur Lésung des Problems des
Hamstervorkommens liegt ein

umfassendes Gutachten von Dr.

Verlust von Biotopen durch Uberbauung, Zerschneidung von funktionalen

Zusammenhangen, Stérung der Tierwelt

IKEA-Ansiedlungsflache

Einbindung des Gelédndes durch eine

standortgerechte und standorttypische

Bepflanzung

Eingeflossen in den Rechtsplan:

9. Bindung fir die Erhaltung und fiir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs.1 Nr.25 BauGB)

9.1-97

sowie Planung der Ausgleichsmal3nahmen

im westlich angrenzenden Bereich

Befreiungsverfahren fiir das Hamster-
Vorkommen auf der Flache
Eingeflossen in den Rechtsplan:
Ill. Hinweise
3. Artenhilfsprogramm Feldhamster
sowie Befreiungsverfahren

Schaffung von Griinanteilen im Gebiet

Eingeflossen in den Rechtsplan:

9. Bindung fir die Erhaltung und fiir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs.1 Nr.25 BauGB)

9.1-97

Vermeidung von Stérungen von

Insekten durch Lichtemissionen.

Eingeflossen in den Rechtsplan:

6.3 Einsatz insektenschonender Lampen
und Leuchten

IKEA-Ansiedlungsflache
Naturschutz: MaRnahme
A 2 Kirschgartshausen:
Schaffung und Aufwertung
eines Auenbereiches
(3ha).

Artenschutz
(Feldhamster):
MaRnahme A6:
Extensivierung in der
Landwirtschaft auf 3ha:
Einsaat von Luzerne,
Verlagerung des Stoppel-
umbruchs auf Mitte
Oktober, Belassen von
Ernteresten auf den
Feldern, reduzierter
Spritzmitteleinsatz,
Pflugtiefe nicht Gber 25
cm, keine Anderung im
Fruchtartenanbau
Optional: Stehenlassen
von Getreidestreifen
(Breite 5m/ha) nach der
Ernte

Eine Kontrolle/Monitoring
erfolgt in den ersten funf
Jahren Uber eine jahrliche
Kartierung und in den
darauffolgenden zehn
Jahre in einem
zweijahrigen Kartierungs-
Turnus. Falls erforderlich
werden daraus
resultierend die
MafRnahmen zur
Forderung der lokalen
Population angepasst.
Durch das Monitoring wird
gewahrleistet, dass sich
der angrenzende
Lebensraum des
Feldhamsters dauerhaft
und nachhaltig wesentlich
verbessert.

Gegenuber steht somit der
Verlust eines potentiellen
Lebensraumes des
Feldhamster durch die
Ansiedlung (geschutzt
durch die FFH-Richtlinie
und § 10 Abs. 2Nr. 10,11
BNatSchGNeuregG) und
die dauerhafte
Verbesserung des

Fur die Arten- und
Lebensgemein-
schaften sind bei
Berucksichtigung der
angesprochenen
Mafinahmen nur
geringe Konflikte
anzusprechen. Durch
die getroffenen
Mafinahmen kann der
Eingriff aus-geglichen
werden.

Die Moglichkeiten
zur Minimierung
sind weitgehend
ausgeschopft.

Anzumerken ist der
Konflikt mit dem
Artenschutz, der
durch die
angesprochenen
Mafinahmen
sachinhaltlich gelost
werden kann.
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Weinhold, zoologisches Institut der nachgewiesenen
Universitat Heidelberg, zum “Bésfeld” Lebensraumes in den

mit einer Kartierung auf weiten Teilen benachbarten Flurbe-

des potentiellen Lebensraums des reichen durch die
Feldhamsters um Mannheim vor. angesprochenen

Hier werden auch Malnahmen. Sie ist eine
MaRnahmenvorschlage zum der Voraussetzungen fur
Ausgleich und zur dauerhaften Ver- die Befreiungslage gem. §
besserung des Lebensraumes der 62 BNatSchGNeuregG.

Feldhamster aufgezeigt. Sie werden
im angrenzenden Bereich
weitreichend umgesetzt (Malnahme
AB).

Im Oktober 2002 wurde ein
Hamsterzaun zur Verhinderung des
Einwanderns von Hamstern in die
Sondergebietsflache des
Bebauungsplangebietes gestellt.
Vor Baubeginn wird die Flache
nochmals abgegangen und etwaige
Hamsterfunde umgesiedelt. Im
weiteren soll nach den
Empfehlungen im
Artenhilfsprogramm flr den
Feldhamster' vorgegangen werden.

Flachen fiir den Autobahnanschluss Flachen fir den Autobahnanschluss BAB-Anschluss
Der vollstandige Verlust und die Einbindung der Anschlussbauwerke MaRnahme A1:
Zerstorung der Béschungsbiotope durch eine standortgerechte und Ruderalflachen-
durch die neuen Verkehrsflachen ist standorttypische Bepflanzung entwicklung

hervorzuheben.
Betroffen sind nach § 24a NatSchG
geschitzte Heckenstrukturen

Eingeflossen in den Rechtsplan:
9. Bindung fir die Erhaltung und fir das | Malinahme A3:
Anpflanzen von Baumen, Strauchern Neupflanzung von

nordwestlich und norddstlich der A 6. und sonstigen Bepflanzungen (§9 Heckenstrukturen
Diese sind jedoch sowohl vom Abs.1 Nr.25 BauGB)
Bestand, als auch vor dem 9.3-9.5

Hintergrund der Vorbelastung durch
die angrenzende Autobahn in ihrer
Qualitét als ausgleichbar
einzustufen.

Eine naturschutzrechtliche Befreiung
durch die Untere
Naturschutzbehdrde ist erfolgt.

In direkter Autobahnnahe wurden
keine Baue des Feldhamsters
kartiert.

Verlust von Biotopen durch Uberbauung, Zerschneidung von
funktionalen Zusammenhéangen, Stérung der Tierwelt
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LANDSCHAFT
IKEA-Ansiedlungsflache

Durch die Einbringung von
technischen, landschaftsfremden
Elementen kommt es zu einer
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes. Das Gewann
Sandhofer Weg, Rechts, wirkt
strukturlos. Dies beglinstigt aber den
weiten Blick in die Rheinniederung,
der durch die Bebauung teilweise
verloren geht. Betroffen ist v.a. seine
direkte Umgebung.

Die Ansiedlung von IKEA in dem
bisher von Sandhofen bis (iber die
hessische Grenze hinaus
durchgangigen Griinzug ist fur das
Landschaftsbild mit Konflikten
sowohl fiir das Landschaftsbild als
auch fur die Freiraumstruktur
verbunden. Im Hinblick auf die
okologischen und visuellen Risiken
ist die Vorbelastung im Raum durch
die anthropogenen Uberformungen
wie Autobahn, Gewachshauser etc.
anzumerken.

Flachen fiir den Autobahnanschluss
Die Neuanlage und Ergénzung der
Anschlussbauwerke stellt nur
voruibergehend ein Problem fiir das
Landschaftsbild dar. Die
Vorbelastung in diesem Bereich ist
bereits so hoch, dass durch
entsprechende Malinahmen die
Situation sogar verbessert werden
kann.

Visuelle Stérung durch Bebauung

IKEA-Ansiedlungsflache

Unter landschaftsasthetischen

Gesichtspunkten ist eine

landschaftliche Einbindung der

Bebauung durch moéglichst niedrige

Bauweise und Eingriinung geboten,

Umpflanzung der Gebaude mit

Geholzen, Fassaden- und

Dachbegriinung sowie ansprechende

Gestaltung der AuBenanlagen zur

Schaffung neuer Qualitéten

Eingeflossen in den Rechtsplan:

9. Bindung fir die Erhaltung und fiir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs.1 Nr.25 BauGB)

9.1-97

sowie Planung der Ausgleichsmal3nahmen

im westlich angrenzenden Bereich

Ansprechende Architektur und

asthetisch ansprechende Gestaltung

der AuBenanlagen

In den Rechtsplan nicht eingeflossen/nur

begrenzt eingeflossen:

IIl. Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)
1. Werbeanlagen (§74 Abs. 1 Nr. 2
LBO)

Schaffung von Sichtbeziehungen in
und aus dem Sondergebiet

Im Bebauungsplan nur direkt in der
Ausgestaltung umsetzbar.

Bedingt durch die geringere Pflanzdichte
von Pf 2 umgesetzt.

Flachen fir den Autobahnanschluss
Anlage von raumtypischen
Geholzflichen an den Béschungen

In den Rechtsplan eingeflossen:

9. Bindung fir die Erhaltung und fiir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs.1 Nr.25 BauGB)

9.3-95

IKEA-Ansiedlungsflache
Malinahme A 2
Kirschgartshausen:
Schaffung und Aufwertung
eines Auenbereiches
(3ha).

Malinahme A4: Pflanzen
einer Baumreihe entlang
der Karl-Imhoff-Stralle

BAB-Anschluss
Mafinahme A1:
Ruderalflachen-
entwicklung

Mafinahme A3:
Neupflanzung von
Heckenstrukturen

Die Veranderung des
Landschaftsbildes der
Umgebung durch
Einbringen
landschaftsfremder
Elemente ist nicht zu
vermeiden. Die
negativen
Auswirkungen, die
hierdurch verursacht
werden, kénnen
jedoch mit
entsprechenden
MafRnahmen verringert
werden. Ein wichtiger
Aspekt ist dabei eine
Hohenbegrenzung der
Baukorper auf ein
landschafts-
vertragliches Mal3.

Ein Problem stellt
hierbei der Werbeturm
dar. Die Hohe des

W erbeturms wurde im
Verfahren reduziert.
Die verbleibenden
Eingriffe sind durch
MaBnahmen im
westlich angren-
zenden Bereich
weiter minimierbar
und dienen dem
Ausgleich fiir diesen
Eingriff.

Im Bereich des
Blumenauer Weges
sowie auch dem
Bereich der
derzeitigen
Gartnereien kann sich
bei Umsetzung des
Vorhabens und der
Maflinahmen die
derzeitige Situation
auch verbessern.

KULTUR UND SACHGUTER
IKEA-Ansiedlungsflache

Roémische und urnenfelderzeitlichen
Funde und die Tatsache, dass die
Grenze des Graberfeldes im Westen
nicht erreicht wurde, lassen auf
weitere Kulturgiter im
Untersuchungsraum schlie3en. Eine
Uberpriifung der archéologischen
Situation soll vor Baubeginn
stattfinden.

Flachen fir den Autobahnanschluss
Ostlich der B44 gibt es keine
Kulturdenkmale. Westlich der B44
sind sowohl nérdlich als auch sidlich
der A 6 rémische Fundpunkte zu
nennen.

IKEA-Ansiedlungsflache
Um eine genaue Lokalisierung der
archaologischen Denkmaéler zu
ermdoglichen, wird vor Baubeginn im
Bereich des bekannten Urnenfeldes an der
B 44 und auf 2 - 3 “Suchstreifen” mit je 2 -
3 m Breite Uiber das gesamte Grundstiick
in Nord-Siid-Richtung der Oberboden
abgeschoben werden. Bei den Bau- und
ErschlieBungsmafinahmen soll so wenig
wie moglich in den Untergrund eingegriffen
werden, um evil. vorhandene Kulturguter
nicht zu beschadigen oder zu zerstdren.
Flachen fir den Autobahnanschluss
Im westlichen Bereich wird wie oben
beschrieben vorgegangen, im 6stlichen
Bereich sind keine Ma3nahmen
erforderlich.
Eingeflossen in den Rechtsplan:
Ill. Hinweise

1. Bodendenkmale

Die Sachlage kann
erst nach der
Untersuchung im
Nachgang des
Oberbodenabtrags
abschlieBend
beurteilt werden.
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MENSCH

Direkt betroffen sind Gesundheit und
W ohlbefinden des Menschen vor
allem durch zusatzliche Larm- und
Schadstoffbelastungen durch das
Gewerbegebiet und das erhohte
Verkehrsaufkommen auf den
Stral3en.

IKEA-Ansiedlungsflache

Durch das Vorhaben gehen stark
vorbelastete Naherholungs- und
Feierabendgebiete in fullaufiger
Entfernung der Siedlungsbereiche
verloren, die jedoch aufgrund der
starken Barrierewirkung der
Autobahn nach Siiden und des
Militérflugplatzes nach Osten von
besonderer Bedeutung sind. Zudem
wird der Zugang zur freien
Landschaft von den Wohngebieten
im Scharhof erschwert. Die Risiken
der Ansiedlung von IKEA auf
Gesundheit und Wohlbefinden des
Menschen beziehen sich jedoch im
Wesentlichen auf die zusatzlichen
Larm- und
Schadstoffbeeintrachtigungen in
Naherholungs- und Wohngebieten
sowie auch im nachgeordneten
Verkehrsnetz durch den
Stralenverkehr. Betroffen sind hier
insb. die Bereiche entlang der A 6
sowie der B 44. Das
schalltechnische Gutachten hat
ergeben, dass die Ostlich gelegenen
Gebaude im Wohngebiet Scharhof
von den Gerduscheinwirkungen aus
dem Bereich der IKEA-
Ansiedlungsflache betroffen sind.
Durch die Zunahme des
Verkehrsaufkommens ist
insbesondere der Abschnitt der B 44
zwischen der Zu- und Abfahrt der
IKEA-Ansiedlungsflache und der A 6
und damit der sudliche Bereich der
Stabhalterstralle im W ohngebiet
Scharhof betroffen. Es muss dabei
aber auch berlcksichtigt werden,
dass der gesamte Bereich bereits
durch Schadstoffe und Larm sehr
stark vorbelastet ist.

Flachen fiir den Autobahnanschluss
Von den Veranderungen durch den
Umbau der Autobahnanschluss-
stelle und der B44 sind neben der
geplanten SO-Flache insbesondere
der Ortsrand des Wohngebietes
Scharhof sowie ein vereinzeltes
Wohngebaude innerhalb des
bestehenden "Nordwestohres" der
BAB-Anschlussstelle betroffen.

Der autobahnnahe Standort als
Ansiedlungsflache fur die Einkaufszentren
sowie der geplante Ausbau der
Autobahnanschlussstelle ist im Hinblick auf
die Vermeidung von Auswirkungen auf die
Gesundheit und das Wohlbefinden des
Menschen positiv zu beurteilen
(Belastungsbiindelung). Jedoch missen
auch an diesem Standort die Moglichkeiten
einer Risikovermeidung/-minimierung im
nachgeordneten Verkehrsnetz
ausgeschopft werden.

Erhalt, Entwicklung und Gestaltung von

strukturellen Freiraumelementen,

Griinflaichen, im Gebiet selber, in den

Randzonen der Ansiedlungsflache,

sowie Vernetzung mit der weiteren

Umgebung

Zum Teil eingeflossen in den Rechtsplan:

9. Bindung fir die Erhaltung und fiir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs.1 Nr.25 BauGB)

9.1-97

sowie Planung der Ausgleichsmal3nahmen

im westlich angrenzenden Bereich

Erhalt und Aufwertung der
erholungsrelevanten Wege-
verbindungen

W egeverbindungen bleiben erhalten,
sudlich des Blumenauer Weges verlauft
kiinftig ein Geh- und Radweg auf der
Westseite der B44

Landschaftliche Einbindung der
Bebauung durch moglichst niedrige
Bauweise und Eingriinung, Fassaden-
und Dachbegriinung

Zum Teil eingeflossen in den Rechtsplan

2. Mabl der baulichen Nutzung

2.2 Hoéhe der baulichen Anlage (§18
BauNVO)

9. Bindung fir die Erhaltung und fiir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs.1 Nr.25 BauGB)

9.1-97

LarmschutzmaBnahmen gegen den

Gewerbelarm:

Eingeflossen in den Rechtsplan:

I. 8 Schallschutzmalinahmen (§9 Abs. 1

Nr.24 BauGB)

Ill. 6 Passiver Larmschutz innerhalb des
Plangebietes

1.7 Passiver Larmschutz aulRerhalb des
Plangebietes

Ill. 8 geplante Schallschutzwand sudlich
der BAB6

IKEA-Ansiedlungsflache
Malinahme A4: Pflanzen

einer Baumreihe entlang
der Karl-Imhoff-Stral’e

Malinahme A6:
Extensivierung in der
Landwirtschaft auf 3ha

BAB-Anschluss
Mafinahme A1:
Ruderalflachen-
entwicklung

Mafinahme A3:
Neupflanzung von
Heckenstrukturen

Sowie weitere MaRnahmen
im Zusammenhang mit
den
Ausgleichsmalinahmen
fur die Schutzguter Arten-
und Biotope, Klima und
Landschaft

Die zusatzliche
Larmbelastung durch
den Betrieb des
Gebietes und
insbesondere durch
das erhohte
Verkehrsaufkommen
lasst sich nicht
vermeiden.

Die MaBnahme-
moglichkeiten zur
Vermeidung und
Minimierung sind
weitgehend
ausgeschopft.

Es verbleibt eine
weitere Zunahme der
ohnehin bereits stark
vorbelasteten
Situation.

Die verbleibenden,
erheblichen Eingriffe
kénnen durch weitere
MafRnahmen zur
Verbesserung der
Erholungsmaglich-
keiten fur Scharhof
ausgeglichen werden.
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1.41 Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft lassen sich in drei Bereiche unterteilen:
- Sondergebietsflache (IKEA- + Fachmarkte)
- Verkehrsflachen und Anschlussbauwerke
- Artenschutzproblematik im Bereich der Sondergebietsflache

Nachfolgend die Bemessung der Beeintrachtigungen und Eingriffe:

Sondergebietsflache (IKEA + Fachmarkte) - Biotopwertverfahren

Der Eingriff auf der Sondergebietsflache wurde verbal-argumentativ in den vorangegangenen
Tabellen hergeleitet. Diese beschreibende Methode der Eingriffsbemessung findet in dem
Biotopwertverfahren der Stadt Mannheim ihre quantifizierende Erganzung. Durch die Kombination
der beiden Verfahren wird die Eingriffsregelung problemadaquat bewaltigt, da nicht alle Eingriffe in
Natur und Landschaft quantifizierbar sind.

Im Biotopwertverfahren wird eine vergleichende Gegenuberstellung der bewerteten Bestandssituation
vor dem geplanten Eingriff mit dem prognostizierten und dann neu bewerteten Zustand von Natur und
Landschaft nach Realisierung des Vorhabens erreicht. Die Ermittlung des Kompensationsumfangs
baut hier im Kern auf der Bewertung von Biotoptypen und Nutzungsstrukturen auf .

Grundschema des (Mannheimer) Verfahrens sind:

. Den Biotoptypen (bzw. Schutzgitern) werden bestimmte Wertziffern (Okowertpunkte)
zugeordnet, die aus der Biotopwertliste (Biotopschlissel Mannheim) entnommen werden
oder an Hand gangiger Kriterien selbst bestimmt werden, um die bestehende Liste zu
erganzen.

+ Die Grundwerte geben die Biotopbewertung im Regelfall wieder, jedoch koénnen stark
abweichende Falle durch Korrekturfaktoren berlcksichtigt werden bei: atypischer
Auspragung — Storeinflisse und besonderer Bedeutung fir den Biotopverbund -
besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild - u.a.m.

+ Diese Bewertung erfolgt fir den Zustand vor (Bestand) und nach dem voraussichtlichen
Eingriff (Planung).

. Die Wertstufen der Biotoptypen (bzw. Schutzglitern) werden mit den jeweils betroffenen
Flachengréfien multipliziert.

e Zu diesen Flachenwerten werden jeweils zusatzlich der Baumbestand bzw. die
Baumneupflanzungen addiert. Hierzu wird der Flachenwert der Baume ermittelt, der sich
aus der Traufenflaiche multipliziert mit einem Wertindex ergibt. Wobei hier im
Grundgedanken der Griinvolumenzahl Rechnung getragen wird.

«  Aus dem Vergleich der so ermittelten , dimensionslosen Indizes genannt Okowertpunkte
(bzw. Kompensationsaquivalente) wird die Funktions- und Wertminderung festgestellt,
wobei die ermittelte Differenz gleichzeitig das MaR fir den erforderlichen
Kompensationsbedarf darstellt.

. Den erwarteten Beeintrachtigungen werden die geplanten KompensationsmaRnahmen
gegenubergestellt. Hierbei werden die Zielbiotope (bzw. die angestrebten Auspragungen
der Schutzgiter auf den Kompensationsflachen) ebenso bewertet und mit den
eintretenden Funktions- und Wertverlusten verglichen (Bilanzierung). (Quelle Stadt
Mannheim o.J.)

Im Nachfolgenden wird der Bestand und die Planung mittels Mannheimer Modell bewertet.
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BESTAND SO-FLACHE

Kdurzel Biotop- und Nutzungstyp W ert/mz Flache m? Bewertung
GA 1+ Acker ohne ausgepragte Wildkrautflora 13 93.375 1.213.875
EA Erwerbsgartenbau mit Gemdse, Zierpflanzen 11 8.625 94.875
EB Baumschulen 13 11.809 153.517
CA+ Gebaude, versiegelte Flache 0 7.018 0
DD+ Grabeland 19 750 14.250
CC+ Schotterweg 6 600 3.600
Standortgerechte Baume; kleinkronig Bestand | 25 500 12.500
SUMME 122.677 1.492.617

PLANUNG SO-FLACHE

Kdurzel Biotop- und Nutzungstyp W ert/mz Flache m? Bewertung
CA+ Gebéaude - IKEA 0 24068 0
CA+ Gebéude - Fachmérkte 0 13464 0
CA+ Versiegelte Flache, Stralen 0 16106 0
CF+ Rasenpflaster - Stellplatze 7 22575 158025
CG Wasserdurchlassige Fahrgassen 4 27164 108656
LKneu Strauchpflanzungen aus Uberwiegend 19 9650 183350
einheimischen Arten 6350 120650
LH Zierstrauchpflanzungen 21 3300 69.300
Standortgerechte Baume Neupflanzung in A- 25 7732 193306
Qualitat 18/20
Versickerung 4 37532 150128
Dachflachen
RCneu Flachdachbegriinung 13 13464 175032
SUMME 1.158.447

Als Erlauterung zu den Pflanzungen auf der Sonderbauflache IKEA ist folgendes herauszustellen:

Auf den Parkierungsflachen sind von rechnerisch gesehen insgesamt 320 zu pflanzenden Baumen
mindestens 240 Baume in A-Qualitdt StU. 18/20 auf der Parkierungsflache selber zu pflanzen. Die
verbleibende Anzahl, also max. 80 Baume konnen in den Pflanzflachen oder den externen
Ausgleichsflachen zusétzlich gepflanzt werden. In den Pflanzflachen auf dem IKEA Geladnde sind
gemass der Festsetzungen 120 Baume in der oben angesprochenen Qualitat sowie insgesamt 2200
Straucher zu pflanzen.

Als rechnerisches Defizit verbleiben in der Bilanzierung insgesamt ca. 334.000 Wertpunkte, oder
anders ausgedriickt, der Eingriff ist lediglich zu 72% ausgeglichen. Dieses Defizit ist extern zu
kompensieren.

Die AusgleichsmaRnahmen dirfen dem Hamsterschutz nicht zugegen laufen, sollen jedoch in
inhaltlichem Zusammenhang mit den Eingriffsflachen stehen. Aus diesem Grund wurde die rdumliche
Entfernung in Kauf genommen und vielmehr Wert gelegt auf eine geblindelte hochwertige
Ausgleichsmalnahme.

Die Gewasserdirektion Nordlicher Oberrhein plant im Rahmen des Integrierten Rheinprogramms zum
naturschutzkonformen Hochwasserschutz die Rickverlegung des Rheinhochwasserdammes im
Bereich Kirschgartshausen. Die bisher ausgedeichten Flachen sind Eigentum des Landes Baden-
Woirttemberg und werden von der Sidzucker AG genutzt. Nach der Dammrickverlegung wird der
Grofiteil dieser Flachen durchschnittlich 8 bis 15 Tage wahrend der Vegetationsperiode (1.3. bis
30.9.) mit durchschnittlichen Uberflutungshéhen bis (iber 2,5m Uberflutet sein. In hochwasserreichen
Jahren sind auch mehrmonatige, héhere Uberflutungen in Abhangigkeit von den Rheinwasserstanden
moglich. Kleinere Flachenanteile liegen tiefer; sie werden haufiger und langer Uberflutet sein.
Ackerbau ware auf den Uberflutungsflachen aus wirtschaftlicher Sicht nicht méglich.

Fir die im Sinne der Eingriffsregelung zusatzlich zu erbringende Kompensation sind 3 ha Ackerland
im Stden des Dammriickverlegungsgebietes zwischen altem und zukulnftigem Winterdamm (RHWD)
vorgesehen. Hier kann durch die Schaffung von Rinnen und Mulden sowie die Anlage eines
auetypischen Mosaiks aus Gehdlzbestanden und Roéhrichtflachen eine vielfaltige Auenlandschaft mit
positiven Wirkungen auf Natur und Landschaft entstehen.

Ein grofRer Flachenteil soll zu Wald entwickelt werden, denn Flussauwalder zahlen zu den
artenreichsten und am starksten zurlickgegangenen Lebensrdumen Mitteleuropas (FFH-
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Lebensraume). Die Waldentwicklung im Raum Kirschgartshausen tragt zum Biotopverbund am
Oberrhein bei (Vernetzung zwischen den Naturschutzgebieten "Lampertheimer Altrhein® und "Ballauf-
Wilhelmsworth®).

Es ist sinnvoll, den Wald vor der Dammruckverlegung zu entwickeln, damit Teile der Kronen der
jungen Baume schon bei den ersten Uberflutungen aus dem Wasser ragen. Zahlreiche
Untersuchungen in verschiedenen Uberflutungsgebieten haben gezeigt, dass die zur Pflanzung
empfohlenen Baumarten dann durch Hochwasser nicht geschadigt werden. Die vollstéandige
Uberflutung junger Baume birgt hingegen ein hohes Absterberisiko. Die Pflanzung soll die
Entwicklungsdauer des naturschutzfachlich hochwertigen Auwalds verkirzen, ohne die
Gehdlzartenverteilung und die Waldstruktur zu sehr vorzubestimmen. Dazu soll ein fir die Rheinaue
typischer naturnaher Sukzessionswald aus Silber-Weiden angelegt werden. In dem Sukzessionswald
koénnen sich nach und nach andere Gehdlzarten ansiedeln. Sie sollen in geringer Anzahl eingebracht
werden, damit unabhangig von anthropogenen Einschrankungen der Gehdlzartenvielfalt fir alle
typischen Arten gleichmafRige Ausbreitungsmaoglichkeiten in der Nahe der Ausgleichsflache bestehen.
Mit dieser Mallhahme kann das errechnete Defizit und der Eingriff als ausgeglichen gelten. Die
Kosten fur die MaBnahmen belaufen sich auf € 170.604,-.

Artenschutz — Feldhamster auf der Sondergebietsflidche

Die Fragestellung des Eingriffes in den Lebensraum des Feldhamster ist abschliefend geklart. In
einer artenschutzrechtlichen Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren IKEA fihrt der
Fachbereich 63 — Baurecht und Umweltschutz aus:

Im Rahmen der Bestandsaufnahme der in Mannheim vorkommenden Feldhamsterpopulation wurde
im Sommer 2001 21 Baue in dem zu betrachtenden Teillebensraum erfasst (WEINHOLD 2002a). Im
Frihjahr 2002 erfolgte eine Feinkartierung, bei der im selben Gebiet 33 Baue festgestellt wurden
(WEINHOLD 2002b).

Bei der Frihjahrskartierung 2002 (WEINHOLD 2002b) sowie auch im Fihjahr 2003 wurde ein
unbewohnter Bau innerhalb des Bebauungsplangebietes festgestellt. Wahrend der Nullerhebung 2001
(WEINHOLD 2002a) befanden sich zwei Baue innerhalb dieses Bereiches.

Um den Eingriff in den potentiellen Lebensraum des Feldhamsters auszugleichen sind auf einer
Flache von 3 ha Ausgleichsmalnahmen (hamstergerechte Bewirtschaftung) notwendig. Bei
langfristiger Sicherung dieser Flache hat das zustéandige Regierungsprasidium die notwendige
Befreiung in Aussicht gestellt. Dadurch kénnen die Vorgaben der FFH-Richtlinie eingehalten werden.
Die fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich bendétigten drei Hektar landwirtschaftliche Flache wurde
durch Vertrdge mit drei Landwirten langfristig gesichert. Von diesen drei Hektar sind 2,94 ha im
stadtischen Eigentum und zusatzlich 4,21 ha privat. Die Mehrflache ergibt sich aus dem unten
beschriebene Vertrag. Das stadtische Eigentum von ca. drei Hektar garantiert die nachhaltige
Sicherung der Bewirtschaftung fir den Hamster.

Von diesen Flachen werden 1,28 ha ab 2002 mit Luzerne bzw. Klee eingeséat und weitere 0,72 ha ab
2003. Auf dieser Teilflache wird 2002 Getreide angebaut und nach Vorgabe des Gutachters werden
10 % als Getreidestreifen nach Beendigung der Ernte stehen gelassen. Ein besonderer Fall ist der
Vertrag uber die Flursticke 33115 bis 33131. Dem Landwirt ist vorgegeben worden, ein Hektar
hamstergerecht durch Luzerneanbau zu bewirtschaften. Allerdings darf er sich jahrlich aussuchen, wo
das vorgegebene Hektar liegt, so dass es zu einer Rotation kommt.

Alle Vertrage haben eine feste Laufzeit (iber 5 Jahre mit einer Option zu weiteren Verlangerungen um
jeweils 5 Jahre.

Damit werden die Vorgabe erflllt und die nachhaltige Sicherung der Hamsterpopulation in einem
gunstigen Erhaltungszustand gewahrleistet.

Durch die individuelle Ausgestaltung der Vertrage wird den Belangen der Landwirtschaft grotmaglich
Rechnung getragen. Die Landwirte bekommen die Ertragsausfdlle durch die Stadt Mannheim
vollstandig ausgeglichen. Durch Vorlage der Vertrage beim Landwirtschaftsamt Sinsheim wird durch
eine unabhangige Landesdienststelle sichergestellt, dass keine der Vertragsparteien tbervorteilt wird.

Um ein Einwandern von Tieren in das Bebauungsplangebiet zu verhindern wurde im Oktober 2002
ein Hamsterschutzzaun entlang der westlichen Bebauungsplangrenze aufgestellt.

Kurz vor Beginn der BaumalRnahme wird das Bebauungsplangebiet abgegangen, die moglicherweise
dort noch vorkommenden Tiere abgefangen und nach Vorgaben des Gutachters in das benachbarte
Gebiet umgesiedelt.

Das Monitoring dient zur Beurteilung der Entwicklung der Teilpopulation in diesem Gebiet. Es hat auf
den verbleibenden Flachen westlich von IKEA bis zum qualifizierten Hochwasserdamm zu erfolgen
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(ca. 50 ha). Dabei wird in den ersten 5 Jahren jahrlich und in den nachsten 10 Jahren im zweijahrigen
Turnus kartiert. Die Kosten sind von IKEA zu lbernehmen wie auch die MaRRnahmen auf den
Ausgleichsflachen. Die uUberschlagig ermittelte Gesamtsumme betragt 67.500 Euro fir die
Ausgleichsflachen und 40.000 Euro fir das Monitoring, was eine Gesamtsumme von 107.500 Euro

ausmacht.

Flachen fiir den Autobahnanschluss

Insgesamt wird in ca. 18.600 m? hochwertige Feldgehdlze an den Bdschungen der Autobahn
eingegriffen. Der Uberwiegende Bereich der Béschungen steht als Feldgehdlz unter Schutz des § 24 a
NatschG-BW. Des weiteren wird im Bereich des neu zu schaffenden Anschlusses der Abfahrt von der
A 6 an den Blumenauer Weg in Feldgehdlze an der Béschung zum Erdwerk auf ca. 127 m® Flache

eingegriffen.

Beanspruchte Flachen fiir den Autobahnanschluss umfassen:

Bereich BAB 6

Feldgeholze 14.810 (auf Béschung)
Bdschung - (s.0.)
landwirtschaftliche Nutzflachen 13.506
gartenbauliche Nutzflachen -
bestehendes Verkehrsgriin/Bankette 3.167
Fahrbahn, Rad- und FuRweg 14.918
Bereich B 44 Nord

Feldgeholze -
Bdschung 154
landwirtschaftliche Nutzflachen 286
gartenbauliche Nutzflachen -
bestehendes Verkehrsgriin/Bankette 63
Fahrbahn, Rad- und FuRweg 316
Bereich B 44 Siid

Feldgeholze -
Bdschung 360
landwirtschaftliche Nutzflachen 668
gartenbauliche Nutzflachen -
bestehendes Verkehrsgriin/Bankette 146
Fahrbahn, Rad- und FuRweg 738
Anschluss IKEA

Baume 529
Bdschung 2.352
landwirtschaftliche Nutzflachen -
gartenbauliche Nutzflachen -
bestehendes Verkehrsgriin/Bankette 1.497
Fahrbahn, Rad- und FuRweg 5.083
Bereich Blumenauer Weg

Feldgeholze 127
Bdschung -
landwirtschaftliche Nutzflachen 1.151
gartenbauliche Nutzflachen -
bestehendes Verkehrsgriin/Bankette 328
Fahrbahn, Rad- und FuRweg 3.216
Summe 62.415

1.4.2 AusgleichsmaRnahmen und ihre Wirksamkeit

In den MalRnahmenblattern sind die landschaftspflegerischen MaRnahmen im einzelnen beschrieben,
begriindet und in ihrer langfristigen Sicherstellung und Tragerschaft festgelegt. Entsprechend der
Nummerierung auf den Mallnahmenblattern sind sie im MalRnahmenplan bezeichnet und dargestellt.
Die Nummerierung ist mit den Maflnahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans zum RE-

Entwurf des Strallenbaus abgestimmt.

Art der MaBnahme Bezeichnung

Der Flachenbedarf der landschaftspflegerischen Mallnahmen ist folgendermalien zu bilanzieren:

Flachenbedarf/ha

Gestaltung G3 1,5 ha
Ausgleich A1 2,80 ha
Ausgleich A2 3,0 ha
Ausgleich A4 0,05 ha
Ausgleich A5 0,07 ha
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Ausgleich A6 3,0 ha
AusgleichsmaBnahmen 8,92 ha
1,5 ha

GestaltungsmafRnahme
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Bezeichnung der BaumalRnahme MASSNAHMENNUMMER
Bebauungsplan
"Sondergebiet westlich Pf1
der B 44, noérdlich der MASSNAHMENBLATT

A6, Sandhofer Weg
rechts (IKEA)"

(G = Gestaltungs-, A = Ausgleichs —
Nr. 51/34 maRnahme, Pf = Pflanzflache)

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Lage der MaRnahme:
Pf1: Am westlichen und slidlichen Rand des IKEA-Gelandes

Beschreibung:
Durch die IKEA-Ansiedlung werden grof3e Flachen Boden neu versiegelt, teilversiegelt sowie in weiten Bereichen

die Bodenverhaltnisse und damit der Bodenwasserhaushalt verandert. Der Standort geht sowohl fir natirliche
Vegetation als auch fur Kulturpflanzen verloren, die Funktionen des Bodens (Filter- und Puffer fiir Schadstoffe,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf) sind stark eingeschrankt (teilversiegelte oder aufgeschiittete Flachen)
oder nicht mehr vorhanden (versiegelte Flachen).

Vorhandene Strukturen gehen verloren, der Raum verliert sein charakteristisches Aussehen.

Eingriffsumfang:
IKEA: 12,9 ha

MASSNAHME Nr. Pf1

Beschreibung / Zielsetzung

Begleitende, dichte Gehdlzpflanzung mit heimischen Baum- und Straucharten im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft. Ziel ist die landschaftliche Einbindung des Geléndes besonders im Ubergangsbereich zu dem nach
Westen angrenzenden Landschaftsschutzgebiet Markgrafenacker sowie klimatische und &kologische
Aufwertung der Flachen.

Ziel: Aufwertung der Bodenfunktionen, Erhéhung der Grundwasserneubildung;
Aufwertung der klimatischen Ausgleichswirkung durch die Gehdlzstrukturen,
landschaftliche Einbindung der Geb&ude und Gestaltung des Ubergangs zu dem
Landschaftsschutzgebiet Markgrafenacker.

Vorwert der Fldche: Intensiv ackerbaulich und gartenbaulich genutzte Flachen.
Durchfiihrun Der Geholzstreifen ist als eine mindestens dreireihige Gehdlzpflanzung mit

Baumen (ca. 12 m Abstand) anzulegen (Verwendung der Gehdlze der
Pflanzlisten 1, 3 und 4a). Es sind standortheimische Hochstammlaubbaume I.
Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm und Il. Ordnung mit
einem Stammumfang von 16-18cm, 3—4x verpflanzt, zu pflanzen.
Standortheimische Feldgehdlze sind in den Qualitaten 2x verschult, ohne
Ballen, 100-150 cm zu pflanzen.

Die Pflanzung hat nach den Qualitatsbestimmungen bzw. den Richtlinien und
Empfehlungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Land-
schaftsbau e.V. (FLL) in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder
(Hochstamme) in einer Pflanzgrube gem. DIN 18916 zu erfolgen. Die Flachen
sind einer einmaligen Einsaat zu unterziehen;

Eine auf 3 Jahre verlangerte Entwicklungspflege sowie eine auf Erhaltung eines
geschlossenen feldheckenartigen Bestandes gerichtete Unterhaltungspflege,
beginnend nach 7 Jahren mit regelmaRiger Verjingung im Abstand von etwa 10 -
12 Jahren. Zur Sicherung der Funktion sind die Pflegehiebe raumlich und zeitlich
so versetzt anzuordnen, dass der Charakter einer Feldhecke erhalten bleibt (alle
2 Jahre max. 20 % der Gesamtflache).

Hinweise fiir die Unterhal-
tungspflege

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme: Mit Anlage der AuBenanlagen (Parkierungsflachen)
FlichengroBe: Pf1 =7.740 m?
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Bezeichnung der BaumalRnahme MASSNAHMENNUMMER
Bebauungsplan
"Sondergebiet westlich Pf2
der B 44, nordlich der MASSNAHMENBLATT
A6, Sandhofer Weg
rechts (IKEA)" (G = Gestaltungs-, A = Ausgleichs —
Nr. 51/34 maBnahme, Pf = Pflanzflache)

Lage der MaRnahme:
Pf1: Am westlichen und slidlichen Rand des IKEA-Gelandes

Beschreibung:
Durch die IKEA-Ansiedlung werden grof3e Flachen Boden neu versiegelt, teilversiegelt sowie in weiten Bereichen

die Bodenverhaltnisse und damit der Bodenwasserhaushalt verandert. Der Standort geht sowohl fir natirliche
Vegetation als auch fir Kulturpflanzen verloren, die Funktionen des Bodens (Filter- und Puffer fir Schadstoffe,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf) sind stark eingeschrankt (teilversiegelte oder aufgeschiittete Flachen)
oder nicht mehr vorhanden (versiegelte Flachen).

Vorhandene Strukturen gehen verloren, der Raum verliert sein charakteristisches Aussehen.

Eingriffsumfang:
IKEA: 12,9 ha

MASSNAHME Nr. Pf

Beschreibung / Zielsetzung

Begleitende, lockere Gehélzpflanzung mit heimischen Baum- und Straucharten zur Gestaltung des Ubergangs
zur B 44. Ziel ist die landschaftliche Einbindung des Geléndes besonders im Ubergangsbereich zu dem nach
Westen angrenzenden Landschaftsschutzgebiet Markgrafenacker, Klimatische und 6kologische Aufwertung der
Fléachen.

Ziel: Aufwertung der Bodenfunktionen, Erhéhung der Grundwasserneubildung;
Aufwertung der klimatischen Ausgleichswirkung durch die Gehdlzstrukturen,
landschaftliche Einbindung der Geb&ude und Gestaltung des Ubergangs zu dem
Landschaftsschutzgebiet Markgrafenacker.

Vorwert der Flache: Intensiv ackerbaulich und gartenbaulich genutzte Flachen.
Durchfiihrun Pflanzen von einem Baum und zwei Strauchern pro 250m? (Verwendung der

Geholze der Pflanzlisten 2 und 4). Es sind standortheimische Hochstammlaub-
baume I. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm und Il
Ordnung mit einem Stammumfang von 16-18cm, 3—4x verpflanzt, zu pflanzen.
Standortheimische Feldgehdlze sind in den Qualitaten 2x verschult, ohne
Ballen, 100-150 cm zu pflanzen.

Die Pflanzung hat nach den Qualitatsbestimmungen bzw. den Richtlinien und
Empfehlungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Land-
schaftsbau e.V. (FLL) in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder
(Hochstamme) in einer Pflanzgrube gem. DIN 18916 zu erfolgen. Die Flachen
sind einer einmaligen Einsaat zu unterziehen. Gehdlze, die auf den
Parkierungsflachen vorgesehen sind, dort aber nicht vollzahlig untergebracht
werden kénnen, kénnen auf diesen Flachen gepflanzt werden.

Hinweise fiir die Unterhal-
tungspflege

Eine auf 3 Jahre verlangerte Entwicklungspflege sowie eine auf Erhaltung eines
geschlossenen feldheckenartigen Bestandes gerichtete Unterhaltungspflege,
beginnend nach 7 Jahren mit regelmaRiger Verjingung im Abstand von etwa 10 -
12 Jahren.

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme:  Mit Anlage der AuBenanlagen (Parkierungsflachen)
FlichengroBe: Pf 2 = 4.798 m®
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Bezeichnung der BaumaRnahme MASSNAHMENNUMMER
Bebauungsplan
"Sondergebiet westlich A1
der B 44, nordlich der MASSNAHMENBLATT
A6, Sandhofer Weg
rechts (|KEA)" (G = Gestaltungs-, A = Ausgleichs —

maBnahme, Pf = Pflanzflache)

Nr. 51/34

Lage der MaRnahme:
A1.1: Gewann Sandhofer Weg, Links, Flursticke Nr. 34042 - 34048, abziglich der Verkehrs- und
Boschungsflachen (A 6)
A1.2: Gewann Sandhofer Weg, Links, Flurstiick Nr. 34049, stidlich angrenzend an den Blumenauer Weg
(Anschluss IKEA)
A1.3: Gewann Sandhofer Weg, Links, Flurstick Nr. 34050, sudlich angrenzend an A1.2 (B 44)

Beschreibung:
Durch die StraenbaumaRnahmen werden groRere Flachen Boden neu versiegelt sowie in weiten Bereichen die

Bodenverhaltnisse und damit der Bodenwasserhaushalt verandert. Die an der Autobahnbdschung und entlang
des Erdwerks gelegenen Heckenstrukturen gehen verloren oder werden erheblich beeintrachtigt. Die Bedeutung
der Hecken liegt insbesondere in deren Wirkung als Immissionsschutz und als optische Eingriinung der
StralRenbauwerke sowie der klimatischen Ausgleichswirkung.

Eingriffsumfang:
BAB 6: 1,826 ha (A1.1)

B 44: 0,129 ha (Nord: 0,044 ha Sud: 0,085 ha) (A1.3)
Anschluss IKEA: 0,624 ha Versiegelung (A1.2)

MASSNAHME \ Nr. A1

Beschreibung / Zielsetzung

Extensivierung: Umwandlung von Ackerflachen zu Ruderalvegetation, Initialisierung grasreicher Schlag- und
Ruderalfluren auf den nicht durch verkehrliche Einrichtungen belegten Flachen des Gewanns Sandhofer Weg,
Links und landschaftliche Einbindung des Autobahnanschlusses durch das Pflanzen von Gehdlzgruppen.

Ziel: Aufwertung der Bodenfunktionen, Erhéhung der Grundwasserneubildung;
Aufwertung der klimatischen Ausgleichswirkung und des Immissionsschutzes der
Flache durch die Geholzstrukturen, landschaftliche Einbindung der neuen
Verkehrsflachen.

Vorwert der Fliche: Intensiv ackerbaulich genutzte Flachen, an der Autobahn und der B 44
Verkehrsnebenflachen (Verkehrsgriin, Bankette, etc.) und, entlang der Autobahn,
Autobahnbdschung mit teilweise § 24a-kartierten Gehdolzstrukturen.

Durchfiihrung . . . . . . .
Flachen einer einmaligen Einsaat unterziehen; Anlage von einzelnen

Geholzgruppen auf den Flachen (Verwendung der Gehdlze der Pflanzlisten 3 und
4a), die Pflanzungen sind gemaR DIN 18916 durchzufihren.

Flachen der naturlichen Sukzession uberlassen. Verbuschung durch Mahen der

Hinweise fiir die Unterhal-| pj5chen ein Mal pro Jahr verhindern.

tungspflege

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme: : Mit Beginn der Baudurchfiihrung der StraBenbaumaBnahme im Sinne der
RAS-LP 2 FlachengroBe: A1=2,8 ha
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Bezeichnung der BaumalRnahme MASSNAHMENNUMMER
Bebauungsplan
"Sondergebiet westlich A2
der B 44, nordlich der MASSNAHMENBLATT
A6, Sandhofer Weg
rechts (IKEA)" (G = Gestaltungs-, A = Ausgleichs —
Nr. 51/34 maBnahme, Pf = Pflanzflache)

Lage der MaRnahme:
A2: Gewann Rohrwoog bei dem Hofgut Kirschgartshausen, Teile des Flurstlicks Nr. 36017

Beschreibung:
Durch die IKEA-Ansiedlung werden grof3e Flachen Boden neu versiegelt, teilversiegelt sowie in weiten Bereichen

die Bodenverhaltnisse und damit der Bodenwasserhaushalt verandert. Der Standort geht sowohl fir natirliche
Vegetation als auch fur Kulturpflanzen verloren, die Funktionen des Bodens (Filter- und Puffer fiir Schadstoffe,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf) sind stark eingeschrankt (teilversiegelte oder aufgeschiittete Flachen)
oder nicht mehr vorhanden (versiegelte Flachen).

Vorhandene Strukturen gehen verloren, der Raum verliert sein charakteristisches Aussehen.

Eingriffsumfang:
IKEA: 12,9 ha

MASSNAHME \ Nr. A2

Beschreibung / Zielsetzung
Bei dem Hofgut Kirschgartshausen soll im Rahmen des Integrierten Rheinprogramms ein Damm riickverlegt
und dadurch weite Flachen zeitweise Uberflutet werden.

Ziel: Aufwertung der Bodenfunktionen und des Bodenwasserhaushaltes; Aufwertung
der klimatischen Ausgleichswirkung durch die Gehdlzstrukturen, Vernetzung
zwischen den Naturschutzgebieten ,Lampertheimer Altrhein® und ,Ballauf-
Wilhelmsworth* durch die Wiedervernassung von Flachen sowie Schaffung und
Aufwertung eines Auen- und Auwaldbereiches. Ziel ist hier ein Mosaik aus
Geholzbestanden und Roéhrichtflachen.

Vorwert der Flache:

ackerbaulich genutzte Flachen
Durchfiihrung . . . .

Dammriickverlegung erfolgt im Rahmen des Integrierten Rheinprogrammes,
Ausbaggern einzelner Rinnen und Mulden, Anlage von Senken und
Kleingewassern, Initialpflanzung standortgerechter und standorttypischer
Geholzarten (Anlage eines Auewaldes)

Hinweise fiir die Unterhal-
tungspflege

Gesteuerte Pflegemalinahmen

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaRnahme: Beginn der Extensivierung im Vorfeld der gesamten
BaumaRBnahme, Dauerhafte Durchfiihrung und Sicherung. FlachengroRe: 3 ha
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Bezeichnung der BaumalRnahme MASSNAHMENNUMMER
Bebauungsplan
"Sondergebiet westlich G3
der B 44, nordlich der MASSNAHMENBLATT
A6, Sandhofer Weg
rechts (IKEA)" (G = Gestaltungs-, A = Ausgleichs —
Nr. 51/34 maBnahme, Pf = Pflanzflache)

Lage der MaBnahme:
G3.1: auf den neu ausgebildeten Béschungen entlang der A 6, in der Schleife und Ostlich der Tangentialrampe

(A 6)
G3.2: Gewann Sandhofer Weg, Links, nordliche Béschung der Schleife und Tangentialrampe der
Autobahnauffahrt (Blumenauer Weg)

Beschreibung:
Durch die StraRenbaumalnahmen gehen die an der Autobahnbdschung und entlang des nordwestlichen

Bereichs des Erdwerks gelegenen Heckenstrukturen verloren oder werden erheblich beeintrachtigt. Die
Bedeutung der Hecken liegt insbesondere in deren Wirkung als Immissionsschutz und als landschaftliche
Einbindung der Stralenbauwerke sowie der klimatischen Ausgleichswirkung.

Eingriffsumfang:

BAB 6: 1,48 ha (G3.1)

Blumenauer Weg: 0,02 ha (G3.2)

MASSNAHME \ Nr. G3

Beschreibung / Zielsetzung
Begleitende, dichte Gehdlzpflanzung auf den Béschungen der BAB 6 sowie deren Auf- und Abfahrten und den
Bdschungen der Schleife und der Tangentialrampe mit heimischen Baum- und Straucharten.

Ziel: Die weitgehend flachengleiche MafRnahme Nr. G3 dient der landschaftlichen
Einbindung der BAB 6 und deren Auf- und Abfahrten, dem Ausgleich des Verlusts
an straflenbegleitenden, tw. § 24a-kartierten Heckenstrukturen sowie dem Larm-
und Immissionsschutz

Vorwert der Fliache: . X .
Intensiv.  ackerbaulich genutzte Flachen, entlang der Autobahn Auto-
bahnbdschung mit teilweise als § 24a-kartierten Gehdlzstrukturen sowie an der
Autobahn und der B 44 Verkehrsnebenflachen (Verkehrsgriin, Bankette, etc.)
Durchfiihrung
Mehrreihige fachgerechte Pflanzung aus Heistern und standortgerechten
Laubgehodlzen (Verwendung der Gehdlze der Pflanzlisten 3 und 4a) im
Rasterabstand von 1,5 x 1m und dauerhafter Erhalt der Bestdnde; AuRenreihen
Straucher mit vorgelagerten Krautsaumen, in den mittleren Reihen 30%iger
Baumanteil. Pflanzung am Fahrbahnrand unter Beachtung verkehrlicher Belange
(5 m Abstand, halbe Sichtweite). Standortheimische Feldgehdlze sind in den
Qualitaten 3x verpflanzt, Strauch 125 — 150cm, bzw. 3x verpflanzt, Heister 125 —
Hinweise fiir die Unterhalt- | 150cm zu pflanzen.

ungspflege

Eine auf 3 Jahre verlangerte Entwicklungspflege sowie eine auf Erhaltung eines
geschlossenen feldheckenartigen Bestandes gerichtete Unterhaltungspflege,
beginnend nach 7 Jahren mit regelmafiger Verjingung im Abstand von etwa 10 -
12 Jahren. Zur Sicherung der Funktion sind die Pflegehiebe raumlich und zeitlich
so versetzt anzuordnen, dass der Charakter einer Feldhecke erhalten bleibt (alle
2 Jahre max. 20 % der Gesamtflache).

Unterhaltungspflege des Verkehrsgrins gemal dem Merkblatt fir den
Unterhaltungs- und Betriebsdienst an Straf3en, Teil ,Griinpflege* sowie ,,Anleitung
zur Pflege von Grinflaichen an Stralen in Baden-Wirttemberg®
(Verkehrsministerium Baden-W lrttemberg)

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme: Mit Beginn der Baudurchfiihrung der StraBenbaumaBnahme im Sinne der
RAS-LP 2 FlachengroBe: 1,5 ha, davon BAB 6: 1,48 ha, Blumenauer Weg: 0,02 ha
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Bezeichnung der BaumalRnahme MASSNAHMENNUMMER
Bebauungsplan
"Sondergebiet westlich A4
der B 44, nordlich der MASSNAHMENBLATT
A6, Sandhofer Weg
rechts (IKEA)" (G = Gestaltungs-, A = Ausgleichs —
Nr. 51/34 maBnahme, Pf = Pflanzflache)

Lage der MaBnahme:
A4: Nordlich der IKEA-Ansiedlungsflache entlang der Karl-Imhoff-Strale.

Beschreibung:
Durch die AusbaumafRnahmen an der B 44 erfolgt der Verlust einer landschaftsbildpragenden Baumreihe aus 27

jungen Linden.

Eingriffsumfang:
Anschluss IKEA: 27 Linden

MASSNAHME Nr. A4

Beschreibung / Zielsetzung

Ersetzen der fehlenden Baume der Allee an der Karl-Imhoff-StraRe zur landschaftlichen Strukturierung und
Aufwertung. Sollten nicht alle 27 Baume hier bendtigt werden kénnen diese als zusatzliche Geholzpflanzung
entlang der Sickermulde untergebracht werden.

Ziel: Ausgleich des Verlusts von 27 Linden entlang der B 44. Es soll ein das
Landschaftsbild pragender Charakter wieder hergestellt werden

Vorwert der Fliche: Griinstreifen zwischen der B 44 und dem parallel zur B 44 verlaufenden Radweg.
Durchfiihrung Es sind standortheimische Hochstammlaubbdume 1. Ordnung mit einem

Stammumfang von mindestens 20 cm, 3—4x verpflanzt, zu pflanzen.

Die Pflanzung hat nach den Qualitatsbestimmungen bzw. den Richtlinien und
Empfehlungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Land-
schaftsbau e.V. (FLL) in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder in einer
Pflanzgrube gem. DIN 18916 zu erfolgen.

Die Pflanzungen und Pflanzarbeiten sind gemaf DIN 18916 durchzufihren

Hinweise fiir die Unterhalt- Unterhaltungspflege fiir einen dauerhaften Erhalt

ungspflege

Zeitpunkt der Durchfilhrung der MaBnahme: Mit Beginn der Baudurchfiihrung der StraBenbaumaRnahme im Sinne
der RAS-LP 2
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Bezeichnung der BaumalRnahme MASSNAHMENNUMMER

Bebauungsplan

"Sondergebiet westlich A5
der B 44, nordlich der MASSNAHMENBLATT
A6, Sandhofer Weg
rechts (IKEA)" (G = Gestaltungs-, A = Ausgleichs —

maBnahme, Pf = Pflanzflache)

Nr. 51/34

Lage der MaRnahme:
A5.1: Zwischen A 6 und Einfadelungsspur, Bau-km 17+545 - 17+570,

AS5.2: Zwischen A 6 und Verbindungsrampe, Bau-km 18+080 - 18+135,
A5.3: B 44 Sid, Knotenpunkt 2, Bau-km 2+450 - 2+480,

Beschreibung:
Durch die StraBenbaumalnahmen werden gréfRere Flachen Boden neu versiegelt. Die von der Versiegelung

betroffenen Béden verlieren weitgehend alle Funktionen im Naturhaushalt.
Eingriffsumfang:

BAB 6: 1,826 ha

B 44: 0,129 ha (Nord: 0,044 ha Sud: 0,085 ha)

Anschluss IKEA: 0,624 ha Versiegelung

MASSNAHME Nr. AS

Beschreibung / Zielsetzung
Entsiegelung von durch die UmbaumaRnahme fiir den StralRenverkehr nicht mehr bendtigten Verkehrsflachen.
Im Rahmen dieser MaRnahme werden stillgelegte Stralenstlicke entsiegelt und rekultiviert.

Ziel: Die Rekultivierung dient (in Verbindung mit der MaRnahme A1) dem Ausgleich
der umfangreichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch das geplante
Vorhaben.

Vorwert der Flache: Asphaltierte, dem StraRenverkehr dienende Flachen.

Durchfiihrun Rekultivieren der Verkehrsflachen, Entfernen des StraBenbelags und des
Schotterkorpers, Untergrundlockerung, Oberbodenauftrag und Begriinung der
Flachen mit Pioniereinsaat.

Hinweise fiir die Unterhaltungspflege des Verkehrsgrins gemafl dem Merkblatt fur den
Unterhaltungspflege Unterhaltungs- und Betriebsdienst an Straen, Teil ,Griinpflege” sowie ,Anleitung
zur Pflege von Grinflachen an Stralen in  Baden-Wirttemberg®
(Verkehrsministerium Baden-W lrttemberg)

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mafnahme: Mit Beginn der Baudurchfiihrung der
StraBenbaumaBnahme im Sinne der RAS-LP 2 FlachengroRe: A5 = 0,068 ha
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Bezeichnung der BaumalRnahme MASSNAHMENNUMMER
Bebauungsplan
"Sondergebiet westlich A6
der B 44, nordlich der MASSNAHMENBLATT
A6, Sandhofer Weg
rechts (IKEA)" (G = Gestaltungs-, A = Ausgleichs —

maBnahme, Pf = Pflanzflache)

Nr. 51/34

Lage der MaBRnahme:
AB6.1: Gewann Im Grund, Flurstiicke Nr. 33104 und 33105

AB6.2: Gewann Im Grund, Flurstiicke Nr. 33115 bis 33131
A6.3: Gewann Mittelgewann, Flurstiicke Nr. 33074 und 33075, in Teilen

Beschreibung:
Durch die Baumafnahmen werden Ackerflachen beansprucht, die dem Europaischen Feldhamster als

Lebensraum dienen. Aufgrund der Gefahrdung des Europaischen Feldhamsters ist die Reduzierung des
Lebensraumes von besonderer Bedeutung.

Eingriffsumfang:
IKEA: 12,9 ha

MASSNAHME Nr. A6

Beschreibung / Zielsetzung

Durch die Baumafinahmen werden grof3e Flachen versiegelt, teilversiegelt, einer neuen Nutzung zugefihrt
sowie durch Bodenauftrag die Oberflachengestalt verandert. Um das langfristige Uberleben der Population
westlich der IKEA-Ansiedlungsflache zu sichern sollen 3 ha landwirtschaftlicher Flache extensiviert werden. Es
ist eine ,hamsterfreundliche” Bewirtschaftung vorgesehen.

Ziel: Aufwertung der Flachen im Umfeld der IKEA-Ansiedlung unter dem Aspekt des
Feldhamsterschutzes und langfristige Sicherung der Feldhamsterpopulation
zwischen B 44, Autobahn und Rhein mit Blick auf die Populationen im
gesamten Raum Mannheim.

Vorwert der Fléche: Intensiv acker- und gartenbaulich genutzte Flachen, an der Autobahn und der B
44 Verkehrsnebenflachen (Verkehrsgriin, Bankette, etc.) und, entlang der
Autobahn, Autobahnbdschung mit teilweise § 24a-kartierten Geholzstrukturen.

Durchfiihrung Mit verschiedenen Landwirten wurden Vertrage zur extensiven Bewirtschaftung
von 3 ha landwirtschaftlichen Flachen abgeschlossen. Von den vertraglich
gesicherten Flachen werden 1,28 ha ab 2002 mit Luzerne bzw. Klee eingesat und
weitere 0,72 ha ab 2003. Auf dieser Teilflache wird 2002 Getreide angebaut und
nach Vorgabe des Gutachters werden 10 % als Getreidestreifen nach
Beendigung der Ernte stehen gelassen. Ein besonderer Fall ist der Vertrag Uber
die Flurstiicke 33115 bis 33131 (s. Karte). Dem Landwirt ist vorgegeben worden,
ein Hektar hamstergerecht durch Luzerneanbau zu bewirtschaften. Allerdings darf
er sich jahrlich aussuchen, wo das vorgegebene Hektar liegt, so dass es zu einer
Rotation kommt. Alle Vertrdge haben eine feste Laufzeit Gber 5 Jahre mit einer
Option zu weiteren Verlangerungen um jeweils 5 Jahre

. Foérderung von mehrjahrigen Feldfutterschlagen (Klee/Luzerne)
alternativ:
. . L . Belassen von Ernteresten auf den Feldern
Hinweise fiir die Unterhal-| R . I .
eduzierter Spritzmitteleinsatz

tungspflege . Pflugtiefen nicht Gber 25cm
. Stehenlassen von Getreidestreifen von 5m/ha
. Anlage von Getreidebrachen durch Saatmischung oder Saatgutreste
. Reduzierung der Schlaggréf3e durch alternierenden Fruchtartenanbau
. keine spatauflaufenden Kulturen wie Mais

Das Monitoring dient zur Beurteilung der Entwicklung der Teilpopulation in
diesem Gebiet. Es hat auf den verbleibenden Flachen westlich von IKEA bis zum
qualifizierten Hochwasserdamm zu erfolgen (ca. 50 ha). Dabei wird in den ersten
5 Jahren jahrlich und in den nachsten 10 Jahren im zweijahrigen Turnus kartiert.
Falls notwendig werden daraus resultierend die Malnahmen angepasst.

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaRnahme: Beginn der Extensivierung im Vorfeld der gesamten
BaumaRBnahme, Dauerhafte Durchfiihrung und Sicherung. FlachengroRe: 3 ha
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1.4.3 Planverwirklichung und Kostenschatzung

Ubersicht iber die AusgleichsmaRnahmen:

f MaBnahme Art der MaBnahme  Flachenbedarf = Kostenschéatzung
A1 Biotop und Bodenent- Extensivierung 2,8 ha 528.760,- =
wicklung, Ruderalflachenent-
Einbindung wicklung
Strallenbaumalnahmen
A2 Biotop und Bodenent- Schaffung und 3,0 ha 170.604,-
wicklung, Aufwertung eines
Verbesserung Boden- Auenbereiches
Wasserhaushalt
G3 Einbindung Bepflanzung 1,5 ha 157.500,- =
Strallenbaumalnahmen
A4 Entwicklung einer Baumpflanzung 0,05 ha 8.100,- =
Baumreihe 27 Geholze
AS Bodenentwicklung Entsiegelung von 0,07 ha 4.760,- a
ehemaligen
Verkehrsflachen
A6 Artenschutz Feldhamster Extensivierung 3,0 ha 107.500,-
landwirtschaftlicher
Flachen, Monitoring

Insgesamt gesehen ist mit dem Vorhaben somit ein nicht unerheblicher Ausgleichsbedarf verbunden.

2. Dokumentation der Beriicksichtigung von Umweltbelangen in der Planentwicklung
(§ 2 a BauGB - insb. Absatz 2 Nr. 3) (vgl. auch Teil I, Kap.4, 5 und 7.3 der Begriindung)

Nach ersten Planungsiberlegungen Anfang der neunziger Jahre, wurden die Planungen seit dem
Frihjahr 2001 intensiviert und in ein férmliches Verfahren tbergeleitet.
Am 19.06.2001 wurde der Hauptausschuss/Ausschuss fir Umwelt und Technik informiert. Der
Gemeinderat hat am 26.06.2001 die Verwaltung damit beauftragt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ansiedlung des IKEA-Einrichtungshauses mit ergdnzenden Fachmarkten zu
schaffen. Dies sind insbesondere:

Regionalplananderung

Raumordnungsverfahren

Schaffung Planungsrecht / Bauleitplanung

Zur fachlichen Qualifizierung der planungsrechtlichen Aspekte wurden folgende Gutachten und

Planungsauftrage erteilt:

- Planungskoordination und Bauleitplanung:

Nachtrieb + Weigel, Speyer (Planungskoordination und Bauleitplanung) mit

- Ing. Biro Kohnen (IBK), Freinsheim (fir den Teilaspekt Larm)

- Planungsgruppe Okologie und Umwelt Siid, Rottenburg (fiir den Teilaspekt Natur und Landschaft,
Umwelt - Umweltvertraglichkeitsstudie zum ROV, UVS zum Bauleitplanungsverfahren,
Grinordnungs- und Eingriffsplanung, landschaftspflegerischer Begleitplan zum RE-Entwurf)

- Zur Artenschutzproblematik:

Weinhold, U. (2001a): AbschluRbericht. Zum Vorkommen des Feldhamsters auf den
Gemarkungen der Stadt Mannheim unter Berticksichtigung der Gesamtverbreitung im Rhein-
Neckar-Raum. I.A. der Stadt Mannheim.

Weinhold, U. (2002a): Artenhilfsprogramm ,Feldhamster” der Stadt Mannheim. I.A. der Stadt
Mannheim.

Weinhold, U. (2002b): Feldhamster in Mannheim. Bericht zu den Kartierungsergebnissen Mai 02.
I.A. der Stadt Mannheim.

- Verkehrsplanung, Planungsburo von Mérner+Jinger, Darmstadt

- Markt- und Standortuntersuchung fiir die geplante Ansiedlung eines IKEA-Einrichtungshauses
und erganzender Fachmarktnutzungen, GMA mbH, Ludwigsburg

- Gutachten zu Schadstoffemissionen und —immissionen, Biro iMA, Freiburg
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- Amtliches Gutachten zu den klimatischen Auswirkungen der Planungen zum Rahmenplan
Mannheim-Nord, Deutscher Wetterdienst, 1996

. Regionalplananderungsverfahren

Mit Schreiben vom 30.07.2001 hat die Stadt Mannheim die Anderung des Regionalplans Unterer
Neckar zur Ausweisung eines Sondergebietes firr die Ansiedlung des IKEA-Einrichtungshauses und
weiterer Fachmarkte beantragt. Am 12.09.2001 wurde im Gemeinsamen Planungsausschuss Uber
den Antrag und die seiner Begrindung beigefligten Gutachten informiert. In seiner Sitzung am
gleichen Tag hat der Planungsausschuss Unterer Neckar der Verbandsversammlung des
Regionalverbandes Unterer Neckar empfohlen, den Einleitungsbeschluss zur Anderung des
Regionalplans gemaf § 8 Abs. 3 Landesplanungsgesetz Baden-W rttemberg zu fassen.

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Unterer Neckar ist in ihrer Sitzung am 01.10.2001
dieser Empfehlung gefolgt und hat den Einleitungsbeschluss zur Anderung des Regionalplans Unterer
Neckar sowie die Beteiligung gemal § 9 Abs. 8 in Verbindung mit Abs. 3 Landesplanungsgesetz
Baden-Wrttemberg gefasst.

Nach Vorlage der entsprechenden Verfahrensunterlagen seitens der Stadt Mannheim als
Antragsteller wurde die schriftliche Anhérung mit Schreiben vom 26.10.2001 eingeleitet. Von den
insgesamt rund 380 Verfahrensbeteiligten haben 37 Einwendungen, Anregungen oder Hinweise
vorgetragen. Die Prifung der eingegangenen Anregungen und Bedenken ist erfolgt; ein
Erorterungstermin gemal § 9 Abs. 3, Satz 2 hat am 04.02.2002 stattgefunden. Das Ergebnis der
Trageranhérung wurde am 07.02.2002 im Planungsausschuss des Regionalverbandes Unterer
Neckar ausfuhrlich beraten. In der Verbandsversammlung am 25.02.2002 wurde der
Satzungsbeschluss zur Regionalplananderung gefasst.

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes hat am 27.02.2002 den Satzungsbeschluss zur
Anderung gefasst. Aufgrund einer Erganzung im Textteil wurde eine erneute Beschlussfassung der
Verbandsversammlung am 24.03.03 erforderlich; die Regionalplananderung wurde Anfang April 2003
dem Ministerium fur Wirtschaft zur Genehmigung vorgelegt.

Nach dem aktuellen Planungsstand wird der Bebauungsplan den Zielen und Inhalten des gednderten
Regionalplanes entsprechen. Die Genehmigung der Regionalplanénderung durch das Ministerium flr
Wirtschaft wird fir Anfang Juli 2003 erwartet.

Die Sachverhalte des Artenschutzes wurden im Zusammenhang mit den erfolgten Kartierungen auf
der Gesamtgemarkung von Mannheim diskutiert.

. Raumordnungsverfahren

Das Raumordnungsverfahren konnte mit Satzungsbeschluss der Regionalplananderung eingeleitet
werden. Wesentlicher Bestandteil der Unterlagen des Raumordnungsverfahrens sind die
Umweltvertraglichkeitsstudie  (Planungsgruppe Okologie + Umwelt SUD, Rottenburg), die
Verkehrsplanung (Planungsbiro Mo&mer + Jinger, Darmstadt) und die Markt- und
Standortuntersuchung fir die geplante IKEA-Ansiedlung (GMA mbH, Ludwigsburg). Das
Anhodrungsverfahren ist abgeschlossen.

Durch die ROV-UVS sind die Natur- und Umweltbelange, bezogen auf die Ebene des
Raumordnungsverfahrens, umfassend dargelegt. Die fir das Raumordnungsverfahren notwendigen
Unterlagen (UVS, Markt- und Standortgutachten, Verkehrsuntersuchung) wurden mit dem
Regierungsprasidium abgestimmt und eingereicht.

Das Beteiligungsverfahren einschliellich  6ffentlicher Auslegung der Planunterlagen st
abgeschlossen. Die Anregungen im Verfahren betreffen insbesondere den Elektrofachmarkt, den
Anteil zentrenrelevanter Sortimente, die ErschlieBungs- und Verkehrsproblematik, die Belange des
Artenschutzes sowie die Belange des benachbarten Kasernenstandortes. In Abstimmung mit der
héheren Raumordnungsbehérde wurden diese Themenbereiche vertiefend untersucht. Die
Ergebnisse haben ihren Niederschlag in der Anderung der urspriinglich vorgesehenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes bzw. in zwischenzeitlich konkretisierten Vereinbarungen beispielsweise
bezliglich des Artenschutzes gefunden.

Mit einem rechtskraftigem Abschluss des Raumordnungsverfahrens entsprechend § 15
Raumordnungsgesetz ist nach Genehmigung der Regionalplananderung zu rechnen. Das Ergebnis
des Raumordnungsverfahrens wird formlich Anfang Juli 2003 vorliegen. Die Stadt Mannheim hat sich
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allerdings beim Regierungsprasidium Uberzeugt, dass der Bebauungsplan mit den Erfordernissen der
Raumordnung Ubereinstimmt.

Nach dem aktuellen Planungsstand wird der Bebauungsplan den Zielen und Inhalten des
raumordnerischen Beschlusses entsprechen.

. Bauleitplanungsverfahren

In Bezug auf die vorbereitende Bauleitplanungsebene muss aus Sicht von Natur und Landschaft
insbesondere die Klarung der gesamtrdumlichen Fragestellung des Hamstervorkommens auf der
Mannheimer Gemarkung angesprochen werden. Hier wurde das von Dr. Weinhold ausgearbeitete
Artenschutzhilfsprogramm  zielgerichtet ausgewertet und interpretiert. Auf Grundlage der
Darstellungen in der vorliegenden ROV-UVS ging es auf der Bauleitplanungsebene v. a. darum, die
Informationsgrundlagen und Bewertungen mafstabsbezogen in Teilbereichen zu verdichten,

Boden- und Wasserhaushalt

Um dem Aspekt der Griindungsmoglichkeiten sowie auch dem Aspekt der Grundwasserverhaltnisse
und Versickerungsmaoglichkeiten detailliert auf der Ansiedlungsflache naher zu kommen, ist ein
entsprechendes Gutachten erarbeitet worden.

Hamstervorkommen

Das Thema des Hamstervorkommens wurde vor dem Hintergrund des Artenschutzhilfsprogrammes
gesamtraumlich auf der FNP-Ebene geklart. Es erfolgte eine Gesamtkartierung der Gemarkung
Mannheim im Jahre 2001. Hierbei wurde auch ein Artenhilfsprogramm fir die Hamsterpopulation
aufgestellt. Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan IKEA sind Nachuntersuchungen im Mai 2002
erfolgt.

Die naturschutzrechtliche Befreiung ist zum Bauantrag erforderlich.

Die Klarung der Befreiung erfolgte in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium im
Bebauungsplanverfahren. Eine eigene FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ist nicht erforderlich. Die
notwendigen Verfahrensschritte erfolgten deckungsgleich mit dem Verfahren “Bésfeld”. Im
Bebauungsplanverfahren wurde nachgewiesen, dass trotz des Eingriffs auf der IKEA-Flache der
Lebensraum der Hamster in diesem Bereich gesichert und langfristig verbessert wird.

Archaologische Denkmalpflege

Ein  Schwerpunktbereich ist die archaologische Denkmalpflege. Hier fanden einige
Abstimmungsgesprache statt. Es wurde vereinbart, dass im Vorgriff auf die Baumalinahmen im
Bereich des bekannten Urnenfeldes zur B 44 und auf 2 - 3 Suchstreifen mit je 2 - 3m Breite Uber das
gesamte Grundstick in Nord-Sid-Richtung der Oberboden abgeschoben werden soll. Die
Untersuchung erfolgt direkt vor Baubeginn.

Larmschutz

Fir das Bauleitplanverfahren wurde das Ingenieur-Biro Kohnen fir den Larmschutz eingeschaltet.
Die Ergebnisse der Gutachten wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.
Immissionsschutz

Fir das Bauleitplanverfahren wurden die verkehrsbedingten Immissionen und Emissionen
gutachterlich ermittelt und bewertet. Die Ergebnisse haben keine Auswirkung auf das
Bebauungsplanverfahren. Hinsichtlich der  anlagebedingten Emissionen  wurde  ein
Verbrennungsverbot festgesetzt.

Verkehrsplanung

Ziel ist der "Endausbau”" der BAB-Anschlussstelle einschlief3lich "Ostohr" nérdlich der Autobahn. Die
Ansiedlung IKEA und die Planung im Bereich der BAB 6 / B 44 werden mit dem vorliegenden
Bebauungsplanverfahren erfasst. Die Mallnahmen sldlich der Autobahn werden in einem separaten
Planverfahren verfolgt. Die bisher diskutierten "ErtiichtigungsmafRnahmen" insbesondere im Bereich
der Nordwest-Rampe Richtung Kaiserslautern werden nicht mehr weiter verfolgt; die Anderungen im
Bereich des Blumenauer Weges wurden in das Verfahren eingestellt, sie haben keine nennenswerten
Auswirkung auf die Beurteilung der betroffenen Umweltbelange.

Der notwendige RE-Entwurf wurde in den Bebauungsplan integriert.

Die aufgezeigten Untersuchungserfordernisse wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
abgearbeitet.

3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts
(§ 2 a BauGB - insb. Absatz 3)
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Nordlich der Anschlussstelle BAB 6/ B44 in Mannheim-Sandhofen sollen Fachmaérkte, insbesondere
ein IKEA-Einrichtungshaus, angesiedelt werden. Damit verbunden ist der Ausbau des
Autobahnanschlusses. Das Plangebiet umfasst ca. 26 ha, davon ca. 13 ha fir die IKEA-Ansiedlung
und 13 ha fir die Verkehrsflachen.

Die untersuchte Flache westlich der B 44 bei Scharhof stellt im groirdumigen Vergleich die relativ
beste Mdglichkeit fiir den Standort von IKEA in Mannheim dar.

Trotz der hohen Vorbelastung des Raumes sind mit der Umwidmung und Bebauung der Flache sowie
auch der Verkehrsanbindung einige 6kologische Risiken insbesondere fir die Tierwelt, die Kultur- und
Sachgiiter sowie den Boden- und Wasserhaushalt und das Klima verbunden. Im Besonderen sind
dies der Verlust von Bodenfunktionen (Standort Vegetation/Kulturpflanzen, Wasserkreislauf,
Schadstofffilter/-puffer), Risiko des Verlusts der Grundwasserneubildung, Gefahr des
Schadstoffeintrags im Bereich der Stellplatze, Verringerung des Rickhaltevermdgens von
Oberflachenwasser, Luftschadstoffbelastung durch Verkehrsaufkommen, Verlust von Lebensraum
des Feldhamsters, Eingriff ins Landschaftsbild, Verlarmung.

In der Umweltvertraglichkeitsstudie = (UVS) zum  Raumordnungsverfahren und den
landschaftspflegerischen Planungsbeitragen zum Bebauungsplan sind Vorschlage zur Vermeidung
und Minimierung der Konflikte unterbreitet worden. Im Rahmen der Entwicklung des
Bebauungsplanes sind diese Vorschlage aufgegriffen und im Wesentlichen auch im Rechtsplan
festgesetzt worden. Dies sind z.B. die Vermeidung von Querriegeln bei der Bebauung zugunsten des
Luftaustauschs, Hohenbegrenzung der Gebdude, Dach- und Fassadenbegriinung, schonender
Umgang mit dem Bodenaushub, Verbrennungsverbot bestimmter Stoffe, Sammeln, Verwenden oder
Versickern von Niederschlagswasser, Pflanzflachen im Bereich IKEA, Begrinung von
Stellplatzflachen, Larmschutzmallnahmen.

Da diese Malinahmen nicht ausreichen, den Eingriff in den Naturhaushalt auszugleichen, sind
zusatzlich zu diesen Mallnahmen weitere AusgleichsmaBnahmen, auch aullerhalb des
Geltungsbereiches, notwendig.

Als AusgleichsmalRnahmen sind vorgesehen Anpflanzungen und MafRnahmen im Bereich der
Verkehrsgriinflachen (Umwandlung von Ackerflachen, Rekultivierung stillgelegter StraRenstlicke), die
Anlage eines Auewaldes im Bereich der geplanten Dammrickverlegung beim Hofgut
Kirschgartshausen, weitere Baumpflanzungen (Erganzung zur Allee) an der Karl-Imhoff-StralRe sowie
die Extensivierung und hamsterfreundliche Bewirtschaftung von Ackerflachen.

Ein zentraler Aspekt ist die artenschutzrechtliche Thematik. Durch den Bau des Einrichtungshauses
IKEA wird in den Lebensraum des Europaischen Feldhamsters eingegriffen.

Der Europaische Feldhamster wird auf der Roten Liste der bedrohten Tierarten des Landes Baden-
Wairttemberg in der Kategorie “Yom Aussterben bedroht” gefiihrt. Bundesweit gilt er als stark
gefahrdet. Auf européischer Ebene steht der Feldhamster im Anhang IV der FFH-Richtlinie
(92/43/EWG) als streng zu schiitzende Art und auch in der Berner Konvention (Anhang Il) als streng
geschutzte Art.

Zur Foérderung der ortlichen Population sind abgestimmte Bewirtschaftungsweisen der Landwirtschaft
im westlichen Bereich der IKEA-Ansiedlungsflache vorgesehen, die zu einer Verbesserung der
Lebensverhaltnisse fiihren und damit den Eingriff kompensieren.

Dazu sind 3 ha hamstergerechte Bewirtschaftung auf stadtischen Flachen vorgesehen. Diese sind
Uber das gesamte Areal verteilt, so dass eine Vernetzung der einzelnen Lebensrdume als "Trittsteine"
bereits vorgegeben ist. Durch die Eigentumsverhaltnisse wird die Langfristigkeit der Malknahme
gesichert.

Durch anfanglich jahrliche Kartierungen mit Hilfe eines anerkannten Gutachters wird die Entwicklung
des Feldhamster-Bestandes verfolgt. Sollte sich der Bestand ungiinstig entwickeln, werden die
Mafnahmen und die Vertrage mit den Landwirten angepasst.

Bei den Verhandlungen mit der betroffenen Landwirtschaft hat sich eine hohe Bereitschaft zur
Teilnahme gezeigt. Die Durchfihrung der MaRBnahmen sind durch zwischenzeitlich geanderte
Pachtvertrage gesichert.

Die Stadt Mannheim hat mit dem Regierungsprasidium Karlruhe, hdhere Naturschutzbehdrde, einen
KompensationsmafRnahmenvertrag abgeschlossen. Auf der Grundlage der vertraglich vereinbarten
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Malnahmen liegen die Voraussetzungen fur eine naturschutzrechtliche Befreiungslage vor. Die
Entscheidung Uber die naturschutzrechtliche Befreiung bei dem spéateren Eingriff erfolgt durch die
héhere Naturschutzbehorde.

Nach Ausschopfung der Mdglichkeiten zur Eingriffsminimierung und der Planoptimierung hinsichtlich
der Umweltbelange sind noch nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die beeintrachtigten Funktionen des Bodens und der Verlust von Standorten fir Kulturpflanzen
kénnen nur teilweise kompensiert werden, da die Flache nicht vermehrbar ist. Weiterhin besteht die
Méglichkeit von Schadstoffbelastungen des Grundwassers (vor allem bei etwaigen Unféllen).
Kleinflachig kann es zu Veranderungen im Wasserhaushalt kommen. Bei Unféllen im Bereich der
Versickerungsflachen kann es zu Belastungen der Klaranlage/FlieBgewassern kommen. Nicht
ausgeschopft sind die Moglichkeiten zur Minimierung klimatischer Beeintrachtigungen. Zudem ist
trotz der minimierenden MafRnahmen die Veranderung des Landschaftsbildes nicht vermeidbar.

Insgesamt kann jedoch festgehalten werden, dass bei der konsequenten Umsetzung der geplanten
Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen der Gesamteingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild ausgleichbar ist.
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Teil C: Abwiagung und Konfliktbewaltigung, Planverwirklichung

1. Durch die Planung aufgeworfene, wesentliche Konfliktfelder

Die durch die Planung aufgeworfenen Konfliktfelder betreffen im Wesentlichen die Belange der
Wirtschaft und des Einzelhandels, des Natur- und Artenschutzes, des Verkehrs sowie des
Larmschutzes. Dabei wurden die genannten Konflikte in den vorgelagerten Planverfahren
(Regionalplananderung, Raumordnungsverfahren, Flachennutzungsplananderung) bereits eingestellt
und soweit wie mdglich deren negativen Auswirkungen minimiert.

Die genannten Konfliktfelder sind bereits im Teil A der Begriindung, insbesondere im Kapitel
"Erfordernis der Planaufstellung" und im Kapitel "Planungskonzeption" umfassend dargestellt.
Nachfolgend wird die Behandlung der wesentlichen Belange zusammenfassend dargestellt.

1.1 Belange der Wirtschaft und des Einzelhandels

Die Ansiedlung des IKEA-Einrichtungshauses und weiterer Fachmarkte bei gleichzeitigem Schutz der
Innenstadt und der integrierten Einkaufslagen sind im zentralen Interesse der Stadt Mannheim.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Sortimente und Verkaufsflachen sind das Ergebnis der im
Rahmen der Regionalplanéanderung und des Raumordnungsverfahrens geflihrten Diskussionen Uber
mogliche zu erwartende raumordnerische und stadtebauliche Auswirkungen auf die Zentrenstruktur
und die benachbarten Umlandgemeinden. Die Grundlage bildete die Markt- und
Standortuntersuchung der GMA, Ludwigsburg.

Auf Wunsch der benachbarten Mittelzentren wurde die Markt- und Standortanalyse im Verlaufe des
Verfahrens um eine weitgehend ortsspezifische Betrachtung erganzt.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass die geplante Errichtung eines IKEA-Einrichtungshauses
und weiterer Fachmarkte in einer Gesamtgréenordnung von 34.900 m? den im Einzelhandelserlass
Baden-Wdrttemberg  festgelegten  Kriterien  hinsichtlich  der  Ansiedlung  grof¥flachiger
Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich nicht widerspricht.

Die Analyse der Umsatzumverteilung sowie die Bewertung der Wettbewerbswirkungen hat ergeben,
dass sich alle vorgesehenen Einzelhandelsnutzungen — insbesondere das IKEA-Kernsortiment sowie
bei den weiteren Fachmarkten der Branchen Madbel, Zweirdder und Autozubehdr - weitgehend
problemlos in das zentralortliche Geflige der Rhein-Neckar-Region einfiigen und auch keine
unmittelbaren Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion innerstadtischer Einkaufslagen haben.

Die Ansiedlung ist insbesondere im Zusammenhang mit der Verbesserung der offentlichen
Infrastruktur fir die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Mannheim, auch angesichts der Schaffung
von Arbeitsplatzen sowie der Verbesserung der Finanzsituation der Stadt Mannheim, von
herausragender Bedeutung.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die regionalplanerischen und
raumordnerischen Vorgaben planungsrechtlich umgesetzt und sichergestellt, dass die Belange des
innerstadtischen Einzelhandels sowie der Umlandgemeinden nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

1.2 Belange des Natur- und Artenschutzes

Die (Uberplante Sondergebietsflache liegt im Randbereich des Lebensraumes einer
Hamsterpopulation, die ihren Schwerpunkt in den Gewannen "Mittelgewann”, "Im Grund",
"Hirtenwiese" nordlich der Autobahn und in den Gewannen zwischen der A 6 und der Grol3-Gerauer-
StralBe sidlich der Autobahn hat. Die durch den Bebauungsplan Uberplante Flache ist in ihrer
Wertigkeit als Lebensraum durch die unmittelbar angrenzende Autobahn im Siden und der B 44 im
Osten sowie der bisherigen erwerbsgartenbaulichen Nutzung bereits derzeit stark eingeschrankt.

Trotz der hohen Vorbelastung des Raumes sind mit der Umwidmung und Bebauung der Flache sowie
auch der Anbindung einige Okologische Risiken insbesondere fiir die Tierwelt, die Kultur- und
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Sachguter sowie den Boden- und Wasserhaushalt und das Klima verbunden. Die Abwéagung aller
landschaftlichen Gesichtspunkte (siehe Umweltbericht) hat dazu geflihrt, den Standort Scharhof West
trotz des kartierten Hamsterbaus auf der Grenze des Gebietes als den relativ vertraglichsten Standort
zu bezeichnen.

Die Vorschlage im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie zum Raumordnungsverfahren sowie im
Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes zur Vermeidung und Minimierung der
umweltrelevanten Konflikte wurden im Bebauungsplan aufgegriffen und soweit wie modglich
festgesetzt. Hier sind insbesondere Pflanz- und PflegemalRnahmen, Dachbegriinung, Versickerung
des Niederschlagswassers sowie externe Ausgleichsmallnahmen zu nennen.

Die Kompensationsmalihahmen beziglich des Feldhamsters wurden in Abstimmung mit den
Naturschutzbehorden konkretisiert und durch vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt
Mannheim, den betroffenen Landwirten und dem Regierungsprasidium vertraglich gesichert.

Die vertraglich vereinbarten MaRnahmen gewahrleisten, dass die im Bereich westlich des
Bebauungsplangebiet vorhandene Teilpopulation der Feldhamster in einem glnstigen
Erhaltungszustand erhalten bleibt und nachhaltig geférdert wird.

Unter Berlcksichtigung der im Verfahren festgelegten und im Bebauungsplan festgesetzten bzw.
vertraglich vereinbarten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen wird der
Gesamteingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild als ausgleichbar bewertet und die
MaRnahme zur Sicherung der Wirtschaftskraft beflirwortet.

1.3 Belange des Verkehrs

Die Verkehrsituation im Verlauf der B 44 und im Bereich des Autobahnanschlusses A 6 / B 44 ist
daher bereits heute durch sehr hohe Verkehrsbelastungen charakterisiert. Die groRRen
Verkehrsmengen bewirken, dass die Knotenpunkte auf der B 44 besonders in der nachmittaglichen
Spitzenstunde seit einigen Jahren ausgelastet bzw. iberlastet sind.

Ein zentrales Anliegen des Bebauungsplanverfahrens war - UGber die "IKEA- und
Fachmarktansiedlung" hinaus — die nachhaltige Standortsicherung der vorhandenen gewerblichen
und industriellen Nutzungen im Mannheimer Norden durch einen leistungsféahigen Ausbau der
Anschlussstelle A 6 / B 44. Durch die Kostenbeteiligung der Firma IKEA kann ein Teil des
Gesamtverkehrskonzeptes im Norden der Stadt Mannheim finanziert und realisiert werden.

Die Standortwahl entspricht dem Gebot einer Bindelung des Verkehrsaufkommens. Die durch das
Vorhaben erzeugten Zusatzverkehre kénnen durch die unmittelbar angrenzenden Uberdrtlichen
Verkehrsstrallen direkt abgefuhrt werden, ohne innerértliche Stralen oder schutzwirdige Nutzungen
(Uber den Ortsrand von Scharhof hinaus) wesentlich zu belasten.

Trotz des IKEA-bedingten Zusatzverkehrs wird eine deutliche Verbesserung der Verkehrssituation
erwartet.

Im Bereich der angrenzenden Ortsteile und Umlandgemeinden flhrt das veranderte
Verkehrsaufkommen nicht zu nennenswerten Beeintrachtigungen.

1.4 Belange des Larm- und Immissionsschutzes

Der Bebauungsplan liegt in unmittelbarer Nahe zur Wohnbebauung "Scharhof". Im Verfahren wurden
die Gerduschimmissionen durch Gewerbegerdausche vom Betriebsgelande sowie durch den
verursachten Verkehr auf offentlichen StralRen untersucht und bewertet.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist gewahrleistet, dass der bestehende
Larmschutzwall entlang der B 44 in der Hohe der Zu- und Abfahrt zu den Sondergebietsflachen
erhoht wird. Unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten SchallschutzmalRnahmen
sind keine Uberschreitungen der maRgebenden Immissionsrichtwerte der TA-La&rm bzw. der
Immissionsgrenzwerte der 16.BimSchV fiir das Wohngebiet Scharhof zu erwarten.
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Durch den Ausbau der Anschlussstelle A 6 / B 44 ist das bestehende Wohngebdude im
nordwestlichen Quadranten der Autobahn-Anschlussstelle betroffen. Das Gebaude liegt aufderhalb
des Bebauungsplan-Geltungsbereiches. Aufgrund der wesentlichen Anderung im Bereich der
Autobahn A6 besteht Anspruch auf passive Schallschutzmallnahmen nach der
Verkehrslarmschutzverordnung.

Fir das Wohngebiet "Scharhof" verbleiben nach Erhéhung des vorhandenen Larmschutzwalles keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen. Das einzelne Wohngebaude innerhalb des "Nordwest-Ohres" der
Autobahn hat unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Anspruch auf Larmschutz
nach der Verkehrslarmschutzverordnung.

Die Immissionsprognose beziiglich der Schadstoffe nach der 22. BImSchV kommt zu dem Ergebnis,
dass im Untersuchungsgebiet die Grenzwerte fiir die Jahresmittelwerte aller Schadstoffe eingehalten
werden. Lediglich die Spitzenbelastung fiir NO, wird im Bereich der Gartnerei aufgrund der auflerst
ungunstigen Lage bereits heute Uberschritten.

Eine Reduzierung dieser Belastung ist aufgrund der Lage des Gebaudes weder im Bestands- noch im
Planfall realisierbar. Durch die Zusatzbelastung infolge der Planung ist nur eine geringfligige
Erhéhung der im Bestand bereits vorhandenen Spitzenbelastung nachweisbar. Aufgrund des nicht
signifikanten Veranderung durch die Planung und mangels geeigneter Schutz- oder
KompensationsmafRnahmen wird die ermittelte Veranderung hingenommen.

1.5 Fazit der Abwagung

Das Vorhaben entspricht den regionalplanerischen und raumordnerischen Vorgaben.

Die Belange des innerstadtischen Einzelhandels und die Belange der Umlandgemeinden werden
nicht unzumutbar beeintrachtigt.

Nach Realisierung der LarmschutzmaRnahmen verbleiben keine unzumutbaren Beeintrachtigungen
der umliegenden Wohnbebauung. Die punktuelle Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten an
einem Einzelhaus auRerhalb des Geltungsbereiches werden durch das Vorhaben nicht signifikant
erhoht und sind hinzunehmen.

Das veranderte Verkehrsaufkommen im Bereich der angrenzenden Ortsteile und Umlandgemeinden
fuhrt nicht zu nennenswerten Beeintrachtigungen. Trotz des Zusatzverkehrs wird eine deutliche
Verbesserung der Verkehrssituation erwartet.

Die Festsetzungen des Sondergebietes "IKEA" und der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich der
A6/ B44 sind von herausragendem offentlichen Interesse. Neben der Starkung des oberzentralen
Funktion sind hier insbesondere die zu erwartenden Arbeitsplatze, die Verbesserung der stadtischen
Finanzkraft und insbesondere die Verbesserung der offentlichen Infrastruktur zu nennen. Die
finanziellen und zeitlichen Synergieeffekte zur Verbesserung der bereits vorhandenen
Verkehrsengpéasse sind dabei besonders hervorzuheben(vgl. Teil A, Kap. 2).

Eine Prifung  von Standortalternativen auf gesamtstadtischer Ebene, einschlieRlich einer
vertiefenden Rahmenplanung, hat ergeben dass aus Grinden der Grundstlicksverfligbarkeit, der
GrundstiicksgroRe, des Grundstiickszuschnitts, der Erreichbarkeit, und insbesondere aufgrund des zu
erwartenden Verkehrsaufkommens innerhalb der Gemarkungsflache der Stadt Mannheim kein
geeigneter Alternativstandort zur Verfiigung steht (vgl. Teil A, Kap. 3).

Die Prifung der Umweltvertraglichkeit und die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe sind im
Umweltbericht des Bebauungsplanes dokumentiert. Die geplanten Minimierungs- und
Ausgleichsmalnahmen sind fir die Flachen des Geltungsbereiches im Bebauungsplan festgesetzt
bzw. auRerhalb des Geltungsbereiches durch vertragliche Vereinbarungen gesichert.

Die KompensationsmaRnahmen zum Hamsterschutz betreffen die veranderte landwirtschaftliche
Nutzung auf insgesamt ca. 3 ha Flache im westlich angrenzenden Landschaftschutzgebiet. Sie
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wurden auf wissenschaftlicher Grundlage erarbeitet und sind durch einen
KompensationsmaRnahmenvertrag der Stadt Mannheim mit dem Regierungsprasidium &ffentlich—
rechtlich gesichert. Durch ein Monitoring wird der Erfolg der KompensationsmalRnahmen Uberprift.
Falls erforderlich kdnnen Art und Umfang der MaRnahmen zur angepasst werden um damit die
Nachhaltigkeit der Malnahmen zu gewahrleisten.

Die Stadt Mannheim erwartet, dass mit diesen MalRnahmen das Feldhamstervorkommen in diesem
Bereich stabilisiert und fir die Zukunft nachhaltig gesichert wird und damit der Nachweis Uber einen
weiterhin glnstigen Erhaltungszustand gegeben ist.

Die anfangs genannten, Uberwiegenden Griinde des Allgemeinwohls, sowie das Fehlen einer
Standortalternative auf der Gemarkungsflache der Stadt Mannheim erfordern die Erteilung einer
naturschutzrechtlichen Befreiung zur Durchfiihrung des Vorhabens ( § 62 BNatSchG).

Auf der Grundlage der KompensationsmaRnahmen und deren vertraglicher Sicherung ist davon
auszugehen, dass die Voraussetzungen fiir eine naturschutzrechtliche Befreiung nach § 62
BNatSchG gegeben sind und die Verbote nach § 42 abs. 1 BNatschG einer Zulassigkeit von
Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht entgegen stehen.

Die Entscheidung Uber die naturschutzrechtliche Befreiung bei dem spateren Eingriff erfolgt durch
das Regierungsprasidium. Karlsruhe als héhere Naturschutzbehoérde. Der Befreiungsantrag wurde
vom Investor mit Schreiben vom 02.04.03 bereits gestellt.

Die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Karlsruhe, hohere Naturschutzbehérde, zur
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes, stellt fest dass die "naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fir den Hamsterschutz —auch wahrend der Bauausfiihrung- ausreichend dargestellt
sind" und der Befreiungsantrag einschlielllich der Bebauungsplanunterlagen ausreichen um dem
Gemeinderat eine sachgerechte Abwagung zu ermdéglichen.

2. Modifikationen im Rahmen des Planverfahrens
21 Reduzierung von Verkaufsflachen

Die Verkaufsflachen der zentrenrelevanten Sortimente des IKEA-Mo&bel- und Einrichtungshauses
sowie des Fachmarktzentrums wurden im Rahmen des Regionalplananderungs-, des Raumordnungs-
und des Bebauungsplanverfahrens konkretisiert und reduziert. Von einigen Umlandgemeinden
wurden Insbesondere die zentrenrelevanten Sortimente kontrovers diskutiert. Der geplante Elektro-
und Unterhaltungselektronik-Fachmarkt wurde von einer urspriinglich beabsichtigten Flachengrofie
von etwa 6.000 m2? auf nun 3.900 m? Verkaufsflache reduziert und anfangs diskutierte
Fachmarktsparten wie Bekleidung, Spielwaren etc. wurden vollig ausgeschlossen.

Aufgrund der Anregungen im Regionalplananderungs- und im Raumordnungsverfahren wurde die
Markt- und Standortuntersuchung erganzt und Uber die Mittelbereiche hinaus die einzelnen
Mittelzentren detailliert (nach-)untersucht.

Die zentrenrelevanten Randsortimente des IKEA-Marktes wurden im Rahmen des
Raumordnungsverfahrens reduziert und die urspriinglich beabsichtigten Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechend geéndert. Im Bereich der Fachmarkte wurden mit Ausnahme des
Elektro- und Unterhaltungselektronik-Fachmarktes der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente auf
max. 10 % der Verkaufsflache begrenzt.

2.2 Aufgabe der "ErtiichtigungsmaBnahmen™

Im Vorfeld der Bebauungsplanung wurden "Ertlichtigungsmaflnahmen" der angrenzenden
Verkehrsflachen diskutiert, um eine gesicherte ErschlieRung des Standortes zu gewahrleisten. Durch
zusatzliche Aufstellflachen, Fahrspuren und Optimierung der Lichtsignalprogramme sollte die
Leistungsfahigkeit verbessert und das zusatzliche Verkehrsaufkommen bewaltigt werden.
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Problematisch war dabei, dass auf der B 44 zwei Linksabbiegespuren zur Auffahrt Kaiserslautern und
zwei Geradeausspuren nach Norden mit einer rechnerischen Riickstaulange von mehr als 500 m
notwendig sind, die erforderliche Flache bis zum bestehenden Briickenwiderlager aber nicht zur
Verfuigung steht. Damit ware dieser Knotenpunkt langfristig nicht ausreichend leistungsfahig.

Die urspriinglich geplanten "ErtiichtigungsmaRnahmen™ waren im Falle eines sechsspurigen Ausbaus
der A 6 und des langfristig angestrebten "Vollanschlusses" Uberfliissig und missten riickgebaut
werden.

In Abstimmung mit dem Landesamt fir Stralenwesen und dem StraRenbauamt Heidelberg wurde
daher fir das weitere Verfahren auf die zunadchst beabsichtigten "Ertlichtigungsmafinahmen"
verzichtet und der langfristig angestrebte Vollausbau des Anschlusses A 6 / B 44 den weiteren
Planungen zugrunde gelegt.

2.3 Modifizierte Kasernenzufahrt

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wurde in Folge der Anregungen der US-Streitkrafte die
VerkehrserschlieBung im Bereich des Blumenauer Weges und der Kasernenzufahrt in Abstimmung
mit den Stralenbaubehdrden des Landes modifiziert und in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Uberarbeitete VerkehrserschlieBung berlcksichtigt eine gewilinschte Trennung des
Kasernenverkehrs vom allgemeinen Offentlichen Verkehr. Die neu geplante Autobahnausfahrt aus
Richtung Viernheim bleibt ausschlieRlich der KasernenerschlieBung vorbehalten. Damit soll eine
Entflechtung des allgemeinen 6ffentlichen Verkehrs und des Verkehrs der Kaserne erreicht werden
und im Falle einer besonderen Sicherheitslage und verstarkter Kontrollen an dem Kasernentor ein
Rickstau und damit verbundene Beeintrachtigungen des offentlichen Verkehrs vermieden werden.
Fir die Zukunft wird von den US-Streitkraften eine eigenstédndige Autobahnein- und -ausfahrt
angestrebt. Die Verwaltung der Stadt Mannheim unterstiitzt diese Absicht. Die urspriinglich geplanten
Ausbaumalnahmen am Blumenauer Weg sowie der geplante Kreisverkehr entfallen damit. Der
offentliche Verkehr aus Richtung Viernheim wird wie bisher Gber die "Nordwestrampe" auf die B 44
gefihrt. Trotz dieser Einschrankung ist die Leistungsfahigkeit der B 44 bzw. der betreffenden
Knotenpunkte sichergestellt, da der bisher leistungsmindernde Linksabbieger auf der B 44 von
Richtung Sandhofen in Richtung Kaiserslautern entfallt und Uber die neue Auffahrt im
"Nordostquadranten” kreuzungsfrei auf die A 6 gefiihrt wird.

Die vorliegende Verkehrsplanung ermdglicht trotz des von IKEA und den Fachméarkten verursachten
Zusatzverkehrs eine deutliche Verbesserung der Leistungsfahigkeit der B 44.

3. Konfliktbewaéltigung auBerhalb des Bebauungsplanes / Vertragliche Vereinbarungen /
Verlagerung in nachfolgende Verfahren

3.1 Artenschutzschutzkonzept (vgl. Kap.7.6)

Die Realisierung der Artenschutzmafnahmen sind bereits durch vertragliche Vereinbarungen mit den
betroffenen Landwirten gesichert. Die Finanzierung ist Inhalt des stadtebaulichen Vertrages. Die Stadt
Mannheim schliet darliber hinaus mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe, hdhere
Naturschutzbehorde, einen KompensationsmaRnahmenvertrag ab.

Die Stadt Mannheim erwartet, dass mit diesen MalRhahmen das Feldhamstervorkommen im Bereich
westlich des Scharhofs stabilisiert und fir die Zukunft nachhaltig gesichert wird und damit der
Nachweis Uber einen weiterhin glnstigen Erhaltungszustand gegeben ist.

Begleitend zu den o.g. MalBnahmen wird ein Monitoring durchgefiihrt, das zur Beurteilung der
Entwicklung der Teilpopulation in diesem Gebiet dient und falls erforderlich zur Anpassung der
MaRnahmen flhrt. Es hat auf den verbleibenden Flachen westlich von IKEA bis zum qualifizierten
Hochwasserdamm zu erfolgen (ca. 50 ha). Dabei wird in den ersten 5 Jahren jahrlich und in den
nachsten 10 Jahren im zweijahrigen Turnus kartiert.
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Zur abschlieRenden Klarung bedarf es — Uber die Inhalte der Bebauungsplanung hinaus - eines
eigenstandigen artenschutzrechtlichen Verfahrens.
Der Antrag zur Befreiung von den artenschutzrechtlichen Vorgaben wurde von IKEA bereits gestellt.

3.2 Passiver Larmschutz BAB 6

Durch den Ausbau der Anschlussstelle Mannheim-Sandhofen betroffen ist das bestehende
Wohngebdude der Gartnerei Frankenthaler Strale 121 im nordwestlichen Quadranten der
Autobahnanschlussstelle, da an einzelnen Fassaden die Beurteilungspegel weiter erhoht werden.

Aufgrund der wesentlichen Anderung der Autobahn A 6 hat der Eigentiimer Anspruch auf passive
Schallschutzmallnahmen nach der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12. Juni
1990.

Das betroffene Wohngebaude der Gartnerei kann aufgrund der ortlichen Gegebenheiten durch
Larmschutzwande nur unzureichend geschiutzt werden. Daher ist passiver Larmschutz am
betroffenen Gebaude vorzuziehen. Nach § 42 BImSchG wird der Schutz der Betroffenen bei
Unterbleiben von aktiven Schutzmaflnahmen durch Erstattung von Aufwendungen fir notwendige
LarmschutzmafRnahmen an baulichen Anlagen sichergestellt.

Die Dimensionierung der erforderlichen Schallschutzmaflnahmen richtet sich nach der
"Verkehrswege-SchallschutzmalRnahmenverordnung" - 24. BImSchV.

Ein genauer fassadenbezogener Nachweis der notwendigen Schallschutzmalinahmen ist nur in einer
weiteren Detailuntersuchung mdglich, welche eine Begehung des betroffenen Gebaudes zur
Feststellung der Anzahl der betroffenen Aufenthaltsrdaume und Auflenbauteile, der jeweiligen
Raumabmessungen, der Qualitat der einzelnen Bauteile und der Bestimmung der Raumnutzung
beinhaltet.

Die Finanzierung der notwendigen SchallschutzmalRnahmen ist in der Planungs-, Durchfiihrungs- und
Finanzierungsvereinbarung zwischen dem Land Baden-Wdirttemberg, IKEA sowie der Stadt
Mannheim beinhaltet.

4. Interkommunale Abstimmung

Durch die Auswirkungen des geplanten Vorhabens Uber die Gemeindegrenzen hinweg erlangt das
"Interkommunale Abstimmungsgebot" nach § 2 Abs. 2 BauGB besondere Bedeutung.

Die betroffenen Gemeinden wurden bereits im Rahmen der Regionalplananderung, des
Raumordnungsverfahrens und der  Flachennutzungsplandnderung  beteiligt.  Uber die
verfahrensrechtlichen Beteiligungsschritte hinaus hat die Stadt Mannheim schon im Vorfeld der
Bebauungsplanung die Méglichkeit wahrgenommen, auf Einladung des Raumordnungsverbandes die
Verwaltungen der betroffenen Gebietskdrperschaften, die Industrie- und Handelskammern sowie die
Genehmigungsbehdrden von dem Vorhaben zu informieren.

Die raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen der Einzelhandelsnutzung wurden im
Auftrag der Stadt Mannheim gutachterlich untersucht und im Rahmen des Raumordnungsverfahrens
konkretisiert und erganzt. Sowohl fiir die Mittelbereiche als auch fir die Mittel- und Oberzentren sind
keine wesentlichen raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten. Trotz der
Kaufkraftverlagerungen verbleiben die Umsatz-Umverteilungsquoten in den Mittelbereichen und den
Mittelzentren bei zentrenrelevanten Sortimenten deutlich unter der 10%-Marke des
Einzelhandelserlasses Baden-Wirttemberg, bei nichtzentrenrelevanten deutlich unterhalb der 20%-
Marke.

Negative raumordnerische Auswirkungen oder negative Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche der Gemeinden des Einwirkungsbereiches sind daher nicht zu erwarten.

5. Festsetzungen / Hinweise



Bebauungsplan "Sondergebiet westlich der B 44, nérdlich der A 6, Sandhofer Weg rechts (IKEA)", Nr. 51/34 98/98
Begriindung in der Fassung vom 26.05.03

5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist als "Sonstiges Sondergebiet” entsprechend § 11 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Das Sondergebiet wird in einen Bereich SO 1 "Mébel- und Einrichtungshaus" (IKEA) und
in einen Bereich SO 2 "Fachmarkte" differenziert. Entsprechend den Untersuchungsergebnissen der
Markt- und Standortuntersuchung im Auftrag der Stadt Mannheim® wurden die Planobjekte
einschliellich der max. =zulassigen Verkaufsflachen festgesetzt. Ziel der Sortiments- und
Verkaufsflachenfestsetzung ist es, negative Auswirkungen auf das zentralortliche Geflige der Region
sowie negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu vermeiden. Durch
die Festsetzung ist gewahrleistet, dass die Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion
innerstadtischer und stadtteilbezogener Einkaufslagen in Mannheim oder in den umliegenden Ober-
oder Mittelzentren von geringer Bedeutung sind.

Entsprechend der Empfehlung der Markt- und Standortuntersuchung werden daher fir das IKEA-
Haus sowohl die Kernsortimente als auch die zentren- und nicht zentrenrelevanten Randsortimente in
ihrer Verkaufsflache beschrankt. Darliber hinaus wird fir den Bereich der "Fachmarkte" durch die
Beschrankung auf 2 weitere Mobelhduser mit hochwertigem Sortiment, einen Fachmarkt fur
Elektrogerate und Unterhaltungselektronik, einen Fachmarkt fir Zweirader sowie einen Fachmarkt fur
Autozubehodr und die jeweilige Verkaufsflachenbegrenzung die Wahrscheinlichkeit stadtebaulicher
Auswirkungen gering gehalten.

Uber die genannten Einzelhandelsnutzungen hinaus sind in den Obergeschossen der Fachmarkte
ausnahmsweise gewerbliche Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO, die keinen Einzelhandel zum
Gegenstand haben, zuldssig. Mit dieser Festsetzung soll eine Moglichkeit zur Nutzung des
bauplanungsrechtlich zulassigen Gebaudevolumens insbesondere fiir die Errichtung von Biro- und
Verwaltungsflachen in einer zweiten Ebene angeboten werden.

Zulassig ist ebenfalls ein Gebdaude zur Unterbringung von Stellplatzen (Parkdeck/Parkhaus), das
eine Erweiterungsmaoglichkeit der Stellplatze bieten soll, ohne weitere Flachen zu beanspruchen.

Weiterhin ist eine Verkaufstelle des bestehenden Gartnereibetriebes mit einer Verkaufsflache von
max. 300 m? =zuldssig. Durch den Erhalt und die Integration der bereits bestehenden
Gartnereiverkaufsstelle in das Ansiedlungskonzept soll der Bestand des auszulagernden Betriebes
langfristig gesichert werden.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maly der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl sowie die Hohe der baulichen
Anlagen definiert. Aufgrund der beabsichtigten Nutzung ist eine Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse und der Geschossflachenzahl nicht sinnvoll.

*  GroRe der Grundflachenzahl

Abgeleitet aus der Gesamtgrof’e der zulassigen Verkaufsflache und der Anlage fir ein
"Parkdeck/Parkhaus" wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die Obergrenze von 0,8 entsprechend § 17
BauNVO fir Sondergebiete wird dabei bei weitem nicht erreicht.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Zufahrten und Stellplatze ist bis zu
einer GRZ von max. 0,8 =zuladssig. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass ein Teil der
anrechnungspflichtigen Flachen als Vegetationsflachen (Dachbegriinung) angelegt oder
versickerungsfahig gestaltet werden und damit den negativen Auswirkungen einer starken
Grundstlickstiberbauung und —versiegelung entgegenwirken. Ziel der Bebauungsplanfestsetzungen
ist, dass etwa die Halfte der Sondergebietsflache als Vegetationsflachen, versickerungsfahige
Flachen oder begriinte Dachflachen hergestellt werden.

i Markt- und Standortuntersuchung unter besonderer Beriicksichtigung raumordnerischer und stadtebaulicher Auswirkungen im
Auftrag der Stadt Mannheim, GMA, Ludwigsburg, Januar 2002
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*  Hohe der baulichen Anlagen

Die max. zuldssige Hohe resultiert aus den Notwendigkeiten der Nutzung und der
Gebaudekonzeption. Fur technisch notwendige Dachaufbauten wie Liftungsanlagen und
Aufzugsiberfahrten sind Héhenlberschreitungen auf einem Bruchteil der Flache zulassig (5 %). Fur
den beabsichtigten Werbeturm wurde ebenfalls eine Ho6henbegrenzung festgesetzt. Die
Hohenbegrenzungen entsprechen den Anforderungen der Flugsicherheit.

Die visuellen Auswirkungen, insbesondere auf den westlich angrenzenden Landschaftsraum, sollen
zusatzlich durch einen Pflanzstreifen entlang der Grundstiicksgrenze sowie die Begriinung von
fensterlosen Fassadenabschnitten minimiert werden.

5.1.3 Bauweise/iliberbaubare Grundstiicksflachen

Eine Festsetzung der Bauweise ist nicht erforderlich. Die Lange der baulichen Anlagen darf 50 m
Uberschreiten; sie betragt beim "IKEA-Baukdrper" einschl. Erweiterung ca. 220 m, beim "Fachmarkt-
Baukdorper ca. 205 m. Falls innerhalb der SO-Flache Grundstlicksgrenzen gebildet werden, so ist ein
Anbau an diese Grenzen zuldssig. Ein Anbau an die (duReren) Grenzen des Sondergebietes ist
aufgrund der Festsetzung der (berbaubaren Flachen und der Pflanzflachen entlang der
Grundstiicksgrenzen nicht méglich.

Durch den Verzicht auf die Festsetzung der Bauweise soll eine mdglichst hohe Flexibilitat fur die
Konzeption der Baukorper und fir die Errichtung einer baulichen Anlage fir Parkplatze
(Parkdeck/Parkhaus) zwischen dem IKEA- und dem Fachmarktgebaude erméglicht werden.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen soll ebenfalls eine groftmogliche Flexibilitat
gewahrleisten, gleichzeitig aber die bisher diskutierten Grundlagen fir die Anordnung der beiden
Gebaude mit den Stellplatz- und Eingangsbereichen nach Osten zur B 44 und einer riickwartigen
Anlieferungszone nach Westen sichern. Die in der festgesetzten Verkaufsflache und der
festgesetzten Grundflachenzahl bereits berlcksichtigte Erweiterungsmaoglichkeit des IKEA-Gebaudes,
sowie die Moglichkeit zur Errichtung eines Parkdecks/Parkhauses sind dabei bereits beinhaltet.

5.1.4 Verkehrsflachen, Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen

Die firr das Ansiedlungsverfahren notwendigen ErschlieBungsmafnahmen nérdlich der BAB 6 werden
als offentliche Verkehrsflachen bzw. Verkehrsgriin festgesetzt. Damit soll neben der gesicherten
ErschlieBung des Vorhabens insgesamt die Leistungsfahigkeit der B 44 im Bereich der Auf- und
Abfahrten zur A 6 verbessert werden. In der Konzeption ist bereits der Ausbau der A 6 auf 6
Fahrspuren sowie der geplante Ausbau der B 44 sudlich der A 6 berlcksichtigt. Die Verkehrsflachen
und die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs sind auf die fir den Ausbau notwendigen
Flachen abgestimmt.

Neben den festgesetzten Verkehrs- und Verkehrsgriinflachen beinhaltet der Bebauungsplan nur die
zuvor bereits beschriebene Sondergebietsflache.

Die Zu- und Ausfahrten zu dieser Sondergebietsflache sind im mittleren Grundstiicksbereich zur B 44,
sowie fir den Lkw-Verkehr an der nordwestlichen Grundstiicksecke in die Karl-Imhoff-Stralle,
zulassig. Mit Ausnahme dieser Zufahrtsbereiche sind entlang der duReren Grenze des SO-Gebietes
Pflanzflachen festgesetzt, die weder Uberfahren, Uberbaut, noch durch Stellplatze belegt werden
durfen. Damit soll sowohl den verkehrlichen als auch den gestalterischen Belangen Rechnung
getragen und eine weitere Versieglung vermieden werden. Fir die bestehende Gartnereinutzung
auRerhalb des Geltungsbereiches im "Nordwestohr" der Autobahnanschlussstelle wird im Bereich der
bisherigen Grundstiickzufahrt an der B44 ebenfalls ein Zufahrtsbereich festgesetzt, um stérende
Grundstlicksein- oder Ausfahrten von der Abfahrtsrampe oder aus dem Knotenbereich abzuwehren.

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden und durch Pflanzbeete zu gliedern.
Diese Festsetzung trdgt zur Minimierung der Versieglung bei und ist die Grundlage fir eine
umfassende Bepflanzung.
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5.1.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Um einen mdglichen Schadstoffeintrag in Boden und Grundwasser zu vermeiden, sind stark
frequentierte Hofflachen wie z. B. Aufstellflachen oder Be- und Entladeflachen mit
wasserundurchladssigen Belagen herzustellen und die Oberflachenwéasser entsprechend der
Entwasserungsplanung abzufihren.

Die Festsetzung beziiglich des Ausbaus, der Lagerung und des Wiedereinbaus von Oberboden sowie
der Verwendung des Unterboden-Aushubes innerhalb des Gebietes dient der Minimierung der
Beeintrachtigungen des Bodens und der Erhaltung des Bodengefiiges. Die Festsetzung zur
Wiederverwendung schont die Ressourcen und den Deponieraum anderen Ortes.

Die Festsetzung zum Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten dient in erster Linie dem
Artenschutz, da sie aufgrund des eingeschrankten Lichtspekirums weniger anlockend auf nachtaktive
Insekten wirken.

Wie bereits geschildert, sind die ebenerdigen Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen
auszubilden und durch Pflanzbeete zu gliedern. In den Pflanzbeeten sind Bdume aus der Pflanzliste
mit einem Mindestumfang von 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gesamtanzahl der
Baume resultiert aus der Anzahl der Stellplatze und den Vorgaben fur die Pflanzflachen.
Entsprechend Klimagutachten wird je 6 Stellplatze 1 Baum gepflanzt. Davon werden innerhalb der
Stellplatzflachen je 1 Baum pro 8 Stellplatze und die restlichen Baume in den Randbereichen,
Pflanzflachen und den Ausgleichsflachen untergebracht. Die MaRnahme der Baumpflanzungen dient
primar dem Klimaschutz, indem eine Aufheizung der Stellplatz- und Fahrbahnflachen vermieden
wird. DarlUber hinaus wird die visuelle Beeintrachtigung, insbesondere aus der Blickrichtung des
westlich angrenzenden Landschaftsschutzgebietes minimiert.

Als Ausgleichsmaflinahmen sind die Umwandlung von Ackerflachen zu Ruderalvegetation im Bereich
der Verkehrsgriinflache und die Rekultivierung stillgelegter StralRenteilstiicke festgesetzt. Sie dienen
der landschaftlichen Einbindung der neuen Verkehrsflachen und dem Ausgleich des Eingriffs durch
den Strafenbau.

5.1.6 Verbrennungsverbot

Gemal dem Luftreinhalteplan "Grofsraum Mannheim-Heidelberg" aus dem Jahre 1995 liegt das
Plangebiet in einem Bereich mit "durchschnittlicher lufthygienischer Belastung". Die gasférmigen
Luftschadstoffkonzentrationen kénnen bis zu 70 % des entsprechenden Grenzwertes nach TA-Luft
erreichen.

Um eine Erhéhung der Luftschadstoffkonzentration zu vermeiden, wird im Bebauungsplan ein
Verbrennungsverbot i. S. des § 9 Abs. 1, Nr. 23 BauGB festgesetzt. Eine leitungsgebundene
Energieversorgung des Plangebietes ist moglich.

5.1.7 SchallschutzmaBnahmen

Festsetzungen: Zum Schutz der &stlich angrenzenden Wohnbebauung "Scharhof" wird der
vorhandene Larmschutzwall entlang der B 44 gegenlber der kinftigen Grundstiickszufahrt auf einer
Lange von 80 m von derzeit 2,4 m Hohe auf kiinftig 4,3 m erhoht.

Hinweise:

Fir den passiven Larmschutz innerhalb der Sondergebietsflache wird auf die Larmpegelbereiche IV
und V hingewiesen. Die erforderlichen Schallddmm-Male in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und — grofe sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Fir das vorhandene Wohngebaude im Bereich des "Nordwest-Ohres" aulerhalb des
Bebauungsplanes sind passive Schallschutzmaf3nahmen (Larmschutzfenster und
Luftungseinrichtungen) auf der Grundlage der Verkehrslarmschutzverordnung auf Kosten des
Verursachers erforderlich.
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Ingesamt kann festgestellt werden, dass nach Durchfihrung der festgesetzten bzw. der nach
Verkehrslarmschutzverordnung erforderlichen Larmschutzmanahmen fir die vorhandenen
Wohngebaude keine unzumutbaren Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

5.1.8 Bindungen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und
sonstigen Bepflanzungen

. Pflanzflachen sind zur Eingrinung der Sondergebietsflache und der Verkehrsflachen
festgesetzt. Die landschaftstypische Bepflanzung der Randzonen ist zur optischen Einbindung in die
umgebenden Freiflachen notwendig und kann zum Teil als Lebensraum verschiedener Tier- und
Pflanzenarten dienen. Die Flachen stellen eine Verminderung und einen Teilausgleich fir die
Eingriffe in die Schutzgiter Boden (Forderung der natirlichen Bodenfunktionen) und Flora/Fauna
(Forderung des naturnahen Lebensraumes, Verringerung der Distanzwirkung) dar. Weiterhin werden
die Eingriffe in Klima/Luft (Filterleistung, Verdunstungskéalte) und in das Schutzgut
Landschaftsbild/Erholung (optische Einbindung) vermindert.

. Die Anpflanzungen innerhalb offentlicher Verkehrsflachen férdern die optische Einbindung
der Anschlussbauwerke in die Umgebung und haben durch Filterwirkung, Sauerstoffproduktion und
Verdunstung auch eine klimatische Funktion. Die Begriinungen entlang der Strallen vermindern die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft und des Landschaftsbildes.

. Die Wuchshohe der Anpflanzungen wurde durch eine Differenzierung bezlglich der
Pflanzenauswahllisten auf die Belange der Flugsicherheit abgestimmt.

. Verkehrsgrinflache "A 6 Nord"

Die Anlage einer Wiese und die Anpflanzung von Baumen und Strauchern dienen der Gestaltung der
Anschlussbauwerke und zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des
Schutzgutes Klima/Luft. Begleitende Gehdlzpflanzungen im Bereich der StraRenbdschungen dienen
der landschaftlichen Einbindung der neuen Verkehrsflachen und dem Ausgleich des Eingriffs durch
den Strallenbau.

. Dachbegriinung

Die Begrlinung von 35 % der Dachflachen ist eine notwendige MalRnahme zum Ausgleich der mit der
Versiegelung einhergehenden Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser, Flora/Fauna und
Klima/Luft. Die Dachbegriinung ubernimmt zumindest teilweise die Funktion des Bodens als
Ausgleichskorper im  Wasserkreislauf  (Retention, Verdunstung) und kann aufgrund der
Artenzusammensetzung Lebensraum vor allem fir Insekten darstellen. Die Dachbegriinung ist eine
wichtige Voraussetzung fur das Entwasserungskonzept. Fir das Schutzgut Klima/Luft hat die
Dachbegriinung aufgrund der Verringerung der Warmespeicherung besondere Bedeutung. Die
Vegetation kann zudem zur Luftreinhaltung (insbesondere Staubbindung und —filterung) beitragen.
Die Dachkonstruktion der Verkaufshauser ist durch groRe Spannweiten und Leichtbauweise mittels
Trapezblechen gekennzeichnet. Die Dachbegriinung ist aufgrund der Konstruktion besonders
aufwendig und im Schadensfalle mit sehr hohem Ortungs- und Reparaturaufwand verbunden. Daher
wird auf eine vollflachige Dachflachenbegriinung verzichtet und entsprechend dem unterschiedlichen
Dachaufbaus der baulichen Anlagen nur im Bereich des "SO2-Fachmarkte" festgesetzt. Der Eingriff
durch die nicht voll ausgeschopften Mdoglichkeiten durch Dachbegrinung wird durch die
Festsetzungen von Bepflanzungen ausgeglichen.

. Fassadenbegrinung

Eine groRflachige Fassadenbegriinung ist aufgrund der Gebaudekonzeption und des Betriebsablaufs
weder an der Eingangs- noch an der Anlieferungsseite mdoglich. Zwischen dem IKEA- und dem
Fachmarktgebaude ist aufgrund der geplanten Parkpalette ebenfalls keine Fassadenbegriinung
realisierbar. Zur Verminderung der Warmeabgabe und —speicherung, besonders an der Siidseite der
Gebaude, wird die Fassadenbegriinung daher auf die Sldseite beschrankt. Zur Verschattung und
Eingrinung der Sldfassade des IKEA-Gebaudes ist hier alternativ eine Baumreihe unmittelbar vor
der Fassade mdglich.

. Ebenerdige Stellplatzflachen
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Wie bereits unter 6.1.4 und 6.1.5 benannt, sind zwischen den Stellplatzreihen durchgehende
Pflanzflachen mit einer Mindestbreite von 1,9 m vorzusehen. Auf diesen Pflanzflachen sind je 8
Stellplatze 1 Baum der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung der
Pflanzflachen dient zum langfristigen Erhalt der anzupflanzenden Baume sowie zur Vermeidung von
Versiegelung. Die Stellplatzflachen selbst sind durch Rasenpflaster bzw. versickerungsfahiges
Pflaster belegt. Mit diesen MalRnahmen werden die Eingriffe in die Schutzgiter "Boden,
Grundwasser, Klima/Luft und Landschaftsbild" vermindert.

5.2 Ortliche Bauvorschriften
5.21 Werbeanlagen

Lichtwerbung in grellen Farben, bewegtem oder wechselndem Licht sind unzul&ssig. Schriftziige an
der Fassade sowie Hinweisschilder auf dem Gelande sind in ihrer GroRe begrenzt. Dariber hinaus ist
ein Werbeturm mit Héhenfestsetzung und Begrenzung der Schrifthhe vorgesehen.

Der festgesetzte Werbeturm ist notwendig, um auch Uber die Autobahnbdschung hinaus wirksam zu
sein.

Lichtwerbung in grellen Farben, bewegtem oder wechselndem Licht sind ausgeschlossen, da sie zu
erheblichen Stérungen des Landschaftsbildes flihren und sowohl gegeniiber dem westlich
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet als auch gegeniber der &stlich angrenzenden
Wohnbebauung stérend wirken.

Bezuglich der H6hen und des Anbringungsortes sollen mit Ausnahme des Werbeturmes die Anlagen
unterhalb der Traufhdhe realisiert werden.

Die festgesetzte Position und Hohe des Webeturms ist auf die Anforderungen der Flugsicherheit
abgestimmt.

5.2.2 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Die Festsetzung dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und dem
Erhalt der Grundwasserneubildung. Ziel ist es, mit Ausnahme der Flachen des Anlieferungsbereiches,
einen Teil des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick und den restlichen Teil auf einer
Versickerungsmulde unmittelbar westlich an das Vorhaben angrenzend zur Versickerung zu bringen.
Fir die Oberflachen der Stellplatze werden daher versickerungsfahige Materialien festgesetzt. Die
Realisierung der MaRnahme aulerhalb des Bebauungsplanes wird im stddtebaulichen Vertrag
geregelt.

Zusatzlich sind die erforderlichen wasser- und naturschutzrechtlichen Zulassungsverfahren beim
Fachbereich Baurecht und Umweltschutz zu beantragen.

6. Allgemeine Bebauungsplandaten

6.1 Fléachenbilanz

Gesamtflache des Geltungsbereiches insgesamt ca. 256.000 m?

Sondergebietsflache (SO 1/SO Il) insgesamt ca. 130.000 m?
zulassige Grundflache (max.0,5) ca. 65.000 m?
geplante Gebaude einschl. Parkdeck ca. 41.000 m?
Anzahl der Stellplatze ca. 2.400
Pflanzflachen / Pflanzbeete ca. 20.000 m?
Baumpflanzungen ca. 440
Strauchpflanzungen ca. 2.200

Flachen mit Dachbegriinung ca. 13.500 m2
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Offentliche Verkehrsflichen mit Verkehrsgriin insgesamt ca. 126.000 m?
Fahrbahnflachen ca. 48.500 m?
Ful3- und Radwege, Wirtschaftswege, Haltestellen ca. 6.800 m?
Verkehrsgriinflachen ca. 70.700 m2

Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches

Versickerungsflache ca. 0,7 ha
Flachen mit AusgleichsmafRnahmen zum Artenschutz ca. 3,0 ha
Flachen mit AusgleichsmafRnahmen zur SO-Flache ca. 3,0 ha

6.2 Kosten / Investitionen / vertragliche Vereinbarungen

Innerhalb des Geltungsbereiches entsteht ein Investitionsvolumen von ca. 70 Mio. EUR einschlief3lich
Grunderwerb, AusgleichsmalRnahmen und Nebenkosten.

Von dieser Gesamtsumme betragt der geschatzte Kostenrahmen fir die Verkehrsmalinahmen
nérdlich der Autobahn ca. 7,8 Mio. EUR, fur die ErschlieBungsmalRnahmen innerhalb der
Sondergebietsflache (IKEA und Fachmarkte) ca. 7,43 Mio. EUR.

Die Kosten fir die notwendigen MalRnahmen an der B 44 im Bereich der IKEA-Zufahrt werden
vollstandig von IKEA GUbernommen.

Die Kosten fir den kurzfristig erforderlichen Ausbau der Anschlussstelle A 6 / B 44, nérdlich der A 6,
werden mit ca. 7,8 Mio. EUR veranschlagt. Dieser Betrag ist Grundlage eines Finanzierungsmodells,
bei dem der Kostenanteil des Bundes und des Landes, der Stadt Mannheim und der Firma IKEA
jeweils ca. 2,6 Mio. EUR betragt. Auf dieser Grundlage wird zwischen den Beteiligten eine Planungs-,
Baudurchfiihrungs- und Finanzierungsvereinbarung erstellt.

Die Kostenbeteiligung der Stadt Mannheim war bereits Inhalt der Beschlussvorlage Nr. 642/2002 fir
den Ausschuss flir Umwelt und Technik am 03.12.02 und fiir den Hauptausschuss am 10.12.02.

Durchfiihrung und Finanzierung der ErschlieBungs- und AusgleichsmalRnahmen werden in einem
Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Mannheim und IKEA separat geregelt. Der
Stadtebauliche Vertrag wird vor der Satzung abgeschlossen.

Innerhalb der Sondergebietsflaiche wird mit einem Arbeitsplatzangebot von ca. 400-450
Mitarbeitern/innen bei IKEA und ca. 100 Mitarbeitern/innen im Bereich der Fachmarkte gerechnet.

7. MaBnahmen zur Planverwirklichung

71 Bodenordnung

Eine gesetzliche Umlegung ist nicht vorgesehen. Die Grundstiicke innerhalb der Sondergebietsflache
sind vollstandig im Besitz von IKEA bzw. wurden optioniert.

Die fir den StralBenbau erforderlichen Grundstlcksflachen sind zwischenzeitlich im Eigentum der
Stadt Mannheim. Die fir den Bau erforderlichen privaten Grundstiicksflachen wurden von der Stadt
Mannheim im Auftrag des Bundes erworben.

7.2 ErschlieBung

Die fir das Vorhaben erforderliche auRere ErschlieBung (vgl. Kap. 7.3), insbesondere die
geschilderten MafRnahmen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen am Knotenpunkt A6 / B44
sind vertraglich gesichert und werden zum Zeitpunkt der Markteerdffnung fertiggestellt sein.
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Leitungsgebundene Infrastruktur ist in den angrenzenden o&ffentlichen Stralen vorhanden und kann
von den jeweiligen Versorgungstragern zur Verfligung gestellt werden.

Schmutzwasser wird in den vorhandenen Kanal in B44 eingeleitet. Das Niederschlagswasser wird
soweit wie moglich auf den Grundsticksflachen zur Versickerung gebracht; Uberschiissiges
Niederschlagswasser, insbesondere der Dachflachen, wir in einer westlich angrenzenden Sickermulde
der Riickhaltung und Versickerung zugefuhrt.

Die erforderlichen wasser- und naturschutzrechtlichen Zulassungen sind in einem gesonderten
Verfahren zu beantragen.

Speyer, den 26.05.03

NACHTRIEB & WEIGEL
Stadtebau . Umweltplanung



