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Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemQ)

zur stadtebaulichen Entwicklung des Zentrums Sandhofen (Stich) zwischen
der Dorfstrale im Noerden,der Altrheinbriucke im Stiden sowie den
Randbebauungen der Sandhofer Strale, der Leinen- und der Spinnereistrale
in Mannheim-Sandhofen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung (gem. § 74 LBO i.V.m.§ 4 GemO)

Entwurf 24.04.2006

{Teildnderung/Ersatz rechtsgliltiger Bebauungspline Nr. 51.3, 51.3c und 51.6 sowie der Fluchtlinienpléne B5,89,B11 ung
B13 Sandhofen) )
MASSSTAB 1:500
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung)| am 09.04.2002 |

Offentliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses (2 Abs. 1 BauGB) [am 07.04.2005
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Planauslegung | vom 11.04.bis22.04.2005

Blrgerversammiung am

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB) vom01.07.bis05.08.2002
vom23.03.bis22.04.2005
Auslegungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung)| am 15.11.2005

Offentliche Bekanntmachung des
Auslegungsbeschlusses (§3 Abs. 2 BauGB) am 24.F2005

Beteiligung der Offentlichkeit (3 Abs. 2 BauGB)

Planauslegung vom 02.12.05 bis 05.01.06
Burgerversammiung am -
Beteiligung der Behorden (§4 Abs. 2 BauGB) vom14.12.05 bis 17.01.06
Mannheim, 7. C 06 \J_"\ 1002 ) FACHBEREICH STADTEBAU

\ _
[X] Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung des Regierungsprésidiums ist daher nicht erforderlich.

[] Der Bebauungsplan wurde nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Vermerk des Regierungsprasidiums :
Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 BauGB genehmigt.

Karlsruhe ,

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzungen (Stand: 12.06.06 )
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
27.06.06 vom Gemeinderat beschlossen. . 6-

0\?10% 7006 Mannheim . £0.06. &
OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER | i f

Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung geméag § 10 BauGB am

@/_W.Min Kraft getreten ; A % &_Q)

Mannheim , O6.07 2006 FACHBEREICH BAUVERWALTUNG
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Planfassung fiir die Ausfertigung (Ausfertigungsexemplar)

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage Nr.257/2006
Im AUT am 13.06.2006
Im GR am 27.06.2006

1998 1 5.137),

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken-Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ) i.d.F vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132),zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Ivestitionserleichterungs-und Wohnbauladgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. | S. 58)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.Nr.24,
$617),zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895) m.W.v.2.1.2005

Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GVBI.S.582),
zuletzt gesindert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S.895) m.W.v.2.1.2005
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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHNUNG
(§ @ Abs.1 und 7 BauGB)

Art und Maf der baulichen Nutzung; § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Kerngebiet (§ 7BauNVO)

Gebietstyp
MK | 1.0 Kemgebiet Grundfl&chenzahl
Hmin. 5,5m I Mindesthéhe von Gebauden Abweichende Bauweise
Hmax.17,00m Maximale H&he von Geb&uden ’
OK utber Hdéhe baulicher Anlagen gemessen ab dem im Plan
Bezugspunkt angegebenen Bezugspunkt fur Gebaudehshen,siehe Hinweise
Uberbaubare Grundstlcksflache; § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Baulinie; § 23 Abs.2 BauNVO
e Baugrenze; § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsfldchen; § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

L LIGHE S L o o 1

Bahnanlage (Stadtbahn)

S O A 1 TS ¥ i |

|
Festsetzung zur Hohenlage aufgrund der Stadtbahnanlagen
(§ 9 Abs.2 BauGB), siehe textl.Festsetzung Nr.3.1)

MO Uerfahrtsbereich von StraRenflache / Stadtbanngleisen

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Bushaltestelle
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Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen;
§ 9 Abs.1 Nr.4, 11,und Abs.6 BauGB

> Einfahrt
N ¥ Einfahrtsbereich
0 Versorgungsanlage - Elektrizitat
Griunflichen; § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
Off. Offentliche Grunflache,
m Zweckbestimmung: Parkanlage
pm;, Private Grunflache
zu erhaltende Baume
tc00000509 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzenvon Baumen,
2 cocoo0o0000 : Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen -

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen; § 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

GGa, TG Umgrenzung der Flachen fur Gemeinschaftsgaragen und Tiefgarage

St Umgrenzung der Fl&chen fur Stellplatze

Spielplatz

Sonstige Planzeichen i
Mit Geh— und Fahrrecht zu belastende Fléchen; § 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB

I | N | | ) | i | . N
E A,B,C: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

" hd " Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
b p Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

odbub des Bundes-Immissions-schutzgesetzes; § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
m Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind;§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB
XXXXXXX Umgrenzung der Flachen,deren Béden erheblich

e, mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind; §9 Abs.5 Nr.3
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung der Art des MaRes der Nutzung innerhalb
des Baugebietes

40800 . MaRkette, Angaben in Metern
HINWEISE
@ Haltestelle des OPNV
@ Bezugspunkt fur Gebéudehdhen; 95.19 tber NN

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitung;

——0——0— Hauptsammler des sté&dt. Kanalnetzes (unterirdisch) -

—_———— oberirdische 110 KV Leitung

Eriduterung zu MK1, Bedeutung von Baulinie und Baugrenze

MK1 MK2

max.Héhe +——m: “m ; - \

[
[
17.0 I

Gebaudehéhe

9.50
. + /l. Mlndesthbhe
rmin.Hghe: 3.50 von Gebauden
#10. D+
Baugrenze Baulinie
gilt von 550 m bis  gilt bis 5.50 m

17.0m

M5 Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BESCHLUSSANLAGE 3)

1.

1.0
1.1

1.2

1.2.1

1.3

1.4

1.4.1

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 31 Abs.1 BauGB)

Kerngebiet (§ 7 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 7 BauNVO)

Anlagen und Einrichtungen fur gesundheitliche Zwecke sind nur
oberhalb des Erdgeschosses (erstes Vollgeschoss) allgemein zul&ssig.
Ausnahmsweise sind einzelne Anlagen und Einrichtungen auch im
Erdgeschoss zuldssig, wenn sie nicht der dauerhaften Unterbringung
von Bewohnern dienen.

Wohnungen sind im Kerngebiet "MK 1", "MK 2" und "MK 3" ab dem zweiten
Obergeschoss (drittes Voligeschoss) allgemein zuléssig. Ab dem ersten
Obergeschoss (zweites Vollgeschoss) sind Wohnungen als Ausnahme zulé&ssig,
wenn die gesamte fUr Wohnen genutzte Geschossflache nicht mehr als 45%
betragt (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVvO).

zuldssig sind Vorhaben, deren Geréusche die in der folgenden Tabelle angegebenen

Emissionskontingente nach der DIN 45691 (Entwurf Mai 2005) weder tags (6-22 Uhr)
noch nachts (22-6 Uhr) Uberschreiten:

Teilflache Emissionskontingente LEK / [dB{(A)/mZ?]
Tags (6 — 22 Uhr) Nachts (22 — 6 Uhr)
MK 1, MK 2, MK 3, MK 4 58 43

(siehe hierzu textliche Hinweise, Nr. 6.)

Im Kerngebiet "MK 4" sind Wohnungen cberhalb des Erdgeschosses
(erstes Vollgeschoss) allgemein zuléssig (§ 7 Abs. 4 BauGB).

Nicht zuléssig sind (8§ 7 Abs. 2 Nr. 2i. V. mit § 1 Abs. 5 und 8@ BauNVO):
*Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops, Kiz-Handel,

* Vergnugungsstétten in Form von Automatenspielhallen, Videospielhallen,
Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Diskotheken,

Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Peepshows
und Sex-Kinos,

* Tankstellen.

zulassig sind Vorhaben, deren Geréusche die in der folgenden Tabelle angegebenen

Emissionskontingente nach der DIN 45691 (Entwurf Mai 2005) weder tags (6-22 Uhr)
noch nachts (22-6 Uhr) Uberschreiten:

Teilflache Emissionskontingente LEK / [dB(A)/m?]
Tags (6 — 22 Uhn) Nachts (22 — 6 Uhr)
MK 1, MK2, MK 3, MK 4 58 43

(siehe hierzu textliche Hinweise, Nr. 6.)
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2.1

22
2.3

2.4

2.5

MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs.3 BauGB in Verbindung
mit_§ 31 Abs.1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Kerngebiet ,MK 1%, ,MK 2" und

MK 3“ betragt 1,0.

Die Grundflachenzahl im Kerngebiet ,MK 4" betragt 0,9.

Die Gebaudehdhe in der Uberbaubaren Grundsttcksflache des
Kerngebietes, ermittelt aus dem Abstand zwischen dem im

Plan angegebenen Bezugspunkt fur Gebdudehthenfestsetzungen

und der Oberkante aller Bauteile, darf 17,0 Meter nicht Gberschreiten.

Die Gebaudehthenbegrenzung ist nicht anzuwenden fur untergeordnete
Dachaufbauten (wie z.B. Entluftungsanlagen, Fahrstuhlschachte und
vergleichbares). Fur untergeordnete Aufbauten darf die festgesetzte

maximale bauliche H6he um 2,0 Meter auf bis zu 5 % der Uberbaubaren
Grundstlcksflache Uberschritten werden. Untergeordnete Aufbauten mit einer
Oberkante Uuber 17,0 Meter Uber dem im Plan angegebenen Bezugspunkt

fur Gebadudehshenfestsetzungen und mit mehr als 8,0 m? Grundfldche missen
von der Baugrenze mit einem MaR der doppelten Hbhe rtckversetzt sein.

In der Uberbaubaren Grundstlicksfldche im ,MK 1“ betrégt die

Mindesthdhe von Gebauden an der Baulinie 5,50 m, ermittelt aus dem
Abstand zwischen dem im Plan angegebenen Bezugspunkt fur
Gebaudehéhenfestsetzungen und der Oberkante des héchsten nach Norden
raumwirksamen Bauteils (z.B.Wandoberkante, Traufe, Dachhaut). Erst ab

einer Gebaudehoéhe von 5,50 m durfen Geb&dude von der Baulinie zurickweichen.

Es gilt in diesem Fall die angegebene Baugrenze.
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2.6

2.7

2.8

2.9

In der Uberbaubaren Grundstlcksflache im "MK 2" betragt die Mindesthéhe von
Gebé&uden 92,50 m, ermittelt aus dem Abstand zwischen dem im Plan
angegebenen Bezugspunkt fur Gebaudehshenfestsetzungen und der Traufe.

Der genaue untere Bezugspunkt fur Gebaudehéhenfestsetzungen
ist in der Planzeichnung mit einer Héhe von 95,19 Meter Uber NN festgesetzt.

Im Kerngebiet ist eine Uberschreitung der Grenze der Uberbaubaren
Grundstlicksfldche ausnahmsweise zuléssig, wenn sich bei Geb&uden

die Offnungen im Sinne des § 15 Abs. 3 LBO im obersten Geschoss

maximal 8,0 m uber dem in der Planzeichnung angegebenen Bezugspunkt
fur Gebaudehdhen befinden. Ein Abstand von 3,0 m von der Baugrenze zur
Gleisanlage der Stadtbahn muss jederzeit gewahrt bleiben, wenn ausreichende
Flachen far die Anfahrbarkeit von Rettungsfahrzeugen nicht anderweitig
nachgewiesen werden kénnen.

Eine Uberschreitung der Grenze der Uberbaubaren Grundsticksfldche ist bei
Gebauden im Kerngebiet,deren Offnungen im Sinne des § 15 Abs. 3 LBO sich
im obersten Geschoss oberhalb 8,0 m Ulber dem in der Planzeichnung

angegebenen Bezugspunkt fir Geb&udehthen befinden, ebenfalls ausnahmsweise

zuléssig, wenn sichergestellt ist, dass die Zufahrt mit Hubrettungsfahrzeugen und
das Anleitern mit Drehleitern bei allen im MK zu errichtenden Geb&uden jederzeit
und unabhéngig voneinander méglich ist. Ein Mindestabstand von 3,0 m von der

Baugrenze zur Gleisanlagen der Stadtbahn muss jederzeit gewahrt bleiben, wenn

durch Mitnutzung der Gleisanlage ein insgesamt 5,0 m breiter Aufstellbereich fur
Ausleger der Rettungsfahrzeuge sichergestellt ist und ausreichende Flachen fur
den Einsatz von Rettungsfahrzeugen nicht anderweitig nachgewiesen werden
kénnen.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

5.1

Héhenlage bei Maststandorten der Stadtbahnfléche (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Fur die mit Sonderzeichen versehenen Fldchen der Stadtbahn gelten folgende,
auf die Hohenlage bezogene Festsetzungen:

a unterirdisch: Stadtbahnflache (Fundament fur Oberleitungsmast)
ebenerdig/ Kerngebiet

oberirdisch:
b unterirdisch: Stadtbahnflache (Fundament fur Oberleitungsmast)

ebenerdig/ Verkehrsflache
oberirdisch:

¢ unterirdisch: Stadtbahnflache (Fundament fur Oberleitungsmast)
ebenerdig/ Grunflache
oberirdisch:

Flachen fur Stellplatze mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Kerngebiet sind Stellplétze nur ebenerdig innerhalb der ausgewiesenen
Flachen fur Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen sowie unterirdisch in
Tiefgaragen zuléassig.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB )

Auf der aufgeweiteten Verkehrsfléiche im Bereich zwischen Kalthorstrale,
Domstiftstrafte, Petersauer Stralle und SpinnereistralRe sind auf einer Grundflache
von insgesamt maximal 200 m? Schank- und Speisewirtschaften, untergeordnete
Versorgungseinrichtungen (z.B. éffentliche Toiletten) und Einzelhandel in Form
eines Kiosks zuléssig. Zur bestehenden Bebauung in der Sandhofer Strale ist

ein Mindestabstand von 13 m einzuhalten. Die maximale Gebaudehdhe, ermittelt
aus dem Abstand zwischen dem im Plan angegebenen Bezugspunkt und der
Oberkante aller Bauteile, darf 5,50 Meter nicht Uberschreiten.

Schutz.Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
Die stillgelegte Eisenbahngleisanlage ist zu beseitigen. Die nicht fur bauliche Zwecke

neu genutzten Flachen sind mit Landschaftsrasen RSM 7.1.2 anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.
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7.2

7.3

8.1

8.2

Mit Geh-und Fahrrecht zu belastende Fléchen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die in ,MK 1%, ,MK 2“ und ,MK 3" festgesetzte Fl&dche mit der Bezeichnung B
ist ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu gewé&hrleisten, welches

zeitlich unbegrenzt, ungehindert und gefahrdungsfrei genutzt werden kann.
Innerhalb der in "MK 3" festgesetzten Flache mit der Bezeichnung

"A" ist ein Streifen von mindestens 2,0 m Breite fur ein Gehrecht zwischen

den Stadtbahngleisen zugunsten der Allgemeinheit zu gewé&hrleisten, welches
ungehindert und gefdhrdungsfrei genutzt werden kann. Das Gehrecht kann

auf die Offnungszeiten bzw. Betriebszeiten angrenzender Nutzungen beschrankt
bleiben.

Innerhalb der in "MK 4" festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung

"C" ist in Bezug auf die exakte Lage einer FuBgéngeraufstellfliche ein

Streifen von 3,0 m Breite fur ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit

zu gewdhrleisten, welches zeitlich unbegrenzt, ungehindert und gefahrdungsfrei

zur Querung der Stadtbahngleise und der Fahrbahn (Sandhofer StralRe, Leinenstralle)

genutzt werden kann.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-Schuizgesetzes
(8§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Innerhalb der in ,MK 1“ festgesetzten Flache sind zum Schutz vor Gerauscheinwirkunger|

Be- und Entladezonen nur vollstandig in Geb&ude integriert zuléssig.

Innerhalb der in ,MK 2" bis ,MK 4" festgesetzten Fl&che sind

Be- und Entladezonen mit einer mindestens 8 m langen Larmschutzanlage,
bestehend aus Dach und straenseitiger Wand, einzuhausen.Wand und
Dach sind fugenfrei auszufUhren und fugenfrei aneinander sowie an die
Umfassungsbauteile anzuschlieRen. Das Mindest-Schallddmm-Malk von
Wand und Dach betrégt 25 dB. Die Stirnseiten k&dnnen zur Durchfahrt der

Lkw offen bleiben.Die vertikalen Mittelachsen von Geb&udetor und einzuhausender

Larmschutzanlage sollen Ubereinstimmen.
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8.3

9.1

Ausnahmsweise kann von Larmschutzanlagen fur Be- und Entladezonen im ,MK 2“
bis ,MK 4“ abgesehen werden, solange es im gesamten Anlieferbereich nicht zu
mehr als funf Be- und Entladungen pro Tag durch Kfz mit einem Gewichtab 7, 5
Tonnen kommt.

Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Allgemein:

Pflanzungen sind entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen sowie
gemaRl den in den Hinweisen unter Nr. 5 genannten Gutebestimmungen
fur Baumschulpflanzen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V. (FFL) Ausgabe 2004 den DIN-Normen 18915, 18916,
18917, 18919 und gemaRl den Ausfuhrungen in Kapitel 6.1 des Handbuchs

der Stadt Mannheim "Vorgaben fir das Planen und Bauen im &ffentlichen
Raum", Stand: Mai 2005, vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Als Baum |. Ordnung ist Platane (Platanus x acerifolia), als Baum Il. Ordnung

ist Hainbuche (Carpinus betulus) zu verwenden. Mindestqualitat nach FFL, 2004
Kap. 2.3.4: Alleebsume / Hochstdmme flir Verkehrsflachen, Hochstamme 3x
verpflanzt, Stammumfang 20 — 25 cm. Fur zu pflanzende Baume ist ein
Wurzelraum von mindestens 24 m® Volumen vorzusehen.
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9.2

9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.3

9.4

9.5

9.6

Kerngebiet:

Pro 25 m angefangener Gebaudefassadenlénge (maRgeblich ist die
Fassadenabwicklung) ist eine Schling- oder Kletterpflanze zu setzen. |
Der genaue Standort ist im Rahmen des Bauentwurfes festzulegen.
Die Pflanzenarten sind entsprechend der Pflanzenliste in den
Hinweisen unter 5.1 auszuwaéahlien.

Pro Baugrundstiick sind mindestes 85 % der Dachfl&achen zu begrunen und
dauerhaft zu erhalten. Davon:

* intensive Dachbegriinung ab dem zweiten Vollgeschoss, mindestens 25 %
« extensive Dachbegrinung mindestens 60 %

Die im Kerngebiet dargestelite Flache unter den Baumen ist mit
Landschaftsrasen RSM 7.1.2 anzulegen und zu erhalten.

Verkehrsflidchen Bahnanlage (Stadtbahn):

Die Gleisanlage ist auRerhalb von Haltestellen, Uberfahrten und Uberwegen

als Rasengleis herzustellen und zu erhalten. Im Wendebereich sind Rasengittersteine
und Rasenpflaster zulassig.

Verkehrsfléchen (StralRenraum):

Im Stralenraum sind mindestens 24 grofRkronige standorigerechte Baume |. und Il.
Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Pflanzgut muss der
MindestgréRe 3x verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von 20-25 cm
entsprechen.

Multifunktionaler Stadtteilplatz:

Auf der aufgeweiteten Verkehrsflache im Bereich zwischen Kalthorststralle,
DomstiftstraRe, Petersauer StralRe und Spinnereistral3e sind mindestens 10
grofRkronige standortgerechte Baume |. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Pro Baum ist mindestens eine Baumscheibe von 2x2 m Ausdehnung zu gewéhrleisten.

Grunflachen:

Die Grunflachen sind gartnerisch zu gestalten und mit Landschaftsrasen RSM 7.1.2
mit Krautern anzusé@en sowie dauerhaft zu erhalten. Auf der ¢ffentlichen Grunfléche
Nr. 2 und der privaten Grunflache sind insgesamt mindestens 15 groRkronige
standortgerechte Baume |. und Il. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9 Baume |. Ordung sind dabei entlang der Stadtbahngleise als Fortfihrung der
bestehenden Platanenreihe unter Berlcksichtigung der vorhandenen Gegebenheiten
innerhalb der betreffenden beiden Grinflachen insgesamt zu pflanzen.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

11.

Erhaltung von Baumen, Stréduchern und senstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Grunflachen:

Auf der éffentlichen Griunflache Nr.2 sind funf B&ume zu erhalten.Wéhrend
der Bauphase sind die SchutzmaRnahmen gem&R DIN 18920 entsprechend
der Hinweise unter 5.2 durchzufuhren. Bei Eingriffen in den Wurzelraum sind
weitere MaBRnahmen zur Erhaltung der Vitalitét entsprechend der Hinweise
unter 5.3 durchzufihren.Abgéangige Baume entlang der Stadtbahntrasse sind
durch Neupflanzung von Platanen (Platanus x acerifolia) zu ersetzen.Das
Pflanzgut muss der MindestgréRe 3x verpflanzter Hochstamm mit einem
Stammumfang von 20-25 cm entsprechen.

Verkehrsflachen (StraRenraum):
Die in der Planzeichnung dargestellten 24 B&dume sind zu erhalten. Wahrend der

Bauphase sind SchutzmaRnahmen gemaR DIN 18920 entsprechend der Hinweise
unter 5.2 durchzuftihren.Die genannten Schutzmaflnahmen muissen von einem
Fachingenieur ausgeschrieben und uberwacht werden.Bei Eingriffen in den
Wurzelraum sind weitere MaRnahmen zur Erhaltung der Vitalitét der Hinweise
unter 5.3 durchzufuhren.

Stadibahnflachen:

Wahrend der Bauphase sind Schutzmalnahmen gemanR DIN 18920 durchzufiihren
(siehe Hinweise unter 5.2 und 5.3). Die genannten SchutzmalRnahmen mussen von
einen Fachingenieur ausgeschrieben und Uberwacht werden.

Kerngebiet:
Die in der Planzeichnung dargestellten neun B&ume sind zu erhalten. Wé&hrend

der Bauphase sind die SchutzmaRnahmen gem&R DIN 18920 entsprechend der
Hinweise unter 5.2 durchzufuhren. Die genannten SchutzmalRnahmen muissen
von einem Fachingenieur ausgeschrieben und tuberwacht werden. Abgéngige
Baume sind durch Neupflanzung von Platanen (Platanus x acerifolia) zu ersetzen.
Das Pflanzgut muss der MindestgréRe 3x verpflanzter Hochstamm mit einem
Stammumfang von 20-25 cm entsprechen.

Zuordnung von MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
(8§ 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB)

Folgende AusgleichsmaRnahmen werden auf den Grundstiicken, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft im r&dumlichen Geltungsbereich zu erwarten
sind, festgesetzt:
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Nr. in Beschreibung der Malknahme Bereich (Grundstlck)/
Planzeichnung Trager der MaBknahme
M1 Pflanzung von 7 Hainbuchen in Sandhofer Stralle
zwischen DorfstraBe und KalthorststralRe Stralenraum/ Stadt
M2 Pflanzung von 10 Platanen auf Stadiplatz StraBenraum (Stadtplatz
/ Stadt
M3 Pflanzung von 6 Hainbuchen auf Parkstreifen in der
DomstiftstralRe StralRenraum / Stadt
M4 Pfianzung von 2 Platanen Einmiindung LeinenstraRe in dig
SpinnereistralRe (oder bei Kreisellosung 4
Hainbuchen in der Kreiselmitte) StraBenraum / Stadt
M5 Fassaden- und Dachbegriinung Nordgeb&ude Baugebiet /
Grundstiickseigentiimer
M6 Pflanzung von 4 Hainbuchen Parkstreifen Sandhofer
Stralle zwischen Gambrinusstrale und Riedgértenstralle StralRenraum / Stadt
M7 Fassaden- und Dachbegriinung Slidgeb&dude Baugebiet /
Grundstiickseigentiimer
M8 Schutzmalknahmen von 9 Bdumen bei Siidhaus Baugebiet /
Grundstlickseigentiimer
und Stadtbahnbetreiber
M@ Pflanzung von 3 Platanen bei Parkplétzen im stdlichen

Abschnitt der Leinenstralie Stralenraum / Stadt
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M10 Pflanzung von 2 Platanen in Sandhofer StralRe (Ost)
stidlich der HanfstraRe Strallenraum / Stadt
M 11 Entsiegelung Gehweg Haltestelle /
Stadthahnbetreiber
M12 SchutzmafRnahmen 22 Baume Bereich Haltestelle Stralenraum /
zwischen GaswerkstralRe und Leinpfad Stadtbahnbetreiber und
Stadt
M13 Ruckbau alte Gleisanlagen westlich der Stadtbahntrasse | Grinflache /
Stadtbahnbetreiber
M 14 Pflanzung von 6 Hainbuchen auf Griinfliche entlang Weg| Griinfldche /
Stadtbahnbetreiber
M 15 Schutzmafnahmen 5 Bdume auf Griinflache und Grunflache /
Wiederherrichtung der Grinflache nach Stadtbahnbetrejber
Baustelleneinrichtung
M 16 Pflanzung von 9 Platanen auf Griinfliche entlang der Grinflache/
Stadtbahn Stadtbahnbetreiber
M17 Riickbau alte Gleisanlagen &stlich Stadtbahntrasse Grunflache / Stadt

M18

Erhalt von 2 B&umen bei Blrstadter StralRe

Straflenraum / Stadt
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TEXTLICHE HINWEISE (ohne Festsetzungscharakter)

5.1

Ruckbau bestehender Stadtbahngleise
Es ist vorgesehen, dass die in der Sandhofer Strale vorhandenen und in der

Planzeichnung als unterlegter Bestand dargestellten Gleise und
Fahrleitungseinrichtungen im Rahmen der Umsetzung dieses Bebauungsplans
zurtickgebaut werden. Die vorhandenen Gleise und Fahrleitungseinrichtungen
werden durch die im Bebauungsplan festgesetzte Flachensignatur fur (Stadt-)
Bahnanlagen ersetzt und sind aus diesem Grund nicht Bestandteil des
Plangenehmigungsverfahrens gemaf PBefG.

Bodendenkmaler, archéologische Bodenfunde

Wenn bei der Durchfihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archéologische
Bodenfunde entdeckt werden, sind diese umgehend den Reiss-Engelhorn-Museen
Mannheim (Ansprechpartner Dr. Klaus Wirth, Tel. 0171-8693974, als
ehrenamtlicher Beauftragter der Abteilung 2, Referat 25 Denkmalpflege

im Regierungspréasidium Karlsruhe) zu melden. Die Fundstelle ist vier

Werktage nach der Anzeige unberthrt zu lassen, wenn nicht das Referat

25 des Regierungsprasidiums Karlsruhe einer Verktrzung der Frist zustimmt.

Wasserrechtliche Erlaubnis
Fur erforderlich werdende Absenkungen des Grundwasserpegels ist eine

wasserrechtliche Erlaubnis beim Fachbereichs 63, Baurecht und
Umweltschutz, einzuholen.

Leitungen

Vor Baubeginn sowie im Falle der Kreuzung und Unterschreitung von
Mindestabstanden zu Leitungen und Kabeln der MVV-Energie AG

ist die Abteilung MVV-E TB.V zu verstandigen.

Hinweise zu den Festsetzungen zu Bepflanzungen und zum Erhalt von
Bepflanzungen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB

Auswahlliste fur Anpflanzungen.Hinweise zu den Pflanzenarten und —qualitéten
Die fur Gehslzpflanzungen zur Auswahl stehenden Gehdélzarten sind nachstehend
genannt. Alle Geholze mussen den Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau

e. V. (FFL) Ausgabe 2004 entsprechen.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auf vorbereiteten Vegetationsflachen gemai
DIN 18915 und gemaR DIN 18916 durchzufthren. Die Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege der Grunflachen ist geméan DIN 18919 durchzuftGhren.
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5.2

Pflanzenliste: Kletterpflanzen

Wissenschaftl. Name Deutsche Name Héhe
(m) Sonne Schatten
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde bis 10 X
Clematis montana ,Rubens” Anemonen-Waldrebe bis 8 X
Clematis — Hybriden Waldrebe 2-4 X
Humulus lupulus Hopfen 4-6 X
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber, bis & X
GeiBkblatt

Rosa spec. Kletterrosen bis X

Vitis vinifera Echter Wein bis 10 X
Wisteria sinensis Blauregen bis 10 X

Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfléchen bei
BaumaRnahmen nach DIN 18920

Der Wurzelbereich (Kronentraufe plus 1,5 m) der zu erhaltenden Baume im
Baustellenbereich ist wahrend der Bauphase mit einen 2 m hohen,
ortsfesten Zaun zu umgeben. Liegt der Wurzelraum unter einer befestigten
Flache kann der Zaun bis an die AuRenkante der Baumscheibe;

maximal bis 1,0 m, herangeruckt werden.

Sobald der Schutzzaun gedéffnet werden muss, um innerhalb des Zauns

BaumaRnahmen durchzuflhren, sind die Bdume zusatzlich mit einer gegen

den Stamm abgepolsterten, mindestens 2,0 m hohen Bohlenummantelung

zu schitzen.

- Im Wurzelbereich darf kein Auftrag von Boden oder anderen Materialien erfolgen.
Ist dies im Einzelfalle nicht zu vermeiden ist gemalk DIN 18920 Nr. 4.8 zu verfahren.

- Im Wurzelbereich darf Boden nicht abgetragen werden. Ist dies im Einzelfall
nicht zu vermeiden ist gemanR DIN 18920 Nr. 4.10 und 4.11 zu verfahren.
- Der Wurzelbereich darf nicht durch standiges Begehen, durch Befahren,
Abstellen von Maschinen und Fahrzeugen, Baustelleneinrichtung und Materiallagerung
belastet werden. Ist eine befristete Inanspruchnahme des Wurzelbereiches nicht
zu vermeiden ist eine Abdeckung gemanR DIN 18920 Nr. 4.12 herzustellen.
- Der Wurzelbereich ist von Belégen freizuhalten. Ist dies nicht zu vermeiden,
ist der Belag gema&R den Vorgaben von DIN 18920 Nr. 4.14 herzustellen.
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5.3

Durchfithrung weiterer SchutzmaRnahmen

- Die Baume im kUnftigen Baufeld sind frihzeitig auf Erdarbeiten vorzubereiten durch:
baumseitige Abgrenzung des Wurzeltellers, wurzelschonende Trennung
und Wurzelbehandlung.

- vor Beginn der Bauarbeiten sind Kronenschnitt und Sicherungsmalnahmen
durchzufUhren

Bereich Kerngebiet
- Bei der Planung und Herstellung der Baugrube ist die DIN 18920 Nr. 4.10

,Schutz des Wurzelbereichs beim Aushub von Grdben oder Baugruben® zu beachten.

- Bei der Planung und Herstellung der Gebaudeumfahrung ist die DIN 18920 Nr. 4.14
,Schutz des Wurzelbereichs von Baumen bei Beldgen” zu beachten

Bereich Stadibahn

- Die Standorte der Fahrleitungsmasten sind auf den Baumbestand abzustimmen
- die Hochkette der Stadtbahn ist soweit wie méglich abzuhéngen, um ein méglichst
sKleines" Lichtraumprofil zu bendtigen.

- beim Hocheinbau im Bereich der Haltestelle ist, wegen der BelUftung der Wurzeln,
Grobschotter auf einem Geogitter zu verwenden. Steuerkabel, Leitungen etc. sind
in Leerrohren unmittelbar auf dem Mauerful? zu verlegen.

- die Anpassung ans Geladnde hat mittels Grobschotterschittung zu erfolgen

- die Querungen zwischen Stralke und Haltestelle haben im Hocheinbau
und nur schwach befestigt zu erfolgen.

Bereich Verkehrsfléchen

- Die befestigte Flache unter den Baumen zwischen Gaswerkstrale und Entennest
ist durch wurzelschonende Entfernung der Beldge zu entsiegeln.
Danach ist ein vegetationstechnisch geeignetes Baumsubstrat aufzubringen.

- Entlang der Baume zwischen Gaswerkstrae und Leinpfad ist ein mindestens 2 m
breiter Fahrbahnsteifen unverandert zu lassen, d. h. der Unterbau darf nicht
erneuert werden. Es hat eine wurzelschonende Trennung zwischen alter und
neuer Fahrbahndecke zu erfolgen.
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Hinweise zur Umsetzung

Bodenlockerung

Alle Vegetationsfléchen sind gemaR der DIN 18915 vor dem Oberbodenauftrag
von Bodenverunreinigungen zu séubern und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen mindestens 30 cm tief zu lockern.

Bodenaustausch / Bodenverbesserung

Fur die zu pflanzenden Baume wird ein VWurzelraum von mindestens

24 m® Volumen benétigt. Im beengten Strallenraum miussen gut
durchwurzelbare Standorte durch Pflanzgruben und -gréaben hergestellt werden.
Der ausgehobene Boden ist mit Zuschlagssteffen gemat DIN 18915 zu
verbessern oder gegen ein Baumsubstrat auszutauschen.

Oberbodenaufirag

Die Vegetationsflachen werden je nach Begrinungsziel mit 10 — 40 cm Oberboden
angedeckt. Bei der Dachbegriunung und dem Rasengleis werden spezielle
Vegetationssubstrate eingesetzt. Fur die Dachbegriinung sind Dachsubstrate
geman der Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V. (FLL): Richtlinien fur die Planung, Ausfihrung und Pflege
von Dachbegrinungen, Bonn 2000 (FLL) zu verwenden.

Pflanzgut und Pflanzarbeiten

Alle im StraRenraum, auf dem Stadtplatz, der Grinfldche und dem
Stadtbahngelénde zu pflanzenden Baume mussen den FFL

-Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen, Alleeb&ume

(Hochstdmme fur StraRenbepflanzung), Ausgabe 2004 entsprechen.

Die Sortierung muss die Mindestpflanzgutqualitat 3x verpflanzt und Stammumfang
20-25 cm aufweisen. Bei einer méglichen Ersatzpflanzung im ,MK 4" wird die

Mindestpflanzgutqualitét 4x verpflanzt und Stammumfang 30-35 cm empfohlen.
Die Pflanzarbeiten werden geman DIN 18916 durchgefuhrt.

Rasensaatgut und Saatarbeiten
Fur Rasenflachen sollen Regel-Saatgut-Mischungen (RSM) gemal FFL
verwendet werden. Saatarbeiten erfolgen gemanr DIN 18817,




LEGB 51 33

Rechtskraft: 06.07.2006

22

Hinweise zu Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 | &rmpegelbereiche

Die angegebenen Larmpegelbereiche beruhen auf einem schall- und
erschltterungstechnischen Gutachten. Der Bebauungsplan erflllt die
Funktion einer amtlichen Larmkarte gemaR "Bekanntmachung des
Innenministeriums Uber die Einfuhrung technischer Baubestimmungen"
(GABI., Ausgabe A, Nr. 33/1990 vom 11.12.1990), Punkt 2.1.

Erforderliches bewertetes Schalldammmaf der AuRenbauteile (Rw’,res)
in dB(A) am Tag (06:00 Uhr — 22:00 Uhr)

Larmpegelbereich

Schalldammmani

Schallddmmman

nach DIN 4109 Wohnraume Blroraume
I 35 30
v 40 35
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Es wird empfohlen, innerhalb des festgesetzten Kerngebietes in unmittelbar an
den Stralken gelegenen Wohnungen die Umfassungsbauteile schutzbedurftiger
Raume baulicher Anlagen, insbesondere Fenster, Turen, Rollladenk&sten, Wénde,
Dacher und Decken, entsprechend den angegebenen Ldrmpegelbereichen Il
und IV gem. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau (Ausgabe November 1989,

berichtigt August 1992, Tabellen 8 und 9) auszubilden.
Lieferverkehr ist gem&R der TA Larm nur im Zeitraum von 06:00 Uhr bis

22:00 Uhr zul&ssig.

Langenmale und Héhenangaben im Plan sind in Metern angegeben.
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SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BESCHLUSSANLAGE NR.4)

Auf Grundlage des § 74 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung fur
Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995, -zuletzt
gedndert am 29.10.2003-, und § 4 der Gemeindeordnung far
Baden-Wurttemberg (GO) vom 20.07.2000 hat der Stadtrat

der Stadt Mannheim in seiner Sitzung am 15.11.2005 folgende

Satzung

beschlossen:
§1
Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fur den gesamten raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 51.33 zur stadtebaulichen Entwicklung des Zentrums
Sandhofen (Stich) zwischen der Dorfstrafle im Norden, der Altrheinbricke
im Suden sowie den Randbebauungen der Sandhofer StralRe, der Leinen-
und der Spinnereistrae in Mannheim-Sandhofen.
§2
Bestandteile der Satzung
Ortliche Bauvorschriften gemanR §§ 3 bis 6 dieser Satzung

§3
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur bis zu einer Gréze von maximal je 10 m? zul&ssig.
Wechsellichtanlagen und Anlagen mit sich bewegenden Lichtern sind unzuléssig.
(2) Die maximal zulassige Hohe fur Werbeanlagen betrdgt 10 m Gber Oberkante
angrenzendem Gelédnde.

§4
Gestaltung von Turen und Toren zur Warenanlieferung und zum Reststoffabtransport
Materialien fur TUren und Tore an Geb&uden, die der Anlieferung von Waren dienen
und solche, die dem Abtransport von Reststoffen —bspw. Verpackungsmaterial
von angelieferten Waren dienen, sind in Bezug auf ihre Materialwahl und bauliche
Ausgestaltung in weitgehender Angleichung an die angrenzenden
Fassadenelemente auszufuhren.
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§5
Dachformen
Es sind nur Dachformen zul&ssig, deren Neigung eine dauerhafte, extensive
Begriinung Uber die gesamte Dachflache hinweg ermoglicht.

§6
Verwendung von éuf&enantennen ]
(1) AuRenantennen und lhre §ugeh6rigen Aussenbestandteile durfen nur auf
Dachern des obersten Stockwerks zentral montiert werden.

(2) Im Geltungsbereich des in § 1 genannten Bebauungsplans darf dabei die
im Bebauungsplan festgesetzte maximale bauliche Héhe um 2 Meter auf

bis zu 2 % der Uberbaubaren Grundstlicksfléche Uberschritten werden.

(3) AuRenantennen und lhre zugehorigen Bestandteile sind an Fassaden
ausnahmsweise zuléssig, sofern Sie vom &ffentlichen Stralenraum

nicht fur FuRganger erkennbar werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer entgegen der Vorgaben
der §8 3 bis 6 dieser Satzung handeilt.
§8

Inkrafttreten ;
Die Satzung tritt gemanR § 74 Abs. 7 LBO mit ihrer Veréffentlichung im Amtsblatt
in Kraft, frihestens jedoch erst, sobald der Bebauungsplan Nr. 51.33 zur
stadtebaulichen Entwicklung des Zentrums Sandhofen (Stich) zwischen
der DorfstraRe im Norden, der Altrheinbriicke im Stiden sowie den Randbebauungen
der Sandhofer StralRe, der Leinen- und der Spinnereistrae in Mannheim-Sandhofen
gemalk § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft tritt.

Mannheim, den
ausgefertigt




